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RABHADH ON mBORD EORPACH UM RIOSCA SISTEAMACH
an 2 Nollaig 2021
maidir le leochaileachtai medntéarmacha san earndil eastdit réadaigh conaithe san Chréit

(BERS/2021/13)

(2022/C 122/04)

TA BORD GINEARALTA AN BHOIRD EORPAIGH UM RIOSCA SISTEAMACH,
Ag féachaint don Chonradh ar Fheidhmiti an Aontais Eorpaigh,

Ag féachaint do Rialachdn (AE) Uimh. 1092/2010 6 Pharlaimint na hEorpa agus én gCombhairle an 24 Samhain 2010
maidir le formhaoirseacht stuamachta ar an macraileibhéal ag an Aontas Eorpach ar an gcéras airgeadais agus lena
mbunaitear Bord Eorpach um Riosca Sistéamach ('), agus go hdirithe Airteagal 3(2)(c) agus Airteagail 16 agus 18 de,

Ag féachaint do Chinneadh BERS/2011/1 én mBord Eorpach um Riosca Sistéamach an 20 Eandir 2011 lena nglactar
Rialacha Nés Imeachta an Bhoird Eorpaigh um Riosca Sistéamach (), agus go hdirithe Airteagal 18 de,

De bharr an mhéid seo a leanas:

(1)  Is earndil thabhachtach den fhiorgheilleagar { an tithiocht agus is cuid mhér { den saibhreas teaghlaigh agus den
jasachtt bainc. T4 aonaid mhaoine eastdit réadaigh cénaithe (RRE) ina gcomhphdirt mhoér de shealiichais
sécmhainni na dteaghlach agus bionn iasachtai le haghaidh tithiochta ina gcuid mhoér de chldir chomhardaithe na
mbanc go minic. Ina theannta sin, is comhchuid thabhachtach den fhiorgheilleagar { an t6gdil tithiochta de ghnath,
agus 1 ina foinse fostafochta, infheistiochta agus féis.

(2)  Léiriodh le géarchéimeanna airgeadais agus le taithi ina ldn tiortha roimhe seo go bhféadfadh iarmhairti
tromchtiseacha a bheith ag forbairti neamh-inbhuanaithe i margai eastdit réadaigh ar chobhsaiocht an chérais
airgeadais agus an gheilleagair ina iomldine in aon tir faoi leith, rud a bhféadfadh iarmhairti didltacha trasteorann a
bheith mar thoradh orthu freisin. Féadfaidh na héifeachtai ar an gcobhsaiocht airgeadais a bheith direach agus
indireach. Is éard ata in éifeachtai direacha nd caillteanais chreidmheasa ar phunanna morgdiste mar gheall ar dhélai
eacnamaiocha agus airgeadais diobhélacha agus forbairti didltacha comhuaineacha sa mhargadh RRE. Baineann
iarmhairti indireacha le coigeartuithe ar thomhaltas teaghlaigh, agus tuilleadh iarmbhairti ar an bhfiorgheilleagar
agus ar an gcobhsaiocht airgeadais.

(3) Is minic a bhionn forbairti timthriallacha i margai eastdit réadaigh. D’théadfadh impleachtai didltacha
tromchuiseacha tarld don chobhsaiocht airgeadais agus don fhiorgheilleagar mar gheall ar an iomarca rioscai a
ghlacadh, giardil iomarcach agus dreasachtai mi-ailinithe le linn chor chun feabhais an timthrialla eastdit réadaigh. I
bhfianaise dbharthacht RRE maidir leis an gcobhsaiocht airgeadais agus mhaicreacnamaioch, td sé thar a bheith
tidbhachtach go bhféachfai le leochaileachtai i margai RRE a chosc trf tsdid a bhaint as beartas macrastuamachta,
chomh maith lena tsdid mar bhealach chun riosca sistéamach a mhaolii.

(4)  Cé go mbionn rdl tdbhachtach freisin ag tosca timthriallacha maidir leis na leochaileachtai a sainaithniodh sna
margai RRE i dtiortha an Limistéir Eorpaigh Eacnamaioch (LEE) a ghéart, td tosca struchtdracha tdbhachtacha eile
tar éis dlts a chur leis na leochaileachtaf sin freisin. Airitear ar na tosca struchttiracha sin easpa soldthar tithiochta, a
bhfuil brd anifos & chur aici ar phraghsanna tithe agus ar thiachas na dteaghlach a cheannaionn a gcuid maoine féin,
agus beartais phoibli eile a d'théadfadh feidhmiti mar dhreasacht do theaghlaigh an iomarca airgid a thdil ar iasacht.
Os rud € bhfuil na tosca sin lasmuigh de sc6ip an bheartais macrastuamachta, d’fhéadfai na bearta macrastuamachta
reatha a chomhldnd le bearta a thagann as réimsi beartais eile agus tact leo chun aghaidh a thabhairt ar na
leochaileachtai atd sna margai RRE i dtiortha aonair ar bhealach éifeachtuiil éifeachtach, gan costais iomarcacha a
chruthii don thiorgheilleagar nd don chéras airgeadais.

(5)  Nior thdinig meath timthriallach ar na margaf tithiochta mar thoradh ar rdig phaindéim COVID-19 in 2020 agus an
ghéarchéim ghaolmhar. Ina ionad sin, tar éis tréimhse fdis de réir a chéile, agus sa timpeallacht rdtai isle dis, td dlis
curtha le fds ar phraghsanna iarbhir tithe agus ar iasachtti i roinnt tiortha, agus iad sin tar éis dul chun tosaigh, den
chuid is mé, ar ioncam na dteaghlach. D’fhonn tionchar na paindéime agus na neamhchinnteachta eacnamaiche a
eascrafonn as sin a mhaold, cuireadh bearta agus beartais éagsila, amhail moratéir{ agus rathafochtal poibli, chun

() I0L 331,15.12.2010, Ich. 1.
() 10 C 58,24.2.2011, Ich. 4.
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feidhme. Sa chomhthéacs leathan beartais sin, rinneadh bearta macrastuamachta a sceidealaiodh roimhe seo a
mhaold go sealadach né cuireadh moill ar iad a ghniomhachtii i roinnt tiortha. Leis an bhfeabhas a fheictear faoi
lathair ar an staid eacnamaioch, is féidir coigeartti a dhéanamh ar an mbeartas macrastuamachta sna tiortha sin ina
bhfuil leochaileachtai a bhaineann le RRE ag dul i méid i gconai.

(6)  Le déanai, chuir an Bord Eorpach um Riosca Sistéamach (BERS) meastni sistéamach réamhbhreathnaitheach ar
leochaileachtai a bhaineann le RRE ar fud LLE i gcrich.

(7)  Maidir leis an gCréit, léirfodh an méid seo a leanas leis an meastind a rinneadh le déana:

a. Tar éis tréimhse fhada cheartdchdin agus fis islithe, thdinig méada ar fhds jarbhir praghsanna tithe go 8 % bliain
in aghaidh na bliana ag ts 2019. O ths phaindéim COVID-19, t4 dinimic na bpraghsanna tithe tar éis a bheith
laidir i rith an ama sin go léir. De réir mheastachdin Hrvatska narodna banka, td praghsanna tithe ag éir{ nios
dibhéirsi 6na gcuid buntosca fadtéarmacha.

b. D'théadfadh roinnt tosca ar thaobh an éilimh agus an tsolathair araon difear a dhéanamh d’éabhléid praghsanna
tithe go feadh méideanna éagsila ar fud réigiGin na Croéite. Ar an gcéad dul sios, i roinnt réigitn, td cuid
shuntasach den éileamh tithiochta tar éis teacht 6 cheannaitheoiri coigriche (thart ar 10 % san iomldn de réir
Hrvatska narodna banka). Cé go raibh gniomhaiocht thoriomldn na n-idirbheart nios isle tar éis rdig phaindéim
COVID-19, d'fhan sciar na gceannaitheoirf eachtrannacha ag na leibhéil a bhi ann roimh an ngéarchéim de réir
Hrvatska narodna banka. Ar an dara dul sios, d'fhulaing an Chréit dhd chrith talin in 2020, agus bhuail an d4d
cheann acu réigiin Shdgraib agus rinneadh damdiste do theaghaisi ansin. Léirfodh leis na teagmhais sin roinnt
easnamh ar chaighdedin chailiochta na dteaghaisi a tégadh roimh na 1960idyj, i.e. sular tugadh isteach caighdedin
thrithsheismeacha sa Chréit. Mar thoradh air sin, d'théadfadh an leibhéal leachtachta nios isle a ghabhann le
roinnt de na teaghaisi sin an stoc tithiochta atd le cur faoi bheartaiocht a laghdd, rud a d'théadfadh a bheith ina
chiis le leibhéal gineardlta praghsanna tithe nios airde. Ag an am céanna, d’théadfai, de bharr dheisii na
dteaghaisi a ndearnadh damdiste d6ibh, arb é 23 % den olltdirgeacht intire (OTI) an costas a measadh a bhi air
in 2020, praghsanna tithe a bhoilscit tri ghniomhaiocht tégdla nios airde agus an tionchar dearfach até aici ar
an ngeilleagar. Ar deireadh, in 2020, leathnaigh Rialtas na Créite an scéim féirdheontais tithiochta, scéim atd i
bhfeidhm 6 dheireadh na bliana 2017 agus lena soldthraitear ratai féirdheontais nios airde i réigitin atd ar
bheagan forbartha, do cheannaitheoiri céaduaire.

¢. Cé nach maoinitear ach tuairim is leath na n-idirbheart tithiochta trf chreidmheas bainc de réir Hrvatska narodna
banka, cuireadh dlis le fds creidmheasa morgdiste iarbhir sa dara leath de 2019 agus go hdirithe i rith 2020.
Thart ar 7,5 % ar an medn ba ea an fis sin idir Eandir agus Linasa 2021. Go pointe dirithe, td an dinimic sin
spreagtha ag scéim féirdheontais tithiochta an rialtais, agus thdinig méada 6 18 % in 2019 go 35 % in 2020 ar
sciar na n-iasachtaf féirdheonaithe.

d. Le bailitichdn nua sonrai maidir le caighdedin an iasachtaithe morgdiste, arna ndéanamh ag Hrvatska narodna
banka, tugtar le fios go raibh céimheas iasachtafluacha (LTV) nios airde nd 90 % sa chéad leath de 2021 ag
gabhdil le sciar suntasach de na hiasachtal nua. A lan de na hiasachtai sin, b'iasachtaf atd f6irdheonaithe ag an
rialtas iad, a raibh céimheasa LTV idir 90 % agus 100 % ag gabhail leo de ghndth. Bhi LTV os cionn 100 % ag
gabhdil le thart ar 10 % de na hiasachtai nua. Tugadh thart ar aon cheathrti de na hiasachtai nua freisin agus
cbimheas idir seirbhis iasachta agus ioncam (LSTI) os cionn 40 % ag gabhdil leo. Ina theannta sin, bhi LTV os
cionn 90 % ag gabhdil le cuid de na hiasachtai nua sin. Ina theannta sin, sa chéad leath de 2021, i gcds cuid de na
hiasachtai nua, bhi aibiocht nios faide nd 30 bliain ag gabhdil leo.

e. I bhfianaise an mhéid sin, i gcompardid leis na bainc atd ag oibrit sa chuid eile den Aontas, t4 leibhéil sach ard
cisti dilse ag na bainc atd ag oibrit sa Chréit. Shroich mednchéimheas caipitil Leibhéal 1 25 % i mi na Nollag
2020. Ba é 38 % rata na mednualuithe riosca le haghaidh iasachtai morgdiste faoin gcur chuige Inmhednach
Bunaithe ar Ratdlacha (IRB) chun ceanglais cisti dilse a rfomh, i m{ an Mheithimh 2021. B’ionann an sciar de na
hiasachtai sin agus thart ar 12 % den mhargadh sa Chréit. Leanann tromlach na n-instititiid{ creidmheasa an Cur
Chuige Caighdednaithe, agus, chun ualaf riosca fabhracha a shannadh do neamhchosaint{ RRE mar a tdaraitear le
Rialachdn (AE) Uimh. 575/2013 6 Pharlaimint na hEorpa agus 6n gCombhairle (*), ni mér déibh na critéir nios
déine a leagtar amach in Airteagal 124 den Rialachdn sin a chomhlionadh. I mi an Mheithimh 2021, ba é 42 %
an mednual riosca i ndail le hinstititidi creidmheasa a bhi ag leantint an Chur Chuige Chaighdednaithe.

() Rialachdn (AE) Uimh. 575/2013 6 Pharlaimint na hEorpa agus 6n gCombhairle an 26 Meitheamh 2013 maidir le ceanglais stuamachta i
gcombhair institididi creidmheasa agus lena leasaitear Rialachdn (AE) Uimh. 648/2012 (IO L 176, 27.6.2013, Ich. 1).
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f. Agan am céanna, td an féichitinas teaghlaigh sa Chroéit iseal go leor i gcompardid le tiortha eile san Aontas. Le
linn 2020, mhéadaigh iasachtai ti i dtéarmai réadacha, ach ag rdtai nios isle nd iasachtai le haghaidh tithiochta.
Tharla sé sin de bharr laghdii ar mhuinin na dtomhaltéiri i gcoitinne, agus laghdid dd réir tagtha ar an méid
creidmheas ginearalta atd glactha ag tomhaltéir{, agus de thoradh scéimeanna féirdheontais rialtais le haghaidh
iasachtal morgdiste td an t-éileamh ar jasachtai eastdit réadaigh tar éis fanacht ldidir. Fachtéir tiomdna eile is ea
an laghdu ar rétai dis ar iasachtaf a thugtar do theaghlaigh. De réir an Udaréis Baincéireachta Eorpaigh (UBE), sa
dara leath de 2020, tugadh faoi deara gur thdinig méadd beag ar chéimheas na n-iasachtai neamhthuillmheacha
i gcds iasachtai teaghlaigh agus iasachtai morgdiste go hdirithe. Sa chéad rdithe de 2021, d'than céimheas na
n-iasachtai neamhthuillmheacha gan athrti i gcds iasachtal teaghlaigh ar an iomldn (ag 5,9 %) agus thdinig
laghd beag air i gcds iasachtai morgdiste (go 3,6 %).

g. I gcomparaid le Ballstdit eile, cé go bhfuil an sciar d’iasachtai morgdiste i bpunanna na mbanc sa Chréit teoranta,
go bhfuil féichiinas na dteaghlach sich iseal, go bhfuil leibhéal caipitlithe na hearndla baincéireachta sich ard
agus go bhfuil cuid shuntasach den éileamh tithiochta nach maoinitear le hiasachtai bainc, le coinniollacha
fabhracha agus le caighdedin mhaolaithe iasachtaithe, b’théidir, le haghaidh iasachtai morgdiste d’fhéadfadh
riosca a bheith ann go dtarlédh bis, a d’théadfadh teacht chun cinn idir praghsanna tithe agus creidmheas
morgdiste sa mhedntéarma. Ar thaobh amhdin, de bharr ardd ar phraghsanna tithe, td méadd tagtha ar luach na
comhthaobhachta le haghaidh iasachtai eastdit réadaigh, rud a thagann gur féidir le hiasachtaithe giardil nios
airde a ghlacadh. Ar an taobh eile, bionn forbairti dearfacha maicreacnamaiocha ag gabhdil le fis praghsanna
tithe de ghndth, rud a d'théadfadh a bheith ina chiis freisin le maold ar chaighdedin iasachtaithe 6 sholathraithe
creidmheasa mar gheall ar dhdchas gineardlta i dtaobh an mhargaidh. Ag an am céanna, d'théadfadh an méada
ar sholithar iasachtai eastdit réadaigh brd breise a chur ar phraghsanna tithe. On bpeirspictiocht
mhedntéarmach de, d'théadfadh bolgdn praghsanna tithe faoi thionchar creidmheasa teacht as bis den sért sin in
ainneoin go bhfuil cuid shuntasach den éileamh tithiochta 4 maoinit faoi lathair 6 fhoinsi eile seachas creidmheas
na mbanc intire. D'fhéadfai leandint de dhinimic chreidmheasa a chotht, go hdirithe, le féirdheontais
creidmheasa morgdiste arna gcur chun cinn ag Rialtas na Croite.

h. Aithnionn BERS go bhfuil roinnt beart sa Chréit lena maolaitear leochaileachtaf reatha RRE, go hdirithe an beart
dd bhfordiltear in Airteagal 124 de Rialachdn (AE) Uimh. 575/2013 chomh maith le bearta caipitealbhunaithe
eile (e.g. an maoldn um riosca sistéamach) lena gcuirtear le caipitli réastinta ard na hearndla baincéireachta i
gcompardid le Ballstdit eile. Tugann sé sin cosaint in aghaidh rioscai RRE a d'théadfadh a bheith ann. An teorainn
leis an gcdimheas indireach idir seirbhisiti fiachais agus ioncam (DSTI), a tugadh isteach i gcomhréir le Treoirlinte
UBE maidir le meastinti ar acmhainneacht creidmheasa agus le Treoirlinte UBE maidir le riardist{ agus foriamh,
fonann si freisin mar chdlstop in aghaidh ualach iomarcach iasachtaithe ar thiachas seirbhise. Admhaionn BERS
freisin go bhfuil an creat dlithitil le haghaidh bearta iasachtai-bhunaithe a bunaiodh in 2020 tar éis méada
suntasach a dhéanamh ar an tsraith straitéisi beartais macrastuamachta sa Chroit, agus gur féidir faireachdn
éifeachtach a dhéanamh ar rioscai a eascraionn 6n margadh RRE tri shonrai maidir le caighdedin iasachtaithe, a
tugadh isteach ag deireadh 2020, a bhailit go mionsonraithe.

i. O pheirspictiocht réamhbhreathnaitheach, agus an t-ionchas medntéarmach riosca 4 chur san ireamh, meastar
go bhfuil an meascdn beartais macrastuamachta atd ann faoi lathair iomchui go pdirteach agus leordhéthanach
go piirteach. O pheirspictiocht réamhbhreathnaitheach, in ainneoin chaipitlii sich ard earndil na
baincéireachta, le tabhairt isteach beart sainrdite iasachtai-bhunaithe mar ghniomhaiocht réamhghabhalach i
geoinne fds féideartha bise idir praghsanna tithe agus creidmheas a d’théadfai a spreagadh le caighdedin
mhaolaithe iasachtaithe agus le féirdheontais creidmheasa morgdiste 6n rialtas, d’théadfai comhlint a
dhéanamh ar bhearta macrastuamachta reatha a bhaineann le hiasachtai morgdiste. Ag an am céanna, d’théadfai
beartais macrastuamachta a chomhldnd le gniomhaiocht bheartais nios leithne chun aghaidh a thabhairt ar
thachtéirf lena ndéantar méadii ar fhéichitnas teaghlaigh a éascti né a chur chun cinn, eadhon féirdheontais
creidmheasa morgdiste rialtais, chun tact le bearta macrastuamachta reatha chun aghaidh a thabhairt ar na laigi
atd fos ann i margadh RRE na Croite go héifeachtdil agus go héifeachtach, gan costais iomarcacha a chur ar
thiorgheilleagar agus coras airgeadais na Croite.

(8)  Agus aon bhearta 4 ngniomhachtt chun aghaidh a thabhairt ar na leochaileachtaf a sainaithniodh, ba cheart an
riocht ina bhfuil an Chréit sna timthriallta eacnamaiocha agus airgeadais, agus aon impleachtai féideartha maidir
leis na costais agus na tairbhi gaolmhara, a chur san direamh ina gcalabrii agus ina dtabhairt isteach de réir a chéile,
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TAR EIS AN RABHADH SEO A GHLACADH:

Té BERS tar éis leochaileachtai medntéarmacha in earndil an eastdit réadaigh conaithe sa Chréit a shainaithint mar
fhoinse riosca shistéamaigh don chobhsaiocht airgeadais, a bhféadfadh iarmhairti didltacha tromchtiseacha don
thiorgheilleagar a bheith mar thoradh air. O thaobh na macrastuamachta de, measann BERS gurb iad na
priomhleochaileachtai an fas tapa ar chreidmheas teaghlaigh agus comharthai go mb’théidir go bhfuil réluachéil
déanta ar phraghsanna tithe, 6s rud é nach ann do bhearta follasacha iasachtai-bhunaithe lena bhféadfai maolii a
dhéanamh ar charnadh rioscai a bhaineann le hearndil an eastait réadaigh conaithe.

Arna dhéanambh in Frankfurt am Main, 2 Nollaig 2021.

Thar ceann Bhord Gineardlta an BERS
Francesco MAZZAFERRO
Ceann Runaiocht an BERS
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