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EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS BRIDINAJUMS
(2016. gada 22. septembris)
par vidgja termina ievainojamibam Apvienotas Karalistes majoklu nekustama ipasuma sektora
(ESRK/2016/12)
(2017/C 31/09)

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS VALDE,
nemot véra Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu,

nemot véra Eiropas Parlamenta un Padomes 2010. gada 24. novembra Regulu (ES) Nr. 1092/2010 par Eiropas Savieni-
bas finan$u sistémas makrouzraudzibu un Eiropas Sistémisko risku kolégijas izveidosanu (') un jo ipasi tas 3. pantu un
16. pantu,

ta ka:

(1) Iepriekséja pieredze daudzas valstis rada, ka majoklu nekustama ipa§uma ievainojamibu izpausme var radit nozi-
migus riskus finansu stabilitatei iek§zemé un nopietnas negativas sekas redlajai tautsaimniecibai, ka arf var bat
iesp&jami blakusefekti citas valstis.

(2)  Eiropas Sistémisko risku kolégija (ESRK) nesen pabeigusi sistematisku un uz nakotni vérstu ar majoklu nekustamo
ipagumu saistito ievainojamibu novértégjumu visa Savieniba. Saja konteksta ECB astonas valstis konstatéjusi noteik-
tas vidéja termina ievainojamibas, kas ir finansu sistémas sistémiska riska avots un kuram var biit potencials radit
nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai.

(3)  ESRK ievainojamibu novértgjums attieciba uz Apvienoto Karalisti uzsver sekojoso:

a) Nenoteiktiba péc Apvienotas Karalistes 2016. gada 23. jinija referenduma par dalibu Eiropas Savieniba, iespé-
jams, ir izraisijusi pavérsienu Apvienotas Karalistes majoklu nekustama ipasuma tirgg.

b) Talit pec referenduma krasi samazinajas majoklu bivniecibas uznémumu akciju cenas un patérétaju noskano-
juma raditajs. Majoklu nekustama ipasuma cenas 2016. gada julija salidzinajuma ar iepriek$€jo menesi kritas
par 0,2 %, tomér cenu pieaugums atsakas 2016. gada augusta, salidzinajuma ar iepriek$gjo ménesi pieaugot par
0,2 %.

¢) Pirms referenduma galvenas ievainojamibas attieciba uz majoklu nekustamo Ipasumu Apvienotaja Karalisté bija
saistitas ar majsaimniecibu paradu sloga augsto limeni, jau vairakus gadus picaugo$ajam majoklu nekustama
Ipaduma cenam un abu mingto faktoru potencialu pastiprinat vienam otru.

d) Salidzinot ar majsaimniecibam citas Savienibas valstis, majsaimniecibu paradu limenis attieciba pret majsaim-
niecibu ienakumiem un valsts tautsaimniecibas apjomu ir augsts. Ta iemesls daléji varétu bait strukturali faktori,
piem., augsti attistita banku sistéma un strukturala majoklu nepietiekamiba Apvienotaja Karalisté, tomér iespé-
jams, ka tas ari liecina par augstiem riskiem. Riskus, kas saistiti ar majoklu nekustama ipa§uma cenu augsta-
jiem limeniem, dal€ji mazina tas, ka kopéja majsaimniecibu parada/ienakumu attieciba laikposma no 2008. lidz
2012./2013. gadam kritas un péc tam nav mainijusies. Turklat tadu majsaimniecibu dala, kuram ir Joti liels
parddu limenis attieciba pret to ienakumiem, pédéjo gadu laika ir mazinajusies, un pédgja laika ir izsniegts
nedaudz mazak jaunu kreditu ar augstu kredita/ienakumu attiecibu.

¢) Majoklu nekustama Ipa§uma cenas nominala izteiksmé 2015. gada parsniedza to pirmskrizes augstako limeni,
tomér redla izteiksmé tas ir zemakas par pirmskrizes augstako limeni. Turklat majoklu nekustama ipasuma
cenas vairs neatbilst ires maksas un ienakumu pieauguma raditajiem — majoklu cenu pieaugums pédéjo gadu
laika ir vairak neka triskart parsniedzis ienakumu pieaugumu, un cenas/ienakumu attieciba kop§ 2012. gada
beigam ir strauji pieaugusi.

f) Pec referenduma Bank of England un daZas starptautiskas institicijas ir koriggjusas un pazeminajusas Apvieno-
tas Karalistes tautsaimniecibas un majoklu tirgus attistibas perspektivu. Bank of England tagad paredz, ka nakosa
gada laika kopgjas majoklu cenas nedaudz samazinasies un apstiprinato hipotekaro kreditu limenis biis zemaks.
Sis prognozes piepildiSanas gadijuma hipotekaro paradu pieaugums paléninatos, tad&jadi samazinot ievainoja-
mibas vidéja termina. Tomér ekonomikas attistibas paléninasanas rezultata var materializeties dazi no ieprieks
minétajiem riskiem, pieméram, bezdarba pieauguma unfvai iendkumu kapuma samazinasanas gadijumos
dazam majsaimniecibam var bat gritak apkalpot paradus.
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g) Turklat, piepildoties tautsaimniecibas nelabvéligas attistibas scenarijam, ar to saistitas negativas sekas majsaim-
niecibu ienakumiem un labklajibai var papildinat sakotngjo satricindjumu, pastiprinot tieSo un netie$o negativo
ietekmi uz finan3u stabilitati (piem., majsaimniecibam jasamazina patérins, lai apkalpotu hipotekaros kreditus,
vai pieaug hipotéku saistibu neizpildes gadijumu skaits). Turklat pieaugoSajam un lielajam iziréSanai iegadatu
majoklu sektoram var biit potencials pastiprinat lejupslidi majoklu tirgd, jo iziréSanai iegadatu majoklu sektora
iegulditaju gadijuma ir lielaka iesp&jamiba, ka paredzama cenu krituma gadijuma tie ipaSumu pardos.

=

Bank of England 2016. gada 3. augusta ieviesa pasakumu kopumu tautsaimniecibas atbalstam, tostarp samazi-
not procentu likmi, un pasakumus, lai nodrosinatu, ka zemakam procentu likmém ir ietekme arT redlaja taut-
saimnieciba. Siem pasakumiem vajadzétu kalpot hipotekaro kreditu néméju un majoklu tirgus atbalstam, un tie
var mazinat riskus lejupslides scenarija gadijuma.

i) Pastav arl pretéja iespgjamiba, proti, ka majoklu tirgus attistibas paléninasanas ir pagaidu stavoklis, majoklu
cenam, hipotekaro kreditu apstiprinisanai un majsaimniecibu paradam péc kada laika atsakot pieaugt. Sada
scenarija gadijuma ievainojamibas saistiba ar majoklu nekustamo Ipa$umu turpinatu pieaugt. Pirms referen-
duma Financial Policy Committee, Prudential Regulation Authority un Financial Conduct Authority istenoja vairakus
politikas pasakumus ar mérki samazinat un apturét $adas majoklu nekustama Ipasuma sektora ievainojamibas,
tostarp tadas, kuru célonis ir majsaimniecibu paradu sloga pieaugums. Pasakumi acimredzot uzlaboja hipote-
karo kreditu néméju noturigumu.

j) Kas attiecas tiesi uz banku sistému, Bank of England rikojas, nodrosinot, lai Apvienotas Karalistes banku sistéma
bitu pietiekami noturiga pret Joti lielu satricindgjumu majoklu tirghi. Bank of England pédgjo gadu laika veikto
stresa testu gaita noveértgja banku sistémas noturigumu nopietnaku scenariju gadijuma neka tie, kuru iespéja-
mibu paredz $obrid. So stresa testu mérkis bija nodroginat, ka bankas ir kapitalizétas tik pietiekami, lai tas ne
vien izturétu stresu, bet ari bez partraukuma turpinatu kreditét. Pamatojoties uz $o analizi, 3kiet, ka Apvienotas
Karalistes banku sistema biitu pietickami noturiga majok]u tirgus satricindgjuma gadijuma, ja iepriek§ minétas
ievainojamibas materializétos tuvaka laika.

k) Kopuma Apvienotas Karalistes majoklu nekustama ipasuma tirga, iesp&jams, ir gaidams pavérsiens. Nemot véra
nenoteiktibu attieciba uz sekam, kadas biis Apvienotas Karalistes referendumam par dalibu Eiropas Savieniba,
vél nav iesp&jams spriest par to, vai jau radusas ievainojamibas tagad saks materializéties, vai ari tas tomér laika
gaita turpinas pieaugt. Politikas risindjumiem, kas atbilstu katram no abiem minétajiem scenarijiem, visticamak,
jaatskiras. Tade] ir svarigi, lai Apvienotas Karalistes iestades riipigi uzraudzitu notikumu attistibu un vajadzibas
gadijuma atbilstosi pielagotu makroprudencialo politiku. Nakotné biis nepiecieSams nodrosinat, ka korekcijas
majoklu tirgci norit atbilstosa tempa un nerodas jaunas ievainojamibas,

IR PIENEMUSI S0 BRIDINAJUMU.

ESRK ir identificéjusi vidéja termina ievainojamibas Apvienotas Karalistes majoklu nekustama ipa§uma sektora, kuras ir
finansu stabilitates sistémiska riska avots un kuram var bat potencials radit nopietnas negativas sekas realajai tautsaim-
niecibai. Sobrid ir loti liela neskaidriba par Apvienotas Karalistes majoklu tirgus vidéja termina perspektivu. Tomér no
makroprudencialas perspektivas ESRK uzskata, ka pastav riski, kas piepilditos dazadu majoklu tirgus scenariju gadiju-
mos, proti, tad, ja, majsaimniecibu paradu slogam mijiedarbojoties ar augstajam majoklu nekustama ipasuma cenam,
materializésies jau radusas ievainojamibas, vai ari tad, ja ievainojamibas turpinas pieaugt. Politikas risindgjumiem, kas
atbilstu katram no abiem minétajiem scenarijiem, visticamak, jaatskiras. Tadg] ir svarigi, lai Apvienotas Karalistes iesta-
des riipigi uzraudzitu notikumu attistibu un vajadzibas gadijuma atbilstosi pielagotu makroprudencialo politiku.

Frankfurté pie Mainas, 2016. gada 22. septembri
ESRK Valdes varda —

ESRK Sekretariata vaditajs
Francesco MAZZAFERRO




	EIROPAS SISTĒMISKO RISKU KOLĒĢIJAS BRĪDINĀJUMS (2016. gada 22. septembris) par vidēja termiņa ievainojamībām Apvienotās Karalistes mājokļu nekustamā īpašuma sektorā (ESRK/2016/12)

