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EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS BRIDINAJUMS
(2016. gada 22. septembris)
par vidéja termina ievainojamibam Zviedrijas majoklu nekustama ipaguma sektora
(ESRK/2016/11)
(2017/C 31/08)

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS VALDE,

nemot véra Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu,

Nemot véra Eiropas Parlamenta un Padomes 2010. gada 24. novembra Regulu (ES) Nr. 1092/2010 par Eiropas Savieni-
bas finansu sistémas makrouzraudzibu un Eiropas Sistémisko risku kolégijas izveidosanu (') un jo ipasi tas 3. pantu un
16. pantu,

ta ka:

(1) leprieksgja pieredze daudzas valstis rada, ka majoklu nekustama ipaSuma ievainojamibu izpausme var radit nozi-
migus riskus finansu stabilitatei iek§zemé un nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai, ka arf var bat
iespgjami blakusefekti citas valstis.

(2)  Eiropas Sistémisko risku kolégija (ESRK) nesen pabeigusi sistematisku un uz nakotni vérstu ar majoklu nekustamo
ipagumu saistito ievainojamibu novértégjumu visa Savieniba. Saja konteksta ECB astonas valstis konstatéjusi noteik-
tas vidgja termina ievainojamibas, kas ir finansu sistémas sistémiska riska avots un kuram var bat potencials radit
nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai.

(3)  ESRK ievainojamibu novértgjums attieciba uz Zviedriju uzsver sekojoso:

a) Zviedrija ir vérojams bitisks un ilgsto§s majoklu nekustama Ipasuma cenu picaugums. Pédéjo gadu laika
majoklu nekustama IpaSuma cenas ir pieaugusas atrak neka majsaimniecibu ienakumi (tomér pedgjos ménesos
ir konstatéta cenu pieauguma paléninaSanas). Tadé] majoklu nekustama Ipasuma cenas saskana ar Eiropas Cen-
tralas bankas un Starptautiska Valaitas fonda aprékiniem, iesp&jams, tiek novertétas par augstu.

b) Majoklu nekustama Ipasuma cenu attistibu atspogulo arl Zviedrijas majsaimniecibu paradu limeni. Paradu lime-
nis attieciba pret majsaimniecibu izmantojamiem ienakumiem un IKP pieaug, un tas ari ir augsts salidzindgjuma
ar lielako da]u Savienibas valstu. Pieméram, majsaimniecibam, kuras sanéma jaunus hipotekaros kreditus 2015.
gada, ir hipotekarais parads, kas vidgji cetrkart parsniedz $o majsaimniecibu gada izmantojamos ienakumus, un
pietickami nozimiga majsaimniecibu dala sapéma jaunu kreditu, kas vairak neka septinkart parsniedz o maj-
saimniecibu gada izmantojamos ienakumus. Lai gan Zviedrijas majsaimniecibam ir augsti uzkrajumu raditaji un
lieli aktivu turjumi, lielu uzkrajumu dalu veido majoklu nekustamais Ipagums un pensiju shémas, kuru vértiba
un likviditate stresa apstaklos tirgii var biit nenoturiga. Turklat nav pieejami labi dati par $o aktivu izkartojumu
majsaimniecibas.

¢) Majoklu nekustama ipa§uma cenu strauja pieauguma un augsta majsaimniecibu paradu sloga céloni ir ne vien
cikliski faktori, bet ari strukturali faktori. Zviedrijas iestades nevar tiesi kontrolét dazus no Siem faktoriem, pie-
méram, demografiskas parmainas, urbanizaciju un izteiktu ienadkumu kapumu. Tomér majoklu nekustama ipa-
$uma ievainojamibu pastiprinasanos sekmé ari dazi tadi faktori, kurus iestades var kontrolét, pieméram, ar
nekustamo Ipasumu saistitais nodoklu reZims (piem., nodoklu atvieglojumi majoklu Ipasniekiem, iespéja izslegt
hipotekara kredita procentus no nodoklu objektu loka, kapitala pieauguma nodoklis) un piedavajuma ierobezo-
jumi (piem., stingri regulétais ires tirgus un regulativie ierobeZojumi attieciba uz jaunu majoklu bivniecibu).
Sada veida situacijas, ja ievainojamibas sekméjosie strukturalie céloni netiek citadi novérsti ar strukturalu
reformu palidzibu, varétu izmantot makrouzraudzibas politikas pasakumus, lai uzlabotu finansu sistémas notu-
rigumu un majsaimniecibu bilances.

d) Ekonomikas vai finan$u satricindgjumu, piem., bezdarba piecauguma un/vai ienakumu kapuma vai majoklu cenu
samazinasanas, gadjjumos §im majsaimniecibam, kurdm ir lieli paradi, var bat ipasi griiti apkalpot paradus, un
var pieaugt hipotéku saistibu neizpildes gadijumu skaits, radot tieSus krediteSanas zaudéjumus bankam, jo ipasi,

() OV L331,15.12.2010,, 1. Ipp.



C31/56 Eiropas Savienibas Oficialais Véstnesis 31.1.2017.

samazinoties majoklu nekustama Ipasuma cenam. Turklat, piepildoties tautsaimniecibas nelabvéligas attistibas
scenarijam, ar to saistitas negativas sekas majsaimniecibu ienakumiem un labklajibai var papildinat sakotnéjo
satricinajumu, vél vairak pastiprinot tie$o un netieSo negativo ietekmi uz finansu stabilitati (piem., majsaimnie-
cibam jasamazina patérins, lai apkalpotu hipotekaros kreditus).

¢) Majoklu nekustama IpaSuma cenu un majsaimniecibu patérina nelabvéliga dinamika var ari apdraudét banku
sistému. Lejupvérstu risku varétu pastiprinat tas, ka Zviedrijas bankas liela méra izmanto tirgus finansgjumu un
finanséjumu arvalstu valatas. Turklat banku savstarpgja saistiba Ziemelvalstu un Baltijas valstu regiona nozimé
to, ka ar majoklu nekustamo IpaSumu jomas stresa scenarijiem saistiti sarez¢ljumi jebkura 1 regiona valstl var
izraisit ieverojamus parrobezu blakusefektus saistitajas banku sistémas. Zviedrijas banku sektors salidzinajuma
ar banku sektoru citur Eiropa ir labi kapitalizéts un pelnu nesoss, un ta kreditéSanas standarti ir piesardzigi.
Zviedrijas banku sistémai piemérotie stresa testi parada, ka ta biitu pietiekami noturiga pret nopietnu makroe-
konomiska stavokla pasliktinasanos. Turklat Zviedrijas iestades ir pienémusas vairakus pasakumus Zviedrijas
banku sektora noturiguma stiprinasanai, tostarp nosakot kapitala rezervju prasibas, nosakot augstakas kapitala
prasibas saistiba ar hipotekarajiem riskiem un ievieSot atsevisku likviditates seguma raditaju vairakam valtitam.

f) ESRK nem veéra Zviedrija Istenotos pasakumus attieciba uz ievainojamibam, kas saistitas ar majsaimniecibu
paradu slogu un majoklu nekustama ipaSuma cenam. Paredzams, ka 2010. gada ieviestais 85 % kredita/nodro-
§inajuma vertibas attiecibas ierobeZojums jauniem hipotekarajiem kreditiem un 2016. gada ieviesta amortizaci-
jas prasiba varétu zinama méra ierobezot turpmaku ievainojamibu pastiprinasanos. Lai gan pasreizéjie politikas
pasakumi ir pieméroti, nemot véra majoklu nekustama ipasuma ievainojamibu raksturu Zviedrija, tie var bat
nepietiekami, lai §is ievainojamibas novérstu pilniba. Ta ka pasakumi attiecas tikai uz jauniem majokla kredi-
tiem, ievainojamibu, kas saistitas ar majsaimniecibu paradu sloga limeni, batiskai samazinasanai biis vajadzigs
zinams laiks,

IR PIENEMUSI $O BRIDINAJUMU.

ESRK ir identific€jusi vidéja termina ievainojamibas Zviedrijas majoklu nekustama ipasuma sektora, kuras ir finansu sta-
bilitates sistémiska riska avots un kuram var bat potencials radit nopietnas negativas sekas redlajai tautsaimniecibai. No
makroprudencialas perspektivas ESRK uzskata, ka galvenas ievainojamibas rada strauji pieaugosas majoklu nekustama
IpaSuma cenas, kas, iesp&jams, tick novértétas par augstu, un jau augstais un joprojam pieaugoSais majsaimniecibu
paradu slogs, jo Tpasi dazam majsaimniecibu grupam. Turklat risku piepildiSanas, iesp&ams, izraisitu blakusefektus citas
valstis Ziemelvalstu un Baltijas valstu regiona.

Frankfurté pie Mainas, 2016. gada 22. septembri

ESRK Valdes varda —
ESRK Sekretariata vaditajs
Francesco MAZZAFERRO
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