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EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS BRIDINAJUMS
(2016. gada 22. septembris)
par vidéja termina ievainojamibam Somijas majoklu nekustama ipasuma sektora
(ESRK/2016/08)
(2017/C 31/05)

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS VALDE,
nemot véra Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu,

nemot véra Eiropas Parlamenta un Padomes 2010. gada 24. novembra Regulu (ES) Nr. 1092/2010 par Eiropas Savieni-
bas finansu sistémas makrouzraudzibu un Eiropas Sistémisko risku kolégijas izveidoSanu () un jo ipasi tas 3. pantu un
16. pantu,

ta ka:

(1) leprieksgja pieredze daudzas valstis rada, ka majoklu nekustama ipaSuma ievainojamibu izpausme var radit nozi-
migus riskus finansu stabilitatei iek§zemé un nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai, ka ari var bat
iespgjami blakusefekti citas valstis.

(2)  Eiropas Sistémisko risku kolégija (ESRK) nesen pabeigusi sistematisku un uz nakotni vérstu ar majoklu nekustamo
ipagumu saistito ievainojamibu novértéjumu visa Savieniba. Saja konteksta ECB astonas valstis konstatéjusi noteik-
tas vidéja termina ievainojamibas, kas ir finanSu sistémas sistémiska riska avots un kuram var biit potencials radit
nopietnas negativas sekas redlajai tautsaimniecibai.

(3)  ESRK ievainojamibu novértéjums attieciba uz Somiju uzsver sekojoso:

a) Somija ir konstatéts, ka galvena ievainojamiba saistiba ar majoklu nekustamo Ipa§umu ir jau augstais un jopro-
jam pieaugosais majsaimniecibu paradu slogs. Sobrid Somijas majsaimniecibu parada/ienakumu attieciba ir
tuvu vesturiski augstakajiem limepiem un parsniedz Savienibas vidgjo limeni. Tas ir tadé], ka majsaimniecibu
ienadkumu izaugsme ir zema, tomér vienlaikus majsaimniecibas turpina uzkrat paradus. Turklat paradu slogu
lielakoties ir uznémusies relativi maza tadu majsaimniecibu grupa, kuram ir lieli paradi. Sis majsaimniecibas
varétu bt Ipasi jutigas pret nelabvéligiem ekonomikas apstakliem vai attistibas tendencém majoklu nekustama
Ipauma tirgd. Turklat Somijas hipotekaraja tirgh visbiezak tiek izsniegti krediti ar mainigu procentu likmi,
tadgjadi paklaujot majsaimniecibas procentu likmju riskam.

b) Aizdevumu izsnieg$ana majsaimniecibam un majoklu cenu tendences pédéjo gadu laika ir kluvusas ievérojami
meérenakas, un tas liecina par notikumu attistibu, kas zinama méra mazina identificétos riskus finansu stabilita-
tei. Turklat Somijas majsaimniecibas parasti amortizé savus hipotekaros paradus, un tade] kredita/nodrosina-
juma vértibas vidéja attieciba hipotekaro kreditu atlikumu gadijuma ir ievérojami zemaka neka jaunu kreditu
gadjjuma.

¢) Nekustamo Ipasumu cenu raditaji, pieméram, cenasfienakumu attieciba un cenasfires maksas attieciba $obrid ir
lidzigi ilgaka laika posma konstatétajiem vidéjiem raditajiem, un tadé] nevar skaidri secinat, vai majoklu nekus-
tama Ipasuma cenas ir novértétas par augstu. Nemot véra pasreiz€jo vajo Somijas ekonomikas attistibas per-
spektivu, nelabvéliga ekonomikas satricindgjuma gadijuma tomeér, iesp&jams, samazinatos majoklu nekustama
ipasuma cenas. 2016. gada julija Somijas tiesibu aktos tika ieviests kredita/nodrosindjuma vértibas attiecibas
ierobezojums jauniem majokla kreditiem, paredzot nodrosindjuma minimumu jauniem hipotekarajiem kredi-
tiem, kas biis noderigi cenu samazina$anas gadjjuma.

d) Somijas bankam ir lieli hipotéku kreditportfeli ar risku svérumiem, kas ir zemaki neka bankam citur Eiropa.
Turklat Somijas bankas Joti lield méra izmanto tirgus finanséjumu, kas, ka izradijies finansu nestabilitates perio-
dos, ir nestabilaks finanséjuma avots. Sis ievainojamibas pastiprina augsta koncentracija Somijas banku sistéma
un §is sistémas apjoms attieciba pret valsts tautsaimniecibas apjomu. Turklat banku savstarpéja saistiba Zie-
me]valstu un Baltijas valstu regiona nozimé to, ka ar majoklu nekustamo Ipagumu jomas stresa scenarijiem
saistiti sarezgfjumi jebkura $1 regiona valsti var izraisit ievérojamus parrobezu blakusefektus saistitajas banku
sistémas. Tomér Somijas bankam salidzindjuma ar bankam citur Savieniba ir augstakais kapitalizacijas limenis,
un to kapitala kvalitate ir augsta. Nemot véra kopuma augstos Somijas banku maksatspéjas raditajus un Somi-
jas iestazu noteiktas kapitala rezervju prasibas, Skiet, ka banku sistéma ir noturiga pret tieSu satricindjumu
majoklu nekustama ipasuma nozare.
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e¢) Ekonomikas vai finan$u satricindgjumu rezultata var materializéties daZi no iepriek§ minétajiem riskiem, piemé-
ram, bezdarba pieauguma un/vai ienakumu kapuma samazinasanas gadijumos dazam majsaimniecibam, kuram
ir lieli paradi, var bat gratak apkalpot paradus, un var pieaugt hipotéku saistibu neizpildes gadijumu skaits,
radot tieSus kreditéSanas zaud&umus bankam, jo ipasi, ja lidz ar to samazinds majoklu nekustama ipasuma
cenas. Turklat, piepildoties tautsaimniecibas nelabveligas attistibas scenarijam, ar to saistitas negativas sekas
majsaimniecibu iendkumiem un labklajibai var papildinat sakotngjo satricindjumu, vél vairak pastiprinot tieSo
un netie$o negativo ietekmi uz finansu stabilitati (piem., majsaimniecibam jasamazina patérins, lai apkalpotu
hipotekaros kreditus).

f) ESRK nem véra Somija Istenotos politikas pasakumus, kas saistiti ar majoklu nekustamo ipasumu tirgu, t.sk.
lemumu pakapeniski atcelt iespgju izslégt hipotekara kredita procentus no nodoklu objektu loka, kredita/
nodrosinajuma vértibas attiecibas ierobezojumu jauniem majoklu kreditiem, planotas iniciativas kapitala pietie-
kamibas prasibu pastiprinasanai saistiba ar hipotekarajiem riskiem, ka ari kapitala rezervju prasibu (t. sk. ipasu
prasibu sistémiski svarigam bankam) savlaicigu ievieSanu. Lai gan $ie politikas pasakumi ir pieméroti, nemot
véra majoklu nekustama ipaSuma ievainojamibu raksturu Somija, tie var bt nepietickami, lai §is ievainojami-
bas noveérstu pilniba. Tomer jaatzime, ka Somijas iestadem nav juridisku pilnvaru istenot citus attiecigus mak-
rouzraudzibas pasakumus, pieméram, noteikt kreditajienakumu attiecibas, paradafienakumu attiecibas vai
parada apkalposanas/ienakumu attiecibas ierobezojumus, kurus varétu pielietot majsaimniecibu paradu sloga
turpmaka pieauguma ierobezosanai,

IR PIENEMUSI SO BRIDINAJUMU.

ESRK ir identific€jusi vidja termina ievainojamibas Somijas majoklu nekustama Ipasuma sektord, kuras ir finansu stabi-
litates sistémiska riska avots un kuram var biit potencials radit nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai. No
makroprudencialas perspektivas ESRK uzskata, ka galvenas ievainojamibas rada jau augstais un joprojam pieaugosais
majsaimniecibu paradu slogs, jo Ipasi dazam majsaimniecibu grupam. Turklat risku piepildiSanas, iespgjams, izraisitu
blakusefektus citas valstis Zieme]valstu un Baltijas valstu regiona.

Frankfurté pie Mainas, 2016. gada 22. septembri

ESRK Valdes varda —
ESRK Sekretariata vaditajs

Francesco MAZZAFERRO
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