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EUROPOS SISTEMINES RIZIKOS VALDYBOS ISPEJIMAS
2016 m. rugséjo 22 d.
dél vidutinés trukmés grésmiy Suomijos gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriuje
(ESRV/2016/08)
(2017/C 31/05)

EUROPOS SISTEMINES RIZIKOS VALDYBOS BENDROJI VALDYBA,
atsizvelgdama j Sutartj dél Europos Sgjungos veikimo,

atsizvelgdama | 2010 m. lapkri¢io 24 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamenta (ES) Nr. 1092/2010 dél Europos
Sajungos finansy sistemos makrolygio rizikos ribojimo priezifiros ir Europos sisteminés rizikos valdybos isteigimo (%),
ypac jjo 3 ir 16 straipsnius,

kadangi:

(1)  daugelio 3aliy patirtis rodo, kad gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto grésmés gali sukelti reik§mingg
rizikg vidaus finansiniam stabilumui ir lemti neigiamas realiosios ekonomikos pasekmes, taip pat neigiamo povei-
kio i8plitima | kitas Salis;

(2)  Europos sisteminés rizikos valdyba (ESRV) neseniai pateiké sisteminj ir j ateitj nukreipta su gyvenamosios paskir-
ties nekilnojamuoju turtu susijusiy grésmiy Sgjungos mastu vertinima. Siame kontekste ESRV astuoniose 3alyse
nustaté tam tikras vidutinés trukmés grésmes, kurios yra sisteminés rizikos finansiniam stabilumui Saltinis, kuris
gali sukelti labai neigiamas realiosios ekonomikos pasekmes;

(3)  Suomijos atveju ESRV grésmiy vertinime pabréZiama tai:

a. Nustatyta, kad pagrindiné grésmé, susijusi su Suomijos gyvenamosios paskirties nekilnojamuoju turtu, yra jau
didelis ir vis didéjantis namy ikiy jsiskolinimo lygis. Siuo metu Suomijos jsiskolinimo ir pajamy santykio lygis
yra pasiekes istorines auk$tumas ir virSija Sajungos vidurkj. Taip yra dél to, kad namy dkiy pajamy augimas
buvo nuslopintas, nors tuo paciu metu namy tkiai ir toliau kaupé skola. Be to, skola yra sukoncentruota sglygi-
nai mazoje labai jsiskolinusiy namy {ikiy grupéje. Sie namy {ikiai biity ypa¢ pazeidziami dél nepalankiy ekono-
miniy salygy arba poky¢iy gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto rinkoje. Be to, paskolos su kintamosio-
mis palikanomis yra daZniausiai suteikiamos Suomijos hipotekos rinkoje, todél namy tkiai patiria palikany
normy rizikg.

b. Paskutiniais metais labai nusistovéjo namy Gkiy skolinimas ir namy tkiy tendencijos, ir tai rodo pokytj, kuris
tam tikra apimtimi susvelnina nustatyta rizikg finansiniam stabilumui. Be to, Suomijos namy tkiams jprasta
amortizuoti jy hipotekos skolg, todél likusiy hipoteky vidutinis paskolos ir turto vertés santykis yra gerokai
Zemesnis nei naujy paskoly.

c. Siuo metu, gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainos rodikliai, pavyzdziui, kainos ir pajamy bei kai-
nos ir nuomos rodikliai yra arti savo ilgalaikiy vidurkiy, todél galima manyti, kad néra akivaizdziy jrodymy,
kad gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainos biity pervertintos. Tadiau, atsizvelgus i silpnas dabarti-
nes Suomijos ekonomikos perspektyvas, yra rizika, kad esant ekonominiam sukrétimui, gyvenamosios paskir-
ties nekilnojamojo turto kainos smukty. 2016 m. liepg Suomijos teisés aktuose buvo nustatyta paskolos ir
turto vertés santykio riba naujoms biisto paskoloms, kad bty uZztikrinta bitina jkaito apimtis naujoms hipote-
kos paskoloms, kuri biity naudinga, jei kainos sumazéty.

d. Suomijos bankai turi didelius hipotekos portfelius su Zemesniais nei kity Europos banky rizikos koeficientais.
Be to, Suomijos bankai aktyviai naudoja rinka grista finansavima, kuris pasirodé esgs maziau stabilus finansa-
vimo 3altinis finansinio nestabilumo laikotarpiais. Sios grésmés susideda i§ didelés koncentracijos Suomijos
banky sistemoje ir jos dydZio, palyginus su visos ekonomikos dydziu. Be to, kadangi Siaurés Baltijos regiono
bankai tarpusavyje susije, dél sunkumy, susijusiy su gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto nepalankio-
mis aplinkybémis bet kurioje i§ regiono Saliy, tarp banky sistemy galéty tarptautiniu mastu i$plisti reikSmingas
neigiamas poveikis. Taciau Suomijos bankai yra tarp ty Sgjungos banky, kuriy kapitalizacija yra didZiausia ir
kapitalo kokybé auksta. Atsizvelgiant | apskritai didelius Suomijos banky mokumo koeficientus, taip pat j Suo-
mijos institucijy nustatytus kapitalo rezervus, atrodo, kad tiesioginiam gyvenamosios paskirties nekilnojamojo
turto sukrétimui banky sistema yra atspari.
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e. Ekonominio arba finansinio sukrétimo, pavyzdziui, nedarbo iSaugimo ir (arba) pajamy augimo sumaZzéjimo
atveju gali pasireiksti tam tikra pirmiau minéta rizika, kai kuriems itin jsiskolinusiems namy tkiams gali biiti
sunkiau apmoketi savo skolas ir gali iSaugti nevykdomi hipotekos isipareigojimai, kurie lemty tiesioginius
banky kredito nuostolius, ypa¢ nusmukus gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainoms. Be to, jei atsi-
randa nepalankios ekonomikai aplinkybés, susij¢ neigiami namy Gkiy pajamy ir turto poveikiai gali sustiprinti
pirminj sukrétima, dar sustiprindami neigiamg tiesioginj ir netiesioginj poveikj finansiniam stabilumui
(pavyzdziui, jei namy tkiai turi sumazinti vartojima tam, kad apmokéty savo hipotekos paskolas).

f. ESRV atkreipia démesj i Suomijos igyvendintas su gyvenamosios paskirties nekilnojamuoju turtu susijusias poli-
tikos priemones, jskaitant laipsniska galimybés i§ hipotekos paliikany mokéjimy atskai¢iuoti mokescius panaiki-
nimg, paskolos ir turto vertés santykio riba naujoms hipotekos paskoloms, planuojamas iniciatyvas stiprinti
hipotekos pozicijy kapitalo pakankamumo reikalavimus bei ankstyva kapitalo rezervy nustatymg (taip pat spe-
cialius reikalavimus sistemiskai svarbiems bankams). Nors $ios politikos priemonés yra tinkamos atsizvelgiant |
gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto grésmiy pobadj Suomijoje, jos gali bati nepakankamos visapusis-
kai jas nuslopinti. Taciau turéty buti pazyméta, kad Suomijos institucijos neturi teisiniy jgaliojimy igyvendinti
kity susijusiy makroprudenciniy priemoniy, pavyzdziui paskolos ir pajamy, jsiskolinimo ir pajamy arba jsiskoli-
nimo padengimo ir pajamy santykiy riby, kurios galéty bati naudojamos pazaboti tolesnj namy tkiy jsiskoli-
nimo augima,

PRIEME SI ISPEJIMA:

ESRV nustaté, kad Suomijos gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriaus vidutinés trukmés grésmés yra sis-
temings rizikos finansiniam stabilumui Saltinis, kuris gali sukelti labai neigiamas pasekmes realiajai ekonomikai. Makro-
lygio rizikos ribojimo perspektyvos poziiriu, ESRV mano, kad pagrindinés grésmeés yra didelis ir augantis namy tkiy
jsiskolinimas, ypa¢ tarp kai kuriy namy tkiy grupiy. Be to, jei pasireiksty rizika, galéty iSplisti neigiamas poveikis j kitas
Salis Siaurés Baltijos regione.

Priimta Frankfurte prie Maino 2016 m. rugs¢jo 22 d.
Francesco MAZZAFERRO

ESRV sekretoriato vadovas

ESRV bendrosios valdybos vardu
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