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EUROPEISKA SYSTEMRISKNAMNDENS VARNING
av den 22 september 2016
om sirbarheter pd medelling sikt inom sektorn bostadsfastigheter i Belgien
(ESRB/2016/06)
(2017/C 31/03)

EUROPEISKA SYSTEMRISKNAMNDENS STYRELSE HAR ANTAGIT DENNA VARNING
med beaktande av fordraget om Europeiska unionens funktionssitt,

med beaktande av Europaparlamentets och rddets forordning (EU) nr 1092/2010 av den 24 november 2010 om mak-
rotillsyn av det finansiella systemet pd EU-nivdi och om inrittande av en europeisk systemriskndmnd ('), sirskilt
artiklarna 3 och 16, och

av foljande skal:

(1)  Erfarenheterna frén ménga linder visar att forekomsten av sdrbarheter inom sektorn bostadsfastigheter kan med-
fora avsevirda risker for den inhemska finansiella stabiliteten och f3 allvarliga negativa konsekvenser for realekono-
min, och detta kan 4ven kan fd negativa konsekvenser for andra linder.

(2)  Europeiska systemrisknimnden (ESRB) har nyligen genomfort en systematisk och framdtblickande granskning av
vilka sdrbarheter som finns inom sektorn bostadsfastigheter i hela EU. Vid denna granskning har ESRB i dtta med-
lemsstater identifierat olika sdrbarheter pd medellang sikt som utgor en killa till systemrisk for den finansiella
stabiliteten, som kan f& allvarliga negativa konsekvenser for realekonomin.

(3)  For Belgiens del visar ESRB:s granskning av sdrbarheter foljande:

a) I Belgien har hushdllens samlade skuldsittning okat under en lingre tid, vilket till stor del 4r resultat av en
fortsatt snabb 6kning av utldningen for bostadskop. Lanekraven har visserligen okat under de senaste dren, men
denna utveckling tycks ha avstannat pd senare tid. Samtidigt finns det uppgifter pd mikronivd som tyder pa att
det finns specifika grupper av hushéll dir bostadslanen ar stora i forhéllande till bostadens virde, en hog andel
av inkomsten gar t for att betala lnen eller nettotillgdngarna ar ldga i forhallande till skulderna.

b) Om det uppstér en ekonomisk eller finansiell chock — t.ex. stigande arbetsloshet och/eller fallande inkomster —
kan det bli svérare for sddana hogt skuldsatta hushall att hantera sina skulder och ett stigande antal bostadslan
som fallerar kan medféra direkta kreditforluster for bankerna, sirskilt om bostadspriserna samtidigt faller.
Dessutom kan, om ekonomin utvecklas negativ, sjunkande hushéllsinkomster och formogenhetseffekter for-
starka den initiala chocken, vilket ytterligare kan forstirka de negativa direkta och indirekta effekterna pa den
finansiella stabiliteten (t.ex. om hushéllen minskar sin konsumtion for att betala sina boldn).

¢) Darutéver har bostadspriserna, som stigit ganska kraftigt de senaste 30 dren, stigit snabbare 4n bade inkomster
och hyror under de senaste dren. I nominella termer ligger bostadspriserna nu nira den nivd som de hade fore
finanskrisen. Det finns tecken pd overvirderade priser, dock kan alternativa virderingsmodeller inte bekrifta
detta fullt ut. Redan tidigare hoga, och fortsatt stigande bostadspriser, kan leda till att hushéllens skuldsittning
okar ytterligare och att antalet sirbara hushall okar.

d) Samtidigt 4r ESRB medveten om att det finns flera faktorer som minskar sirbarheterna pd den belgiska
bostadsmarknaden. For det forsta har de belgiska hushallen sammantaget relativt hoga finansiella tillgdngar
i forhdllande till skulderna. For det andra amorteras boldn normalt inom 25 ar vilket innebir att de belgiska
hushéllen minskar sina skulder forhdllandevis snabbt jamfort med hushéllen i andra linder inom unionen.
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) ESRB noterar de dtgirder som vidtagits avseende bostdder i Belgien. De belgiska myndigheterna har koncentre-
rat sitt arbete pd att 0ka bankernas forméga att hantera de risker som harror fran bostadssektorn. Beslutet av
Nationale Bank van Belgié¢/Banque Nationale de Belgique (NBB/BNB) att i december 2013 infora ett tillagg till
kapitalkraven avseende bolaneexponeringar for sidana banker som tillimpar internmetoden (') tillsammans
med offentliga stillningstaganden frin NBB/BNB dir man uppmanat till mer medvetenhet om de risker som
utgdr fran sektorn bostadsfastigheter kan ocksé bidra till att minska befintliga sarbarheter. Darutover haller man
pa att begrinsa de skattemdssiga avdragsmojligheterna for boldn. NBB/BNB:s stdndpunkt att man kommer att
vidta ytterligare dtgarder mot hogrisklan (t.ex. hoga beldningsgrader) om dessa fortsitter att utgora en avsevard
andel av den nya utliningen forvantas ocksd forhindra, i viss omfattning, att sirbarheterna fortsitter att oka
i framtiden. Man har dock inte vidtagit ndgra direkta dtgirder som tar sikte pa hogt skuldsatta hushall eller de
fortsatta prisokningarna p4 bostdder. Aven om de &tgdrder som vidtagits &r limpliga mot bakgrund av de sar-
barheter som finns inom sektorn bostadsfastigheter i Belgien, dr de eventuellt inte tillrickliga for att helt
atgirda problemen.

HARIGENOM KONSTATERAS FOLJANDE.

ESRB har identifierat sdrbarheter pd medellang sikt inom sektorn bostadsfastigheter i Belgien som utgor en kalla till
systemrisk for den finansiella stabiliteten och som kan fa allvarliga negativa konsekvenser for realekonomin. Ur ett mak-
rotillsynsperspektiv anser ESRB att de huvudsakliga sirbarheterna utgdr frin en snabbt okande skuldsittning bland
hushéllen i kombination med stora grupper av hushall som redan tidigare var hogt skuldsatta, mot bakgrund av kraftigt
stigande bostadspriser under de senaste dren.

Utfirdad i Frankfurt am Main den 22 september 2016.

Pi ESRB-styrelsens vignar
Francesco MAZZAFERRO
Chef for ESRB:s sekretariat

(") Tillimpning av en okad riskvikt om 5 procent avseende belgiska bostadsldn for kreditinstitut som tillimpar internmetoder for att
berdkna kapitalkraven. Den dtgarden tridde i kraft genom den kungliga forordningen av den 8 december 2013 -
https:/[www.nbb.be/en/articles/arrete-royal-du-8-decembre-2013-portant-approbation-du-reglement-du-22-octobre-2013-de-la - och
har sedan genomforts under 2014 inom ramen for artikel 458 i EU:s kapitalkravsforordning. Atgirden forlingdes med ett dr i maj
2016 (kunglig forordning av den 31 maj 2016 - https://www.nbb.be/en/financial-oversight/macroprudential-supervision/
macroprudential-instruments/real-estate).
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