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VAROVANIE EUROPSKEHO VYBORU PRE SYSTEMOVE RIZIKA
z 22. septembra 2016
o zraniteInych miestach sektora nehnutel'nosti na byvanie v Belgicku v strednodobom horizonte
(ESRB/2016/06)
(2017/C 31/03)

GENERALNA RADA EUROPSKEHO VYBORU PRE SYSTEMOVE RIZIKA,

so zretelom na Zmluvu o fungovani Eurdpskej tinie,

so zretelom na nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢ 1092/2010 z 24. novembra 2010
o makroprudencidlnom dohlade Eur6pskej tinie nad finanénym systémom a o zriadeni Eurdpskeho vyboru pre sys-
témové rizikd ('), a najmd na jeho ¢lanky 3 a 16,

kedZe:

(1) Na zédklade skdsenosti z mnohych krajin je zjavné, ze skuto¢nost, Ze sa prejavia zranitelné miesta sektora nehnu-
telnosti na byvanie, moze byt zdrojom vyznamnych rizik pre finan¢nd stabilitu na domdcom trhu a moze mat
zdvazné negativne dosledky pre redlnu ekonomiku, ako aj pripadné negativne Gcinky pre iné krajiny.

(2)  Eurépsky vybor pre systémové rizikd (ESRB) uskuto¢nil neddvno v celej Unii systematické vyhladové hodnotenie
zranitelnych miest sektora nehnutelnosti na byvanie, v rdmci ktorého identifikoval v 0smich krajindch urcité
v strednodobom horizonte zranitelné miesta, ktoré predstavuji zdroj systémového rizika pre financnd stabilitu,
a ktoré mozu mat zédvazné negativne dosledky pre redlnu ekonomiku.

(3) Hodnotenie zranitelnych miest uskuto¢nené ESRB upozorfiuje v pripade Belgicka na tieto skuto¢nosti:

a) Belgicko zaziva trend zvySovania celkovej zadlZenosti domdcnosti, ktory je v zna¢nom rozsahu désledkom pre-
trvavajiceho rychleho rastu tiverov na byvanie. Hoci sa v poslednych rokoch sprisnili podmienky poskytovania
uverov, v poslednom case sa tento vyvoj zrejme zastavil. Z mikroekonomickych tdajov zdroven vyplyva, Ze
existuju $pecifické skupiny domécnosti s velkymi hypotekdrnymi tivermi v porovnani s hodnotou ich nehnu-
telnosti, s vysokym podielom prijmu pouzivaného na splicanie dlhov a s nizkou droviou ¢istého finanéného
bohatstva v porovnani s vyskou ich dlhu.

b) V pripade hospodarskeho alebo finanéného $oku — akym je ndrast nezamestnanosti afalebo zniZenie rastu
prijmov — moze byt pre tieto vysoko zadlzené domécnosti obzvlast tazké splicat dlhy a pocet nesplacanych
hypoték sa moze zvysif, ¢o moZe viest k priamym dverovym stratdim bank, najmid v pripade, ak sicasne
dochddza k prudkému zniZenia cien nehnutelnosti na byvanie. NavySe, ak sa naplni nepriaznivy scendr
hospodérskeho vyvoja, moéZu s nim stvisiace negativne uc¢inky na prijem domécnosti a blahobyt zvyraznit
povodny $ok, ¢im zndsobia priame a nepriame negativne G¢inky pre finan¢na stabilitu (napr. ak si domécnosti
v zdujme spldcania svojich hypotekdrnych tverov niitené znizit spotrebuy).

¢) Navyse v poslednych rokoch ceny nehnutelnosti na byvanie, ktoré vyrazne réstli pocas poslednych tridsiatich
rokov, rastli rychlejsie ako prijmy alebo ndjmy. V nomindlnom vyjadren{ st ceny nehnutelnosti na byvanie
v stcasnosti blizko k drovni, ktort mali pred financnou krizou. Objavuji sa zndmky nadhodnotenia cien
nehnutelnosti, niektoré sposoby ocefiovania to viak jasne nepotvrdzuji. UZ vysoké a stdle rastiice ceny nehnu-
telnosti na byvanie by mohli viest k dalsiemu zvy3eniu celkovej zadlZenosti domdcnosti a poctu zranitelnych
domadcnosti.

d) ESRB zdroven konstatuje, Ze existuje niekolko faktorov, ktoré zmierfiuji zranite[né miesta belgického trhu
s nehnutelnostami na byvanie. Po prvé belgické domdacnosti maji celkovo relativne vysokd hodnotu finan¢-
nych aktiv v pomere k dlhom. Po druhé hypotekdrne tivery sa zvycajne amortizuji so splatnostou menej ako
25 rokov, ¢o znamend, Ze belgické domdcnosti znizuji dlh pomerne rychlo v porovnani s domdcnostami
v inych krajinich Unie.

() U.v.EUL 331, 15.12.2010, s. 1.



C31/46 [jradn}'f vestnik Eur6pskej tinie 31.1.2017

¢) ESRB zaznamenal opatrenia uplatnené v Belgicku, ktoré sa tykajii nehnutelnosti na byvanie. Prislusné belgické
organy sa celkovo zamerali na zabezpecenie odolnosti bank voci rizikdm, ktoré so sebou prinasa sektor nehnu-
telnosti na byvanie. K zmierneniu zranitenych miest moZze prispiet aj rozhodnutie Nationale Bank van Belgi€/
Banque Nationale de Belgique (NBB/BNB) z decembra 2013 navysit poziadavky na vlastné zdroje pre
hypotekdrne expozicie bank pouzivajiicich pristup zaloZeny na internych ratingoch (!), ako aj verejné ozname-
nia NBB/BNB, ktoré ziadajii o zvySend pozornost voci rizikdm vyplyvajiicim zo sektora nehnutelnosti na byva-
nie. Navyse sa sprisnili podmienky pre zniZenie zdkladu dane pri hypotekdrnych tveroch. Ocakédva sa tiez, Ze
verejny zdvazok NBB/BNB prijat dalsie kapitdlové opatrenia, ktoré by sa zamerali na vysoko rizikové tvery
(napr. tie s vysokym pomerom tveru k hodnote), ak by nadalej predstavovali vyznamny podiel novych poskyt-
nutych tverov, do urcitej miery obmedzi dalsie vytvdranie zranitenych miest v buddcnosti. Na druhej strane
neboli prijaté opatrenia, ktoré by priamo reagovali na zranite[né miesta spojené s vysoko zadlZenymi
domédcnostami alebo na neustéle zvySovanie cien nehnutelnosti na byvanie. Hoci st opatrenia, ktoré boli uplat-
nené, primerané k povahe zranitelnych miest sektora nehnutelnosti na byvanie v Belgicku, nemusia byt
dostato¢né,

PRIJALA TOTO VAROVANIE:

ESRB identifikovala v sektore nehnutelnosti na byvanie v Belgicku v strednodobom horizonte zranitelné miesta, ktoré
predstavuji zdroj systémového rizika pre finanéna stabilitu, pricom mozZu mat zdvazné negativne dosledky pre redlnu
ekonomiku. Z makroprudencidlneho hladiska st podla ESRB vzhladom na vyrazné zvysenie cien nehnutelnosti na
byvanie za posledné roky hlavnymi zranitelnymi miestami rychly ndrast celkovej zadlZenosti domécnosti spolu
s vyznamnou skupinou uz vysoko zadlZenych domécnosti.

Vo Frankfurte nad Mohanom 22. septembra 2016

Francesco MAZZAFERRO
najvyssi predstavitel sekretaridtu ESRB

v mene Generdlnej rady ESRB

(") Navysenie rizikovych véh belgickych hypotekdrnych Gverov o pit percentudlnych bodov, ktoré sa tyka tiverovych instittcii pouzivaji-
cich na vypocet kapitalovych poziadaviek pristup zaloZeny na internych ratingoch. Uvedené opatrenie nadobudlo t¢innost na zdklade
krélovského vynosu z 8. decembra 2013 - https://www.nbb.be/en/articles/arrete-royal-du-8-decembre-2013-portant-approbation-du-
reglement-du-22-octobre-2013-de-la - a ndsledne sa vykonalo roku 2014 v stlade s clinkom 458 nariadenia EU o kapitdlovych
poziadavkich. Platnost tohto opatrenia bola predlzend o jeden rok v mdji 2016 (krdlovsky vynos z 31. mdja 2016 -
https://www.nbb.be/en/financial-oversight/macroprudential-supervision/macroprudential-instruments/real-estate).
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