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EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS BRIDINAJUMS
(2016. gada 22. septembris)
par vidgja termina ievainojamibam Belgijas majoklu nekustama ipasuma sektora
(ESRK/2016/06)
(2017/C 31/03)

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS VALDE,
nemot véra Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu,

nemot véra Eiropas Parlamenta un Padomes 2010. gada 24. novembra Regulu (ES) Nr. 1092/2010 par Eiropas Savieni-
bas finansu sistémas makrouzraudzibu un Eiropas Sistémisko risku kolégijas izveidosanu () un jo ipasi tas 3. pantu un
16. pantu,

ta ka:

(1) Iepriekséja pieredze daudzas valstis rada, ka majoklu nekustama ipa§uma ievainojamibu izpausme var radit nozi-
migus riskus finansu stabilitatei iek§zemé un nopietnas negativas sekas redlajai tautsaimniecibai, ka ari var bt
iespjami blakusefekti citas valstis.

(2)  Eiropas Sistémisko risku kolégija (ESRK) nesen pabeigusi sistematisku un uz nakotni vérstu ar majoklu nekustamo
ipagumu saistito ievainojamibu novértéjumu visa Savieniba. Saja konteksta ECB astonas valstis konstatéjusi noteik-
tas vidgja termina ievainojamibas, kas ir finansu sistémas sistémiska riska avots un kuram var bit potencials radit
nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai.

(3) ESRK ievainojamibu novértgjums attieciba uz Belgiju uzsver sekojo$o:

a) Belgija ir konstatéta kopé&ja majsaimniecibu paradu sloga pieauguma tendence, ko liela méra izraisjjis kreditésa-
nas majoklu iegadei nepartraukts un strauj§ pieaugums. St notikumu attistiba pédéja laika, iespéjams, ir apstaju-
sies sakara ar péd€jo gadu laika notikuSo kreditéSanas standartu pastiprina$anu. Vienlaikus mikrolimena dati
parada, ka ir noteiktas majsaimniecibu grupas, kuru hipotekarie krediti ir lieli attieciba pret konkréto nekus-
tamo ipaSumu vértibu, kuras paradu apkalposanai téré lielu dalu no saviem ienakumiem vai kuru neto finansu
aktivu limenis ir zems, salidzinot ar to parada limeni.

b) Ekonomikas vai finansu satricindgjumu, piem., bezdarba pieauguma un/vai ienakumu kapuma samazinasanas,
gadjjumos §Im majsaimniecibam, kuram ir lieli paradi, var bt ipasi griiti apkalpot paradus, un var pieaugt
hipoteku saistibu neizpildes gadijumu skaits, radot tieus kreditéSanas zaudéjumus bankam, jo ipasi, ja lidz ar
to krit majoklu nekustama Ipasuma cenas. Turklat, piepildoties tautsaimniecibas nelabveligas attistibas scenari-
jam, ar to saistitas negativas sekas majsaimniecibu ienakumiem un labklajibai var papildinat sakotnéjo satricina-
jumu, veél vairak pastiprinot tieSo un netie$o negativo ietekmi uz finan$u stabilitati (piem., majsaimniecibam
jasamazina patérins, lai apkalpotu hipotekaros kreditus).

¢) Turklat majoklu nekustama ipasuma cenas, kuras pédéjo 30 gadu laika ir ievérojami pieaugusas, pédéjo gadu
laika pieaug straujak neka ienakumi vai ires maksas. Majoklu nekustama Ipasuma cenas nominala izteiksmé
tagad ir tuvu tadam limenim, kada tas bija pirms finansu krizes. Dazas pazimes liecina, ka cenas tiek novértétas
par augstu, tomér alternativi vérté$anas modeli neparada to neparprotami. Jau augsto un pieaugoso majok]u
nekustama Ipasuma cenu dé] varétu turpinat pieaugt kopéjais majsaimniecibu paradu slogs un pret ievainojami-
bam jutigu majsaimniecibu skaits.

d) Vienlaikus ESRK atzist, ka pastav vairaki faktori, kas mazina ievainojamibas Belgijas majoklu nekustama ipa-
Suma tirgi. Pirmkart, Belgijas majsaimniecibam kopuma ir relativi augsts finansu aktivu apjoms attieciba pret
paradiem. Otrkart, hipotekaro kreditu pamatsummu amortizéSanas termini parasti ir mazaki par 25 gadiem,
kas nozimé to, ka, salidzinot ar majsaimniecibam citas Savienibas valstis, Belgijas majsaimniecibas samazina
savus paradus relativi atri.

() OV L331,15.12.2010,, 1. Ipp.
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e) ESRK nem véra Belgija istenotos pasakumus, kas saistiti ar majoklu nekustamo Ipasumu. Kopuma Belgijas iesta-
des galveno uzmanibu ir pievérsusas tam, lai nodrosinatu banku noturigumu pret riskiem, ko rada majoklu
nekustama IpaSuma sektors. Nationale Bank van Belgi¢ | Banque Nationale de Belgique (NBB/BNB) 2013. gada
decembri pienemtais lemums noteikt papildu kapitala pietickamibas prasibas attieciba uz tadu banku hipoteka-
rajiem riskiem, kuras pieméro uz iek$€jiem reitingiem balstitos modelus (!), un NBB/BNB publiskie aicinajumi
but piesardzigakiem attieciba uz riskiem, kas saistiti ar majoklu nekustamajiem Ipa§umiem, cita starpa, var pali-
dz€t mazinat eso$as ievainojamibas. Turklat tiek ierobeZota ar hipotekarajiem kreditiem saistita nodoklu
objektu loka saSaurinasana. NBB/BNB publiski pausta appemsanas noteikt papildu kapitala pietickamibas pasa-
kumus attieciba uz augsta riska kreditiem (piem., kreditiem ar augstu kredita/nodro$inajuma vértibas attiecibu),
ja tie joprojam veido ievérojamu dalu no jauniem izsniegtajiem kreditiem, varétu zinama meéra ierobeZot ievai-
nojamibu turpmaku pastiprinadanos nakotné. No otras puses, nav pienemti pasakumi, kas tie$i novér§ ievaino-
jamibas saistiba ar majsaimniecibam, kuram ir lieli paradi, vai majoklu nekustama Ipasuma cenu nepartraukto
pieaugumu. Lai gan istenotie politikas pasakumi ir pieméroti, nemot véra majoklu nekustama ipaguma ievaino-
jamibu raksturu Belgija, tie var bt nepietickami, lai §is ievainojamibas novérstu pilniba,

IR PIENEMUSI SO BRIDINAJUMU.

ESRK ir identific&jusi vidéja termina ievainojamibas Belgijas majoklu nekustama Ipasuma sektora, kuras ir finansu stabili-
tates sistémiska riska avots un kuram var biit potencials radit nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai. No
makroprudencialas perspektivas ESRK uzskata, ka galvenas ievainojamibas rada kopgja majsaimniecibu paradu sloga
atrais pieaugums apvienojuma ar tadu majsaimniecibu nozimigam grupam, kuram jau ir lieli paradi, nemot véra nekus-
tama Ipasuma cenu ievérojamo pieaugumu pédéjo dazu gadu laika.

Frankfurté pie Mainas, 2016. gada 22. septembri

ESRK Valdes varda —
ESRK Sekretariata vaditajs

Francesco MAZZAFERRO

(") Papildu piecu procentu punktu piemérosana Belgijas hipotekaro kreditu riska svérumiem tam kreditiestadém, kuras kapitala prasibu
aprékinasanas vajadzibam pieméro uz ieksgjiem reitingiem balstitos modelus. Sis pasakums stdjis spéka ar Karala 2013. gada
8. decembra dekrétu — https:/[www.nbb.be/en/articles/arrete-royal-du-8-decembre-201 3-portant-approbation-du-reglement-du-22-
octobre-2013-de-la —, un péc tam 2014. gada tas tika Tstenots saskana ar ES Kapitala prasibu regulas 458. pantu. Sis pasakums 2016.
gada maija tika pagarinats uz vienu gadu (Karala 2016. gada 31. maija dekréts — https://[www.nbb.be/en/financial-oversight/
macroprudential-supervision/macroprudential-instruments/real-estate).
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