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2016 m. rugséjo 22 d.
dél vidutinés trukmés grésmiy Belgijos gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriuje
(ESRB/2016/06)
(2017/C 31/03)

EUROPOS SISTEMINES RIZIKOS VALDYBOS BENDROJI VALDYBA,
atsizvelgdama j Sutartj dél Europos Sajungos veikimo,

atsizvelgdama | 2010 m. lapkri¢io 24 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentg (ES) Nr. 1092/2010 dél Europos
Sgjungos finansy sistemos makrolygio rizikos ribojimo priezitiros ir Europos sisteminés rizikos valdybos isteigimo (),
ypac i jo 3 ir 16 straipsnius,

kadangi:

(1) daugelio Saliy patirtis rodo, kad gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto grésmeés gali sukelti reik§mingg
rizika vidaus finansiniam stabilumui ir lemti neigiamas realiosios ekonomikos pasekmes, taip pat neigiamo povei-
kio i8plitima | kitas alis;

(2)  Europos sisteminés rizikos valdyba (ESRV) neseniai pateiké sisteminj ir j ateitj nukreipta su gyvenamosios paskir-
ties nekilnojamuoju turtu susijusiy grésmiy Sgjungos mastu vertinimg. Siame kontekste ESRV astuoniose 3alyse
nustaté tam tikras vidutinés trukmés grésmes, kurios yra sisteminés rizikos finansiniam stabilumui Saltinis, kuris
gali sukelti labai neigiamas realiosios ekonomikos pasekmes;

(3) Belgijos atveju ESRV grésmiy vertinime pabréZiama tai:

a. Belgija patyré didéjancio bendro namy tkiy isiskolinimo tendencija, kuri didZigja dalimi yra nulemta testinio
spartaus skolinimo biistams pirkti augimo. Nors kredito standartai paskutiniais metais buvo grieztinami,
atrodo, kad $is procesas paskutiniu metu sustojo. Tuo paciu metu mikrolygio duomenys rodo, kad yra tam
tikros namy Gkiy grupés su didelémis hipotekos paskolomis, susijusiomis su jy nekilnojamojo turto verte,
didele padengti jy skolai skirta pajamy dalimi arba Zemu grynojo finansinio turto lygiu palyginus su jy skolos
lygiu.

b. Ekonominio arba finansinio sukrétimo, pavyzdziui, nedarbo iSaugimo ir (arba) pajamy augimo sumazéjimo
atveju Siems itin jsiskolinusiems namy tkiams gali bati labai sunku apmokéti savo skolas ir gali iSaugti nevyk-
domi hipotekos jsipareigojimai, kurie lemty tiesioginius banky kredito nuostolius, ypa¢ nusmukus gyvenamo-
sios paskirties nekilnojamojo turto kainoms. Be to, jei atsiranda nepalankios ekonomikai aplinkybés, susije nei-
giami namy Tkiy pajamy ir turto poveikiai gali sustiprinti pirminj sukrétima, dar sustiprindami neigiamg tiesio-
ginj ir netiesioginj poveikj finansiniam stabilumui (pavyzdziui, jei namy tkiai turi sumazinti vartojima tam, kad
apmokeéty savo hipotekos paskolas).

c. Be to, gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainos, kurios reik§mingai i§augo per paskutinius 30 mety,
augo greiciau nei pajamos arba nuoma paskutiniais metais. Gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kai-
nos nominaligja verte dabar yra arti lygio, kuriame jos buvo iki finansy krizés. Yra tam tikry kainos perverti-
nimo Zenkly, tadiau alternatyvis vertinimo modeliai to nedviprasmiskai neatskleidzia. Jau aukstos ir augancios
gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainos galéty lemti dar didesnj bendrg namy tkiy jsiskolinimg ir
padidéjusi pazeidziamy namy ukiy skaiciy.

d. Tuo paciu metu, ESRV pripazista, kad yra kai kuriy aplinkybiy, kurios sumazina Belgijos gyvenamosios paskir-
ties nekilnojamojo turto rinkos pazeidziamuma. Pirma, Belgijos namy tkiai apibendrinus pasizymi salyginai
didele finansinio turto, susijusio su skola, verte. Antra, hipotekos paskolos paprastai amortizuojamos trumpes-
niais nei 25 metai iSpirkimo terminais, o tai reiskia, kad Belgijos namy tkiai sumazina savo skola salyginai
greitai palyginus su kity Sajungos Saliy namy tkiais.
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e. ESRV atkreipia démesj j Belgijos jgyvendintas su gyvenamosios paskirties nekilnojamuoju turtu susijusias prie-
mones. Apskritai, Belgijos institucijos telké démesj i tai, kad bty uztikrintas banky atsparumas rizikai, kylan-
¢iai i§ gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriaus. 2013 m. gruodZio mén. Nationale Bank van
Belgi¢/Banque Nationale de Belgique (NBB/BNB) sprendimas nustatyti vidaus reitingais pagristus modelius taikan-
¢iy banky hipotekos pozicijy kapitalo pakankamumo reikalavimuose papildoma mokestj ('), taip pat viesi
NBB/BNB pranesimai, kuriuose skatinama labiau stebéti rizika, kylancig i§ gyvenamosios paskirties nekilnoja-
mojo turto, gali padéti sumazinti esamas grésmes. Be to, sugrieZtintas mokesciy atsizvelgiant i hipotekos pasko-
las atskaitymas. Taip pat tikimasi, kad tam tikra apimti apribos bisimy grésmiy augimg NBB/BNB viesas isipa-
reigojimas imtis papildomy kapitalo priemoniy, skirty didelés rizikos paskoloms (pavyzdziui, toms, kuriy dide-
lis paskolos ir turto vertés santykis), jei jos ir toliau sudarys didel¢ naujy iSduoty paskoly dalj. Kita vertus,
nebuvo priimtos priemongs, tiesiogiai iSsklaidancios grésmes, susijusias su labai isiskolinusiais namy tkiais arba
testiniu gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainy augimu. Nors jgyvendintos politikos priemonés yra
tinkamos atsiZvelgiant j gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto grésmiy pobidj Belgijoje, jos gali biti
nepakankamos visapusiskai jas nuslopinti,

PRIEME $] ISPEJIMA;

ESRV nustaté, kad Belgijos gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriaus vidutinés trukmés grésmés yra siste-
minés rizikos finansiniam stabilumui Saltinis, kuris gali sukelti labai neigiamas realiosios ekonomikos pasekmes. Makro-
lygio rizikos ribojimo perspektyvos pozitriu, ESRV mano, kad pagrindinés grésmés yra greitai augantis bendras namy
tikiy jsiskolinimas, kartu su jau labai jsiskolinusiy namy tkiy reikmingomis grupémis, turint omenyje per paskutinius
kelerius metus labai iSaugusias gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainas.

Priimta Frankfurte prie Maino 2016 m. rugséjo 22 d.

Francesco MAZZAFERRO
ESRV sekretoriato vadovas

ESRV bendrosios valdybos vardu

(") Kapitalo reikalavimams apskaiciuoti vidaus reitingais pagristus modelius taikanciy kredito jstaigy Belgijos hipotekos paskoloms taiko-
mas penkiy procenty papildomas rizikos koeficiento mokestis. Si priemoné jsigaliojo pagal 2013 m. gruodzio 8 d. Karaliaus dekreta
(https:/[www.nbb.be/en/articles/arrete-royal-du-8-decembre-201 3-portant-approbation-du-reglement-du-22-octobre-2013-de-la)  ir
buvo igyvendinta 2014 m. pagal ES kapitalo reikalavimy reglamento 458 straipsnj. Si priemoné buvo pratesta vieneriems metams
2016 m. geguzés ménesj (2016 m. geguzés 31 d. Karaliaus dekretas, https://www.nbb.be/en/financial-oversight/macroprudential-
supervision/macroprudential-instruments/real-estate).
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