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VAROVANI EVROPSKE RADY PRO SYSTEMOVA RIZIKA
ze dne 22. za¥i 2016
ke zranitelnym mistim sektoru obytnych nemovitosti v Belgii ve stfednédobém horizontu
(ESRB/2016/06)
(2017/C 31/03)

GENERALNI RADA EVROPSKE RADY PRO SYSTEMOVA RIZIKA,
s ohledem na Smlouvu o fungovani Evropské unie,

s ohledem na nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 1092/2010 ze dne 24. listopadu 2010
o makroobezfetnostnim dohledu nad finanénim systémem na trovni Evropské unie a o zi{zeni Evropské rady pro
systémova rizika ('), a zejména na ¢linky 3 a 16 tohoto nafizeni,

vzhledem k t¢mto ddvodtm:

(1)  Konkrétni projevy zranitelnych mist sektoru obytnych nemovitosti mohou byt, jak ukazuji zkuSenosti z mnoha
zemi, zdrojem vyznamnych rizik pro domdci finan¢ni stabilitu a mohou mit zdvazné nepfiznivé disledky pro
redlnou ekonomiku, jakoZ i ptipadné negativni dopady na jiné zemé.

(2)  Evropskd rada pro systémovd rizika (ESRB) neddvno dokoncila systematické a vyhledové hodnoceni zranitelnych
mist sektoru obytnych nemovitosti v celé Unii. ESRB v této souvislosti identifikovala v osmi zemich ur¢itd zrani-
telnd mista, kterd ve stfednédobém horizontu predstavuji zdroj systémového rizika pro finan¢ni stabilitu s poten-
cidlnimi zdvaznymi nepfiznivymi dasledky pro redlnou ekonomiku.

(3) Hodnoceni zranitelnych mist uskuteénéné ESRB upozorfiuje v pfipadé Belgie na tyto skute¢nosti:

a. V Belgii lze pozorovat trend zvySovdni celkové zadluZenosti domdcnosti, ktery je ve velké mife vysledkem
trvalého rychlého rtistu avérd na bydleni. I kdyz se Gvérové standardy v poslednich letech zpiisnily, zdd se, Ze
v posledni dob¢ se tento vyvoj zastavil. Z mikroekonomickych tdaji zdroven vyplyvd, ze existuji urcité skupiny
domdcnosti, které se vyznacuji tim, Ze maji velké hypoteéni ivéry v poméru k hodnoté své nemovitosti, velkd
dast jejich ptijmu slouZi ke splaceni dluhu nebo vykazuji nizkou troven ¢istého finanéniho jméni v porovnani

s vyskou jejich dluhu.

b. V piipadé ekonomického nebo finan¢niho $oku, jako je zvy3eni nezaméstnanosti a/nebo pokles ristu pifjmd,
pak muaZe byt pro tyto vysoce zadluzené domdcnosti obzvlast slozité splacet své dluhy a mize se zvysit pocet
nesplacenych hypoték, coz by mélo za ndsledek pimé Gvérové ztrity bank, zejména dochdzi-li soucasné
k poklesu cen reziden¢nich nemovitosti. Pokud se naplni nepfiznivy scénédi pro ekonomiku, mohou s nim spo-
jené negativni dopady na pijmy a majetek domdcnosti zvyraznit tivodni $ok, ¢imz se dile zvysi pfimé
a nepiimé nepfiznivé dopady na finanéni stabilitu (napf. pokud domdcnosti musi snizit spotfebu, aby byly
schopny splacet své hypote¢ni uvéry).

c. Ceny reziden¢nich nemovitosti, které za poslednich 30 let vyrazné vzrostly, navic v posledni dobé rostou rych-
leji nez piijmy ¢ ndjemné. V nomindlnim vyjadieni se nyni ceny reziden¢nich nemovitosti pohybuji blizko
urovné, na niz byly pfed finan¢ni krizi. Existuji ur¢ité ndznaky nadhodnoceni cen, nicméné alternativni modely
oceflovani tuto skute¢nost jednozna¢né neprokazuji. Jiz tak vysoké a rostouci ceny reziden¢nich nemovitosti by
mohly vést k dalsimu zvySeni celkové zadluzenosti domécnosti a poctu zranitelnych domdacnosti.

d. ESRB soucasné konstatuje, Ze je zde fada faktorti, které zranitelnd mista belgického trhu s obytnymi nemovi-
tostmi zmiriuji. Zaprvé, belgické domdcnosti celkové disponuji relativné vysokou hodnotou finanénich aktiv
v poméru k zadluzeni. Zadruhé, hypote¢ni uvéry jsou obvykle amortizovany se splatnosti krat$i nez 25 let, coz
znamend, Ze belgické domdcnosti ve srovndni s domdcnostmi v ostatnich zemich Unie snizuji svij dluh rela-
tivné rychle.

() Uf.vést. L 331,15.12.2010,s. 1.
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e. ESRB bere na védomi opatfeni, kterd byla v Belgii v souvislosti se sektorem obytnych nemovitosti zavedena.
Belgické organy se celkové zaméfily na zajisténi odolnosti bank viici rizikiim, kterd plynou ze sektoru obytnych
nemovitosti. K omezeni stdvajicich zranitelnych mist mazZe rovnéz pfispét rozhodnuti Nationale Bank van
Belgié/Banque Nationale de Belgique (NBB/BNB) z prosince 2013 navysit kapitdlové pozadavky k hypote¢nim
expozicim bank pouZivajicich pfistup zaloZeny na internim ratingu ('), jakoZ i vefejnd sdéleni NBB/BNB naba-
dajici ke zvysené opatrnosti, pokud jde o rizika vyplyvajici ze sektoru obytnych nemovitosti. Kromé toho
dochazi ke zp¥isnéni podminek pro datiovou odpocitatelnost u hypote¢nich avéra. Vefejny zdvazek NBB/BNB
piijmout dodate¢nd kapitdlovd opatieni, kterd by se zaméfila na vysoce rizikové Gvéry (tj. Gvéry s vysokym
pomérem Gvéru k hodnoté nemovitosti), pokud budou i nadéle pfedstavovat vyznamny podil nové poskytova-
nych tvért, by mél téZ do urité miry omezit dal$i ndrist zranitelnych mist v budoucnu. Na druhou stranu
nebyla pfijata opatfeni, kterd by pfimo fesila zranitelnd mista souvisejici s existenci vysoce zadluzenych domac-
nosti nebo trvaly rist cen obytnych nemovitosti. I kdyZ jsou zavedend opatfeni vzhledem k povaze zranitel-
nych mist sektoru obytnych nemovitosti v Belgii pfiméfend, nemusi k jejich dplnému vyfeseni postacovat,

PRIJALA TOTO VAROVAN{:

ESRB identifikovala v sektoru obytnych nemovitosti v Belgii zranitelnd mista, kterd ve stfednédobém horizontu pfedsta-
vuji zdroj systémového rizika pro finan¢ni stabilitu s potencidlnimi zdvaznymi nepfiznivymi disledky pro redlnou eko-
nomiku. Z makroobezfetnostniho hlediska ESRB za hlavn{ zranitelnd mista s ohledem na vyrazny rist cen obytnych
nemovitosti v poslednich nékolika letech povazuje rychly rist celkové zadluZenosti domdcnosti ve spojeni s existenci
vyznamnych skupin domdcnosti, které jsou jiZ silné zadluzeny.

Ve Frankfurtu nad Mohanem dne 22. z4fi 2016.

Francesco MAZZAFERRO
Vedouci sekretaridtu ESRB

Jménem generdlni rady ESRB

(") Navyseni rizikovych vah belgickych hypote¢nich Gvért o pét procentnich bodti v piipadé Gvérovych instituci, které k vypoctu kapitd-
lovych pozadavkil pouzivaji piistup zaloZeny na internim ratingu. Toto opatfeni vstoupilo v platnost na zdkladé kralovského vynosu
ze dne 8. prosince 2013 - https:/[www.nbb.be/en/articles/arrete-royal-du-8-decembre-201 3-portant-approbation-du-reglement-du-22-
octobre-2013-de-la - a ndsledn¢ bylo v souladu s ¢ldnkem 458 nafizeni EU o kapitdlovych pozadavcich provedeno v roce 2014.
V kvétnu 2016 byla platnost tohoto opatfeni prodlouzena o jeden rok (krdlovsky vynos ze dne 31. kvétna 2016 -
https://www.nbb.be/en/financial-oversight/macroprudential-supervision/macroprudential-instruments/real-estate).
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