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EUROOPAN JARJESTELMARISKIKOMITEAN SUOSITUS,
annettu 27 piivini kesikuuta 2019,
keskipitkin aikavilin haavoittuvuuksista asuinkiinteistosektorilla Alankomaissa

(EJRK[2019/7)

(2019/C 366/04)

EUROOPAN JARJESTELMARISKIKOMITEAN HALLINTONEUVOSTO, joka
ottaa huomioon Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen,

ottaa huomioon finanssijirjestelmin makrotason vakauden valvonnasta Euroopan unionissa ja Euroopan jarjestelmariski-
komitean perustamisesta 24 piivind marraskuuta 2010 annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU)
N:0 1092/2010 () ja erityisesti sen 3, 16, 17 ja 18 artiklan,

sekd katsoo seuraavaa:

(1)  Kiinteistosektorilla on tirked asema taloudessa, ja sen kehitys voi vaikuttaa huomattavasti rahoitusjirjestelmain.
Aiemmat finanssikriisit ovat osoittaneet, ettd kiinteistomarkkinoiden kestimattomalld kehitykselld voi olla vakavia
heijastusvaikutuksia rahoitusjirjestelmin ja koko talouden vakauteen, mikd voi johtaa myos kielteisiin rajat
ylittdviin ~seurannaisvaikutuksiin. Kiinteistomarkkinoiden epdsuotuisa kehitys joissain jdsenvaltioissa on
aikaisemmin johtanut merkittaviin luottotappioihin jajtai vaikuttanut kielteisesti reaalitalouteen. Tamd ilmentdd
kiinteistosektorin, rahoituksen tarjoajien ja talouden muiden sektorien ldheistd vuorovaikutusta. Lisdksi rahoitusjar-
jestelmdn ja reaalitalouden vélinen vahva vuorovaikutussuhde vahvistaa negatiivista kehitysta.

(2)  Nama kytkokset ovat tirkeitd, koska ne merkitsevit sité, ettd kiinteistosektorilta periisin olevilla riskeilld voi olla
systeeminen, suhdanteita vahvistava vaikutus. Rahoitusjirjestelmén haavoittuvuudet tyypillisesti kumuloituvat, kun
kiinteistala on suhdannekierron nousuvaiheessa. Ndennisesti matalammat riskit ja parempi rahoituksen saatavuus
yhdessi kiinteistojen kasvaneen kysynnin kanssa voivat osaltaan vaikuttaa nopeaan luottojen ja investointien
lisddntymiseen ja lisitd painetta kiinteistdjen hinnannousuun. Koska tdstd seuraavat korkeammat vakuusarvot
edelleen myotivaikuttavat luottojen kysyntdidn ja tarjontaan, tdmai itseddn vahvistava dynamiikka voi aiheuttaa
systeemisid seurauksia. Sitd vastoin kiinteistéalan suhdannekierron laskuvaiheessa tiukemmat luotonannon ehdot,
suurempi pyrkimys karttaa riskeji ja kiinteistojen hintojen laskupaine voivat vaikuttaa haitallisesti luotonsaajien ja
-antajien hairionsietokykyyn ja niin heikentdd taloudellista tilannetta.

(3)  Asuinkiinteistoihin liittyvdt haavoittuvuudet voivat aiheuttaa jirjestelmariskid ja heikentdd rahoitusvakautta sekd
valittomasti ettd valillisesti. Valittomid vaikutuksia ovat kiinnelainasalkkuihin liittyvit luottotappiot, jotka johtuvat
epdsuotuisista taloudellisista tai rahoituksellisista olosuhteista ja samanaikaisesta asuinkiinteistomarkkinoiden
kielteisestd kehityksestd. Vililliset vaikutukset voivat liittya kotitalouksien kulutuksen mukautuksiin, milld on omat
vaikutuksensa reaalitalouteen ja rahoitusvakauteen.

(4)  Kuten suosituksen EJRK/2013/1 (3 johdanto-osan 4 perustelukappaleessa todetaan, makrovakauspolititkan
perimmdisend tarkoituksena on osallistua koko finanssijirjestelmin vakauden turvaamiseen, mm. lisidamalld
finanssijdrjestelmin kestdvyyttd ja vdhentdmailld jdrjestelmariskien kasaantumista, ja talld tavoin varmistaa, ettd
finanssiala edistad talouskasvua kestdvilld tavalla.

() EUVLL 331,15.12.2010,s. 1.
() Euroopan jirjestelmariskikomitean suositus EJRK/2013/1, annettu 4 pdivind huhtikuuta 2013, makrovakauspolitiikan vilitavoitteista
ja vélineistd (EUVL C 170, 15.6.2013, s. 1).
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®)

Tatéd tarkoitusta varten makrovakausviranomaiset voivat riskien arvioinnin perusteella kiyttda yhtd tai useampaa
padomaperusteista makrovakaustoimenpidettd, joista sdddetddn Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivissd
2013/36[EU () sekd Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU) N:o 575/2013 (¥), ja/tai luotonsaajape-
rusteisia makrovakaustoimenpiteité, jotka perustuvat yksinomaan kansalliseen lainsdddinto6n. Kun pddomaperus-
teisilla toimenpiteilld pyritddn ensisijaisesti kohentamaan rahoitusjirjestelmin hiirionsietokyky4, luotonsaajape-
rusteiset toimenpiteet voivat olla erityisen sopivia estdimain jarjestelmériskien kasaantumista.

Suosituksessa EJRK[2013/1 suositetaan lisdksi, ettd jasenvaltiot ottavat kdyttoon oikeudellisen sddntelyn, jonka
perusteella kyseisessd suosituksessa madritellyt makrovakausvilineet ovat makrovakausviranomaisten valittomassa
valvonnassa tai niilld on kyseisid valineitd koskevat suositusvaltuudet.

Euroopan jirjestelmériskikomitea (EJRK) toteutti vuonna 2016 unionin laajuisen arvioinnin asuinkiinteistoihin
liittyvistd haavoittuvuuksista (). EJRK tunnisti tdiméan arvioinnin perusteella eri maissa useita keskipitkdn aikavilin
haavoittuvuuksia rahoitusvakauteen kohdistuvien jarjestelmariskien aiheuttajina, mikd johti varoitusten antamiseen
kahdeksalle maalle, joista yksi oli Alankomaat (°).

Vuonna 2016 Alankomaiden asuinkiinteistomarkkinoilla havaittu merkittavin haavoittuvuus liittyi kotitalouksien
velkaantuneisuuteen, ja kiinnitysvelallisista merkittavilld osalla kokonaisvelan maird ylitti heidin asuntonsa arvon.
Tamd haavoittuvuus ilmeni muun muassa siten, ettd vaikka uusien lyhennettavien kiinnelainojen osuus kasvoi,
olemassa olevista kiinnelainoista merkittdvdd osaa ei lyhennetty — huolimatta siitd, ettd vuonna 2016 ei ollut
havaittavissa merkkejd yliarvostuksesta ja asuntojen hinnat suurissa kaupungeissa olivat palaamassa finanssikriisid
edeltineelle tasolle.

EJRK on tehnyt dskettdin jirjestelmallisen tulevaisuuteen suuntautuvan Euroopan talousalueen (ETA) laajuisen
arvioinnin asuinkiinteistoihin liittyvista haavoittuvuuksista (’).

(10) Alankomaiden osalta tdimi hiljattain tehty arviointi on tuonut esiin sen, ettd kotitalouksien velkaantuneisuus on

hieman laskenut ja uusien lyhentimittomien kiinnelainojen osuus on myos jatkanut laskuaan vuodesta 2016.
Toisaalta on todettava, ettd asuntojen hintojen kasvu on vuoden 2016 jilkeen jatkunut, johtaen paikalliseen
yliarvostukseen suurissa kaupungeissa. Tatd taustaa vasten uusien kiinnelainojen luototusasteet (LTV) ovat sdilyneet
korkeina, erityisesti koska luototusasteeseen sovellettava 100 prosentin lakisddteinen rajoitus ei edellytd
lisdvakuuden toimittamista siind tapauksessa, ettd asuntojen hinnat laskevat. Naiden kehityskulkujen rahoitusva-
kaudelle aiheuttamia haavoittuvuuksia ei ole otettu huomioon Alankomaissa sovellettaessa kiinnelainojen
riskipainoja, jotka kuuluvat ETA-alueen alhaisimpiin.

(11) Vuoden 2016 jalkeen luototusasteeseen sovellettavien, oikeudellisesti sitovien rajoitusten asteittainen tiukentaminen

jatkui, ja se laskettiin 100 prosenttiin vuonna 2018 (106 prosentista vuonna 2012). Vuonna 2018 Alankomaiden
hallitus ilmoitti myos, ettd se pienentdisi kiinnelainasta maksetun koron vihennyskelpoista enimmadisosuutta
vuonna 2018 sovelletusta 49,5 prosentista asteittain noin 37 prosenttiin vuonna 2023.

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2013/36/EU, annettu 26 piivind kesikuuta 2013, oikeudesta harjoittaa luottolaitos-
toimintaa ja luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten vakavaraisuusvalvonnasta, direktiivin 2002/87/EY muuttamisesta sekd
direktiivien 2006/48/EY ja 2006/49/EY kumoamisesta (EUVL L 176, 27.6.2013, s. 338).

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) N:o 575/2013, annettu 26 pdivand kesdkuuta 2013, luottolaitosten ja sijoituspalveluy-
ritysten vakavaraisuusvaatimuksista ja asetuksen (EU) N:o 648/2012 muuttamisesta (EUVL L 176, 27.6.2013, s. 1).

Ks. "Vulnerabilities in the EU Residential Real Estate Sector”, EJRK, marraskuu 2016, saatavilla EJRK:n verkkosivuilla www.esrb.europa.
eu.

Euroopan jdrjestelmariskikomitean varoitus, annettu 22 piivind syyskuuta 2016, keskipitkdn aikavilin haavoittuvuuksista asuinkiin-
teistosektorilla Alankomaissa (EUVL C 31, 31.1.2017, s. 53).

Ks. “Vulnerabilities in the residential real estate sectors of EEA countries”, EJRK, 2019, saatavilla EJRK:n verkkosivuilla www.esrb.
europa.eu.
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(13)

(14)

(17)

Vaikka Alankomaiden makrovakausviranomainen (Financieel Stabiliteitscomité) on suosittanut, ettd luototusasteen
oikeudellisesti sitovaa enimmaéismairdd pienennettdisiin 90 prosenttiin, tillaisten toimenpiteiden kdyttoonotosta
vastuussa oleva Alankomaiden hallitus on pddttinyt olla noudattamatta tdtd suositusta. Lisdksi on todettava, ettd
makrovakausviranomainen ei ole virallisesti pyytinyt Alankomaiden hallitusta perustelemaan, miksi se ei ole
ryhtynyt asiassa toimiin, koska nykyisessd sovellettavassa lainsddddnnossi ei ole makrovakausviranomaisen tekemid
suosituksia koskevaa “toimi tai perustele” -mekanismia, vaan se on ainoastaan selvittinyt kantansa Alankomaiden
parlamentille. Jotta voitaisiin kuitenkin puuttua Alankomaissa havaittuihin, asuntojen hintojen paikalliseen
yliarvostukseen ja kiinnelainojen vakuuksiin liittyviin haavoittuvuuksiin, luototusasteeseen sovellettavaa rajaa olisi
laskettava. Lisdksi tdlli hetkelld ei ole kiytettivissi pddomaperusteisia makrovakaustoimenpiteiti — kuten
kiinnelainojen korkeampia riskipainoja — joiden avulla voitaisiin puuttua kasaantuneisiin haavoittuvuuksiin, jotka
liittyvit olemassa olevien kiinnelainojen vakuuksiin ja kotitalouksien velkaantuneisuudesta johtuviin mahdollisiin
seurannaisvaikutuksiin.

Vaikka kiinnelainoja koskevaan velanhoitokulujen ja tulojen suhteeseen liittyy térkeitd riskejd pienentivid
ominaisuuksia, kuten oletukset mahdollisesta korkojen noususta, tietyt tekijat Alankomaiden nykyisissd
menetelmissd, joita sovelletaan velanhoitokulujen ja tulojen suhdetta koskevien rajoitusten mitoitukseen, vahentavit
toimenpiteen tehokkuutta ja saattavat lisitd sen suhdanteita myotiilevid vaikutuksia rahoituksen ja talouden
suhdannekierroissa. Vaikka tiettyjd sopeutuksia (kuten laskettujen suhdelukujen neljan vuoden keskiarvojen kayttoa
mitoituksen perustana) on tehty menetelman suhdanteita my6téileviin tekijoihin puuttumiseksi, tiettyja tekijoitd on
edelleen olemassa.

Vaikka suhdannetekijit vahvistavat merkittdvasti Alankomaissa havaittuja  haavoittuvuustekijoitd, nditd
haavoittuvuuksia kiihdyttineet rakenteelliset tekijat ovat myds osaltaan lisdnneet jarjestelmariskid. Naitd tekijoitd
ovat i) asuntotarjonnan puute, joka on aiheuttanut nousupaineita asuntojen hintoihin ja velkaannuttanut
kotitalouksia, jotka ostavat oman asuntonsa; ja ii) kiinnelainoista maksetun koron verovahennysoikeus, joka saattaa
kannustaa kotitalouksia ottamaan liikaa lainaa.

Tastd syystd EJRK on todennut, ettd Alankomaissa kiytossd olevat makrovakaustoimenpiteet ovat osittain
asianmukaisia ja osittain riittdvid korjaamaan haavoittuvuuksia, jotka liittyvdt kotitalouksien velkaantuneisuuteen
keskipitkalld aikavalilld. Ndin ollen tarvitaan lisdd poliittisia toimenpiteitd, jotta voidaan korjata ndméd mahdollisia
jarjestelmariskejd aiheuttavat haavoittuvuudet. Tidssd suosituksessa ehdotettavilla toimenpiteilld pyritddn
tdydentimain Alankomaiden nykyisid makrovakaustoimenpiteita.

Koska haavoittuvuuksia kiihdyttavit jossain médrin rakenteelliset tekijit, jotka ulottuvat makrovakauspolititkkaa
laajemmalle, tarvitaan muita poliittisia toimia tdydentdmain ja tukemaan nykyisid makrovakaustoimenpiteiti, jotta
niitd voidaan kohdistaa toimivammin ja tehokkaammin tekijoihin, jotka edistdvit jirjestelmariskien kasaantumista
Alankomaiden asuinkiinteistomarkkinoilla, ilman ettd tdstdi aiheutuu liiallisia kustannuksia Alankomaiden
reaalitaloudelle ja rahoitusjirjestelmalle.

Timin suosituksen tarkoituksena on suosittaa, ettd a) Alankomaiden lainsddddntoon sisillytetddn “toimi tai
perustele” -mekanismi, jota sovelletaan makrovakausviranomaisen antamiin, oikeudellisesti sitovien luotonsaajape-
rusteisten toimenpiteiden kdyttoonottoa koskeviin suosituksiin; b) tiukennetaan olemassa olevaa, oikeudellisesti
sitovaa luototusasteeseen sovellettavaa rajoitusta; ¢) muutetaan velanhoitokulujen ja tulojen suhteeseen
sovellettavan enimmdismairdn maédrittimistd koskevaa menetelmas; ja d) otetaan kiyttoon pddomaperusteisia
toimenpiteitd, joiden avulla varmistetaan pankkisektorin hiirionsietokyky suhteessa Alankomaissa havaittuihin
keskipitkdn aikavilin haavoittuvuuksiin. Tdssd suosituksessa korostetaan myos tarvetta laajemmille poliittisille
toimenpiteille, joiden avulla torjutaan kotitalouksien velkaantumisen kasvua helpottavia tai edistdvid tekijoita.

Tamad suositus ei vaikuta keskuspankkien rahapoliittiseen toimivaltaan unionissa.

EJRK:n suositukset julkaistaan sen jilkeen kun EJRK:n hallintoneuvosto on ilmoittanut Euroopan unionin
neuvostolle aikeestaan julkaista ne ja antanut neuvostolle mahdollisuuden ottaa tihin kantaa ja sen jilkeen kun
niille, joille suositus on osoitettu, on ilmoitettu julkaisemisaikeista,
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ON ANTANUT TAMAN SUOSITUKSEN:

1JAKSO
SUOSITUKSET

Suositus A — Luotonsaajaperusteisia toimenpiteiti koskeva oikeudellinen kehys

Suositetaan, ettd Alankomaat varmistaa, ettd makrovakausviranomaisen suositusvaltuuksia tdydennetddn kaikkien sovellettavien,
oikeudellisesti sitovien luotonsaajaperusteisen toimenpiteiden osalta "toimi tai perustele” -mekanismilla tai, jos tdimd ei ole mahdollista
Alankomaiden lainsddddnnon mukaan, vaihtoehtoisesti tilivelvollisuutta koskevalla mekanismilla, jotta luotonsaajaperusteisten
toimenpiteiden soveltamisesta vastuussa olevan viranomaisen nikemykset voidaan saattaa yleiseen tietoon sen jilkeen, kun Alankomaiden
makrovakausviranomainen on antanut suosituksensa.

Suositus B - Luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden tiukentaminen ja niiden mitoitusta koskeva lihestymistapa

1. Suositetaan, ettd Alankomaat alentaa oikeudellisesti sitovaa, luototusasteeseen sovellettavaa rajoitusta, ja varmistaa talld
tavoin, ettd uusien kiinnelainojen vakuudet ovat riittdvid kattamaan luottotappiot, jotka vastaavat mahdollista asuntojen
hintojen laskua kielteisten taloudellisten tai rahoituksellisten olosuhteiden vallitessa.

2. Suositetaan, ettd Alankomaat muuttaa velanhoitokulujen ja tulojen suhteeseen sovellettavien rajoitusten
maédrittdmisessd kdytettyd menetelmii siten, ettei toimenpide lisdisi talouden ja rahoituksen suhdanteita myotiilevid
vaikutuksia.

Suositus C — Pddomaperusteisten toimenpiteiden kiyttéonotto

Suositetaan, ettd Alankomaiden makrovakausviranomaiset, nimetty viranomainen tai toimivaltainen viranomainen, tapauksen mukaan,

varmistavat ottamalla kdyttoon pddomaperusteisia toimenpiteitd, Alankomaissa toimiluvan saaneiden luottolaitosten héiriénsietokyvyn

sellaisen asuinkiinteistoihin liittyvan jirjestelmariskin varalta, josta saattaisi seurata valittomia ja valillisid luottotappioita kiinnelainojen
vuoksi tai asuntolainoja ottaneiden kotitalouksien kulutuksen pienentymisen seurauksena.

Suositus D - Kiinnelainoihin ja asuinkiinteistésektoriin liittyvit rakenteelliset muutokset
Suositetaan, ettd Alankomaat tarkastelee uudelleen poliittisia toimenpiteitddn tavoitteenaan torjua rakenteelliset tekijat, jotka ovat

kithdyttineet Alankomaissa jarjestelmariskin ldhteeksi todettuja haavoittuvuuksia ja jotka kannustavat kotitalouksia ottamaan liikaa
kiinnelainaa tai nostavat asuntojen hintoja ja kasvattavat kiinnelainojen maaraa liiallisesti.

2 JAKSO
SOVELTAMINEN

1. Mdidritelmit
Tissd suosituksessa sovelletaan seuraavia maaritelmia:
a) ’luotonsaajaperusteisilla toimenpiteilld’ tarkoitetaan makrovakaustoimenpiteitd, jotka kohdistetaan luotonsaajiin;

b) ‘'vilittomalld valvonnalla’ tarkoitetaan tosiasiallisia ja tehokkaita valtuuksia médaritd makrovakaustoimenpiteistd, joita
sovelletaan kyseisen makrovakausviranomaisen toimialaan kuuluviin rahoituslaitoksiin, ja muuttaa niitd, jos se on
tarpeen lopullisen tavoitteen tai vilitavoitteen saavuttamiseksi;

¢) ’suositusvaltuuksilla’ tarkoitetaan valtuuksia ohjata makrovakausvilineiden soveltamista tarvittaessa suosituksilla
lopullisen tavoitteen tai vélitavoitteen saavuttamiseksi:

d) ’luototusasteella’ (LTV) tarkoitetaan kaikkien lainojen tai lainaerien summaa, joiden vakuudeksi luotonsaaja on antanut
kiinteiston lainan alullepanohetkelld, suhteessa kiinteiston arvoon lainan alullepanohetkelld;

e) ’'makrovakausviranomaisella’ tarkoitetaan kansallista makrovakausviranomaista, jota koskevat tavoitteet, jirjestelyt,
toimivalta, tilintekovelvollisuus ja muut ominaisuudet vahvistetaan suosituksella EJRK/2011/3 ();

() Euroopan jarjestelmariskikomitean suositus, annettu 22 pdivind joulukuuta 2011, kansallisten viranomaisten makrovakauspoliittisista
valtuuksista (EUVL C 41, 14.2.2012, s. 1).
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f) ’velanhoitokuluilla’ tarkoitetaan luotonsaajan kokonaisvelasta suoritettavan koron ja pddoman takaisinmaksun
yhteissummaa tietyn ajanjakson (yleensa yksi vuosi) aikana;

g) 'velanhoitokulujen ja tulojen suhteella’ (DSTI) tarkoitetaan luotonsaajan vuosittaisia kokonaisvelanhoitokuluja suhteessa
luotonsaajan kéytettdvissd oleviin kokonaisvuosituloihin lainan alullepanohetkelld;

h) ’keskipitkalld aikavililld’ tarkoitetaan kolmea vuotta;

i) ’oikeudellisesti sitovilla luotonsaajaperusteisilla toimenpiteilld’ tarkoitetaan luotonsaajaperusteisia toimenpiteitd, jotka
on saatettu voimaan oikeudellisesti velvoittavilla saddoksilla;

2. Soveltamiskriteerit

1. Tatd suositusta sovellettaessa noudatetaan seuraavia kriteerej:

a) suhteellisuusperiaatteeseen olisi kiinnitettdvd asianmukaista huomiota, ottaen huomioon suosituksen A, suosituksen
B, suosituksen C ja suosituksen D tavoite ja sisilto;

b) kun alennetaan nykyistd luototusasteeseen sovellettavaa rajoitusta suosituksen B mukaisesti, timan toimenpiteen
mitoituksessa ja vaiheittaisessa kédyttoonotossa pitdisi ottaa huomioon Alankomaiden asema talous- ja
rahoitussykleissi sekd kaikki mahdolliset vaikutukset liitinnaiskustannuksineen ja -hyotyineen;

¢) kun otetaan kayttoon pddomaperusteisia toimenpiteiti suosituksen C mukaisesti, niiden mitoituksessa ja
vaiheittaisessa kdyttoonotossa pitidisi ottaa huomioon Alankomaiden asema talous- ja rahoitussykleissa sekd kaikki
mahdolliset vaikutukset liitinndiskustannuksineen ja -hy6tyineen;

d) tehtdessd suosituksessa D tarkoitettuja poliittisia muutoksia, téllaisten toimenpiteiden vaiheittaisessa kdyttdonotossa
pitdisi ottaa huomion Alankomaiden asema talous- ja rahoitussykleissd, jotta ndilld toimenpiteilld ei laajenneta
kasaantuneita haavoittuvuuksia tai aiheuteta niiden realisoitumista Alankomaiden asuinkiinteistomarkkinoilla;

e) suosituksen B, suosituksen C ja suosituksen D noudattamista koskevat erityiskriteerit vahvistetaan liitteessa I.

2. Tamin suosituksen kohteita pyydetddn ilmoittamaan EJRK:lle ja neuvostolle toimenpiteistd, joihin ne ovat ryhtyneet
timan suosituksen johdosta, taikka perustelemaan asianmukaisesti miksi toimiin ei ole ryhdytty. Ilmoitusten tulee
sisdltdd vdhintddn
a) tiedot toteutettujen toimenpiteiden sisdllostd ja aikataulusta;

b) arviointi haavoittuvuuksista, jotka liittyvit asuntojen hintojen paikalliseen yliarvostukseen seké uusien ja nykyisten
kiinnelainojen vakuuksiin, mukaan lukien uusien kiinnelainojen jaottelu niiden LTV-suhteen mukaan siten, ettd
asianomaiset suhdeluvut lasketaan Euroopan jdrjestelmiriskikomitean suosituksen EJRK[2016/4 (°) liitteen IV
mukaisesti, samalla kun arvioidaan toteutettujen toimenpiteiden toimivuutta tdmin suosituksen tavoitteisiin

nihden;

¢) yksityiskohtaiset perustelut toimimatta jattimiselle tai tdstd suosituksesta poikkeamiselle, viivistymiset mukaan
luettuina.

3. Seurannan aikarajat

Taman suosituksen kohteita pyydetddn raportoimaan EJRK:lle ja neuvostolle toimenpiteistd, joihin ne ovat ryhtyneet timéin suosituksen
johdosta, taikka perustelemaan asianmukaisesti, miksi toimiin ei ole ryhdytty, seuraavien aikarajojen mukaisesti.

a) Suositus A

Suosituksen A kohdetta pyydetddn toimittamaan EJRK:le ja neuvostolle 31 pdivddn maaliskuuta 2021 mennessi
loppuraportti suosituksen A soveltamisesta.

(’) Euroopan jérjestelmiriskikomitean suositus EJRK/2016/14, annettu 31 pidivini lokakuuta 2016, kiinteistotiedoissa olevien aukkojen
taydentdmisestd (EUVL C 31, 31.1.2017,s. 1).
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b) Suositus B

Suosituksen B 1 kohdan kohdetta pyydetddn toimittamaan 31 pdivddn lokakuuta 2020 mennessd ja sen jilkeen
vuosittain 31 paivdan lokakuuta 2022 saakka EJRK:lle ja neuvostolle raportin toimenpiteistd, joita se on toteuttanut
luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden tiukentamiseksi. Jos todettuja haavoittuvuuksia koskevien toimenpiteiden
toteuttamisesta vastaa useampi kuin yksi elin, on toimitettava yksi yhteinen raportti.

Suosituksen B 2 kohdan kohdetta pyydetddn toimittamaan EJRK:lle ja neuvostolle 31 pdivdin maaliskuuta 2021
mennessd raportti suosituksen B 2 kohdan soveltamisesta. Jos todettuja haavoittuvuuksia koskevien toimenpiteiden
toteuttamisesta vastaa useampi kuin yksi elin, on toimitettava yksi yhteinen raportti.

c) Suositus C

Suosituksen A kohdetta pyydetddn toimittamaan 31 pdivddn lokakuuta 2020 mennessi ja sen jdlkeen vuosittain 31
pdivddn lokakuuta 2022 saakka EJRK:dle ja neuvostolle raportti toimenpiteistd, joita se on toteuttanut
pddomaperusteisten toimenpiteiden kiyttoonottamiseksi. Jos todettuja haavoittuvuuksia koskevien toimenpiteiden
toteuttamisesta vastaa useampi kuin yksi elin, on toimitettava yksi yhteinen raportti.

d) Suositus D

Suosituksen D kohdetta pyydetddn toimittamaan 31 paivdidn lokakuuta 2022 mennessé EJRK:lle ja neuvostolle raportti
suosituksen C soveltamisesta. Jos todettuja haavoittuvuuksia koskevien toimenpiteiden toteuttamisesta vastaa useampi
kuin yksi elin, on toimitettava yksi yhteinen raportti.

4. Seuranta ja arviointi

1. EJRK:n sihteeristo

a) avustaa suosituksen kohteita huolehtimalla raportoinnin yhteensovittamisesta, tarjoamalla asiaankuuluvia
raportointipohjia ja antamalla tarvittaessa yksityiskohtaisia tietoja menettelysta ja aikataulusta seurantaa varten;

b) tarkastaa suosituksen kohteiden harjoittaman seurannan, tarjoaa apua niiden pyynnosta ja toimittaa seurantaraportit
EJRK:n hallintoneuvostolle. Kolme arviointia aloitetaan seuraavasti:

i) 31 pdivain joulukuuta 2020 mennessi suosituksen B 1 kohdan ja suosituksen C soveltamisen osalta;

ii) 31 péivddn joulukuuta 2021 mennessd suosituksen A, suosituksen B 1 ja 2 kohdan sekd suosituksen C
soveltamisen osalta;

i) 31 pdivddn joulukuuta 2022 mennessd suosituksen B 1 kohdan, suosituksen C ja suosituksen D soveltamisen
osalta.

2. EJRK:n hallintoneuvosto arvioi suosituksen kohteiden raportoimia toimia ja perusteluja seké tarvittaessa padttad, onko
suosituksen kohde jattinyt noudattamatta titd suositusta perustelematta asianmukaisesti, miksi se ei ole ryhtynyt toimiin.

Tehty Frankfurt am Mainissa 27 paivind kesikuuta 2019.

EJRK:n sihteeriston pdllikko
EJRK:n hallintoneuvoston puolesta
Francesco MAZZAFERRO
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LITEI

SUOSITUSTEN NOUDATTAMISTA KOSKEVIEN KRITEERIEN ERITELMA

Suositus B - Luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden tiukentaminen ja niiden mitoitusta koskeva lihestymistapa
Suosituksen B 1 kohtaan sovelletaan seuraavia suosituksen noudattamista koskevia kriteereja.

Ennen kuin alennetaan nykyistd luototusasteeseen sovellettavia raja-arvoja, pitdisi arvioida Alankomaiden asemaa talous- ja
rahoitussykleissd toimenpiteiden asianmukaisen mitoituksen ja asteittaisen kdyttonoton maarittimiseksi.

Suosituksen B 2 kohtaan sovelletaan seuraavia suosituksen noudattamista koskevia kriteereja.

Alankomaiden tulisi arvioida mitoituksessa kdytettivin menetelmin eri tekijoiden suhdanteita myotéilevid vaikutuksia, kun se arvioi
velanhoitokulujen ja tulojen suhteeseen sovellettavan raja-arvon mitoitusta.

Suositus C — Pddomaperusteisten toimenpiteiden kiytt6onotto
Suositukseen C sovelletaan seuraavia suosituksen noudattamista koskevia kriteereja.

1. Ennen kuin otetaan kiyttoon pddomaperusteisia toimenpiteitd, pitdisi arvioida Alankomaiden asemaa talous- ja
rahoitussykleissi, jotta voidaan ratkaista, olisiko téllaisten toimenpiteiden kiyttoonotto asianmukaista.

2. Pidomaperusteisten toimenpiteiden kiyttoonoton jilkeen saatetaan tarvita niiden tiukentamista tai uusien
makrovakaustoimenpiteiden kiyttoonottoa Alankomaissa havaittujen haavoittuvuuksien korjaamiseksi; timd riippuu
kdyttoon otettujen padomaperusteisten toimenpiteiden valinnasta, toimenpiteiden alkuperiisestd mitoituksesta ja
haavoittuvuuksia koskevan arvioinnin tuloksista.

Suositus D - Kiinnelainoihin ja asuinkiinteistsektoriin liittyvit rakenteelliset muutokset
Suositukseen D sovelletaan seuraavia suosituksen noudattamista koskevia kriteereji.

Kun laaditaan poliittisia vaihtoehtoja ja ennen kuin pannaan taytinto6n poliittisia muutoksia, pitdisi arvioida ehdotettujen toimenpiteiden
vaikutusta ottamalla huomioon Alankomaiden asema talous- ja rahoitussykleissd, jotta varmistetaan, ettd ndilld toimenpiteilld ei laajenneta
kasaantuneita haavoittuvuuksia tai aiheuteta niiden realisoitumista Alankomaiden asuinkiinteistomarkkinoilla.
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