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ODPORUCANIE EUROPSKEHO VYBORU PRE SYSTEMOVE RIZIKA
z 27.jtna 2019

o zranitelnych miestach sektora nehnutelnosti na byvanie v Luxembursku v strednodobom
horizonte

(ESRB/2019/6)

(2019/C 366/03)

GENERALNA RADA EUROPSKEHO VYBORU PRE SYSTEMOVE RIZIKA,
so zretelom na Zmluvu o fungovani Eurépskej tnie,

so zretelom na nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢ 1092/2010 z 24. novembra 2010
o makroprudencidlnom dohlade Eurdpskej tinie nad finanénym systémom a o zriadeni Eurépskeho vyboru pre systémové
rizikd ('), a najmi na jeho ¢lanky 3, 16, 17 a 18,

kedZe:

(1)  Sektor nehnutelnosti zohrdva v hospodarstve doleziti tlohu a jeho vyvoj méze podstatne ovplyvnit finanény
systém. Predchddzajiice finanéné krizy ukdzali, Ze neudrZatelny vyvoj na trhoch s nehnutelnostami moze mat
vazny vplyv na stabilitu finan¢ného systému a na hospoddrstvo ako celok, ¢o moze tiez viest k negativnym
cezhraniénym G¢inkom. Nepriaznivy vyvoj na trhu s nehnutelnostami v niektorych ¢lenskych $titoch viedol
v minulosti k rozsiahlym tiverovym stratdm a/alebo mal negativny vplyv na redlnu ekonomiku. Takéto dcinky
odrazaji tzke prepojenie medzi sektorom nehnutelnosti, poskytovatelmi financovania a inymi hospodérskymi
sektormi. Okrem toho, silnd spitnd vizba medzi finanénym systémom a redlnou ekonomikou posiliiuje negativny

Vyvoj.

(2)  Tieto prepojenia st dolezité, pretoZe znamenajl, Ze rizikd, ktoré vzniknt v sektore nehnutelnosti, moézu mat
systémovy vplyv, ktory je svojou povahou procyklicky. Zranite[né miesta finan¢ného systému maja tendenciu sa
akumulovat pocas fazy rastu v rdmci cyklu nehnutelnosti. Pocifované nizsie rizikd a jednoduchsi pristup
k financovaniu mozu prispiet k rychlemu rozsireniu dverov a investicii spolu so zvySenym dopytom po
nehnutelnostiach, v dosledku ¢oho sa zvySuje tlak na rast cien nehnutelnosti. Kedze z toho vyplyvajiice vyssie
hodnoty zidbezpeky nadalej uprednostiuji dopyt po tveroch a ich poskytovani, moze mat tito dynamika
vlastného posiliiovania potencidlne systémové dosledky. Naopak, prisnejsie tiverové podmienky, vyssie averzie
k riziku a tlak na pokles cien nehnutelnosti pocas fizy poklesu mozu mat negativny vplyv na odolnost dlznikov
a veritelov, ¢im dojde k oslabeniu hospodarskych podmienok.

(3)  Zranitelné miesta sektora nehnutelnosti na byvanie moézu byt zdrojom systémového rizika a moéZu mat priamy aj
nepriamy vplyv na finan¢nd stabilitu. Priamymi G¢inkami st Gverové straty z portf6lii hypotekdrnych dverov
v désledku nepriaznivych hospodarskych alebo finanénych podmienok a sicasného negativneho vyvoja na trhu
s nehnutelnostami na byvanie. Nepriame t¢inky by mohli stivisiet s tipravami v spotrebe domdacnosti, ¢o by malo
dalsie dosledky pre redlnu ekonomiku a finanéni stabilitu.

(4)  Ako sa uvddza v odovodneni 4 odpordcania ESRB/2013/1 (3, kone¢nym cielom makroprudenciilnej politiky je
prispiet k ochrane stability finan¢ného systému ako celku, okrem inéhoposiliiovanim odolnosti finan¢ného systému
a obmedzovanim ndrastu systémovych rizik, a tym zabezpecit, ze finan¢ny sektor bude v udrzatelnej miere
prispievat k hospodarskemu rastu.

() U.v.EUL331,15.12.2010,s. 1.
() Odportcanie Eurdpskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB/2013/1 zo 4. aprila 2013 o predbeznych cieloch a ndstrojoch
makroprudencidlnej politiky (U. v. EU C 170, 15.6.2013, 5. 1).
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(5) Na tento tcel mozu makroprudencidlne organy v zdvislosti od postdenia rizik pouZif jedno alebo viacero
makroprudencidlnych opatren{ zalozenych na kapitdli stanovenych v smernici Eurépskeho parlamentu a Rady
2013/36/EU () a v nariadenf Europskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 5752013 (), ajalebo makroprudencidlne
opatrenia zamerané na dlznikov, ktoré sii zaloZzené vylu¢ne na vnitrosttnom préve. Zatial' Co opatrenia zaloZené
na kapitdli si v prvom rade zamerané na zvysenie odolnosti finan¢ného systému, opatrenia zamerané na dlznikov
mozu byt osobitne vhodné na zabranenie dal§iemu ndrastu systémovych rizik.

(6)  Okrem toho sa v odporacani ESRB/2013/1 ¢lenskym $tatom odportca, aby vytvorili pravny rdmec, ktory umozni,
aby mali organy makroprudencidlneho dohladu priamu kontrolu alebo odporicajiice pravomoci nad makropruden-
cidlnymi ndstrojmi identifikovanymi v uvedenom odporacani.

(7)  V roku 2016 Eurépsky vybor pre systémové riziki (ESRB) uskutocnil v celej Unii hodnotenie zranitelnych miest
sektora nehnutelnosti na byvanie (°). Toto hodnotenie umoznilo ESRB identifikovat viaceré zranite[né miesta, ktoré
vo viacerych krajinach v strednodobom horizonte predstavujii zdroje systémového rizika pre finan¢na stabilitu, ¢o
viedlo k vyddvaniu varovan{ 6smim krajindm, z ktorych jednou bolo Luxembursko (?).

(8)  Vroku 2016 sa hlavné zranitelné miesta identifikované na trhu s nehnutelnostami na byvanie v Luxembursku tykali
rychleho rastu cien nehnutelnosti a rastu hypotekdrnych dverov, ako aj vysokej a stile rastiicej zadlZenosti
domdcnosti. Okrem toho, vyznamny podiel hypotekdrnych dlznikov mal velky dlh a vysoké naklady na spldcanie
dlhu v porovnani s prijmami, Co ich robi zranitenymi v pripade potencidlneho nérastu tirokovych sadzieb.

(9)  ESRB uskuto¢nil neddvno v celom Eurépskom hospodérskom priestore (EHP) systematické a vyhladové hodnotenie
zranitelnych miest sektora nehnutelnosti na byvanie (’).

(10) Pokial ide o Luxembursko, toto neddvne hodnotenie odhalilo, Ze od roku 2016 velky ndrast hypotekarnych tiverov
nadalej podnecoval zadlzenost domécnosti. Napriek tomu, Ze rast cien nehnutelnosti sa spomalil, predchddzajiica
dynamika vyvoldva obavy z potencidlneho nadhodnotenia. Okrem toho, najnovsie dokazy tykajice sa podmienok
poskytovania dverov potvrdzuji, Ze vyznamny podiel domdcnosti je potencidlne zranitelny v pripade
nepriaznivych hospodarskych alebo finanénych podmienkyok alebo nepriaznivyého vyvoja na trhu
s nehnutelnostami na byvanie.

(11) Od roku 2016 a na zdklade odporicani, ktoré vydal luxembursky orgdn makroprudencidlneho dohladu (Comité du
Risque Systémique), bolo v Luxembursku aktivovanych niekolko opatreni zaloZenych na kapitdli: i) v roku 2016
vybor pre dohlad nad finanénym sektorom (Commission de Surveillance du Secteur Financier — CSSF) zaviedol pre
retailové expozicie zabezpecené nehnutelnostami na byvanie nachadza]uce sa v Luxembursku minimélnu droven
priemernej I‘lZlkOVG] véhy vo vyske 15 % podla ¢lanku 92 nariadenia (EU) ¢. 575/2013, a to pre Gverové institdcie,
ktoré pouzivajii pristup na zdklade internych ratingov a ii) v roku 2018 CSSF zvysil mieru proticyklického
kapitalového vankiisa z 0 % na 0,25 % od 1. janudra 2020.

(12) Napriek tomu, Ze vnitrodtitne orgdny v Luxembursku navrhli zriadenie prévneho rdmca pre privne zdvizné
opatrenia zamerané na dlznikov, tieto opatrenia eSte nie si dostupné v Luxembursku. Vzhladom na zistené
zranitelné miesta stivisiace s rastom cien nehnutelnosti a hypotekdrnych tverov, ako aj s rasticou zadlZenostou
nehnutelnosti, by vsak bolo potrebné takéto opatrenia aktivovat.

(13) Hoci cyklické faktory zohrdvaju doleziti tlohu pri posiliiovani zranitelnych miest zistenych v Luxembursku,
existuju aj Strukturdlne faktory, ktoré sposobuji posilnenie tychto zranitelnych miest, ¢o md za ndsledok vyssiu
droven systémového rizika. Tieto faktory zahfnaja: i) nedostatok ponuky byvania, o vyvija tlak na rast cien
nehnutelnosti a dlhu pre domdacnosti, ktoré si kupuji svoju vlastnii nehnutelnost; a ii) moznost odpocitat z dani
uroky zaplatené z hypotekdrnych Gverov, ¢o moze byt stimulom pre domdcnosti, aby sa nadmerne zadlzovali.

() Smernica Eurépskeho parlamentu a Rady 2013/36/EU z 26. jina 2013 o pristupe k ¢innosti Gverovych institicif a prudenciélnom
dohlade nad tverovymi institdciami a investicnymi spolo¢nostami, o zmene smernice 2002/87/ES a o zruSeni smernic 2006/48/ES
a 2006/49/ES (U.v.EUL 176, 27.6.2013,s. 338).

(*) Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EV) €. 575[2013 z 26. jna 2013 o prudencidlnych poziadavkach na tverové institticie
a investi¢né spolocnostl a o zmene nariadenia (EU) ¢. 648/2012 (U.v.EUL 176, 27.6.2013, 5. 1).

() Pozri ,Vulnerabilities in the EU Residential Real Estate Sector®, ESRB, november 2016, dostupne na webovom sidle ESRB www.esrb.
europa.eu.

() Varogame Eurépskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB[2016/09 z 22. septembra 2016 o zranitelnych miestach sektora
nehnutelnosti na byvame v Luxembursku v strednodobom horizonte (U. v. EU C 31, 31.1.2017, 5. 51).

() Pozri ,Vulnerabilities in the residential real estate sectors of EEA countries”, ESRB, 2019, dostupné na webovom sidle ESRB www.esrb.
europa.eu.
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(14) ESRB preto dospel k zdveru, Ze makroprudencidlne opatrenia, ktoré st zavedené alebo dostupné v Luxembursku, st
Ciastoéne vhodné a Ciasto¢ne postacujii na rieSenie zranitelnych miest zistenych v Luxembursku v strednodobom
horizonte. V dosledku toho st potrebné dalsie politické opatrenia na rieSenie tychto zranitelnych miest, ktoré
mozu byt zdrojom systémového rizika. Uéelom opatreni navrhovanych v tomto odportcani je doplnit existujtice
makroprudencidlne opatrenia v Luxembursku s cielom posilnit odolnost. Nemali by sa povazovat ako nahrada za
existujiice opatrenia zaloZené na kapitdli, ktoré st nadalej dolezité na Gcely rieSenia existujicich zranitelnych miest
v portfdliu nesplatenych Gverov. Vzhladom na to, Ze zranite[né miesta sii do istej miery sposobené Strukturdlnymi
faktormi, ktoré presahuji makroprudencidlnu politiku, je potrebné na doplnenie a podporu stcasnych
makroprudencidlnych opatreni prijat dalsie opatrenia s cielom zaoberat sa G¢innejsie a efektivnejsie faktormi, ktoré
prispievaji k ndrastu systémovych rizik na trhu s nehnutelnostami na byvanie v Luxembursku bez toho, aby vznikali
nadmerné néklady pre redlnu ekonomiku a finan¢ny systém Luxemburska.

(15)  Ucelom tohto odporti¢ania je odporucit, aby bol v luxemburskom pravnom poriadku vytvoreny rimec pre pravne
zdvdzné opatrenia zamerané na dlznikov, ako aj aktivdciu takychto opatreni hned, ako budd dostupné podla
vnitrodtatnych pravnych prepisov. Cielom tohto odporticania je tiez zdoraznit potrebu Sirsich politickych opatreni
zameranych na obmedzenie faktorov, ktoré ulahcuja alebo podporuji zvySovanie zadlZenosti domécnosti.

(16)  Tymto odporticanim nie st dotknuté pravomoci centralnych bank v Unii v oblasti menovej politiky.

(17) Odportcania ESRB sa uverejiiuji po tom, ¢o generdlna rada oboznamila Radu Eurépskej tinie so svojim zdmerom
uverejnit ich a umoznilo sa jej reagovat a po tom, ako boli adresati informovani o zdmere uverejnit ich,

PRIJALA TOTO ODPORUCANIE:

ODDIEL 1
ODPORUCANIA

Odporiifanie A - Pravny rimec pre opatrenia zamerané na dlznikov

Odporica sa, aby Luxembursko vytvorilo pravny rdmec pre opatrenia zamerané na dlznikov, ktoré zahffaji aspoil tieto
pravne zdvizné opatrenia zamerané na dlznikov:

a. limity, ktoré sa uplatiiuji na pomer DTI;
b. limity, ktoré sa uplatiiuji na pomer DSTI;
c. limity, ktoré sa uplatiiujii na pomer LTV; a

d. limity splatnosti.

Odporiicanie B — Aktivdcia opatreni zameranych na dlznikov

1. Odporaca sa, aby az do vytvorenia pravneho rdmca uvedeného v odportcani A, luxemburské vnitrostitne orgdny
poverené uplatiovanim opatreni zameranych na dlznikov, uplatiiovali pravne nezdvdzné opatrenia zamerané na
dlznikov s cielom zabrénit:

a) vyznamnému alebo rastiicemu podielu dlznikov, ktorym sa poskytujii nové hypotekdrne tivery, a ktorf nemusia byt
schopni spldcat svoj dlh alebo udrzat spotrebu za nepriaznivych hospodarskych alebo finanénych podmienok
v dosledku nepriaznivého vyvoja na trhu s nehnutelnostami na byvanie alebo

b) vyznamnému alebo rasticemu podielu novych hypotekdrnych tverov zabezpecenych nehnutelnostami na byvanie,
¢o by mohlo viest k Uverovym stratdm z tychto tGverov v pripade ich nespldcania a nasledného poklesu cien
nehnutelnosti.
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2. Po vytvoreni pravneho rimca uvedeného v odporicani A sa odporica, aby luxemburské vnitrodtitne organy poverené
uplatiiovanim opatreni zameranych na dlznikov aktivovali pravne zdvizné opatrenia zamerané na dlznikov na tcely
dalsieho plnenia cielov stanovenych v odporicani B bode 1.

Odporiicanie C - Strukturdlne zmeny tykajiice sa hypotekarnych tiverov a sektora nehnutel'nosti na byvanie

Odportca sa, aby Luxembursko prehodnotilo svoju politiku s ciefom obmedzit $trukturalne faktory, ktoré sposobuju
posilnenie zranitelnych miest identifikovanych v Luxembursku ako zdroj systémového rizika, kedZe motivuji domécnosti
k nadmernému hypotekdrnemu zadlzeniu, alebo sposobuji nadmerny rast cien nehnutelnosti a hypotekdrneho dlhu.

ODDIEL 2
IMPLEMENTACIA

1. Vymedzenie pojmov
Na tcely tohto odporicania sa uplatiiuje toto vymedzenie pojmov:
a) ,opatreniami zameranymi na dlznikov“ sa rozumeji makroprudencidlne opatrenia, ktoré st zamerané na dlznikov;

b) ,priamou kontrolou“ sa rozumie skuto¢nd a Gi¢innd schopnost pouZit makroprudencilne opatrenia vo¢i finanénym
institticidm, ktoré patria do rozsahu posobnosti zodpovedajiceho makroprudencidlneho orgdnu, alebo ich zmenit
v pripade, ak je to potrebné na dosiahnutie kone¢ného alebo predbezného ciela;

¢) ,odportcacimi prdvomocami“ sa rozumie schopnost usmerfiovat uplatiiovanie makroprudencidlnych néstrojov
prostrednictvom odporicani, ak je to potrebné na dosiahnutie kone¢ného alebo predbezného ciela;

d) ,strednodobym horizontom* sa rozumie ¢asovy horizont do troch rokov;

e) ,makroprudencidlnym orgdnom“ sa rozumie vnutro$titny makroprudencidlny orgdn s cielmi, opatreniami,
pravomocami, poziadavkami na zodpovednost a inymi charakteristickymi znakmi stanovenymi v odport¢ani ESRB/
2011/3 (%;

f) ,prévne zdviznymi opatreniami zameranymi na dlZnikov“ sa rozumeji opatrenia zamerané na dlznikov, ktoré st
zavedené prostrednictvom pravne zdviznych aktov;

g) ,pomerom vysky dlhu k vyske prijmu“ (pomerom DTI) sa rozumie celkovy dlh dlznika v ¢ase vzniku Giveru v pomere
k celkovému rocnému disponibilnému prijmu dlznika v Case vzniku Gveru;

h) ,pomerom dlhovej sluzby k vyske prijmu” (pomerom DSTI) sa rozumie celkovd ro¢nd dlhovéd sluzba v pomere
k celkovému ro¢nému disponibilnému prijmu dlznika v ¢ase vzniku dvery;

i) ,pomerom vysky tiveru k hodnote nehnutelnosti“ (pomerom LTV) sa rozumie objem vsetkych tiverov alebo tGverovych
tranZi v ¢ase vzniku tGveru, ktoré dlznik zabezpecil nehnutelnostou, v pomere k hodnote nehnutelnosti v ¢ase vzniku
tveru;

j) .splatnostou” sa rozumie dlzka trvania zmluvy o Gvere na nehnutelnost na byvanie vyjadrend v rokoch v ¢ase vzniku
tveru;

k) ,dlhovou sluzbou“ sa rozumie spolo¢nd spldtka trokov a istiny v ramci celkového dlhu dlznika pocas daného obdobia
(vo vSeobecnosti jeden rok).

2. Kritérid implementicie

1. Naimplementaciu tohto odporii¢ania sa uplatiiuji nasledujtice kritérid:

a) mala by sa venovat ndlezitd pozornost principu proporcionality, pricom sa zohladuje ciel a obsah odportcani A a
B;

b) odportcanie A sa musi implementovat skor, nez odporticanie B bod 2, aby sa zabezpecil stilad s odport¢anim B
bodom 2;

() Odporacanie Eurépskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB/2011/3 z 22. decembra 2011 o makroprudencidlnom mandate
vnatrodtatnych organov (U. v. EU C 41, 14.2.2012, 5. 1).
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¢) priaktivicii opatreni zameranych na dlznikov podla odporticania B by ich kalibrécia a zavddzanie mali zohladfiovat
postavenie Luxemburska v hospoddrskom a finanénom cykle a potencidlne désledky, pokial ide o stvisiace naklady
a prinosy;

d) pokial ide o odporicanie C, malo by sa pri zavddzan{ opatreni na uskuto¢nenie zmien politiky zohl'adnit postavenie
Luxemburska v hospodirskom a finanénom cykle, aby tieto opatrenia neviedli k zosilneniu alebo vzniku
akumulovanych zranitelnych miest v sektore nehnutelnosti na byvanie v Luxembursku;

e) v prilohe I st vymedzené osobitné kritérid pre dodrziavanie odporacani A, B a C.

2. Adresiti tohto odporticania sa vyzyvaji, aby ESRB a Rade predkladali spravy o krokoch prijatych v nadviznosti na toto
odportcanie, alebo aby primerane odévodnili svoju necinnost. Tieto spravy by mali prinajmensom obsahovat:

a) informdcie o podstate podniknutych krokov a ich ¢asovom rdmci;

b) hodnotenie zranitelnych miest tykajicich sa zadlzenosti domdcnosti, nadhodnotenia cien nehnutelnosti
a podmienok poskytovania tiverov pre nové hypotekarne very, vratane rozdelenia novych hypotekdrnych averov
podla pomerov LTV, DTI a DSTI a splatnosti, pricom prisluiné pomery sa vypocitaji v stilade s prilohou IV
k odportcaniu Eurépskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB[2016/14 (°), ako aj hodnotenie fungovania prijatych
opatreni so zretelom na ciele tohto odporticania;

¢) podrobné odovodnenie kazdej necinnosti alebo odklonu od tohto odporticania, vratane kazdého omeskania.

3. Lehoty na uskuto¢nenie nadvizujicich krokov

Adresiti tohto odporticania sa vyzyvaju, aby ESRB a Rade predlozili spravu o krokoch podniknutych v nadviznosti na toto
odportcanie, alebo aby primerane oddvodnili svoju ne¢innost, a to v stlade s tymto ¢asovym rdmcom:

a) Odporiicanie A

i) Adresit odporicania A sa vyzyva, aby do 31. oktobra 2020 predlozil ESRB a Rade priebeznd sprivu
o implementdcii odporticania A vrtane prinajmensom vyhldsenia, v ktorom objasni, ¢i sa planuje implementdcia
odportcania A, a uvedie, ktory orgin alebo ktoré orginy budi zodpovedné za rozhodnutie o aktivicii
a implementdcii opatreni zameranych na dlznikov, ktoré sii ustanovené v uvedenom odporticani. ESRB moze
adresdta odportiania A obozndmit so svojim ndzormi na priebeznii spravu.

ii) Adresdt odporticania A sa vyzyva, aby do 31. marca 2021 predlozil ESRB a Rade zdverecnii spravu o implementacii
odporticania A.

b) Odporiicanie B

Adresati odporacania B sa vyzyvajd, aby do 31. oktobra 2020 a potom kazdy rok do 31. oktdbra 2022 predlozili ESRB
a Rade sprdvu o opatreniach prijatych so zretelom na implementéciu opatreni zameranych na dlznikov alebo inych
dostupnych opatreniach na rieSenie zranitelnych miest stvisiacich so zadlzenostou domdcnosti, s nadhodnotenim cien
nehnutelnosti a podmienkami poskytovania Gverov pre nové hypotekarne tvery v Luxembursku. Ak existuje viac ako
jeden orgdn zodpovedny za prijatie opatreni na rieSenie zistenych zranitelnych miest, mala by sa predlozZit jedna
spolo¢nd spréva.

) Odporicanie C

Adresat odporacania C sa vyzyva, aby do 31. oktdbra 2022 predlozil ESRB a Rade spravu o o implementacii
odportcania C. Ak existuje viac ako jeden orgdn zodpovedny za prijatie opatreni na rieSenie zistenych zranitelnych
miest, mala by sa predlozZit jedna spolo¢nd sprava.

() Odpordcanie Eurépskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB/2016/14 z 31. oktobra 2016 o doplneni chybajicich ddajov
o nehnutelnostiach (U. v. EU C 31, 21.1.2014, s. 1).
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4. Monitorovanie a hodnotenie

1. Sekretariat ESRB bude:

a) pomdhat adresitom tohto odportcania tym, Ze zabezpeli koordindciu predkladania sprav, poskytne prislusné
formuldre a v pripade potreby uvedie podrobnosti o postupe a ¢asovom rdmci pre kroky, ktoré je potrebné
uskutoénit v nadviznosti na odporicania;

b) overovat, ¢i adresiti podnikli kroky v nadviznosti na odporticania, poskytovat pomoc na ich ziadost, a podavat
generdlnej rade spravy o podniknutych krokoch. Tri hodnotenia sa uskutocnia takto:

i) do 31.decembra 2020, pokial ide o implementéciu odporicania B;
ii) do 31.decembra 2021, pokial ide o implementiciu odpori¢ani A a B a

i) do 31. decembra 2022, pokial ide implementdciu odportcani B a C.

2. Generalna rada hodnoti podniknuté kroky a odévodnenia ozndmené adresdtmi tohto odportcania a v relevantnych
pripadoch moéze rozhodndt o tom, Ze toto odporticanie nebolo zohladnené a jeho adresit neoddévodnil dostato¢ne
svoju necinnost.

Vo Frankfurte nad Mohanom 27. jtina 2019

Vediici sekretaridtu ESRB
v mene generdlnej rady ESRB
Francesco MAZZAFERRO
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PRILOHA I

SPECIFIKACIA UPLATNITELNYCH KRITERIf SULADU S ODPORUCANIAMI

Odpordcanie A — Pravny rdmec pre opatrenia zamerané na dlZnikov

Pre stlad s odportcanim A sa uplatiiuji tieto kritérid.

1. Luxembursky pravny ramec pre opatrenia zamerané na dlznikov by mal zabezpecit, aby:

a) limity, ktoré sa uplatiiuji na pomer vysky dlhu k vyske prijmu (DTI) a na pomer dlhovej sluzby k vyske prijmu
(DSTI), ako aj na lehoty splatnosti, sa uplatriovali na Gvery poskytnuté vSetkym typom dlznikov a zo strany
vSetkych druhov veritelov, s cielom zabranit obchddzaniu limitov;

b) pri vypocte pomeru tiveru k hodnote nehnutelnosti (LTV) sa za zdbezpeku brala do tivahy len nehnutelnost;

¢) luxemburské vnitrostitne organy poverené aktiviciou opatreni zameranych na dlznikov boli schopné aktivovat
pravne zdvizné opatrenia zamerané na dlZznikov G¢innym a preventivnym sposobom, a aby im bola poskytnutd
nevyhnutnd flexibilita na navrhovanie tychto opatreni zaloZenych na identifikovanych zranitelnych miestach.
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2. Luxembursky prdvny rdmec pre opatrenia zamerané na dlznikov by mal nadobudniit G¢innost najneskor 1. jila 2021.

Odporicanie B — Aktivécia opatreni zameranych na dlznikov

Pre stlad s odportcanim B sa uplatiiuji tieto kritéria.

1. S cielom zabrénit:

a) vyznamnému alebo rastiicemu podielu dlznikov, ktorf si berti nové hypotekdrne avery, ktori nemusia byt schopni
spldcat svoj dlh alebo udrzat spotrebu za nepriaznivych hospodarskych alebo finan¢nych podmienok alebo
v dosledku nepriaznivého vyvoja na trhu s nehnutelnostami na byvanie; alebo

b) vyznamnému alebo rastiicemu podielu novych hypotekdrnych tiverov zabezpecenych nehnutelnostami na byvanie,
¢o by mohlo viest k tiverovym stratdm z tychto Gverov v pripade ich nespldcania a ndsledného poklesu cien
nehnutelnost;

by luxemburské vniitrostitne orgdny mali uplatiiovat jedno alebo v kombindcii viaceré opatrenia zamerané na
dlznikov (napr. limity pre pomer LTV v kombindcii s limitmi pre pomer DTI alebo pomer DSTI a limity splatnosti)
s cielom zabezpecit G¢innost zavedenych opatreni a minimalizovat moZnost ich obchddzania alebo vzniku
neziaducich désledkov, ktoré by mohli zniZif ich Gi¢innost a pripadne vytvarat rizikd v inych oblastiach.

2. Pred aktiviciou opatreni zameranych na dlznikov by sa malo uskuto¢nif hodnotenie postavenia Luxemburska
v hospoddrskom a finan¢nom cykle s cielom urcit vhodna kalibrdciu a zavedenie takychto opatreni.

3. Po aktivdcii opatreni zameranych na dlznikov moéze byt na tcely rieSenia zranitelnych miest identifikovanych
v Luxembursku potrebné ich dalie sprisnenie alebo aktivicia dodatoénych makroprudencidlnych opatreni; to bude
zdvisiet od vyberu aktivovanych opatreni zameranych na dlznikov, od pévodnej kalibricie uvedenych aktivovanych
opatreni a od vysledkov postidenia zranitelnych miest.

4. Po nadobudnuti G¢innosti pravneho rdmca uvedeného v odporicani A, luxemburské vnitrostitne orgdny poverené
uplatfiovanim opatreni zameranych na dlznikov mézu rozhodnitf o ponechani pravne nezdviznych opatreni
zameranych na dlznikov, ktoré sii uz zavedené, za predpokladu, Ze existuje dokaz o tom, Ze identifikované zranitelné
miesta boli tymito opatreniami primerane zmiernené.
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Odporiicanie C - Strukturdlne zmeny tykajiice sa hypotekarnych tiverov a sektora nehnutel'nosti na byvanie
Pre stilad s odporticanim C sa uplatiiuje toto kritérium.

Pri formulovani politickych rieSen a pred vykonanim zmien politiky by sa malo vykonat postdenie vplyvu navrhovanych
opatreni vzhladom na postavenie Luxemburska v hospoddrskom a finanénom cykle, aby sa zabezpecilo, Ze takéto
opatrenia nezosilnia akumulované zranitelné miesta ani nespdsobia ich vznik v sektore nehnutelnosti na byvanie
v Luxembursku.
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