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AZ EUROPAI RENDSZERKOCKAZATI TESTULET AJANLASA
(2019. jinius 27.)
a luxemburgi lakéingatlan-szektorban mutatkoz6 kézéptava sériilékenységekrél

(ERKT/2019/6)

(2019/C 366/03)

AZ EUROPAI RENDSZERKOCKAZATI TESTULET IGAZGATOTANACSA,
tekintettel az Eurdpai Uni6é miikodésérdl sz6l6 szerz6désre,

tekintettel a pénziigyi rendszer eurdpai uniés makroprudenciélis feliigyeletérdl és az Eurdpai Rendszerkockazati Testiilet
létrehozdsardl sz616, 2010. november 24-i 1092/2010/EU eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletre ('), és kiillonosen annak
3., 16., 17. és 18. cikkére,

mivel:

(1) Az ingatlanszektor fontos szerepet jitszik a gazdasigban, és az ott bekovetkezd fejlemények jelentSs hatdst
gyakorolhatnak a pénziigyi rendszerre. Az elmult pénziigyi valsigok megmutattdk, hogy az ingatlanpiacokon
jelentkez8, nem fenntarthaté fejlemények stlyos hatdssal jarhatnak a pénziigyi rendszer és a gazdasdg egészének
stabilitdsdra nézve, amely hatdrokon 4tnyulé kedvezétlen tovagyir(iz hatdsokhoz is vezethet. Egyes tagdllamokban
a kedvezdtlen ingatlanpiaci fejlemények nagy hitelezési veszteségekhez vezettek ésfvagy negativ hatdssal voltak a
redlgazdasiagra. Az ilyen hatdsok az ingatlanszektor, a finanszirozok és a gazdasdg egyéb szektorai kozotti szoros
kolesonhatést titkrozik. Tovabbd a pénziigyi rendszer és a redlgazdasag kozotti erds visszacsatoldsi mechanizmusok
felerdsitik az esetleges negativ tendencidkat.

(2)  Ezek a kapcsolatok fontosak, mivel azt jelentik, hogy az ingatlanszektorbdl ered§ kockdzatok prociklikus jellegti
rendszerszinti hatdssal jirhatnak. A pénziigyi rendszert érint§ sériilékenységek dltaldban az ingatlanciklus
emelkedési szakaszdban halmozddnak fel. A finanszirozds érzékelt alacsonyabb kockdzata és a finanszirozashoz
val6 konnyebb hozzdjutds gyors hitel- és beruhdzasbéviiléshez jarulhat hozzd, az ingatlanok irdnti megnovekedett
kereslet mellett, ami az ingatlandrak novekedése irdnydba haté nyomdst fejt ki. Mivel az ebbdl eredé magasabb
fedezeti értékek tovabb kedveznek a hitelkeresletnek és -kindlatnak, ez az onmagdt erGsit6 dinamika esetleges
rendszerszinti kovetkezményekhez vezethet. Ezzel szemben az ingatlanciklus lefelé irdnyulé szakaszdban a
szigoribb hitelfeltételek, a nagyobb kockdzatkeriilés és az ingatlandrak csokkenése irdnydba haté nyomds
kedvez6tlen hatdssal lehet a hitelfelvevék és a hitelez8k ellendllé képességére, ezdltal gyengitve a gazdasagi
koriilményeket.

(3) A lakéingatlan-szektorhoz kapcsol6dé sériilékenységek rendszerszintl kockdzat forrdsdt jelenthetik, és kozvetleniil
és kozvetetten is hatdssal lehetnek a pénziigyi stabilitdsra. A kozvetlen hatds a jelzdloghitel-portf6liok hitelezési
vesztesége a kedvezdtlen gazdasdgi vagy pénziigyi koriilmények és a lakdingatlan-piac parhuzamos negativ
tendencidi miatt. A kozvetett hatds kapcsolodhat a haztartdsok fogyasztasanak kiigazitdsdhoz, ami a redlgazdasag és
a pénziigyi stabilitds tekintetében tovabbi kovetkezményekkel jar.

(4)  Ahogyan azt az ERKT/2013/1 ajanlds (?) (4) preambulumbekezdése megallapitja, a makroprudencialis politika végss
célja a pénziigyi rendszer egésze stabilitdsinak megdrzéséhez vald hozzdjarulds — beleértve a pénziigyi rendszer
ellendllé képességének novelésén és a rendszerszintii kockdzatok felgyiilemlésének csokkentésén keresztiil torténd
hozzéjarulast —, ezzel biztositva a pénziigyi szektor gazdasdgi novekedéshez vald fenntarthaté hozzdjaruldsat.

() HLL331.,2010.12.15,, 1. 0.
() Az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet ERKT/2013/1 ajanldsa (2013. dprilis 4.) a makroprudencidlis politika koztes célkittizéseirdl és
eszkozeirsl (HL C 170., 2013.6.15., 1. 0.).



2019.10.30. Az Eurépai Unié Hivatalos Lapja C 366/15

(5)  Ennek érdekében a makroprudencialis hatésagok alkalmazhatnak a 2013/36/EU eurdpai parlamenti és tandcsi
irdnyelvben () és az 575/2013/EU eurbpai parlamenti és tandcsi rendeletben (*) meghatdrozott egy vagy tobb
t6kealapt intézkedést, ésfvagy hitelfelvevdi alapti makroprudencidlis intézkedéseket, amelyek kizdrdlag nemzeti
jogon alapulnak, a kockazatok értékelésétdl fiiggGen. Mig a tGkealapt intézkedések elsGdleges célja a pénziigyi
rendszer ellendllé képességének javitdsa, a hitelfelvevsi alapt intézkedések killonosen alkalmasak lehetnek a
rendszerszintli kockdzatok tovabbi felhalmozddasanak megel6zésére.

(6)  Ezenkiviil az ERKT[2013/1 ajénlas azt ajdnlja, hogy a tagallamok alakitsanak ki olyan jogi keretet, amely lehetgvé
teszi a makroprudencidlis hatésdgok szdmdra az ajanlds szerint kivalasztott makroprudencialis eszkozok feletti
kozvetlen ellenSrzés vagy ajanldstételi hatdskorok gyakorldsat.

(7)  2016-ban az Eurdpai Rendszerkockdzati Testilet (ERKT) az Unid egészére kiterjedGen elemezte (°) a lakoéingat-
lanokhoz kapcsoldédd  sériilékenységeket. Az elemzés kiilonboz§ orszdgokban szdmos olyan kozéptavi
sériilékenység azonositdsat tette lehet6vé az ERKT szdmdra, amely a pénziigyi stabilitdst érint§ rendszerszintd
kockazat forrdsat képezi, és ez nyolc orszdg — kozottitk Luxemburg () — tekintetében figyelmeztetés kiaddsdhoz
vezetett.

(8)  2016-ban a lakdingatlan-piacon azonositott {6 sériilékenységek Luxemburgban a lakdsarak és a jelzdloghitelek gyors
novekedéséhez, valamint a haztartdsok eladésodottsdgdnak magas és egyre novekvd szintjéhez kapcsolddtak.
Tovabbad a jelzaloghitel-felvevk jelentds része a jovedelemhez képest magas ad6ssdggal és magas ad6ssdgszolgélati
koltségekkel rendelkezett, ami sebezhet6vé tette Sket egy esetleges kamatnovekedéssel szemben.

(9) Az ERKT nemrég befejezte a lakéingatlanokhoz kapcsolodd sériilékenységek szisztematikus és eldretekintd, az
Eurdpai Gazdasdgi Térség (EGT) egészére kiterjedS elemzését (7).

(10) Luxemburg vonatkozdsaban ez a kozelmultbeli elemzés feltirta, hogy 2016 6ta a jelzaloghitelek erds novekedése
tovdbbra is tdplalta a hdztartdsok eladésodottsdgdt. Annak ellenére, hogy lassult a lakdingatlandr-novekedés, a
korabbi dinamikdk aggodalomra adnak okot az esetleges feliilértékelés tekintetében. Ezen tilmenGen a hitelezési
szabalyokra vonatkozd legutébbi bizonyitékok megerdsitik, hogy a hdztartdsok jelent8s része potencidlisan
sériilékeny a kedvezdtlen gazdasdgi vagy pénziigyi korilményekkel vagy a lakdingatlan-piacon bekovetkezd
kedvezétlen fejleményekkel szemben.

(11) 2016 6ta, és a Comité du Risque Systémique (luxemburgi makroprudencidlis hat6sdg) dltal kiadott ajanldsokat kovetGen
szamos t6kealapu intézkedést aktivdltak Luxemburgban: i. 2016-ban a Commission de Surveillance du Secteur Financier
(CSSF, a pénziigyi dgazat feliigyel6bizottsiga Luxemburgban) a luxemburgi lakéingatlannal fedezett, lakossdggal
szembeni kitettségek tekintetében bevezette az atlagos kockazati stlyra vonatkozd 15 %-os alsé korldtot azon
hitelintézeteknél, amelyek az 575/2013/EU rendelet 92. cikke szerinti bels6 mindsitésen alapulé médszert
hasznaljak; és ii. 2018-ban a CSSF 0 %-rdl 0,25 %-ra emelte az anticiklikus t6kepufferratdt 2020. janudr 1-jétsl
kezdédden.

(12) Baér a luxemburgi nemzeti hatdsagok javasoltdk jogilag kotelezd hitelfelvevdi alapt intézkedések jogi keretének
létrehozataldt, ezek az intézkedések még nem hozzéférhetSek Luxemburgban. Mindazonaltal ilyen intézkedések
aktivaldsat igényelnék azok az azonositott sériilékenységek, amelyek a lakdsdrak és a jelzdloghitelek novekedéséhez,
valamint a hdztartdsok eladésodottsdgdnak novekedéséhez kapcsolodnak.

(13) Jollehet a ciklikus tényezdk fontos szerepet jitszanak a Luxemburgban azonositott sériilékenységek fokozdsaban,
léteznek olyan szerkezeti tényezdk is, amelyek eldmozditottdk ezeket a sériilékenységeket, és ezdltal magasabb
rendszerszintli kockdzatot okoztak. Ezek a tényezdk tobbek kozott: i. a lakdskinalati hidny, amely felfelé nyomja a
lakéingatlandrakat és a sajit ingatlant vdsarlo hdztartdsok addssdgdt; és ii. a jelzdloghitelekre fizetett kamatok
ad6bdl valé levonhatdsaga, amely tdlzott kolesonfelvételre 0sztonozheti a hdztartasokat.

() Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2013/36/EU irdnyelve (2013. jinius 26.) a hitelintézetek tevékenységéhez valé hozzaférésrdl és a
hitelintézetek és befektetési véllalkozdsok prudencidlis feliigyeletérsl, a 2002/87/EK irdnyelv mddositdsirdl, a 2006/48/EK és a
2006/49/EK irdnyelv hatdlyon kiviil helyezésérSl (HL L 176., 2013.6.27., 338. 0.).

(*) Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 575/2013/EU rendelete (201 3. jinius 26.) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozdsokra vonatkozd
prudencidlis kovetelményekrdl és a 648/2012/EU rendelet médositasardl (HL L 176.,2013.6.27., 1. 0.).

() Ldsd: ,Vulnerabilities in the EU Residential Real Estate Sector” (Sériilékenységek az EU lakdingatlan-szektordban), ERKT, 2016.
november, elérhet az ERKT honlapjdn: www.esrb.europa.eu.

() Az Eur6pai Rendszerkockazati Testiilet altal kiadott ERKT/2016/09 figyelmeztetés (2016. szeptember 22.) a luxemburgi lakéingatlan-
szektorban mutatkoz6 kozéptava sériilékenységekrdl (HL C 31., 2017.1.31., 51. 0.).

() Ldsd: ,Vulnerabilities in the residential real estate sectors of EEA countries” (Sérillékenységek az EGT-orszdgok lakéingatlan-
szektoraban), ERKT, 2019., elérhet§ az ERKT honlapjan: www.esrb.europa.eu.
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(14) Az ERKT ezért arra kovetkeztet, hogy a Luxemburgban bevezetett vagy rendelkezésre 4llé6 makroprudencidlis
intézkedések részben megfeleldek és részben elegendGek a Luxemburgban azonositott kozéptavii sériilékenységek
kezeléséhez. Kovetkezésképpen tovabbi politikai 1épésekre van sziikség e sériilékenységek kezelése érdekében,
amelyek rendszerszinti kockdzatot jelenthetnek. Az ajanldsban javasolt intézkedések célja a Luxemburgban
meglévé makroprudencidlis intézkedések kiegészitése az ellendllé képesség fokozdsa céljidbdl. Nem tekintendSk a
meglévg t8kealapl intézkedések helyettesitGinek, azok tovdbbra is fontosak a hitelportfolickban fennalld
sériilékenységek kezeléséhez. Tekintettel arra, hogy a sériilékenységek bizonyos mértékig a makroprudenciélis
politikdn tdlmutaté szerkezeti tényezkre vezethet6k vissza, mdas politikdkra van szitkség a jelenlegi
makroprudencidlis intézkedések kiegészitése és timogatdsa érdekében azzal a céllal, hogy hatékonyabban kezeljék
azokat a tényezSket, amelyek hozzdjarulnak a luxemburgi lakdingatlan-piacon a rendszerszintdi kockdzatok
felhalmozdddsahoz, anélkiil, hogy tdlzott koltségek keletkeznének a luxemburgi redlgazdasg és pénziigyi rendszer
szdmadra.

(15) Az ajanlas célja, hogy ajanlja jogilag kotelez§ hitelfelvevdi alapti intézkedések keretének létrehozataldt a luxemburgi
jogban, valamint ezen intézkedések aktivdldsat, amint a nemzeti jogban hozzaférhetSk. Ennek az ajanldsnak célja
tovdbbd annak hangsilyozdsa, hogy szélesebb korti politikai intézkedésekre van sziikség a hdztartdsok novekvd
eladésodottsagat elGsegits vagy elémozdit6 tényezSk megfékezésére.

(16) Ez az ajanlds nem érinti az unids kdzponti bankok monetaris politikai megbizatdsat.

(17) Az ERKT ajanldsait azt kovetden teszik kozzé, hogy az Eurdpai Unié Tandcsit az igazgatdtandcs erre vonatkozd
szandékarol értesitették, és a Tandcs szamadra reagdldsi lehetGséget biztositottak, és azt kovetGen, hogy a cimzetteket
értesitették a kozzétételre irdnyuld szandékrol,

ELFOGADTA EZT AZ AJANLAST:

1. SZAKASZ
AJANLASOK

A. ajdnlds — A hitelfelvevdi alapd intézkedések jogi kerete

Ajanlott, hogy Luxemburg hozza létre a hitelfelvevéi alapt intézkedések jogi keretét, amely legaldbb az aldbbi jogilag
kotelez§ hitelfelvevéi alapti intézkedéseket tartalmazza:

a) a DTl-ardnyra vonatkozé korlatok;
b) a DSTI-ardnyra vonatkozd korlatok;
¢) az LTV-ardnyra vonatkozé korldtok; és

d) futamiddkorlatok.

B. ajanlds — A hitelfelvevdi alapi intézkedések aktivildsa

1. Ajanlott, hogy az A. ajanldsban szerepld jogi keret 1étrehozataldig a hitelfelvevéi alapt intézkedések alkalmazdsaval
megbizott luxemburgi nemzeti hatosagok alkalmazzanak jogilag nem kotelezd erejii hitelfelvevéi alapt intézkedéseket,
hogy megakadélyozzdk:

a) az Uj jelzdloghitelt felvevdk jelentSs vagy egyre novekvd olyan részét, amely nem biztos, hogy torleszteni tudja
adéssdgait vagy fenn tudja tartani a fogyasztdst kedvezGtlen gazdasigi vagy pénziigyi koriilmények vagy a
lakdingatlan-piacon bekovetkezd kedvezétlen fejlemények esetén; vagy

b) a lakdingatlannal fedezett 1j jelzdloghitelek jelentSs vagy egyre novekvé olyan részét, amely hitelezési veszteséget
eredményez e hitelek tekintetében nemteljesitésiik és a lakéingatlan-drak ezt kovets csokkenése esetén.
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2. Ajanlott, hogy amint létrejon az A. ajanldsban szerepld jogi keret, a hitelfelvevéi alapt intézkedések alkalmazasaval
megbizott luxemburgi nemzeti hatésigok aktivdljanak jogilag kotelez§ hitelfelvevsi alapt intézkedéseket a B(1)
ajanldsban meghatarozott célkittizések tovabbi eléréséhez.

C. ajanlds - A jelziloghitelekhez és a lakéingatlan-szektorhoz kapcsol6doé szerkezeti valtozasok
Ajanlott, hogy Luxemburg vizsgdlja felil politikdit azon szerkezeti tényez6k megfékezése érdekében, amelyek
rendszerszinti kockdzatok forrdsaként el6mozditjdk a Luxemburgban azonositott sériilékenységeket, mivel tdlzott

jelzdloghitel-felvételre 6sztonzik a hdztartdsokat vagy tdlzott novekedést eredményeznek a lakéingatlandrak és a
jelzaloghitel tekintetében.

2. SZAKASZ
VEGREHAJTAS

1. Fogalommeghatirozisok

Ezen ajdnlds alkalmazdsdban a kovetkezd fogalommeghatérozasokat kell alkalmazni:

a) ,hitelfelvevéi alapu intézkedések™ a hitelfelvevsket célzé makroprudencidlis intézkedések;

b) ,kozvetlen ellendrzés™: valds és tényleges képesség az adott makroprudencidlis hatdsdg intézkedési korébe tartozd
hitelintézetekre alkalmazandé makroprudenciélis intézkedések elGirdsara és modositdsdra, szitkség szerint valamely

végsG vagy koztes célkitiizés elérésére;

) ,ajanlastételi hatdskor”: a makroprudencialis eszk6zok alkalmazdsanak ajanldsok révén torténd befolydsolasi képessége,
sziikség szerint valamely végs vagy koztes célkitlizés elérésére;

d) ,kozéptavi”: hdroméves id6horizonton beliili;
e) ,makroprudencidlis hatésdg” az ERKT/2011/3 ajdnldsban (*) meghatdrozott célkitizésekkel, szabdlyokkal,
hatdskorokkel, elszamoltathatésagi kovetelményekkel és mds jellemzdékkel rendelkez6 nemzeti makroprudencidlis

hatdsag;

f) ,jogilag kotelezd hitelfelvevédi alapt intézkedések™: olyan hitelfelvevéi alapt intézkedések, amelyeket jogilag kotelezd
erejli aktusok vezetnek be;

g) ,addssdg-jovedelem ardny” (DTI-ardny): a hitelfelvevé hitelnyujtdskori teljes adéssdgdnak a hitelfelvevd hitelnydjtaskori
teljes éves rendelkezésre dll6 jovedelméhez viszonyitott ardnya;

h) ,addssdgszolgdlat-jovedelem ardny” (DSTIl-ardny): az éves teljes adodssdgszolgdlatnak a hitelfelvevs teljes éves
rendelkezésre all6 jovedelméhez viszonyitott ardnya a hitelnytjtas idGpontjdban;

i) ,hitelfedezeti ardny” (LTV-ardny): az 6sszes olyan hitel vagy hitelrészlet osszegének, amelyek tekintetében a hitelfelvevd
hitelnydjtaskor az ingatlant jelolte meg fedezetként, az ingatlan hitelnytjtdskori értékéhez viszonyitott aranya;

j) Hfutamidd: a lakdshitel-szerz8dés években kifejezett id6tartama a hitelnydjtds id6pontjaban;

k) ,addssdgszolgdlat”™ a hitelfelvevd teljes addssdga utdni Osszes kamat- és tGketorlesztés egy adott id8szak (dltalaban egy
év) alatt.

2. Végrehajtasi kritériumok

1. Az ajanlds végrehajtasira a kovetkez§ kritériumok vonatkoznak:

a) megfelel§ figyelmet kell forditani az ardnyossdg elvére, figyelembe véve az A. ajnlds és a B. ajanlds célkitiizését és
tartalmat;

b) az A. ajanldst a B(2) ajanlds el6tt kell végrehajtani a B(2) ajanldsnak valé megfelelés biztositdsa érdekében;

(®) Az Eurépai Rendszerkockdzati Testilet ERKT/2011/3 ajdnldsa (2011. december 22.) a nemzeti hatdsdgok makroprudenciilis
felhatalmazdsardl (HL C 41., 2012.2.14., 1. 0.).
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c) a hitelfelvevéi alapt intézkedések B. ajanlds szerinti aktivaldsakor azok kalibraldsa és bevezetése soran figyelembe
kell venni Luxemburg helyzetét a gazdasdgi és pénziigyi ciklusban, és az esetleges implikdciokat a kapcsolodo
koltségek és elényok tekintetében;

d) a C. ajnlds tekintetében, a politikai véltozdsok megval6sitdsakor az ilyen intézkedések bevezetése sordn figyelembe
kell venni Luxemburg helyzetét a gazdasdgi és pénziigyi ciklusban annak érdekében, hogy ezek az intézkedések ne
erGsitsenek fel vagy valtsanak ki felhalmozddott sériilékenységeket a luxemburgi lakéingatlan-szektorban;

) az A. ajanldsnak, a B. ajanldsnak és a C. ajanldsnak valé megfelelésre vonatkozé kiilonos kritériumokat az I. melléklet
hatdrozza meg.

2. Ezen ajdnlds cimzettjeinek jelenteniiik kell az ERKT és a Tandcs részére az ezen ajanlds nyomdn hozott intézkedéseket,
vagy az intézkedés mell6zését megfelelGen meg kell indokolniuk. A jelentésnek legaldbb az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a) ahozott intézkedések tartalmdra és hatdridejére vonatkozé informacidkat;

b) a hdztartdsok eladésodottsdgdhoz, a lakéingatlandrak feliilértékeléséhez és az 1j jelzdloghitelek hitelezési
szabalyaihoz kapcsol6do sériilékenységek értékelését, ideértve az 4j jelzdloghitelek megoszldsat azok LTV-ardnya,
DTl-ardnya és DSTl-ardnya és futamideje szerint, ahol a vonatkozé ardnyokat az Eurdpai Rendszerkockdzati
Testiilet ERKT/2016/14 ajdnldsa (°) IV. mellékletének megfeleléen kell kiszdmitani, a hozott intézkedések
miikodésének ezen ajanlds célkitlizései szempontjabdl torténd értékelésével egyiitt;

¢) részletes indokolast az intézkedés mellGzésére vagy az ezen ajanlastdl valo eltérésre, beleértve a késedelmet is.

3. Az intézkedések elfogaddsira vonatkozo hatiriddk

Ezen ajanlds cimzettjeinek az alabbi hatdrid6kon beliil k6zolniiik kell az ERKT-val és a Tandccsal az ezen ajanlds nyomén
hozott intézkedéseket, vagy az intézkedés mellgzését megfeleléen meg kell indokolniuk:

a) A.ajdnlds

i. Az A. ajinlds cimzettje 2020. oktéber 31-ig az ERKT és a Tandcs rendelkezésére bocsdtja az A. ajénlds
végrehajtasar6l sz0l6 id6kozi jelentést a legaldbb azt egyértelmdsitd nyilatkozattal egyiitt, hogy tervezik-e az A.
ajanlds végrehajtdsat, és melyik (egy vagy tobb) szerv lesz felel@s az ajinldsban meghatirozott hitelfelvevdi alapt
intézkedések aktivaldsaért és végrehajtasdért. Az ERKT tdjékoztathatja az A. ajanlds cimzettjét az id6kozi jelentéssel
kapcsolatos dlldspontjarol.

ii. Az A. ajdnlds cimzettje 2021. mdrcius 31-ig az ERKT és a Tandcs rendelkezésére bocsdtja az A. ajdnlds
végrehajtdsardl szol6 végsd jelentését.

b) B. ajdnlds

A B. ajanlas cimzettjeinek 2020. oktdber 31-ig, majd azt kovetGen 2022. oktbber 31-ig évente jelentést kell tenniiik az
ERKT-nak és a Tandcsnak a hitelfelvevdi alapt intézkedések végrehajtasa tekintetében hozott intézkedésekrdl vagy a
héztartdsok eladésodottsdgahoz, a lakdingatlandrak feliilértékeléséhez és az 1j jelzdloghitelek hitelezési szabalyaihoz
kapcsolodd sérillékenységek kezelése tekintetében Luxemburgban rendelkezésre dll6 intézkedésekrsl. Amennyiben
egynél tobb szerv felelGs az azonositott sériilékenységek kezelésére irdnyuld intézkedésekért, egy kozos jelentést kell
benydjtani.

¢) C.ajdnlds

A C. ajdnlds cimzettje 2022. oktdber 31-ig az ERKT és a Tandcs rendelkezésére bocsdtja a C. ajanlds végrehajtdsarol
sz0l6 jelentést. Amennyiben egynél tobb szerv felel6s az azonositott sériilékenységek kezelésére iranyuld
intézkedésekért, egy kozos jelentést kell benytjtani.

() Az Eurdpai Rendszerkockdzati Testillet ERKT/2016/14 ajdnldsa (2016. oktéber 31.) az ingatlanokkal kapcsolatos adathidny
kikiiszobolésérsl (HL C 31.,2017.1.31,, 1. 0.).
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4. Nyomon kovetés és értékelés

1. Az ERKT titkdrsdga:

a) tdmogatast nydjt a cimzetteknek, biztositva az Osszehangolt jelentéstételt, a megfelel6 sablonok rendelkezésre
bocsatdsat, és sziikség szerint részletezve a meghozandé intézkedésekkel kapcsolatos eljarast és hatdridSket;

b) ellendrzi a cimzettek altal hozott intézkedéseket, kérésiikre segitséget nydjt, és az elfogadott intézkedésekrdl sz6l6
jelentéseket nyujt be az igazgatétandcsnak. Hirom értékelésre keriil sor az aldbbiak szerint:

i) 2020. december 31-ig a B. ajnlds végrehajtasaval kapcsolatban;
ii) 2021. december 31-ig az A. és a B. ajdnlds végrehajtdsdval kapcsolatban; és

(iti) 2022. december 31-ig a B. és a C. ajinlds végrehajtdsaval kapcsolatban.

2. Az igazgatdtandcs értékeli a cimzettek dltal jelentett intézkedéseket és indokoldsokat, és adott esetben hatdrozhat ugy,
hogy ezt az ajanldst nem tartottdk be, és a cimzett nem adott megfelel§ indokoldst az intézkedés mellGzésére.

Kelt Frankfurt am Mainban, 2019. jinius 27-én.

az ERKT titkdrsdgdnak vezetGje,
az ERKT igazgatdtandcsa nevében
Francesco MAZZAFERRO
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1. melléklet

AZ AJANLASOKRA VONATKOZO MEGFELELESI KRITERIUMOK MEGHATAROZASA

A. ajanlds - A hitelfelvevdi alapii intézkedések jogi kerete

Az A. ajanldsra az alabbi megfelelési kritériumok vonatkoznak.

1. A hitelfelvevéi alapti intézkedések luxemburgi jogi keretének biztositania kell, hogy:

a) az adossag-jovedelem (DTI) ardnyra és az addssagszolgélat-jovedelem (DSTI) ardnyra vonatkozé korlatok, valamint a
futamid6korldtok valamennyi fajta hitelfelvevének és valamennyi fajta hitelez6 éltal nydjtott hitelekre
alkalmazandok a korldtok megkeriilésének megakadalyozasa érdekében;

b) a hitelfedezeti (LTV) ardny kiszdmitdsa sordn csak ingatlan vagyon tekinthetd fedezetnek;

¢) a hitelfelvevéi alapt intézkedések aktivalasdval megbizott luxemburgi nemzeti hatdsdgok képesek hatékonyan és
megel6z8 jelleggel aktivilni a jogilag kotelezd hitelfelvevsi alapti intézkedéseket, és rendelkeznek az ahhoz
sziikséges rugalmassaggal, hogy az azonositott sériilékenységek alapjan alakitsdk ki ezeket az intézkedéseket.

2. A hitelfelvevéi alapt intézkedések luxemburgi jogi keretének legkésébb 2021. jalius 1-jén hatdlyba kell 1épnie.

B. ajanlds — A hitelfelvevdi alapii intézkedések aktivildsa

A B. ajanldsra az aldbbi megfelelési kritériumok vonatkoznak.

1. Annak érdekében, hogy megakadalyozzak:

a) az 1j jelzéloghitelt felvevdk jelentSs vagy egyre novekvd olyan részét, amely nem biztos, hogy torleszteni tudja
addssdgait vagy fenn tudja tartani a fogyasztdst kedvezdtlen gazdasigi vagy pénziigyi koriilmények vagy a
lakéingatlan-piacon bekovetkezd kedvezétlen fejlemények esetén; vagy

b) a lakéingatlannal fedezett 4j jelzdloghitelek jelentSs vagy egyre novekvs olyan részét, amely hitelezési veszteséget
eredményez e hitelek tekintetében nemteljesitésiik és a lakdingatlan-drak ezt kovets csokkenése esetén;

a luxemburgi nemzeti hatésdgoknak hitelfelvevéi alapt intézkedést vagy azok kombinacidjat (példdul az LTV-ardnyra
vonatkozé korldtokat a DTl-ardnyra vonatkoz6 korldtokkal vagy a DSTl-ardnyra vonatkozd korldtokkal, és
futamid@korlatokat) kell alkalmazniuk a fenndllé intézkedések hatékonysdgdnak biztositdsa érdekében, valamint azért,
hogy minimalizdljdk a megkeriilésik és a hatékonysdgukat csokkentd és mds teriileteken esetlegesen kockazat
felmertiléséhez vezetS nem szandékos kovetkezmények esélyét.

2. A hitelfelvevdi alapt intézkedések aktivalasa el8tt elemezni kell Luxemburg helyzetét a gazdasagi és pénziigyi ciklusban
az ilyen intézkedések megfelel kalibrdldsanak és bevezetésének megdllapitdsa érdekében.

3. A hitelfelvevsi alapt intézkedések aktivaldsit kovetSen szitkség lehet azok tovdbbi szigoritdsira vagy tovabbi
makroprudencidlis intézkedések aktivaldsdra a Luxemburgban azonositott sériilékenységek kezeléséhez; ez az aktivélt
hitelfelvevéi alapt intézkedés kivalasztdsatol fugg, az aktivalt intézkedések kezdeti kalibraldsdtol, valamint a
sériilékenységek értékelésének eredményétdl.

4. Amint hatdlyba 1ép az A. ajinlds szerinti jogi keret, a hitelfelvevéi alapti intézkedések alkalmazdsdval megbizott
luxemburgi nemzeti hatésigok donthetnek dgy, hogy fenntartidk a mar meglévd jogilag nem kotelezs erej
hitelfelvev6i alapa intézkedéseket, feltéve, hogy bizonyitott, hogy az azonositott sériilékenységeket kellGen
csokkentették ezekkel az intézkedésekkel.
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C. ajanlds - A jelziloghitelekhez és a lakéingatlan-szektorhoz kapcsol6doé szerkezeti valtozasok
A C. ajanlasra az aldbbi megfelelési kritérium vonatkozik.

A politikai lehetSségek kialakitdsa sordn és a politikai véltozdsok végrehajtdsa el6tt elemezni kell a javasolt intézkedések
hatdsat tekintettel Luxemburg helyzetére a gazdasagi és pénziigyi ciklusban annak biztositdsa érdekében, hogy ezek az
intézkedések ne erdsitsenek fel vagy valtsanak ki felhalmozddott sériilékenységeket a luxemburgi lakdingatlan-szektorban.
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