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AZ EUROPAI RENDSZERKOCKAZATI TESTULET AJANLASA
(2019. jinius 27.)
a finnorszdgi lakdingatlan-szektorban mutatkoz6 kozéptavii sériilékenységekrdl

(ERKT/2019/8)

(2019/C 366/05)

AZ EUROPAI RENDSZERKOCKAZATI TESTULET IGAZGATOTANACSA,
tekintettel az Eurdpai Uni6é miikodésérdl sz6l6 szerz6désre,

tekintettel a pénziigyi rendszer eurdpai uniés makroprudenciélis feliigyeletérdl és az Eurdpai Rendszerkockazati Testiilet
létrehozdsardl sz616, 2010. november 24-i 1092/2010/EU eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletre (!) és kiilondsen annak
3.,16., 17. és 18. cikkére,

mivel:

(1) Az ingatlanszektor fontos szerepet jitszik a gazdasigban, és az ott bekovetkezd fejlemények jelentSs hatdst
gyakorolhatnak a pénziigyi rendszerre. Az elmult pénziigyi valsigok megmutattdk, hogy az ingatlanpiacokon
jelentkez8, nem fenntarthaté fejlemények stlyos hatdssal jarhatnak a pénziigyi rendszer és a gazdasdg egészének
stabilitdsdra nézve, amely hatdrokon 4tnyulé kedvezétlen tovagyir(iz hatdsokhoz is vezethet. Egyes tagdllamokban
a kedvezdtlen ingatlanpiaci fejlemények nagy hitelezési veszteségekhez vezettek ésfvagy negativ hatdssal voltak a
redlgazdasigra. Az ilyen hatdsok az ingatlanszektor, a finanszirozok és a gazdasdg egyéb szektorai kozotti szoros
kolesonhatést titkrozik. Tovabbd a pénziigyi rendszer és a redlgazdasag kozotti erds visszacsatoldsi mechanizmusok
felerdsitik az esetleges negativ tendencidkat.

(2)  Ezek a kapcsolatok fontosak, mivel azt jelentik, hogy az ingatlanszektorbdl eredé kockdzatok prociklikus jellegti
rendszerszinti hatdssal jirhatnak. A pénziigyi rendszert érint§ sériilékenységek dltaldban az ingatlanciklus
emelkedési szakaszdban halmozddnak fel. A finanszirozds érzékelt alacsonyabb kockdzata és a finanszirozashoz
val6 konnyebb hozzdjutds gyors hitel- és beruhdzasbéviiléshez jarulhat hozzd, az ingatlanok irdnti megnovekedett
kereslet mellett, ami az ingatlandrak novekedése irdnydba haté nyomdst fejt ki. Mivel az ebbdl ered§ magasabb
fedezeti értékek tovabb kedveznek a hitelkeresletnek és -kindlatnak, ez az onmagdt erdsit6 dinamika esetleges
rendszerszinti kovetkezményekhez vezethet. Ezzel szemben az ingatlanciklus lefelé irdnyulé szakaszdban a
szigoribb hitelfeltételek, a nagyobb kockdzatkeriilés és az ingatlandrak csokkenése irdnydba haté nyomds
kedvez6tlen hatdssal lehet a hitelfelvevék és a hitelez8k ellendlld képességére, ezdltal gyengitve a gazdasigi
koriilményeket.

(3) A lakéingatlan-szektorhoz kapcsol6dé sériilékenységek rendszerszintl kockdzat forrdsdt jelenthetik, és kozvetleniil
és kozvetetten is hatdssal lehetnek a pénziigyi stabilitdsra. A kozvetlen hatds a jelzdloghitel-portf6liok hitelezési
vesztesége a kedvezdtlen gazdasdgi vagy pénziigyi koriilmények és a lakdingatlan-piac parhuzamos negativ
tendencidi miatt. A kozvetett hatds kapcsolodhat a haztartdsok fogyasztasanak kiigazitdsdhoz, ami a redlgazdasag és
a pénziigyi stabilitds tekintetében tovabbi kovetkezményekkel jar.

(4)  Ahogyan azt az ERKT/2013/1 ajanlds (}) preambulumbekezdése megallapitja, a makroprudencidlis politika végss
célja a pénziigyi rendszer egésze stabilitdsinak megdrzéséhez vald hozzdjarulds — beleértve a pénziigyi rendszer
ellendllé képességének novelésén és a rendszerszintii kockdzatok felgyiilemlésének csokkentésén keresztiil torténd
hozzéjarulast —, ezzel biztositva a pénziigyi szektor gazdasdgi novekedéshez vald fenntarthaté hozzdjaruldsat.

() HLL331.,2010.12.15,, 1. 0.
() Az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet ERKT/2013/1 ajanldsa (2013. dprilis 4.) a makroprudencidlis politika koztes célkittizéseirdl és
eszkozeirsl (HL C 170., 2013.6.15., 1. 0.).
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Ennek érdekében a makroprudencidlis hatdsigok alkalmazhatnak a 2013/36/EU eurdpai parlamenti és tandcsi
irdnyelvben () és az 575/2013/EU eurbpai parlamenti és tandcsi rendeletben (*) meghatdrozott egy vagy tobb
t6kealapt intézkedést, ésfvagy hitelfelvevdi alapti makroprudencidlis intézkedéseket, amelyek kizdrdlag nemzeti
jogon alapulnak, a kockazatok értékelésétdl fiiggGen. Mig a tGkealapt intézkedések elsGdleges célja a pénziigyi
rendszer ellendllé képességének javitdsa, a hitelfelvevsi alapt intézkedések killonosen alkalmasak lehetnek a
rendszerszint(i kockdzatok tovabbi felhalmozddasanak megel6zésére.

Ezenkiviil az ERKT/2013/1 ajanlas azt ajanlja, hogy a tagallamok alakitsanak ki olyan jogi keretet, amely lehet6vé
teszi a makroprudencidlis hatésigok szdmdra az ajinlds szerint kivalasztott makroprudencidlis eszkozok feletti
kozvetlen ellendrzés vagy ajanlastételi hatdskorok gyakorlasat.

2016-ban az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet (ERKT) az Uni6 egészére kiterjedGen elemezte (°) a lakoéingat-
lanokhoz kapcsolddd  sériilékenységeket. Az elemzés killonb6z§ orszdgokban szdmos olyan kozéptava
sériilékenység azonositdsat tette lehet6vé az ERKT szdmdra, amely a pénziigyi stabilitdst érint6 rendszerszintd
kockdzat forrdsat képezi, és ez nyolc orszdg — kozottitk Finnorszdg (%) - tekintetében figyelmeztetés kiaddsdhoz
vezetett.

2016-ban a lakéingatlan-piacon azonositott {6 sériilékenység Finnorszdgban a hdztartisok magas és novekvs
eladésodottsdga volt, kozottik jelentds mértékben olyan haztartdsokkal, amelyek potencidlisan sériilékenyek a
kedvezdtlen gazdasdgi vagy pénziigyi korilményekkel vagy a piacon bekovetkezd kedvezdtlen fejleményekkel
szemben.

Az ERKT nemrég befejezte a lakéingatlanokhoz kapcsol6dé sériilékenységek szisztematikus és elSretekintd, az
Eurdpai Gazdasdgi Térség (EGT) egészére kiterjedS elemzését ().

(10) Finnorszag vonatkozdsdban ez a kozelmdltbeli elemzés feltdrta, hogy a hdztartdsok eladésodottsdga magasabb a

(11

2016-osnal. Ujabban ez a novekedés részben a lakdsépit6 tarsasagok (%) altal felvett olyan hitelek szamldjara irhato,
amelyeket a hdztartdsok és az e tdrsasagokban részesedéssel rendkelezé mas befektet6k jovedelmébdl fizetnek
vissza. Az 1j jelzéloghitelekre vonatkozé hitelezési szabalyok tekintetében Gjonnan hozziférhetS bizonyitékok
tovabbd tamogatjdk azt a korabbi megéllapitdst, hogy az Uj jelzdloghitelt felvevd hdztartdsok jelent8s része
potencidlisan sériilékeny a kedvezdtlen gazdasdgi vagy pénziigyi koriilményekkel vagy a lakéingatlan-piacon
bekovetkezd kedvezétlen fejleményekkel szemben.

) A finn nemzeti hatésdgok 2016 6ta kiilonbozd hitelfelvevéi alapti és t8kealapt intézkedéseket vezettek be vagy
szigoritottak: i. 2017-ben a Finanssivalvonta (finn pénziigyi feliigyeleti hivatal) az 575/2013/EU rendelet 458. cikke
alapjan bevezette a bels6 mindsitésen alapulé mddszert haszndl¢ hitelintézetek lakdshiteleire az atlagos kockazati
stlyra vonatkozé 15 %-os alsé korlatot; ii. 2018-ban valamennyi hitelintézetre bevezettek egy 1 % és 3 % kozotti
rendszerkockézati t6kepufferratat; iii. 2018-ban a hitelfedezeti (LTV) ardnyra vonatkozé korlatot szigoritottdk 90 %-
16l 85 %-ra; és iv. ugyancsak 2018-ban a Finanssivalvonta a lakdsépitS tdrsasigoknak nydujtott hitelekre is
alkalmazand6 ajdnldsokat bocsdtott ki az Gj hitelekre vonatkozd hitelezési szabdlyokrdl. A jelzdloghitelek
kamatkoltségének ad6bdl valé levonhatésdga is csokkent, a 2011-es 100 %-rél a 2019-es 25 %-ra.

(12) Ezen djonnan bevezetett intézkedések ellenére, és az LTV-aranyra vonatkozé korlat kivételével, Finnorszagban

tovabbra sem elérhetd olyan mds jogilag kotelezd hitelfelvevdi alapt intézkedés, mint az ad6ssdg-jovedelem (DTI)
ardnyra és az ad6ssagszolgdlat-jovedelem (DSTI) ardnyra vonatkozé korlatok és a futamiddkorlatok, jollehet ilyen
intézkedések sziikségesek lehetnek kozéptivon, ha a hdztartdsok eladésodottsdgahoz kapcesolddd sériilékenységek
tovabb fokozédnak. A DTl-ardnyra vagy a DSTl-ardnyra vonatkozd korldtok futamidékorldtokkal kombinalt
aktivdldsa javitand a mar meglévé makroprudencidlis intézkedések hatékonysagat. Az LTV-ardnyt tovabbd jelenleg
oly médon hatdrozzdk meg, amely lehetévé teszi ingatlantdl eltérd vagyon fedezetkénti elismerését.

Az Eurépai Parlament és a Tandcs 2013/36/EU irdnyelve (2013. jinius 26.) a hitelintézetek tevékenységéhez val6 hozzdférésrél és a
hitelintézetek és befektetési vallalkozdsok prudencidlis feliigyeletérdl, a 2002/87[EK irdnyelv médositdsardl, a 2006/48[EK és a
2006/49/EK irdnyelv hatdlyon kiviil helyezésér6l (HL L 176., 2013.6.27., 338. 0.).

Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 575/2013EU rendelete (2013. jinius 26.) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozd
prudencidlis kovetelményekrdl és a 648/2012/EU rendelet médositdsarél (HLL 176., 2013.6.27., 1. 0.).

Lasd: ,Vulnerabilities in the EU Residential Real Estate Sector” (Sériilékenységek az EU lakdingatlan-szektordban), ERKT, 2016.
november, elérhetd az ERKT honlapjdn: www.esrb.europa.eu.

Az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet dltal kiadott ERKT/2016/08 figyelmeztetés (2016. szeptember 22.) a finnorszagi lakdingatlan-
szektorban mutatkoz6 kozéptavi sériilékenységekrdl (HL C 31., 2017.1.31., 49. 0.).

Lasd: ,Vulnerabilities in the residential real estate sectors of EEA countries” (Sériilékenységek az EGT-orszdgok lakdingatlan-
szektordban), ERKT, 2019., elérhet6 az ERKT honlapjan: www.esrb.europa.ecu.

Finniil: asunto-osakeyhtio.
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(13) Az ERKT ezért arra kovetkeztet, hogy a Finnorszagban bevezetett vagy rendelkezésre dll6 makroprudencidlis
intézkedések részben megfeleléek és részben elegendSek a hdztartdrok eladdsodottsigdhoz kapcsolodd
sériilékenységek kozéptavii kezeléséhez. Kovetkezésképpen tovdbbi politikai 1épésekre van szitkség e
sériilékenységek kezelése érdekében, amelyek rendszerszintl kockdzatot jelenthetnek. Az ajdnldsban javasolt
intézkedések célja a fenndllé makroprudencidlis intézkedések kiegészitése Finnorszdgban.

(14) Az ajanlds célja, hogy ajanlja tovabbi jogilag kotelezd hitelfelvevdi alapt intézkedések bevezetését a finn jogba,
valamint ilyen intézkedések elfogaddsat annak érdekében, hogy megel6zzék a hdztartdsok eladésodottsigdhoz
kapcsolddoé sériilékenységek fokozdddsat.

(15) Ez az ajanlds nem érinti az unids kozponti bankok monetaris politikai megbizatdsat.

(16) Az ERKT ajanldsait azt kovetSen teszik k6zzé, hogy az Eurdpai Unid Tandcsit az igazgatOtandcs erre vonatkozd
szandékarol értesitették, és a Tandcs szamadra reagdldsi lehetGséget biztositottak, és azt kovetGen, hogy a cimzetteket
értesitették a kozzétételre irdnyul6 szandékrdl,

ELFOGADTA EZT AZ AJANLAST:

1. SZAKASZ
AJANLASOK
A. ajanlds — A hitelfelvevdi alapa intézkedések jogi kerete
1. Ajanlott, hogy Finnorszdg biztositsa, hogy a hitelfelvevéi alapt intézkedések meglévé jogi kerete legaldbb az aldbbi
jogilag kotelezd hitelfelvevdi alapti intézkedéseket tartalmazza:
a) a DTl-ardnyra vonatkozé korlatok vagy a DSTI-ardnyra vonatkozd korlatok;
b) az LTV-ardnyra vonatkozé korlatok; és
¢) futamidékorlatok.

2. Ajdnlott, hogy Finnorszdg mddositsa az LTV-ardny hitelfelvevdi alapti intézkedések meglévs jogi keretében szerepld
meghatarozasat.

B. ajinlds — A jovedelemhez kapcsol6dd, hitelfelvevdi alapd intézkedések aktivaldsa

1. Ajanlott, hogy a meglévé jogi keret A. ajanldsban szereplé médositdsdig a jovedelemhez kapcsol6dd, hitelfelvevéi alapt
intézkedések aktivaldsdval megbizott finn nemzeti hatdsdgok alkalmazzanak jogilag nem kotelez§ erejii hitelfelvevéi
alapt intézkedéseket annak megakadalyozdsdra, hogy az 1j jelzdloghitelt felvevék jelentSs vagy egyre novekvd része
olyan legyen, aki nem biztos, hogy torleszteni tudja addssdgait vagy fenn tudja tartani fogyasztdsit kedvezdtlen
gazdasdgi vagy pénziigyi koriilmények vagy a lakéingatlan-piacon bekovetkezd kedvezétlen fejlemények esetén.

2. Ajénlott, hogy amint a meglévé jogi keret médosul az A. ajanlas szerint, a jovedelemhez kapcsolddd, hitelfelvevdi alapt
intézkedések aktivdldsival vagy kalibrdldsival megbizott finn nemzeti hatésigok megfeleléen aktivaljanak vagy

2

kalibrdljanak jovedelemhez kapcsol6dd, jogilag kotelezS hitelfelvevSi alapt intézkedéseket a B(1) ajanldsban
meghatdrozott célkittizések tovabbi eléréséhez.

2. SZAKASZ
VEGREHAJTAS

1. Fogalommeghatirozisok
Ezen ajanlds alkalmazdsdban a kovetkezd fogalommeghatérozasokat kell alkalmazni:
a) hitelfelvevéi alapti intézkedések™: a hitelfelvevéket célzé6 makroprudencidlis intézkedések;

b) ,kozvetlen ellendrzés™ valds és tényleges képesség az adott makroprudencidlis hatésdg intézkedési korébe tartozd
hitelintézetekre alkalmazandé makroprudenciélis intézkedések elGirdsara és modositdsdra, szikség szerint valamely
végs@ vagy koztes célkitiizés elérésére;

) ,ajanlastételi hatdskor”: a makroprudencialis eszk6zok alkalmazdsanak ajanldsok révén torténd befolydsolasi képessége,
sziikség szerint valamely végsG vagy koztes célkitlizés elérésére;
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d) ,hitelfedezeti ardny” (LTV-ardny): az dsszes olyan hitel vagy hitelrészlet 0sszegének, amelyek tekintetében a hitelfelvevd
hitelnytjtaskor az ingatlant jelolte meg fedezetként, az ingatlan hitelnyujtaskori értékéhez viszonyitott ardnya;

e) ,jogilag kotelezd hitelfelvevdi alapd intézkedések™ olyan hitelfelvevéi alapt intézkedések, amelyeket jogilag kotelezd
erejli aktusok vezetnek be;

f) ,addssdg-jovedelem ardny” (DTI-ardny): a hitelfelvevd hitelnytjtdskori teljes adéssdgdnak a hitelfelvevd hitelnydjtaskori
teljes éves rendelkezésre 4ll6 jovedelméhez viszonyitott ardnya;

g) .addssdgszolgdlat™ a hitelfelvevd teljes adossdga utdni Gsszes kamat- és t6ketorlesztés egy adott iddszak (dltaldban egy
év) alatt;

h) ,adéssdgszolgdlat-jovedelem ardny” (DSTl-ardny): az éves teljes addssdgszolgdlatnak a hitelfelvevd teljes éves
rendelkezésre 4ll6 jévedelméhez viszonyitott ardnya a hitelnyujtds idSpontjiban;

i) ,futamid@™ a lakdshitel-szerz8dés években kifejezett idGtartama a hitelnydjtas id6pontjdban;
j) kozéptava”: hiroméves idGhorizonton beliili;

k) ,jovedelemhez kapcsolddd, hitelfelvevéi alapt intézkedések” a DTI-ardnyra vonatkozé korldtok és a DSTI-ardnyra
vonatkoz6 korldtok;

) ,makroprudencidlis hatésdg™ az ERKT/2011/3 ajdnldsban (°) meghatdrozott célkittizésekkel, szabdlyokkal,
hataskorokkel, elszdmoltathatosdgi kovetelményekkel és mds jellemzékkel rendelkezd nemzeti makroprudencidlis
hatdsag.

2. Végrehajtasi kritériumok

1. Az ajanlds végrehajtdsdra a kovetkezd kritériumok vonatkoznak:

a) megfeleld figyelmet kell forditani az ardnyossdg elvére, figyelembe véve az A. ajinlds és a B. ajdnlds célkittizését és
tartalmat;

b) az A. ajnldst a B(2) ajanlds eldtt kell végrehajtani a B(2) ajanldsnak valé megfelelés biztositdsa érdekében;

¢) a jovedelemhez kapcsolddod, hitelfelvevdi alapi intézkedések B. ajanlds szerinti aktivdldsakor azok kalibraldsa és
bevezetése sordn figyelembe kell venni Finnorszdg helyzetét a gazdasdgi és pénziigyi ciklusban, és az esetleges
implikdciokat a kapcsol6dé koltségek és eldnyok tekintetében;

d) az A. ajdnldsnak és a B. ajanldsnak valé megfelelésre vonatkozo kiilonos kritériumokat az I. melléklet hatdrozza meg.

2. Ezen ajdnlds cimzettjeinek jelenteniiik kell az ERKT és a Tandcs részére az ezen ajanlds nyomdn hozott intézkedéseket,
vagy az intézkedés mell6zését megfelelGen meg kell indokolniuk. A jelentésnek legaldbb az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a) ahozott intézkedések tartalmdra és hatdridejére vonatkozé informacidkat;

b) a haztartdsok eladésodottsigdhoz és az 1j jelzdloghitelek hitelezési szabélyaihoz kapcsolodd sériilékenységek
értékelését, ideértve az j jelzaloghitelek megoszlasat azok LTV-ardnya, DTl-ardnya és DSTI-ardnya és futamideje
szerint, ahol a vonatkoz6 ardnyokat az Eurdpai Rendszerkockdzati Testillet ERKT/2016/14 ajinldsa (') IV.
mellékletének megfelelGen kell kiszdmitani, a hozott intézkedések miikodésének ezen ajinlds célkittizései
szempontjdbol torténd értékelésével egyiitt;

¢) részletes indokoldst az intézkedés mell6zésére vagy az ezen ajanldstdl valo eltérésre, beleértve a késedelmet is.

() Az Eurépai Rendszerkockdzati Testilet ERKT/2011/3 ajdnldsa (2011. december 22.) a nemzeti hatdsigok makroprudenciélis
felhatalmazdsdrdl (HL C 41., 2012.2.14., 1. 0.).

(") Az Eurépai Rendszerkockdzati Testiilet ERKT/2016/14 ajanldsa (2016. oktdber 31.) az ingatlanokkal kapcsolatos adathidny
kikiiszobolésérdl (HL C 31.,2017.1.31,, 1. 0.).
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3. Az intézkedések elfogaddsira vonatkozo hatdriddk

Ezen ajdnlds cimzettjeinek az aldbbi hatdrid6kon beliil kozolniiik kell az ERKT-val és a Tandccsal az ezen ajdnlds nyomdan
hozott intézkedéseket, vagy az intézkedés mell6zését megfelelSen meg kell indokolniuk:

a) A. ajdnlds

i. Az A. ajanlds cimzettje 2020. oktober 31-ig az ERKT és a Tandcs rendelkezésére bocsitja az A. ajanlds
végrehajtasar6l szo0l6 id6kozi jelentést a legalabb azt egyértelmdsité nyilatkozattal egyiitt, hogy tervezik-e az A.
ajanlds végrehajtdsat, és melyik (egy vagy tobb) szerv lesz felelds az ajanldsban meghatdrozott hitelfelvevéi alapii
intézkedések aktivaldsaért és végrehajtasaért. Az ERKT tdjékoztathatja az A. ajanlds cimzettjét az id6kozi jelentéssel
kapcsolatos allaspontjardl.

ii. Az A. ajdnlds cimzettje 2021. mdrcius 31-ig az ERKT és a Tandcs rendelkezésére bocsdtja az A. ajdnlds
végrehajtdsardl szol6 végsd jelentését.
b) B. ajdnlds

A B. ajanlds cimzettjeinek 2020. oktdber 31-ig, majd azt kovetGen 2022. oktober 31-ig évente jelentést kell tenniiik az
ERKT-nak és a Tandcsnak a jovedelemhez kapcsolddd, hitelfelvevéi alapu intézkedések végrehajtdsa tekintetében hozott
intézkedésekrSl vagy a haztartdsok eladdsodottsigdhoz és az 1j jelzaloghitelek hitelezési szabdlyaihoz kapcsol6dd
sériilékenységek kezelése tekintetében Finnorszdgban rendelkezésre dll6 intézkedésekrSl. Amennyiben egynél tobb
szerv felelGs az azonositott sérillékenységek kezelésére irdnyuld intézkedésekért, egy kozos jelentést kell benydjtani.

4. Nyomon kovetés és értékelés

1. Az ERKT titkdrsdga:

a) tamogatdst nyUjt a cimzetteknek, biztositva az Osszehangolt jelentéstételt, a megfelel§ sablonok rendelkezésre
bocsatésat, és szitkség szerint részletezve a meghozandé intézkedésekkel kapcsolatos eljardst és hatdridéket;

b) ellendrzi a cimzettek altal hozott intézkedéseket, kérésitkre segitséget nytijt, és az elfogadott intézkedésekrdl sz616
jelentéseket nyujt be az igazgatotandcsnak. Harom értékelésre kertil sor az aldbbiak szerint:

i.  2020. december 31-ig a B. ajanlds végrehajtasival kapcsolatban;
ii. 2021.december 31-ig az A. és a B. ajdnlds végrehajtdsdval kapcsolatban; és

iii. 2022. december 31-ig a B. ajanlds végrehajtdsaval kapcsolatban.

2. Az igazgatdtandcs értékeli a cimzettek dltal jelentett intézkedéseket és indokoldsokat, és adott esetben hatdrozhat gy,
hogy ezt az ajanldst nem tartottak be, és a cimzett nem adott megfeleld indokoldst az intézkedés mellGzésére.

Kelt Frankfurt am Mainban, 2019. junius 27-én.

az ERKT titkdrsdgdnak vezetdje,
az ERKT igazgatdtandcsa nevében
Francesco MAZZAFERRO
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1. melléklet

AZ AJANLASOKRA VONATKOZO MEGFELELESI KRITERIUMOK MEGHATAROZASA

A. ajanlds - A hitelfelvevdi alapii intézkedések jogi kerete
Az A. ajanldsra az alabbi megfelelési kritériumok vonatkoznak.
1. A hitelfelvevéi alapt intézkedések finnorszdgi jogi keretének biztositania kell, hogy:

a) az adossag-jovedelem (DTI) ardnyra és az addssagszolgélat-jovedelem (DSTI) ardnyra vonatkozé korlatok, valamint a
futamidékorldtok valamennyi fajta hitelfelvevének és valamennyi fajta hitelez6 éltal nydjtott hitelekre
alkalmazandok a korlatok lakasépité tdrsasigoknak nydjtott hitelek vagy mds moédszerek atjdn torténd
megkeriilésének megakadélyozasa érdekében;

b) a hitelfedezeti (LTV) ardny kiszdmitdsa sordn csak ingatlan vagyon tekinthetd fedezetnek;

¢) a hitelfelvevéi alapt intézkedések aktivdldsaval megbizott finn nemzeti hatésagok képesek hatékonyan és megel6z8
jelleggel aktivdlni a jogilag kotelez$ hitelfelvevdi alapt intézkedéseket, és rendelkeznek az ahhoz sziikséges
rugalmassdggal, hogy az azonositott sériilékenységek alapjdn alakitsak ki ezeket az intézkedéseket.

2. A hitelfelvevé6i alapt intézkedések finnorszagi jogi keretét érinté mddositasoknak legkésébb 2021. jalius 1-jén hatdlyba
kell 1épnitik.

B. ajinlds — A jovedelemhez kapcsol6dd, hitelfelvevdi alapd intézkedések aktivaldsa
A B. ajanldsra az aldbbi megfelelési kritérium vonatkozik:

1. annak megakadilyozdsa érdekében, hogy az 4j jelzloghitelt felvevsk jelentds vagy egyre novekvd része olyan legyen,
aki nem biztos, hogy torleszteni tudja addssdgait vagy fenn tudja tartani fogyasztdsit kedvezdtlen gazdasdgi vagy
pénziigyi koriilmények vagy a lakéingatlan-piacon bekovetkezd kedvezétlen fejlemények esetén, a finn hatdsdgoknak
jovedelemhez kapcsolodd, hitelfelvevéi alapt intézkedést vagy azok kombindcijat (példdul az LTV-ardnyra vonatkozd
korlatokat a DTI-aranyra vonatkozé korldtokkal vagy a DSTI-ardnyra vonatkozé korldtokkal, és futamidSkorlatokat)
kell alkalmazniuk a fennall6 intézkedések hatékonysdganak biztositdsa érdekében, valamint azért, hogy minimalizdljak
a megkeriilésiik és a hatékonysdgukat csokkentd és mds teriileteken esetlegesen kockazat felmeriiléséhez vezet nem
szandékos kovetkezmények esélyét.

2. A jovedelemhez kapcsol6dd, hitelfelvevdi alapti intézkedések aktivdldsa elStt elemezni kell Finnorszdg helyzetét a
gazdasdgi és pénzigyi ciklusban az ilyen intézkedések megfelel§ kalibrdlasinak és bevezetésének megallapitdsa
érdekében.

3. A jovedelemhez kapcsolddd, hitelfelvevdi alapti intézkedések aktivdlasdt kovetSen szikség lehet azok tovdbbi
szigoritdsara vagy tovabbi makroprudencidlis intézkedések aktivéldsdra a Finnorszdgban azonositott sériilékenységek
kezeléséhez; ez az aktivilt jovedelemhez kapcsol6dd, hitelfelvevéi alapti intézkedés kivalasztasatdl fiigg, az aktivalt
intézkedések kezdeti kalibraldsatol, valamint a sériilékenységek értékelésének eredményétdl.

4. A jovedelemhez kapcsolddd, jogilag kotelezd hitelfelvevsi alapt intézkedések aktivaldsa vagy kalibrdldsa sordn a
jovedelemhez kapcsol6dd, hitelfelvevdi alapt intézkedések aktivdldsdval vagy kalibrdldsdval megbizott finn nemzeti
hatésigoknak a hitel formdjara tekintet nélkiil minden olyan hitelt figyelembe kell venniiik, amelyet hdztartdsok
torlesztenek jovedelmiikbGl (azaz a lakdsépitd tdrsasigoknak nydjtott hiteleket a hdztartdsok addssdgaként kell
kezelniiik).
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