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(Rezoliicijas, ieteikumi un atzinumi)

[ETEIKUMI

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJA

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS IETEIKUMS
(2019. gada 21. marts),
ar ko groza Ieteikumu ESRK/2016/14 par nekustama ipaSuma datu nepilnibu novérsanu
(ESRK/2019/3)
(2019/C 271/01)

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS VALDE,
nemot véra Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu,

nemot véra Eiropas Parlamenta un Padomes 2010. gada 24. novembra Regulu (ES) Nr. 1092/2010 par Eiropas Savieni-
bas finansu sistémas makrouzraudzibu un Eiropas Sistémisko risku kolégijas izveidosanu (') un jo Ipadi tas 3. panta
2. punkta b), d) un f) apakspunktu, ka arf 16.-18. pantu,

nemot véra Eiropas Sistémisko risku kolégijas 2011. gada 20. janvara Lémumu ESRK/2011/1, ar ko pienem Eiropas
Sistémisko risku kolégijas Reglamentu (3), un jo ipasi ta 18.-20. pantu,

ta ka:

(1)  Lai istenotu regulégjumu nekustama Ipasuma sektora attistibas uzraudzibai finansu stabilitates noltka, vajadziga
regulara salidzinamu valstu datu vaksana un to izplatiSana Savienibas limeni, tadéjadi laujot precizak novertét ar
nekustamo Ipa§umu saistitos riskus dalibvalstis un salidzinat to makrouzraudzibas instrumentu izmantosanu, ar
kuriem risina problémas, kas saistitas ar nekustamo Ipasumu.

(2)  Eiropas Sistémisko risku kolégijas leteikuma ESRK/2016/14 (°) mérkis bija saskanot definicijas un raditajus, kurus
izmanto majokla nekustamo ipaSumu (MNI) un komercialo nekustamo ipa§umu (KNI) tirgu uzraudzibai, un
novérst pasreizéjas nepilnibas Savienibas MNI un KNI tirgu datu pieejamiba un salidzinamiba.

(3)  Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (EK) Nr. 223/2009 () un Komisijas Lémuma 2012/504/ES () noteikts
tiesiskais regulé&jums Eiropas statistikai. Nemot véra Kopienas statistikas iestades — Eiropas Komisijas (Eurostat) —
pieredzi, kas giita, nodrosinot Eiropai augstas kvalitates datus, kuri Jauj veikt un sekmé valstu datu salidzinasanu,
Eiropas Sistemisko risku kolégija (ESRK) uzskata, ka Eiropas Komisijas (Eurostat) devums Ieteikuma
ESRK/2016/14 noteiktaja regulégjuma ir ipasi svarigs, lai sekmétu fiziska KNI tirgus raditaju datu vaksanu, ko veic
nacionalas makrouzraudzibas iestades. Sadu datu pieejamiba savukart paatrinatu riska uzraudzibas regulgjuma
istenoSanu, ko veic nacionalas makrouzraudzibas iestades, lai efektivi uzraudzitu KNI tirgu, un tadéjadi sekmétu

() OVL331,15.12.2010,, 1. Ipp.

() OV C 58,24.2.2011,, 4. Ipp.

(}) Eiropas Sistémisko risku kolégijas 2016. gada 31. oktobra Ieteikums ESRK/2016/14 par nekustama Ipasuma datu nepilnibu noveér-
§anu (OV C 31, 31.1.2017., 1. lpp.).

(*) Eiropas Parlamenta un Padomes 2009. gada 11. marta Regula (EK) Nr. 223/2009 par Eiropas statistiku un ar ko atce] Eiropas Parla-
menta un Padomes Regulu (EK, Euratom) Nr. 1101/2008 par tadas statistikas informacijas nosatiSanu Eiropas Kopienu Statistikas
birojam, uz kuru attiecas konfidencialitate, Padomes Regulu (EK) Nr. 322/97 par Kopienas statistiku un Padomes Lémumu
89/382/EEK, Euratom, ar ko nodibina Eiropas Kopienu Statistikas programmu komiteju (OV L 87, 31.3.2009., 164. Ipp.).

(*) Komisijas 2012. gada 17. septembra Lemums 2012/504/ES par Eurostat (OV L 251, 18.9.2012., 49. lpp.).
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to finanu stabilitates risku identificeSanu, kurus izraisa fiziskais KNI tirgus. $a iemesla dé] tiek uzskatits, ka ir
svarigi noteikt kop&ju obligato reguléjumu datu apkoposanai datubazg, kas vajadzigs nacionalajam makrouzrau-
dzibas iestadém, lai efektivi uzraudzitu fizisko KNI tirgu. Ja nem véra parrobezu KNI finanséSanas bitisko
apjomu, vajadziba péc $ada saskanota regulgjuma ir vél uzskatamaka. Saja sakara leteikumam ESRK/2016/14
bitu japievieno jauns ieteikums, kas izstradats, lai veicinatu kopéju obligato reguléjumu attiecigo saskanoto radi-
taju izstradei, apkoposanai un izplati$anai. Lai nodrosinatu attiecigo statistikas datu konsekvenci un kvalitati un
samazinatu datu sniegSanas slogu, Komisijai (Eurostat) biitu ari jaizstrada un javeicina statistikas standarti, meto-
des un procediiras vajadzigo statistikas datu vaksanai.

(4) Saskana ar Padomes Regulas (ES) Nr. 1096/2010 (%) 2. pantu ECB ir janodrosina ESRK sekretariats un tadgjadi
jasniedz analitisks, statistisks, logistikas un administrativs atbalsts ESRK. Turklat saskana ar Eiropas Centralo
banku sistémas un Eiropas Centralas bankas Statiitu 5.3. pantu ECB vajadzibas gadijuma japalidz saskanot notei-
kumus un panémienus statistikas datu vaksanai, apkoposanai un izplatisanai jomas, kas ir tas kompetencé. Saja
sakara ir svarigi nodrosinat cie§u sadarbibu un pienacigu koordinaciju starp Eiropas Statistikas sistemu (°) un
Eiropas Centralo banku sistemu (ECBS). Saja noliika un saskana ar Regulas (EK) Nr. 223/2009 6. panta 3. punktu
par ipasi svarigam tiek uzskatitas pastaviga apspriesanas un sadarbiba starp Komisiju (Eurostat) un ECB, lai izstra-
datu vajadzigos statistikas standartus, metodes un procediiras.

(5)  Darbs statistikas joma, ko attieciba uz MNI un KNI finanséSanas raditajiem vajadzigajiem datu avotiem nesen
veikusi ECBS Statistikas komiteja ar tas Nekustama Ipasuma darba grupas palidzibu, ir paradijis, ka vajadzigi
dazu definiciju grozijumi, lai sekmétu uzraudzibas darbibas, kuras veic nacionalas makrouzraudzibas iestades. Lai
gan tiek atzits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades savam datu vajadzibam nevar pilniba palauties tikai uz
Eiropas Centralas bankas Regulu (ES) 2016/867 (%), ar kuru ieviests AnaCredit projekts, “majokla nekustama ipa-
$uma” un “komerciala nekustama Ipasuma” definicijas leteikuma ESRK/2016/14 tomér bitu jagroza, lai tuvinatu
tas Regula (ES) 2016/867 izmantotajam plasakajam definicijam, kas savukart sekmetu vajadzigo finansu stabilita-
tes analizi un nodro$inatu pilnigu salidzinamibu starp valstim.

(6)  leteikuma ESRK/2016/14 noteikto definiciju grozijumiem tomér nebiitu jaattur nacionalas makrouzraudzibas
iestades no tadu nekustama ipaSumu papildu raditdju un dalijumu izmantoSanas, kuros, balstoties uz $o nacio-
ndlo makrouzraudzibas iestazu definicijam un raditajiem, nemtas véra attiecigo MNI un KNI tirgu ipatnibas un
kuri ir batiski no finansu stabilitates viedokla. Tas ari nodro$inatu to, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades
ievéro proporcionalitates principu, ka noteikts leteikuma ESRK/2016/14.

(7)  Ieteikuma ESRK/2016/14 adresatiem tiek lagts sniegt parskatu ESRK un ECB Padomei par darbibam, ko tie veikusi,
reagéjot uz 3o ieteikumu, vai piendcigi pamatot darbibu neveiksanu, ievérojot ieteikuma noteiktos terminus. Saja
sakara janorada, ka adresati ieteiktajos terminos ir panakusi progresu leteikuma ESRK/2016/14 isteno$ana. Tomeér
dazu nacionalo makrouzraudzibas iestazu darbu ir aizkav&jusi praktiski jautdgjumi, pieméram, vajadziba izveidot
datu sniegsanas struktiiras, identificét datu avotus un risinat jautajumus, kas saistiti ar datu konfidencialitati.

(8)  Tapec, lai nodrosinatu leteikuma ESRK/2016/14 istenoSanu, ir nepiecie$ams pagarinat dazus taja noteiktos termi-
nus. So terminu pagarinasana nodrosinas nacionalajam makrouzraudzibas iestadém vairak laika ieprieks minéto
praktisko problemu atrisinasanai. Kopéju darba definiciju neesamiba attieciba uz fiziska KNI tirgus attiecigajiem
raditajiem ir ipaSa probléma, un ta kopa ar operacionalajiem ierobezojumiem datu pieejamibai apgriitina risku
pareizu novértéSanu un salidzinaSanu nacionalajos tirgos. Tapéc leteikuma ESRK/2016/14 ievieSanas termini
attieciba uz tiem raditajiem, par kuriem nacionalajam makrouzraudzibas iestadém nav attiecigas informacijas,
butu vél japagarina, lai dotu pietiekami daudz laika, kas nepiecieSams, lai izstradatu vajadzigas definicijas un
savaktu datus.

(°) Padomes 2010. gada 17. novembra Regula (ES) Nr. 1096/2010, ar kuru Eiropas Centralajai bankai pieskir konkrétus uzdevumus sais-
tiba ar Eiropas Sistémisko risku kolégijas darbibu (OV L 331, 15.12.2010., 162. Ipp.).

() Eiropas Statistikas sistéma (ESS) ir Kopienas statistikas iestades — Eiropas Komisijas (Eurostat) — partneriba ar nacionalajiem statistikas
institatiem (NSI) un citam nacionalajam iestadém, kas katra dalibvalsti atbild par Eiropas statistikas izstradi, apkoposanu un
izplatiSanu.

(}) Eiropas Centralas bankas 2016. gada 18. maija Regula (ES) 2016/867 par kreditu un kreditriska mikrodatu vaksanu (ECB/2016/13)
(OV L 144, 1.6.2016., 44. Ipp)).
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(9)  ESRK Valde uzskata, ka dazu leteikuma ESRK/2016/14 noteikto terminu pagarinasana netraucés finansu tirgu
pienacigai darbibai. ESRK Valde arT uzskata, ka $ads pagarinajums neizraisitu iesp&jamibu, ka adresati varétu neie-
viest leteikumu ESRK/2016/14.

(10)  ESRK ari atzist, ka var biit nepiecie$ami turpmaki tehniski noradijumi un darbs ar mérka definicijam un radita-
jiem, lai pemtu véra tirgu vai tirgus segmentu Ipatnibas un nodrosinatu datu statistisko kvalitati. Tapéc var ari
bt nepiecieSami vélaki grozijumi leteikuma ESRK/2016/14, lai nemtu véra turpmako attistibu attieciba uz $im
mérka definicijam un raditajiem.

(11)  Tade] attiecigi jagroza leteikums ESRK/2016/14,

IR PIENEMUSI SO IETEIKUMU.

GROZIJUMI

leteikumu ESRK/2016/14 groza $adi:

1) ar $adu punktu aizstdj 1. iedalas C ieteikuma 1. punktu:

“l. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts ieviest riska uzraudzibas reguléjumu to iek§zemes KNI
sektoram. Saja sakara efektivai to risku uzraudzibai, kas rodas KNI tirgf, tiek ieteikts $ads raditaju kopums:

fiziska KNI tirgus raditaji:

a)
b)
9
d)

e)

cenu indekss;

ires indekss;

ires ienesiguma indekss;

brivas telpas koeficients;

uzsakta celtnieciba;

finansu sistémas KNI kreditrisku raditaji:

f

g
h)

0)

KNI kredité$anas pliismas (t. sk. attistiba vai celtniecibas stadija esosi KNI ipasumi);
ienakumus nenesoSo KNI kreditu pliismas (t. sk. attistiba vai celtniecibas stadija esosi KNI ipagumi);

KNI kreditéSanas uzkrajumu nedrosiem paradiem plismas (t. sk. attistiba vai celtniecibas stadija esosi KNI
Ipasumi);

attistiba vai celtniecibas stadija eso§u KNI ipa§umu kreditéSanas (KNI kreditéSanas dala) uzkrajumu nedro-
Siem paradiem plasmas;

KNI kreditéSanas krajumi (t. sk. attistiba vai celtniecibas stadija esosi KNI ipasumi);
ienakumus neneso$o KNI kreditu plismas (t. sk. attistiba vai celtniecibas stadija esosi KNI ipaumi);

KNI krediteSanas uzkragjumu nedrosiem paradiem krajumi (t. sk. attistiba vai celtniecibas stadija esosi KNI
Ipasumi);

attistiba vai celtniecibas stadija esosu KNI ipagumu kreditéSanas (KNI kreditéSanas dala) krajumi;

attistiba vai celtniecibas stadija esosu KNI ipasumu kreditéSanas (KNI kreditéSanas dala) ienakumus nenesoso
kreditu krajumi;

attistiba vai celtniecibas stadija eso§u KNI ipa§umu kreditéSanas (KNI kreditéSanas dala) uzkrajumu nedro-
Siem paradiem krajumi;

KNI kreditésanas standartu raditaji:

p)

LTV-O vidéjais svértais lielums attieciba uz KNI kreditu plismam;



C271/4 Eiropas Savienibas Oficialais Véstnesis 13.8.2019.

q) kredita/nodrosindjuma vértibas pasreizéjas attiecibas (LTV-C) vidéjais svértais lielums attieciba uz KNI kre-
ditu krajumiem;

r) procentu seguma sakotngjas attiecibas (ICR-O) vidgjais svértais lielums attieciba uz KNI kreditu plismam un
procentu seguma pasreiz€jas attiecibas (ICR-C) vidgjais svértais lielums attieciba uz KNI kreditu krajumiem;

s) parada apkalpoSanas seguma sakotnéjas attiecibas (DSCR-O) vidgjais svértais lielums attieciba uz KNI kreditu
plismam un parada apkalposanas seguma pasreizéjas attiecibas (DSCR-C) vidéjais svértais lielums attieciba

uz KNI kreditu krajumiem.

Informacijai par Siem raditdjiem biitu jaattiecas uz individualiem kredita sniedzéjiem, un tai jabat pietiekami
reprezentativai attieciba uz iek$zemes KNI tirgu.”;

2) ar $adu punktu aizstaj 1. iedalas D ieteikuma 2. punktu:

“2. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadem tiek ieteikts uzraudzit riskus, kas attiecas uz dazadiem raditajiem,
pamatojoties uz $adu informaciju, ka noradits i ieteikuma III pielikuma A, B un C veidné.

a) Attieciba uz cenu indeksu, ires indeksu, ires ienesiguma indeksu, brivas telpas koeficientu un uzsakto celtnie-
cibu nacionalajam makrouzraudzibas iestadém batu jaapsver $adi daljumi:

— ipaSuma veids,

— 1pasuma atraSanas vieta.

=

Attieciba uz KNI ieguldijumu novértésanas korekciju plismam un krajumiem nacionalajam makrouzraudzi-
bas iestadém bitu jaapsver $adi dalijumi:

— TipaSuma veids,

— 1IpaSuma atrasanas vieta,
— iegulditaja veids,

— iegulditaja valstspiederiba.

¢) Attieciba uz KNI kreditéSanas plismam un krajumiem un katru KNI kreditéanas (t. sk. attistiba vai celtnieci-
bas stadija eso$iem KNI ipasumiem) daljjumu, proti, ipaSumu, ko Ipasnieki izmanto savas uznéméjdarbibas,
mérka vai darbibas veikanai un kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija, kreditésana, ires majoklu kredite-
Sana, ienakumus nesosu nekustamo Ipasumu (iznemot ires majoklu) kreditéSana, attistiba eso$u KNI ipa-
$umu kreditéSana un socialo majoklu kreditésana, nacionalajam makrouzraudzibas iestadém batu jaapsver
§adi papildu daljjumi:

— TpaSuma veids,
— 1paSuma atraSanas vieta,
— aizdevéja veids,
— aizdevéja valstspiederiba.

d) Attieciba uz ienakumus neneso$o KNI kreditu plismam un krajumiem un katru ienakumus nenesoso KNI
kreditu (t. sk. attistiba vai celtniecibas stadija esosiem KNI Iipasumiem) daljjumu, proti, ipasumu, ko ipa$nieki
izmanto savas uznéméjdarbibas, mérka vai darbibas veikSanai un kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija,
kreditésana, ires majoklu kreditésana, ienakumus neso$u nekustamo ipasumu (izpemot ires majoklu) kredité-
$ana, attistiba esodu KNI Ipasumu kreditéSana un socialo majoklu kredité$ana, nacionalajam makrouzraudzi-
bas iestadém biatu jaapsver $adi papildu daljumi:

— ipaSuma veids,
— 1IpaSuma atraSanas vieta,

— aizdevéja veids,

— aizdevéja valstspiederiba.
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€) Attieciba uz KNI kreditéSanas uzkrajumu nedrodiem paradiem plismam un krajumiem un katru KNI kredité-
$anas uzkrdjumu nedrosiem paradiem (t. sk. attistiba vai celtniecibas stadija esosiem KNI ipasumiem) dali-
jumu, proti, Ipa§umu, ko Ipasnieki izmanto savas uznéméjdarbibas, mérka vai darbibas veikSanai un kas jau
pastav vai ir celtniecibas stadija, kreditéSana, ires majoklu kreditésana, ienakumus neso$u nekustamo ipa-
$umu (iznemot ires majoklu) kreditéSana, attistiba esosu KNI ipasumu kredité$ana un socialo majoklu kredi-
téSana, nacionalajam makrouzraudzibas iestadém biitu jaapsver $adi papildu dalijjumi:

— TpaSuma veids,
— T1paSuma atrasanas vieta,
— aizdevéja veids,

— aizdevéja valstspiederiba.

Dalfjumi, kas minéti a)—e) punkta, uzskatami par tadiem, kas ieteikti ka obligati. Nacionalas makrouzraudzibas
iestades var pievienot papildu dalijjumus, ko tas uzskata par vajadzigiem finansu stabilitates noluka.”;

3) $adu ieteikumu pievieno 1. iedalai:
“F ieteikums. Kopéja obligata reguléjuma noteiksana fiziskajam komercialo nekustamo ipasumu tirgum

1. Komisijai (Eurostat) tiek ieteikts ierosinat Savienibas tiestbu aktus, ar ko nosaka kopéju obligato regulégjumu
C ieteikuma 1. punkta a)—e) apak$punkta minéto fiziska KNI tirgus raditaju izstradei, apkoposanai un izplatisa-
nai datubaze.

2. Komisijai (Eurostat) tiek ari ieteikts izstradat un veicinat statistikas standartus, avotus, metodes un procediras, lai
izveidotu C ieteikuma 1. punkta a)—e) apakSpunkta mineto fiziska KNI tirgus raditaju datubazi, ipasi nodrosinot
§1 raditaju kopuma kvalitati un mazinot datu sniegsanas slogu.”;

4) 3adi groza 2. iedalas 1. punkta 1. apak§punktu:

a) ar $adu punktu aizstaj 3) punktu:

s

iziréSanai iegadats majoklis vai ipasums” ir MNI, kas ir fiziskas personas tiesa ipasuma galvenokart iziréSanai
irniekiem;”;

=

ar $adu punktu aizstaj 4) punktu:

“

komercialais nekustamais ipagums” (KNI) ir tads ienakumus neso$s nekustamais ipasums, kas jau pastav vai
tiek attistits, t. sk. res majokli, vai tads nekustamais ipasums, ko Ipasnieki izmanto savas uzpéméjdarbibas,
mérka vai darbibas veik3anai un kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija, kur§ nav klasificéts ka MNI, t. sk. socia-
lie majokli.

Ja ipasums tiek jaukti izmantots ka KNI un MNI, tas jauzskata par dazadiem ipaSumiem (pamatojoties, piem., uz
platibu, kas veltita katram izmantoSanas veidam) visos gadijumos, kuros iesp&jams veikt $adu dalfjumu, pargjos
gadijumos Ipasumu var klasificét saskana ar ta dominéjoso izmantosanu;”;

¢) ar $adu punktu aizstaj 5) punktu:

“

komerciala nekustama ipaSuma (KNI) kredits” ir kredits, kurs izsniegts uznémumam un kura mérkis ir ienaku-
mus neso$a nekustama Ipa§uma, kas jau pastav vai tiek attistits (vai vairaku tadu ipasumu kopuma, kas definéti
ka ienakumus neso$i nekustamie Ipasumi), iegade vai nekustama Ipasuma, ko ipanieki izmanto savas uznéméj-
darbibas, mérka vai darbibas veikSanai un kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija (vai vairaku $adu ipasumu
kopuma), iegade, vai arT kur§ nodrosinats ar komercialo nekustamo ipaSumu (vai komercialo nekustamo Ipa-
$umu kopumu);”;

&

ieklauj 3adu 16.a) punktu:

“

attistiba esoss ienakumus nesoss Ipasums” ir jebkur§ ipasums, kas ir celtniecibas stadija un kas paredzéts, lai
péc pabeig$anas sniegtu ienakumus ta ipasniekam ires veida vai ta pardoSanas pelnas veida, tomér tas neietver
€ku nojaukSanu vai buvlaukuma attiriSanu iespgjamiem projektiem nakotné;”;
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e) ar $adu punktu aizstdj 32) punktu:

e

Tpasnieka apdzivots majoklis vai ipa§ums” ir majoklu nekustamais paums, kur§ pieder privatai majsaimnieci-
bai noliika nodrosinat pajumti ta ipasniekam;”;

f) svitro 34) punktu;

g) ieklauj sadu 36.a) punktu:

G

ires majokli” ir visi nekustamie Ipasumi, kas pieder juridiskam personam, lai galvenokart izirétu irniekiem;”;

h) ar $adu punktu aizstdj 38) punktu:

“

majoklu nekustamais ipagums” (MNI) ir nekustamais Tpasums, kas ir pieejams apdzivosanai un jau pastav vai
tiek attistits, kuru ieguvusi, uzcelusi vai renovéjusi fiziska persona, t. sk. izire$anai iegadats majoklis. Ja ipasums
tiek izmantots jaukti, tas ir jauzskata par dazadiem ipaSumiem (pamatojoties, piem., uz platibu, kas veltita kat-
ram izmantosanas veidam) visos gadjjumos, kuros ir iespéjams veikt sadu dalfjumu, pargjos gadijumos Ipasumu
var klasificét saskana ar ta domingjoso izmantosanu;”;

i) ar $adu punktu aizstaj 39) punktu:

e

majoklu nekustama ipasuma (MNI) kredits” ir kredits fiziskai personai, kur§ nodrosinats ar majokla nekustamo
ipaSumu, neatkarigi no kredita mérka;”;

5) ar §adu tekstu aizstaj 2. iedalas 3. punktu:
“3, Parskatu sniegSanas termini

Adresatiem tiek ltigts ESRK un Padomei sniegt parskatu par darbibam, ko tie veikusi, reaggjot uz 3o ieteikumu,
vai pienacigi pamatot darbibu neveiksanu, ievérojot $adus terminus.

1. A ieteikums

a) Lidz 2019. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ligts sniegt ESRK un ECB
Padomei starpposma parskatu par jau pieejamo informaciju, vai informaciju, par kuru sagaidams, ka ta
biis pieejama, A ieteikuma ieviesanai.

b) Lidz 2020. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek liigts sniegt ESRK un ECB
Padomei galigo parskatu par A ieteikuma ieviesanu.

2. B ieteikums

a) Lidz 2019. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek lagts sniegt ESRK un ECB
Padomei starpposma parskatu par jau pieejamo informaciju, vai informaciju, par kuru sagaidams, ka ta
biis pieejama, B ieteikuma ieviesanai.

b) Lidz 2020. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek liigts sniegt ESRK un ECB
Padomei galigo parskatu par B ieteikuma ievie$anu.

3. C ieteikums

a) Lidz 2019. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek lagts sniegt ESRK un ECB
Padomei starpposma parskatu par jau pieejamo informaciju, vai informaciju, par kuru sagaidams, ka ta
biis pieejama, C ieteikuma ievieSanai.

b) Lidz 2021. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek liigts sniegt ESRK un ECB
Padomei galigo parskatu par C ieteikuma ieviesanu.

¢) Ja nacionalajam makrouzraudzibas iestadém nav attiecigas informacijas saistiba ar C ieteikuma 1. punkta
a)—e) apakSpunkta minétajiem raditajiem, ne velak ka lidz 2025. gada 31. decembrim $im iestadem tiek
lagts sniegt ESRK un ECB Padomei galigo parskatu par C ieteikuma ievieSanu saistiba ar Siem raditajiem.

4. D ieteikums

a) Lidz 2019. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek lagts sniegt ESRK un ECB
Padomei starpposma parskatu par jau pieejamo informaciju, vai informaciju, par kuru sagaidams, ka ta
biis pieejama, D ieteikuma ievieSanai.
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b) Lidz 2021. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek lfigts sniegt ESRK un ECB
Padomei galigo parskatu par D ieteikuma ievieSanu.

¢) Ja nacionalajam makrouzraudzibas iestadém nav attiecigas informacijas saistiba ar D ieteikuma 2. punkta
a) apakspunkta minétajiem raditajiem, ka noradits 31 ieteikuma III pielikuma A veidné, ne vélak ka lidz
2025. gada 31. decembrim $im iestadém tiek lagts sniegt ESRK un ECB Padomei galigo parskatu par
D ieteikuma ievieSanu saistiba ar iem raditajiem.

5. E ieteikums

a) Lidz 2017. gada 31. decembrim EUI tiek lagts publicét veidni tam, ka publicé to uzraudzibai paklauto
iestazu riska datus katra Savienibas nacionalaja KNI tirgd.

b) Lidz 2018. gada 30. janijam EUI tiek lagts publicét a) apaks$punkta minétos datus par 2017. gada
31. decembri.

c) Sakot no 2019. gada 31. marta EUI tiek lagts reizi gada publicét a) apakspunkta minétos datus par
ieprieksgja gada 31. decembri.

6. F ieteikums

a) Lidz 2021. gada 31. decembrim Komisijai (Eurostat) tiek liigts sniegt ESRK un ECB Padomei starpposma
parskatu, kura veikts pirmais novértéjums par F ieteikuma ievieSanu.

b) Lidz 2023. gada 31. decembrim Komisijai (Eurostat) tiek ligts sniegt ESRK un ECB Padomei galigo par-
skatu par F ieteikuma ievieSanu.”;

6) ieteikuma I pielikumu aizstdj ar §i ieteikuma I pielikumu;

7) ieteikuma II pielikumu aizstdj ar $ ieteikuma II pielikumu;
8) ieteikuma III pielikumu aizstaj ar § ieteikuma III pielikumu;
9) ieteikuma IV pielikumu aizstaj ar I ieteikuma IV pielikumu;

10) ieteikuma V pielikumu aizstaj ar 31 ieteikuma V pielikumu.

Frankfurte pie Mainas, 2019. gada 21. marta

ESRK Valdes varda —
ESRK Sekretariata vaditajs
Francesco MAZZAFERRO



C271/8 Eiropas Savienibas Oficialais Véstnesis 13.8.2019.

I PIELIKUMS
leteikuma ESRK/2016/14 1 pielikumu aizstaj ar $adu:
“I PIELIKUMS
IETEIKUMU IZPILDES KRITERIJI

1. A ieteikums

Tiks uzskatits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijjusas A ieteikuma 1. un 2. punktu, ja tas:

a) novérté, vai MNI kreditu kreditéSanas standartu attiecigie raditaji tiek izskatiti vai istenoti to jurisdikcijas MNI sektora
riska uzraudzibas reguléuma ietvaros;

b) noverté progresu, kas sasniegts, $adai uzraudzibai izmantojot A ieteikuma 1. punkta noteiktos raditajus;

¢) noverte to, ciktal par attiecigajiem raditajiem jau pieejama informacija vai informacija, par kuru sagaidams, ka ta bas
piecjama nakotné, ir pietiekami reprezentativa attieciba uz pasreizéjiem kreditéSanas standartiem to MNI kreditu
tirg;

d) noveérté, vai iziréSanai iegadatie majokli ir nozimigs riska avots iek§zemes nekustama ipa§uma sektora, un vai tie ir
ievérojama dala no kopgjas MNI kreditéSanas krajumiem un plismam;

e) gadijumos, kuros uzskata, ka iziréSanai iegadatie majokli ir nozimigs riska avots iek§zemes nekustama ipasuma sek-
tora, vai tie ir ievérojama dala no kopgjas MNI kreditéSanas krajumiem un plismam, novérté progresu, kas sasniegts,
riska uzraudzibai izmantojot A ieteikuma 2. punkta noteiktos raditajus.

Tiks uzskatits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijjusas A ieteikuma 3. un 4. punktu, ja tas:
a) nodrosina IV pielikuma noteikto metozu ievieSanu A ieteikuma 1. un 2. punktd minéto raditaju aprékinasanai;

b) gadjjumos, kuros attiecigo raditaju aprekinasanai papildus IV pielikuma noteiktajai metodei izmanto citu metodi,
pazino metodes tehniskos raksturlielumus un tas efektivitati to risku uzraudziba, kas rodas MNI sektora;

¢) nodrosina, ka A ieteikuma 1. un 2. punktd minétie attiecigie raditaji tiek izmantoti risku uzraudzibai MNI sektora
vismaz reizi gada.

2. B ieteikums

Tiks uzskatits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildjjusas B ieteikuma 1. un 2. punktu, ja tas:

a) noverté progresu, kas sasniegts, uzraugot attiecigo raditaju viendimensijas izkartojumu un izvélétos kopigos izkarto-
jumus, ka noradits II pielikuma A veidné;

b) noverté progresu, kas sasniegts, izmantojot B ieteikuma 2. punkta un II pielikuma A veidné noteikto informaciju ka
noradi attiecigo risku uzraudzibai.

Gadijumos, kuros uzskata, ka iziréSanai iegadatie majokli ir nozimigs riska avots iek§zemes nekustama ipasuma sektora,
vai tie ir ievérojama dala no kopgjas MNI kreditéSanas kragjumiem un plismam, noveérté progresu, tiks uzskatits, ka
nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijusas B ieteikuma 3. punktu, ja tas:

a) noveérté progresu, kas sasniegts attiecigo raditaju atseviska uzraudziba attieciba uz iziréSanai iegadatiem majokliem un
ipasnieku apdzivotiem IpaSumiem;

b) novérté progresu, kas sasniegts attiecigo datu uzraudziba, kuri iedaliti saskana ar II pielikuma A un B veidné noteik-
tajam dimensijam.
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3. C ieteikums

Tiks uzskatits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijusas C ieteikuma 1. un 2. punktu, ja tas:

a) novertg, vai iek§zemes KNI risku attiecigie raditaji tiek izskatiti vai istenoti to jurisdikcijas KNI sektora riska uzraudzi-
bas reguléjuma;

b) nodrosina, ka riska uzraudzibas regulgjuma tiek ieklauti fiziska KNI tirgus raditaji, finansu sistémas kreditrisku radi-
taji un kreditéSanas standartu raditaji;

) novérté, vai ieguldijumi ir nozimigs iekszemes KNI sektora finanséjuma avots;

d) gadijumos, kuros ieguldijumus uzskata par nozimigu iek$zemes KNI sektora finanséjuma avotu, novérté progresu,
kas sasniegts C ieteikuma 2. punkta noteikto riska uzraudzibas papildu raditaju izmantosana;

€) noverté progresu, kas sasniegts vismaz C ieteikuma 1. punkta un — attiecigos gadjjumos — 2. punkta noteikto raditaju
izmantoSana;

f) noveérté vai informacija par Siem raditajiem (jau pieejama, vai sagaidams, ka biis pieejama) ir pietiekami reprezenta-
tiva attieciba uz iekszemes KNI tirgu.

Tiks uzskatits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijusas C ieteikuma 3. un 4. punktu, ja tas:

a) nodrosina V pielikuma un — attieciba uz KNI — IV pielikuma noteikto metozu ievieSanu C ieteikuma 1. un 2. punkta
minéto raditdju aprékinasanai;

b) gadijumos, kuros attiecigo raditdju aprekinasanai papildus IV un V pielikuma noteiktajai metodei izmanto citu
metodi, pazino metodes tehniskos raksturlielumus un tas efektivitati to risku uzraudziba, kas rodas KNI sektora;

¢) nodrosina, ka C ieteikuma 1. punktd minétie raditaji tiek izmantoti notikumu attistibas uzraudzibai KNI sektora vis-
maz reizi ceturksni attieciba uz fiziska tirgus raditajiem, kreditéSanas plismam (t. sk. ienakumus nenesoso kreditu un
uzkrajumu nedrosiem paradiem plismam) un attiecigajiem kreditéSanas standartiem, ka ari vismaz reizi gada attie-
ciba uz kreditu krajumiem (t. sk. ienakumus neneso$o kreditu un uzkrdgjumu nedrosiem paradiem krdjumiem) un
attiecigajiem kreditéSanas standartiem;

d) gadijumos, kuros ieguldijumus uzskata par nozimigu iekizemes KNI sektora finanséjuma avotu, nodroina, ka
C ieteikuma 2. punktd minétie raditaji tiek izmantoti notikumu attistibas uzraudzibai KNI sektord vismaz reizi
ceturksni attieciba uz ieguldjjumu plismam (t. sk. ieguldijumu novértéSanas korekcijam) un vismaz reizi gada attie-
ciba uz ieguldijjumu krajumiem (t. sk. ieguldijumu novértésanas korekcijam).

4. D ieteikums

Tiks uzskatits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijjusas D ieteikumu, ja tas:
a) noverté progresu, kas sasniegts, uzraugot attiecigos raditajus, ka minéts IIl pielikuma A, B un C veidng;

b) noverté progresu, kas sasniegts, izmantojot D ieteikuma 2. punkta un III pielikuma A, B un C veidné noteikto infor-
maciju ka noradi attiecigo risku uzraudzibai;

¢) gadijumos, kuros ieguldijumus uzskata par nozimigu iek$zemes KNI sektora finanséjuma avotu, novérté progrest,
kas sasniegts, izmantojot D ieteikuma 3. punkta un III pielikuma B veidné noteikto informaciju ka noradi attiecigo
risku uzraudzibai;

d) gadijumos, kuros notikumu attistibas uzraudzibai KNI sektora izmanto papildu raditajus, pazino risku uzraudzibai
izmantoto papildu informaciju.
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5. E ieteikums

Tiks uzskatits, ka EUI ir izpildijusas E ieteikumu, ja tas:
a) definé veidni tam, ka publicé to uzraudzibai paklauto iestazu riska datus katra Savienibas nacionalaja KNI tirgd;

b) vismaz reizi gada katra Savienibas nacionalaja KNI tirgéi publicé to uzraudzibai paklauto iestazu apkopotos riska
datus, kas savakti saskana ar spéka eso$ajam parskatu sniegSanas prasibam.

6. F ieteikums
Tiks uzskatits, ka Komisija (Eurostat) ir izpildijusi F ieteikumu, ja ta:
a) ievérojot fiziska KNI tirgus attiecigo raditdju, kurus paslaik lieto dalibvalstis, definiciju un iedalijumu piemérotibu, ta

ierosina Savienibas tiesibu aktus, ar ko nosaka kopéju obligato regulgjumu attiecigo raditaju izstradei, apkoposanai un
izplatiSanai datubazg, lai saskanotu sadus raditajus;

b) lai novérstu nepamatotu sloga palielina$anos datu sniedz&jam iestadem, ta nodrosina, ka raditaji un definicijas ar
ierosinatajiem tiesibu aktiem tiek tuvinati tiem raditajiem un definicijam, kurus izmanto monetaras un finansu stabi-
litates nolaka;

) ta nodrosina fiziska KNI tirgus attiecigo raditaju kvalitati, izstradajot statistikas standartus, avotus, metodes un proce-
diiras, lai izveidotu attiecigo raditaju datubazi;

d) ta nodrosina, ka attiecigo fiziska KNI tirgus raditaju datubazes vajadzibam izstradato statistikas standartu, avotu,
metoZu un procediru ievie$ana neizraisa nepamatotu sloga palielinasanos datu sniedzgam iestadem;

€) ta veicina fiziska KNI tirgus raditaju datubazes vajadzibam izstradato statistikas standartu, avotu, metoZu un proce-
daru ieviesanu.”



leteikuma ESRK/2016/14 1I pielikumu aizstaj ar $adu:

II PIELIKUMS

“II PIELIKUMS

MAJOKLU NEKUSTAMA IPASUMA SEKTORA RADITAJU INDIKATIVAS VEIDNES

1. A veidne: MNI kreditu raditaji un saistitie dalijumi

Majoklu nekustama ipasuma veidnes

ncu = summa nacionalaja valita
# = ligumu skaits

g. = gadi

vid. = attieciga raditaja vidéjais
t. sk. = taja skaita

PLUSMAS = jaunie MNI krediti parskata perioda, kurus par tadiem uzskata aizdevéjs. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadém, kuras spéj noskirt patiesam jaunus MNI kreditus
no parstrukturétiem kreditiem, sniegta iespéja parstrukturétus kreditus noradit atseviska daljjuma.
KRAJUMI = Dati par MNI kreditu krajumiem parskata datuma (piem., gada beigas).

MNI kreditu portfela parskats

Izsniegtie krediti

t. sk. iegades iziréSanai

t. sk. ipasnieku apdzivoti

t. sk. pirma majokla pircégji

t. sk. krediti arvalstu valata

t. sk. pilniba amortizéti

t. sk. dalgji amortizéti

t. sk. neamortizéti (¥)

PLUSMAS

Kredita apkalpoSanas/ienakumu sakotnéja attieciba
(LSTI-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

t. sk. iegades iziréSanai

t. sk. ipasnieku apdzivoti

t. sk. pirma majokla pircgji

t. sk. krediti arvalstu valata

-

. sk. pilniba amortizeti

-

. sk. dalgji amortizéti

. sk. neamortizéti (*)

-

PLUSMAS
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MNI kreditu portfela parskats

t. sk. ipasumi atseviskas teritorijas (**)

t. sk. sakotngjas procentu likmes fiksacijas periods
< 1g.

t. sk. sakotngjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 1g.; 5g.]

t. sk. sakotngjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 5g.; 10g.]

t. sk. sakotngjas procentu likmes fiksacijas periods
> 10g.

t. sk. parstrukturéti (péc izvéles)

PLUSMAS

Kredita/nodro$inajuma veértibas sakotnéja attieciba
(LTV-0)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

t. sk. iegades iziréSanai

t. sk. Ipasnieku apdzivoti

t. sk. pirma majokla pircégji

t. sk. krediti arvalstu valata

t. sk. pilniba amortizéti

t. sk. dalgji amortizéti

PLUSMAS

Kredita apkalposanas/ienakumu sakotnéja attieciba
(LSTI-O)

t. sk. ipasumi atseviskas teritorijas (**)

t. sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
< 1g.

t. sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 1g.; 5g.]

t. sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 5g.; 10g.]

t. sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
> 10g.

IZKARTOJUMS

<10%

110 % ; 20 %)

120 % ; 30 %]

130% ; 40 %]

140 % ; 50 %]

150% ; 60 %]

> 60 %

Nav pieejams

PLUSMAS

A1 VAds)
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Kredita/nodrosinajuma vertibas sakotnéja attieciba
(LTV-0)

t. sk. neamortizéti (¥)

t. sk. Ipasumi atseviskas teritorijas (**)

IZKARTOJUMS

<50%

150 % ; 60 %]

160% ; 70 %]

170 % ; 80 %]

180 % ; 90 %]

190 % ; 100 %)

1100 % ; 110 %]

>110%

Nav pieejams

Kredita/nodros$inajuma vertibas pasreizéja attieciba
(LTV-C)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<50%

150 % ; 60 %]

PLUSMAS

KRAJUMI

Parada apkalpoSanasfienakumu sakotngja attieciba
(DSTI-O) (IZVELES)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<10%

110 % ; 20 %]

120 % ; 30 %]

130 % ; 40 %]

140 % ; 50 %)

150% ; 60 %]

> 60%

Nav pieejams

PLUSMAS

Kredita/ienakumu sakotnéja attieciba (LTI-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<3

13 3,5]

PLUSMAS

‘610C8°¢l

[ AT |

SISAUISAA STE[RIOQ Seqrualaes sedorry

¢1/14TD



Kredita/nodro$inajuma veértibas pasreizéja attieciba
(LTV-C)

160% ; 70 %]

170 % ; 80 %]

180 % ; 90 %]

190 % ; 100 %)

1100 % ; 110 %]

>110%

Nav pieejams

Kredita/ienakumu sakotnéja attieciba (LTI-O)

13,5; 4]

14; 4,5]

14,5 ; 5]

155 5,5]

15,5 ; 6]

> 6

Nav pieejams

PLUSMAS

Sakotnéjais termins

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

< 5g.

]15g.; 10g.]

110g. ; 15g.]

115g.; 20g.]

120g. ; 25g.]

125g.; 30g.]

130g. ; 35g.]

> 35g.

Nav pieejams

PLUSMAS

Parada/ienakumu sikotnéja attieciba (DTI-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<3

13; 3,5]

13,5 ; 4]

14 ; 4,5]

14,5; 5]

15; 5,5]

15,5 6]

16,5; 7]

>7

Nav pieejams

PLUSMAS
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PLUSMAS

Kredita apkalpoSanas/ienakumu sakot-
néja attieciba (LSTI-O)

PLUSMAS

Kredita apkalpoSanasfienakumu sakot-
néja attieciba (LSTI-O)

<30% 130% ; >50 % Sakotngjas procentu likmes fiksacijas periods
50 %]
LTV-O < 80 % / / / t.sk. < 1g.
7 /
Sakotnéjais termins / t. sk. ] 1g.; 5g.]

< 20g.

120g. ; 25g.]

> 25g.

LTV-O ]80 %-90 %]

Sakotngjais terming

< 20g.

120g. ; 25g.]

> 25g.

LTV-0 190 %-110 %]

Sakotngjais terming

< 20g.

120g. ; 25g.]

> 25g.

t. sk. ] 5g.; 10g.]

t. sk. > 10g.

<30% 130% ; >50 %
50 %]

PLUSMAS

Paradafienakumu sakotnéja attieciba
(DTI-0)

Kredita/nodro$inajuma vértibas sakotnéja
attieciba (LTV-O)

LTV-O < 80 %

LTV-0 180 % ; 90 %]

LTV-0 190 % ; 110 %]

LTV-O >110%

<4 14; 6] > 6
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Kredita apkalposanasfienakumu sakot-
néja attieciba (LSTI-O)

7

PLUSMAS

Sakotngjais terming

< 20g.

120g. ; 25g.]

> 25g.

(*) Neamortizétus kreditus, attieciba uz kuriem pastav dzéSanas mehanismi, attiecigos gadijumos bitu janorada atseviski.

(**) MNI kreditu, kuri izsniegti jebkuras dalibvalsts iekszemes finansu sistéma, nodrosinjums var biit MNI pa§umi, kas atrodas arvalstu teritorijas. Ieklaujot katru $adu arvalsts teritoriju, kuru uzskata par svarigu

finanu stabilitates noltka, japievieno jauna rinda.

2. B veidne: izirésanai iegadato majoklu un ipasnieka apdzivoto ipasumu MNI kreditu raditaji un saistitie dalfjumi

Papildu veidnes valstim, kuras ir ievérojams iegades iziréSanai risks vai tirgus

no parstrukturétiem kreditiem, sniegta iespéja parstrukturétus kreditus noradit atseviska dalfjuma.
KRAJUMI = Dati par MNI kreditu krajumiem parskata datuma (piem., gada beigas).

ncu = summa nacionalaja valata

# = ligumu skaits

g. = gadi

vid. = attieciga raditaja vidgjais

t. sk. = taja skaita

PLUSMAS = jaunie MNI krediti parskata perioda, kurus par tadiem uzskata aizdevéjs. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadém, kuras spéj noskirt patiesam jaunus MNI kreditus

Iegades izirésanai kreditu parskats PLUSMAS

Izsniegtie krediti

t. sk. pirma majokla pircéji

t. sk. krediti arvalstu valita

t. sk. pilniba amortizéti

Procentu seguma sakotnéja attieciba (ICR-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

< 100%

1100% ; 125 %]

PLUSMAS

91/1£TD
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——

Iegades iziréSanai kreditu parskats

t. sk. dalgji amortizéti

t. sk. neamortizéti (¥)

t. sk. ipasumi atseviskas teritorijas (**)

t. sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
< 1g.

t. sk. sakotngjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 1g.; 5g.]

t. sk. sakotngjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 5g.; 10g.]

t. sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
> 10g.

PLUSMAS

Kredita/nodros$inajuma vertibas sakotnéja attieciba
(LTV-0)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<50%

150 % ; 60 %]

160% ; 70 %]

170 % ; 80 %]

180 % ; 90 %]

190 % ; 100 %)

1100 % ; 110 %]

>110%

Nav pieejams

PLUSMAS

Procentu seguma sakotnéja attieciba (ICR-O)

1125%: 150 %]

1150% ;175 %]

1175% ; 200 %]

> 200 %

PLUSMAS

Kreditafires maksajumu sakotnéja attieciba (LTR-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<5

15;10]

110;15]

115;20]

> 20

PLUSMAS

‘610C8°¢l
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ipasnieka apdzivotu ipaSumu kreditu parskats

Izsniegtie krediti

t. sk. pirma majokla pircégji

sk. krediti arvalstu valata

o

I

sk. pilniba amortizéti

=

sk. dalgji amortizéti

t. sk. neamortizéti (¥)

—

. sk. Tpasumi atseviskas teritorijas (**)

=

sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
1g.

IN

t. sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 1g.; 5g.]

t. sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 5g.; 10g.]

t. sk. sakotngjas procentu likmes fiksacijas periods
> 10g.

PLUSMAS

Kredita/nodro$inajuma veértibas pasreizéja attieciba
(LTV-C)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

t. sk. pirma majokla pircégji

PLUSMAS

Kredita apkalposanas/ienakumu sakotnéja attieciba
(LSTI-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

t. sk. pirma majokla pircgji

t. sk. krediti arvalstu valata

t. sk. pilniba amortizéti

t. sk. dal&ji amortizéti

-

. sk. neamortizéti (*)

—

. sk. Tpadumi atseviskas teritorijas (**)

o

sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
< lg.

t. sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 1g.; 5g.]

t. sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 5g.; 10g.]

t. sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
> 10g.

IZKARTOJUMS

<10%

110 % ; 20 %)

120 % ; 30 %]

PLUSMAS
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Kredita/nodro$inajuma vertibas pasreizéja attieciba
(LTV-C)

t. sk. krediti arvalstu valata

t. sk. pilniba amortizéti

t. sk. dalgji amortizéti

t. sk. neamortizéti (¥)

t. sk. Ipasumi atseviskas teritorijas (**)

IZKARTOJUMS

<50%

150 % ; 60 %]

160% ; 70 %)

170 % ; 80 %]

180 % ; 90 %]

190 % ; 100 %]

1100 % ; 110 %]

>110%

Nav pieejams

PLUSMAS

Kredita apkalposanas/ienakumu sakotnéja attieciba
(LSTI-O)

130 % ; 40 %]

140 % ; 50 %)

150% ; 60 %]

> 60 %

Nav pieejams

PLUSMAS

Kredita/ienakumu sakotnéja attieciba (LTI-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS
<3

135 3,5]

13,5 ; 4]

14 4,5]

14,5 ; 5]

15 5,5]

15,5 6]

>6

Nav pieejams

PLUSMAS
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Kredita/nodro$inajuma veértibas pasreizéja attieciba
(LTV-C)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<50%

150 % ; 60 %]
160 % ; 70 %]
170 % ; 80 %]
180 % ; 90 %]
190 % ; 100 %]
1100 % ; 110 %]
>110%

Nav pieejams

Sakotnégjie termini gados PLUSMAS
VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS
< 5g.

15g.; 10g.]
110g. ; 15g.]
15g.; 20g.]
120g. ; 25g.]
125g.; 30g.]
130g. ; 35g.]

> 35g

Nav pieejams

*) Neamortizétus kreditus, attieciba uz kuriem pastav dzéSanas mehanismi, attiecigos gadijumos biitu janorada atseviski.
- P gos gady jan : .
(**) MNI kreditu, kuri izsniegti jebkuras dalibvalsts iekszemes finansu sistéma, nodrosindjums var bit MNI ipasumi, kas atrodas arvalstu teritorijas. leklaujot katru $adu arvalsts teritoriju, kuru uzskata par svarigu
finansu stabilitates noliika, japievieno jauna rinda.”.
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leteikuma ESRK/2016/14 III pielikumu aizstaj ar $adu:

III PIELIKUMS

“llI PIELIKUMS

KOMERCIALA NEKUSTAMA IPASUMA SEKTORA RADITAJU INDIKATIVAS VEIDNES

1. A veidne: fiziska tirgus raditaji

Fiziska tirgus raditaji

Dalijums
Raditajs
Biezums Ipasuma veids (!) Ipasuma atrasanas vieta (%)
Fiziskais tirgus KNI cenu indekss Katru ceturksni [ [
Tres indekss Katru ceturksni I I
Ires ienesiguma indekss Katru ceturksni I [
Brivas telpas koeficients Katru ceturksni A A
Uzsakta celtnieciba Katru ceturksni # #
() Ipasuma veids, kas iedalits ka biroju, mazumtirdzniecibas, razoSanas, majoklu un citi (viss iekSzemes tirgus).
(3 Ipaguma atrasanas vieta, kas iedalita ka iekszemes prestiza un iek§zemes neprestiza.
I = Indekss
A = Attieciba
# = Kvadratmetri
2. B veidne: finan$u sistemas risku raditaji
Riska darfjumu raditaji
Dalijums
Raditajs Biesums Ipasuma | IpaSuma atra- legulditaja Aizdevgja | legulditdja (%) | aizde- Kopa
veids (1) Sanas vieta (%) veids (%) (%) veids (%) véja valstspiederiba (°)
Plissmas () | leguldijumi KNI (%) Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
— t. sk. tiesie KNI tur&jumi Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
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Dalijums
Raditajs Biesums Ipasuma | IpaSuma atra- legulditdja Aizdevéja | legulditdja (%) | aizde- Kopa
veids (') $anas vieta (%) veids () (%) veids (%) véja valstspiederiba (°)
— t. sk. netiesie KNI turéjumi Katru nc nc nc
ceturksni
KNI ieguldijumu novértéSanas korekcijas Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
KNI kreditésana (t.sk. attistiba vai celtniecibas stadija esosi KNI Katru nc nc nc nc nc
Ipasumi) ceturksni
— t. sk. krediti, lai iegadatos ipasumu, ko Ipasnieki izmanto Katru nc nc nc nc nc
savas uzpémeéjdarbibas, mérka vai darbibas veik$anai un ceturksni
kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija
— t. sk. krediti, lai iegadatos ires majoklus Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
— t. sk. krediti, lai iegadatos ienakumus neso$u nekustamo Katru nc nc nc nc nc
ipaSumu (iznpemot Ires majoklus) ceturksni
— t. sk. krediti, lai iegadatos attistiba eso$u KNI ipasumu Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
— t. sk. krediti, lai iegadatos ipasumu, ko izmanto socialajiem Katru nc nc nc nc nc
majokliem ceturksni
Ienakumus nenesosi KNI krediti (t. sk. attistiba vai celtniecibas Katru nc nc nc nc nc
stadija esosi ipasumi) ceturksni
— t. sk. krediti, lai iegadatos ipasumu, ko ipasnieki izmanto Katru nc nc nc nc nc
savas uznémeéjdarbibas, mérka vai darbibas veik3anai un ceturksni

kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija
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Dalijums
Raditajs Biesums Ipasuma | IpaSuma atra- legulditdja Aizdevéja | legulditdja (%) | aizde- Kopa
veids (') $anas vieta (%) veids () (%) veids (%) véja valstspiederiba (°)
— t. sk. krediti, lai iegadatos ires majoklus Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
— t. sk. krediti, lai iegadatos ienakumus neso$u nekustamo Katru nc nc nc nc nc
ipasumu (izpemot ires majoklus) ceturksni
— t. sk. krediti, lai iegadatos attistiba eso$u KNI ipasumu Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
— t. sk. krediti, lai iegadatos ipaSumu, ko izmanto socialajiem Katru nc nc nc nc nc
majokliem ceturksni
KNI kredité$anas uzkrajumi nedrosiem paradiem (t. sk. Katru nc nc nc nc nc
attistiba vai celtniecibas stadija esosi ipasumi) ceturksni
— t. sk. krediti, lai iegadatos ipasumu, ko ipasnieki izmanto Katru nc nc nc nc nc
savas uznémeéjdarbibas, mérka vai darbibas veik$anai un ceturksni
kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija
— t. sk. krediti, lai iegadatos ires majoklus Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
— t. sk. krediti, lai iegadatos ienakumus neso$u nekustamo Katru nc nc nc nc nc
ipadumu (iznemot Ires majoklus) ceturksni
— t. sk. krediti, lai iegadatos attistiba esosu KNI ipasumu Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
— t. sk. krediti, lai iegadatos Ipasumu, ko izmanto socialajiem Katru nc nc nc nc nc
majokliem ceturksni
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Dalijums
Raditajs Biesums Ipasuma | IpaSuma atra- legulditdja Aizdevéja | legulditdja (%) | aizde- Kopa
veids (1) $anas vieta (%) veids () (%) veids (%) véja valstspiederiba (°)

Krajumi () |leguldijumi KNI (%) Katru gadu nc nc nc nc nc
— t. sk. tiesie KNI tur&jumi Katru gadu nc nc nc nc nc
— t. sk. netiesie KNI tur&jumi Katru gadu nc nc nc
KNI ieguldijumu novértésanas korekcijas Katru gadu nc nc nc nc nc
KNI kredité3ana (t. sk. attistiba vai celtniecibas stadija esosi Katru gadu nc nc nc nc nc
KNI 1pasumi)

— t. sk. ienakumus nenesosie KNI krediti Katru gadu nc nc nc nc nc
— t. sk. krediti, lai iegadatos ipaSumu, ko ipasnieki izmanto Katru gadu nc nc nc nc nc
savas uznémeéjdarbibas, mérka vai darbibas veik$anai un
kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija
— t. sk. krediti, lai iegadatos ires majoklus Katru gadu nc nc nc nc nc
— t. sk. krediti, lai iegadatos ienakumus neso$u nekustamo Katru gadu nc nc nc nc nc
ipasumu (izpemot ires majoklus)
— t. sk. krediti, lai iegadatos ipaSumu, ko izmanto socialajiem | Katru gadu nc nc nc nc nc

majokliem
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Dalijums
Raditajs Biesums Ipasuma | IpaSuma atra- legulditdja Aizdevéja | legulditdja (%) | aizde- Kopa
veids (') $anas vieta (%) veids () (%) veids (%) véja valstspiederiba (°)
KNI kredité$anas uzkrajumi nedrosiem paradiem Katru gadu nc nc nc nc nc
— t. sk. ienakumus nenesosie KNI krediti Katru gadu nc nc nc nc nc
— t. sk. krediti, lai iegadatos ipasumu, ko ipasnieki izmanto Katru gadu nc nc nc nc nc
savas uznémeéjdarbibas, mérka vai darbibas veik$anai un
kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija
— t. sk. krediti, lai iegadatos ires majoklus Katru gadu nc nc nc nc nc
— t. sk. krediti, lai iegadatos ienakumus neso$u nekustamo Katru gadu nc nc nc nc nc
ipasumu (izpemot ires majoklus)
— t. sk. krediti, lai iegadatos ipaSumu, ko izmanto socialajiem | Katru gadu nc nc nc nc nc
majokliem
Attistiba esosa KNI ipa§uma kreditéSana (dala no KNI Katru gadu nc nc nc nc nc
kreditésanas)
— t. sk. ienakumus nenesosie krediti Katru gadu nc nc nc nc nc
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paradiem

Dalijums
Raditajs Biesums Ipasuma | IpaSuma atra- Aizdevéja | legulditdja (%) | aizde- Kopa
veids (') $anas vieta (%) veids (%) véja valstspiederiba (°)
Attistiba esosa KNI ipaSuma kreditéSanas uzkrajumi nedrosiem | Katru gadu nc nc nc nc nc

I
I

?) Ipasuma atrasanas vieta, kas iedalita ka ick3zemes prestiza, iek§zemes neprestiza un arvalstu.

pasuma veids, kas iedalits ka biroju, mazumtirdzniecibas, razosanas, majokJu un citi, ja tas vajadzigs raditajam.

leguldijumu novértésanas korekcijas un uzkrajumu nedrosiem paradiem plismas norada, ievérojot neto principu.
() KNI ieguldijumu, KNI ieguldfjumu novértéSanas korekcijas, KNI (ienakumus nenesoso) kreditu un KNI kreditéSanas uzkrajumu nedrosiem paradiem krajumu dati parskata diena.

(¥) Tikai to ieguldijumu gadijuma, kuri ir KNI finanséjuma nozimiga dala.
nc = summa nacionalaja valata

3. C veidne: kreditésanas standartu raditaji

legulditaja veids, kas iedalits ka bankas, apdrosinasanas sabiedribas, pensiju fondi, ieguldijumu fondi, nekustamo ipasumu sabiedribas un citi.

KreditéSanas standartu raditaji ()

Raditajs Biczums Attleabul'VldeJals svértais
ielums
Pliasmas () | Kredita/nodrosindjuma vértibas sakotngja attieciba (LTV-O) Katru ceturksni A
— krediti, lai iegadatos ipasumu, ko ipasnieki izmanto savas uznéméjdarbibas, mérka vai darbibas veik$anai un Katru ceturksni A
kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija
— krediti, lai iegadatos ires majoklus Katru ceturksni A
— krediti, lai iegadatos ienakumus neso$u nekustamo Ipasumu (iznemot res majoklus) Katru ceturksni A
— krediti, lai iegadatos attistiba esosu KNI ipagumu Katru ceturksni A
— krediti, lai iegadatos Ipasumu, ko izmanto socidlajiem majokliem Katru ceturksni A
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Raditajs

Biezums

Attiecibu vidgjais svértais

lielums

Procentu seguma sakotngja attieciba (ICR-O) Katru ceturksni A

— krediti, lai iegadatos ipasumu, ko ipasnieki izmanto savas uznéméjdarbibas, mérka vai darbibas veiksanai un Katru ceturksni A
kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija

— krediti, lai iegadatos ires majoklus Katru ceturksni A

— krediti, lai iegadatos ienakumus neso$u nekustamo Ipasumu (iznemot ires majoklus) Katru ceturksni A

— krediti, lai iegadatos attistiba esosu KNI ipasumu Katru ceturksni A

— krediti, lai iegadatos Ipagumu, ko izmanto socialajiem majokliem Katru ceturksni A

Parada apkalposSanas seguma sakotnéja attieciba (DSCR-O) Katru ceturksni A

— krediti, lai iegadatos ipasumu, ko ipasnieki izmanto savas uznéméjdarbibas, mérka vai darbibas veiksanai un Katru ceturksni A
kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija

— krediti, lai iegadatos ires majok]us Katru ceturksni A

— krediti, lai iegadatos ienakumus neso$u nekustamo Ipasumu (iznemot res majoklus) Katru ceturksni A

— krediti, lai iegadatos attistiba esosu KNI ipagumu Katru ceturksni A

Katru ceturksni A

— krediti, lai iegadatos Ipasumu, ko izmanto socialajiem majokliem
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Raditajs

Biezums

Attiecibu vidgjais svértais

lielums

Krajumi () | Kredita/nodrosinajuma vértibas pasreizéja attieciba (LTV-C) Katru gadu A

— krediti, lai iegadatos ipasumu, ko Ipasnieki izmanto savas uznémeéjdarbibas, mérka vai darbibas veik$anai un Katru gadu A
kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija

— krediti, lai iegadatos ires majok]us Katru gadu A

— krediti, lai iegadatos ienakumus neso$u nekustamo Ipasumu (iznemot res majoklus) Katru gadu A

— krediti, lai iegadatos attistiba esosu KNI ipasumu Katru gadu A

— krediti, lai iegadatos Ipagumu, ko izmanto socialajiem majokliem Katru gadu A

Procentu seguma pasreizéja attieciba (ICR-C) Katru gadu A

— krediti, lai iegadatos ipasumu, ko ipasnieki izmanto savas uznémeéjdarbibas, mérka vai darbibas veik$anai un Katru gadu A
kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija

— krediti, lai iegadatos ires majokJus Katru gadu A

— krediti, lai iegadatos ienakumus neso$u nekustamo Ipasumu (iznemot res majoklus) Katru gadu A

— krediti, lai iegadatos attistiba esosu KNI ipasumu Katru gadu A

— krediti, lai iegadatos Ipasumu, ko izmanto socialajiem majokliem Katru gadu A
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Attiecibu vidgjais svértais

Raditajs Biezums lielums
Parada apkalpoSanas seguma pasreizgja attieciba (DSCR-C) Katru gadu A
— krediti, lai iegadatos ipasumu, ko ipasnieki izmanto savas uznéméjdarbibas, mérka vai darbibas veik$anai un Katru gadu A
kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija
— krediti, lai iegadatos ires majok]us Katru gadu A
— krediti, lai iegadatos ienakumus neso$u nekustamo ipasumu (iznemot ires majoklus) Katru gadu A
— krediti, lai iegadatos attistiba esosu KNI ipaSumu Katru gadu A
— krediti, lai iegadatos Ipasumu, ko izmanto socialajiem majokliem Katru gadu A

1) Iznemot attistiba eso$u ipasumu, kuru var monitorét, izmantojot kreditafizmaksu (LTC) attiecibu.

()
(3 Plasmu dati
)

par jauniem KNI kreditiem parskata perioda

%) Krajumu dati par KNI kreditu krajumiem parskata datuma.

A = Attieciba”;
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C271/30 Eiropas Savienibas Oficialais Véstnesis 13.8.2019.

IV PIELIKUMS
leteikuma ESRK/[2016/14 IV pielikumu aizst3j ar $adu:
“IV PIELIKUMS
RADITAJU MERISANAS UN APREKINASANAS METOZU NORADIJUMI

Sis pielikums sniedz augsta limena noradijumus par metodém to raditaju aprékinasanai, kas izmantoti Il pielikuma
veidnés un attiecigos gadijumos III pielikuma. Ta noliks nav sniegt siku izstradatus tehniskus noradjjumus veidnu aizpil-
disanai, aptverot visus iesp&jamos gadjjumus. Turklat noradijumi jauzskata par tadiem, kas aptver mérka definicijas un
meérka metodes, un dazos gadijumos var tikt attaisnotas novirzes, lai nemtu veéra tirgus ipatnibas vai tirgus segmentus.

1. Kredita/nodro$inajuma vértibas sikotnéja attieciba (loan-to-value ratio at origination; LTV-O)

1. LTV-O definé 3adi:

LTVO

<|t=

2. Aprékina vajadzibam “L”:

a) ietver visus kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar nekustamo Ipasumu kredita izsniegSanas
bridi (neatkarigi no kredita mérka), péc kreditu apkoposanas “péc aiznéméja” un “péc nodrosindjuma”;

b) to mera, pamatojoties uz izsniegtajam summam, un tadé] neietver kreditliniju neizmantotas summas. Joprojam
celtnieciba esosa Ipasuma gadijuma “L” ir visu kredita dalu summa, kas izsniegtas lidz parskata dienai, un LTV-O
aprékina jebkuras jaunas kredita dalas izsniegSanas diena (). Ja iepriek§ minéta aprékinasanas metode nav pie-
ejama vai neatbilst parastajai tirgus praksei, LTV-O alternativi var aprékinat, balstoties uz pieskirto kreditu kopgjo
summu un sagaidamo vértibu péc celtnieciba esosa MNI pabeigSanas;

¢) neieklauj kreditus, kurus nenodrogina ar ipa§umu, ja vien parskatu sniedzosais kredita sniedzgjs neuzskata nenod-
rodinatus kreditus par majokla kredita finansé$anas darjjuma dalu, apvienojot nodro$inatus un nenodrosinatus
kreditus. Sada gadijuma nenodrosinatus kreditus ari ieklauj “L”;

d) neveic korekciju, lai nemtu véra citus kreditriska mazinasanas pasakumus;
€) neietver komisijas maksas un maksajumus saistiba ar MNI kreditu;
f) neietver kredita subsidijas.

3. Aprékina vajadzibam “V”:

a) aprékina, pamatojoties ipa§uma sakotnéjo vértibu, kuru aprékina ka zemako no §adam vértibam:

1) darfjuma vértiba, piem., registréta notarialaja akta; un

2) veértiba, kuru noteicis neatkarigs arjais vai iek3gjais novértétajs.

Ja pieejama tikai viena vértiba, izmantoto $o vertibu;

() Jaipasums ir celtniecibas stadija, LTV-O laikd n var aprékinat ka:

n
2L
i=1 !
LTVOn = 7
Vot X AV
Kuri =1, ..., n nozimé kredita dalas, kas izsniegtas lidz laikam n, V, ir nekustama Ipa§uma nodro$inajuma (piem., zemes) sakotngja

vértiba, un AV, ,_, ir izmainas ipaSuma vertiba, kas notikuSas laika no pedéjas kredita dalas izsniegSanas lidz laikam n.
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b) nenem véra planoto renovacijas vai celtniecibas darbu vértibu;

¢) joprojam celtnieciba stadija esosa ipaSuma gadjjuma “V” ir ipasuma kopgja veértiba lidz parskata snieganas dienai
(nemot véra veértibas pieaugumu celtniecibas darbu progresa dél). “V” tiek novértéts péc katras jaunas kredita dalas
izsnieg$anas, laujot aprékinat atjauninato LTV-O;

d) neveic korekciju, lai pemtu véra citus kreditriska mazinasanas pasakumus;
€) neietver komisijas maksas un maksajumus saistiba ar MNI kreditu;

f) neaprékina ka “ilgtermina veértibu”. Lai gan ilgtermina veértibas izmantoSanu varétu attaisnot “V” procikliskums,
LTV-O merkis ir konstatét kredita standartus izsnieganas bridi. Tapéc, ja MNI kredita pieskirSanas un LTV-O
registracijas bridi “V” neparstavéja aktiva sakotngjo vértibu, ka uzradits aizdevéja uzskait€, tas nevarés adekvati
aptvert aizdevéja faktisko kreditu politiku attieciba uz LTV-O.

4. Ja nacionalas makrouzraudzibas iestades uzskata, ka tas nepiecieSams attiecigo tirgu ipatnibu dél, papildus LTV-O
aprékinam saskana ar 2. un 3. punkta aprakstito metodi tas var ari aprékinat LTV-O $adi — atnemt visu kopéjo neat-
maksato MNI kreditu summu, kura ir sadalita vai nav sadalita un kuru nodrosina kredits ar ipasuma “vecaku apkila-
jumu” palidzibu, no 3. punkta “V” definicijas, nevis ietvert $os kreditus 2. punkta aprakstitaja “L” aprékina.

5. Ja iziréSanai iegadatu un ipasnieka apdzivotu ipa§umu kredita tirgi tiek uzraudziti atseviski, pieméro LTV-O defini-
ciju, ievérojot $adus izpémumus:

a) attieciba uz iegades iziréSanai kreditiem:

— “L” ietver tikai kreditus vai kredita dalas, kuras aiznémejs nodrosinajis ar nekustamo Ipasumu kredita izsnieg-

— “V” ietver tikai iziréSanai iegadata ipasuma sakotngjo vertibu;

b) attieciba uz ipasnieka apdzivotu ipasumu kreditiem:

— “L” ietver tikai kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar nekustamo Ipasumu kredita izsnieg-
$anas bridi saistiba ar Ipasnieka apdzivotu ipasumu,

— “V” ietver tikai Ipasnieka apdzivotu ipaSumu sakotngjo vértibu.

6. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadeém japievér§ uzmaniba apstaklim, ka LTV koeficienti ir procikliski, un tadel
jebkura riska uzraudzibas regulgjuma $adi koeficienti riipigi jaizverté. Tas varétu izvertét ari papildu raditdju izman-
toSanu, piem., kreditajnodro$inajuma vértibas ilgtermina attiecibu, kura vértiba tiek korigéta saskana ar tirgus cenas
indeksa ilgtermina attistibu.

2. Kredita/nodrosinajuma vertibas pasreizéja attieciba (current loan-to-value ratio; LTV-C)

1. LTV-C definé 3adi:

_IC
LTVC = Ve

2. Aprekina vajadzibam “LC™:

a) méra, ka 1. punkta 2. apakSpunkta definéta kredita vai kreditu “L” atlikumu parskata diena, nemot véra kapitala
atmaksu, kredita parstrukturéSanu, jauna kapitala piesaisti, uzkratos procentus, ka ari kreditu arvalstu valiita gadi-
juma — izmainas valdtas kursa;

b) korigg, lai pemtu véra uzkrajumus, kas uzkrajusies ieguldijumu instrumenta, kas paredzéts kredita pamatsummas
atmaksai. Uzkrajumus var neieklaut “LC” vienigi tad, ja ievéroti $adi nosacijumi:

1) uzkrajumi bez nosacijumiem iekilati par labu aizdevéjam ar neparprotamu mérki atmaksat kredita pamat-
summu liguma paredzétajos datumos; un
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2) tiek piemérots pienacigs nacionalas makrouzraudzibas iestades noteikts diskonts, lai atspogulotu tirgus un/vai
treSo personu riskus saistiba ar pamata esoajiem ieguldijumiem.

3. Aprekina vajadzibam “VC”™:

a) atspogulo izmainas 1. punkta 3. apakSpunkta definéta “V” vértiba kop$ pédgjas jaunakas ipaSuma novértéSanas.
Ipasuma pasreizgjo vértibu biitu jainosaka neatkarigam aréjam vai iek$&jam novértétajam. Ja $ads novértéjums nav
pieejams, pasreizéjo Ipasuma vertibu var aplést, izmantojot nekustama ipaSuma vértibas mikroindeksu (piem., bal-
stoties uz darfjumu datiem). Ja $ads nekustama Ipasuma vertibas indekss arl nav pieejams, var izmantot nekus-
tama Ipasuma cenu mikroindeksu, piemerojot atbilstosi izvélétu vértibas samazindjumu, lai nemtu véra Ipasumu
amortizaciju. Nekustama Ipasuma vértibas vai cenas indeksi ir pietickami jadiferencé, nemot véra ipasuma geo-
grafisko atraganas vietu un Ipa§uma veidy;

b) korigé, nemot veéra ieprieks€jos Ipasuma apkilajumus;
¢) aprékina reizi gada.

4. Ja iziréSanai iegadatu un ipasnieka apdzivotu Ipasumu MNI kredita tirgi tiek uzraudziti atseviski, pieméro LTV-C defi-
niciju, ievérojot $adus izpémumus:

a) attieciba uz iegades iziréSanai kreditiem:

— “LC” ietver tikai kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar nekustamo Ipagumu kredita izsnieg-

— “VC” nozimé iziré$anai iegadata IpaSuma pasreizéjo vértibu;

b) attieciba uz ipasnieka apdzivotu Ipasumu kreditiem:

— “LC” ietver tikai kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar nekustamo ipasumu kredita izsnieg-
$anas bridi saistiba ar ipasnieka apdzivotu ipasumu kreditu,

— “VC” ietver tikai Ipasnieka apdzivotu ipa§umu pasreizéjo veértibu.

3. Kredita/ienakumu sakotnéja attieciba (loan-to-income ratio at origination; LTI-O)

1. LTI-O definé sadi:

LTIO =

—| =

2. Saja aprekina “L” ir tada pati nozime ka 1. punkta 2. apakspunkta.

3. Saja aprekina “I” ir aiznéméja kopgjie gada izmantojamie ienakumi, kurus kredita sniedzgjs registréjis MNI kredita
izsniegSanas bridi.

4. Nosakot aiznémgja “izmantojamos ienakumus”, adresati tiek aicinati ciktal iespéjams ievérot 1. definiciju un obligati
ievérot 2. definiciju.

1. definicija: “izmantojamie ienakumi” = nodarbinato ienakumi + pasnodarbinato ienakumi (piem., pelna) + valsts
pensiju ienakumi + privato un aroda pensiju ienakumi + bezdarbnieku pabalstu ienakumi + socialo parvedumu iena-
kumi, izpemot bezdarbnieku pabalstus + regulari privatie parvedumi (piem., alimenti) + nekustama ipaSuma bruto
ires ienakumi + finansu ieguldijumu ienakumi + individualas uznéméjdarbibas vai personalsabiedribas ienakumi +
regulari iendkumi no citiem avotiem + kredita subsidijas — nodokli — veselibas aizsardziba/socialais nodro§inajums/
veselibas apdrosinasanas prémijas + nodoklu atlaides.

Saja definicija:

a) “nekustama Ipasuma bruto Tres ienakumi” ietver gan Ires ienakumus no Ipa§uma esosa ipa§uma, kur§ nav apgriti-
nats ar MNI kreditu, gan uz iziréSanai iegadatu ipaSumu. Ires iendkumus nosaka, pamatojoties uz bankam pie-
ejamo vai savadak noteikto informaciju. Ja nav pieejama preciza informacija, parskata sniedzgja iestade sniedz ires
ienakumu labako iesp&jamo aplési un apraksta tas iegiSanai izmantoto metodologiju;
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b) “nodokli” svariguma seciba ietver nodoklus nodarbinatajiem, nodoklu kreditus, pensijas vai apdro$inasanas prémi-
jas, ja tas maksa no bruto ienakumiem, specifiskus nodoklus, piem., ipaSuma nodoklus, un citus nodoklus, kas
nav patérina nodokli;

c) “veselibas aizsardzibaifsocialajam nodro§inajumam/veselibas apdro§inasanas prémijam” butu jaietver fiksétie un
obligatie izdevumi, kas dazas valstis tiek veikti péc nodoklu nomaksas;

d) “nodoklu atlaidem” biitu jaietver nodoklu iestades kompensacijas, kas saistitas ar MNI kredita procentu
atskaitiSanu;

e) “kredita subsidijas” ietver visas publiska sektora intervences, kuru mérkis ir aiznéméja parada apkalposanas sloga
atviegloSana (piem., subsidétas procentu likmes, atmaksas subsidijas).

2. definicija: “izmantojamie ienakumi” = nodarbinato ienakumi + pasnodarbinato ienakumi (piem., pelna) — nodokli.

5. Ja iziréSanai iegadatu un ipasnieka apdzivotu ipagumu MNI kredita tirgi tiek uzraudziti atseviski, pieméro LTI-O defi-
niciju, ievérojot $adus izpémumus:

a) attieciba uz iegades iziréSanai kreditiem:

— “L” ietver tikai kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar nekustamo ipaSumu kredita izsnieg-

$anas bridi saistiba ar iegadi izirésanai;

b) attieciba uz ipasnieka apdzivotu Ipasumu kreditiem:

— “L” ietver tikai kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar nekustamo ipa§umu kredita izsnieg-
Sanas bridi saistiba ar Ipasnieka apdzivotu Ipagumu,

— ja aizpémgjam ir Ipasnieka apdzivotu un iziréSanai iegadatu majoklu krediti, ipasnieka apdzivotu majoklu kre-
dita nomaksai var tikt izmantoti tikai iziréSanai iegadatu majoklu ires ienakumi, no kuriem atskaititas izirésa-
nai iegadatu majoklu kredita apkalposanas izmaksas. Sada gadijuma labaka “izmantojamu ienakumu” definicija
ir:

“izmantojamie ienakumi” = nodarbinato ienakumi + pasnodarbinato ienakumi (piem., pelna) + valsts pensiju
ienakumi + privato un aroda pensiju ienakumi + bezdarbnieku pabalstu ienakumi + socialo parvedumu iena-
kumi, iznemot bezdarbnieku pabalstus + regulari privatie parvedumi (piem., alimenti) + (nekustama ipasuma
bruto Ires ienakumi — ires ipa§uma parada apkalpoSanas izmaksas) + finansu ieguldijumu ienakumi + indivi-
dualas uzpémejdarbibas vai personalsabiedribas ienakumi + regulari ienakumi no citiem avotiem + kredita
subsidijas — nodokli — veselibas aizsardziba/socialais nodrosinajums/veselibas apdro$inasanas prémijas +
nodoklu atlaides.

4. Paradafienakumu sakotné&ja attieciba (debt-to-income ratio at origination; DTI-O)

1. DTI-O definé $adi:

DTIO = %

2. Saja aprekina “D” ietver aiznéméja kop@jos paradus MNI kredita izsniegSanas bridi neatkarigi no ta, vai tie nodrosinati
ar nekustamo Ipa§umu, t. sk. visus neatmaksatos finansu kreditus, t. i., tos, kurus pieskiris MNI kredita sniedzéjs un
citi aizdevéji.

3. Saja aprekina “T” ir tada pati nozime ka 3. punkta 4. apakspunkta.

5. Kredita apkalposanas/ienakumu sakotnéja attieciba (loan-service-to-income ratio at origination; LSTI-O)

1. LSTI-O definé 3adi:

LSTIO = %

2. Saja aprékina “LS” ir 1. punkta 2. apakspunkta definéta MNI kredita “L” parada apkalposanas gada izmaksas kredita
izsniegSanas laika.
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3. Saja aprékina “I” ir tida pati nozime ka 3. punkta 4. apakspunkta.

4. Ja iziréSanai iegadatu un ipasnieka apdzivotu ipaSumu MNI kredita tirgi tiek uzraudziti atseviski, pieméro LTI-O defi-
niciju, ievérojot §adus izpémumus:

a) attieciba uz iegades izire$anai kreditiem:

— “LS” ir parada apkalposanas gada izmaksas attieciba pret iegades izire$anai kreditu ta izsnieganas brids;

b) attieciba uz ipasnieka apdzivotu Ipasumu kreditiem:

— “LS” ir parada apkalpoSanas gada izmaksas attieciba pret ipasnieka apdzivotu Ipasumu kreditu ta izsniegSanas

bridi,
— “jzmantojamu ienakumu” attieciga labaka definicija ir:

“izmantojamie ienakumi” = nodarbinato ienakumi + pasnodarbinato ienakumi (piem., pelna) + valsts pensiju
ienakumi + privato un aroda pensiju ienakumi + bezdarbnieku pabalstu ienakumi + socialo parvedumu iena-
kumi, iznemot bezdarbnieku pabalstus + regulari privatie parvedumi (piem., alimenti) + (nekustama ipasuma
bruto Tres ienakumi — Tres IpaSuma parada apkalpoSanas izmaksas + finansu ieguldijumu ienakumi) + indivi-
dualas uzpémejdarbibas vai personalsabiedribas ienakumi + regulari iendkumi no citiem avotiem + kredita
subsidijas — nodokli — veselibas aizsardziba/socialais nodro$inajums/veselibas apdro§inasanas prémijas +
nodoklu atlaides.

6. Parada apkalposanas/ienakumu sikotnéja attieciba (debt-to-income ratio at origination; DSTI-O)

1. DSTI-O definé $adi:

DSTIO = %

2. Saja aprékina “DS” ir 4. punkta 2. apakspunkti definéta aiznéméja kopéja parada “D” parida apkalposanas gada
izmaksas kredita izsniegSanas laika.

3. Saja aprekina “T” ir tada pati nozime ka 3. punkta 4. apakspunkta.

4. DTI-O bitu jauzskata par izvéles raditaju, jo dazas jurisdikcijas aizdevejiem var nebiit piekluves vajadzigajai informa-
cijai, lai aprékinatu ta skaititaju. Tomér jurisdikcijas, kuras aizdevéjiem ir pieeja $adai informacijai (piem., izmantojot
kreditregistrus vai nodoklu registrus), makrouzraudzibas iestades tiek aicinatas to riska uzraudzibas regulgjuma
ieklaut arf So raditaju.

7. Procentu seguma attieciba (interest coverage ratio; ICR)

1. ICR definé 3adi:

_ Gada bruto Tres ienakumi

ICR
Gada procentu izmaksas

2. Aprékina vajadzibam:

a) “gada bruto Tres ienakumi” ir gada Tres ienakumi, kas uzkrajusies no iziréSanai iegadata majokla, neatskaitot darbi-
bas izdevumus Ipasuma vértibas uzturé$anai un nodoklus;

b) “gada procentu izmaksas” ir gada procentu izmaksas saistiba ar iziréSanai iegadato majokli.
3. Raditajs var atsaukties uz ta sakotngjo vértibu (ICR-O) vai ta pasreizgjo vertibu (ICR-C).

8. Kreditafires maksajumu siakotnéja attieciba (loan-to-rent ratio at origination; LTR-O)

1. LTR-O definé sadi:

legades izireSanai kredits
Gada neto Tres ienakumi vai gada bruto Tres iendkumi

LTRO =

2. Aprékina vajadzibam:

a) “iegades iziréSanai kreditam” ir tada pati nozime ka “L” 1. punkta 2. apak$punkta, bet tas attiecas uz MNI kredi-
tiem, ar kuriem finansé iegades iziréSanai ipasumu;
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b) “gada neto ires ienakumi” ir gada neto ires ienakumi, kas uzkrdjusies no iegades iziréSanai Ipasuma, no kura
atskaititi darbibas izdevumi ipasuma vértibas saglabasanai, bet nav atskaititi nodokli;

¢) “gada bruto Tres ienakumi” ir gada ienakumi, kas uzkrajusies no iegades iziréSanai IpaSuma iziré$anas Irniekiem,
neatskaitot darbibas izdevumus ipa§uma vértibas uzturéSanai un nodoklus.

LTR-O aprékinasanai batu jaizmanto gada neto ires ienakumi. Ja $ada informacija nav pieejama, ka alternativu var
izmantot gada bruto ires ienakumus.”



C271/36 Eiropas Savienibas Oficialais Véstnesis 13.8.2019.

V PIELIKUMS

leteikuma ESRK/2016/14 V pielikumu aizstaj ar $adu:

“V PIELIKUMS
NORADIJUMI ATTIECIBA UZ DEFINICIJAM UN RADITAJIEM

Saja pielikuma sniegti noradijumi par noteiktiem jautajumiem, kas saistiti ar raditdju definicijam un jo ipasi Il pieli-
kumu. Ta noliiks nav sniegt siki izstradatus tehniskus noradijumus III pielikuma veidnu aizpildi§anai, aptverot visus
iespgjamos gadijumus. Turklat noradjjumi jauzskata par tadiem, kas aptver mérka definicijas un mérka metodes, un
dazos gadijumos var tikt attaisnotas novirzes, lai nemtu véra tirgus Ipatnibas vai tirgus segmentus.

1. Komerciila nekustama ipasuma definicijas

Paslaik nav visa Savieniba izmantotas KNI definicijas, kas biitu pietiekami preciza makrouzraudzibas vajadzibam.

a) Regulas (ES) Nr. 575/2013 4. panta 1. punkta 75. apak$punkta definéts MNI, bet nav sniegta preciza KNI definicija,
iznemot 126. panta minétos “birojus vai citu komercialu nekustamo Tpagumu”. ST regula arf nosaka, ka ipasuma veér-
tibai nevajadzétu biit atkarigai no aiznéméja kreditkvalitates vai pamata eso$a projekta rezultatiem attieciba uz KNI.

b) EBI noteikusi noderigu papildu kritériju: ipasuma galvenajiem mérkiem “jabat saistitiem ar ekonomisko aktivitati” (!).
Lai gan $is kritérijs ir noderigs, tas tomér nav pietiekami precizs makrouzraudzibas vajadzibam.

¢) Vél viens iespgjam KNI definicijas avots ir Eiropas Centralas bankas Regula (ES) 2016/867 (ECB/2016/13) (3). Lai gan
sakotngjais apsvérums, uz kura pamata tika izdots Sis ieteikums, kalpoja ka pamatojums detalizétaku definiciju
noteikanai finansu stabilitates noliika, nesends norises statistikas joma ir paradijusas, ka KNI definiciju ir nepiecie-
$ams precizak saskanot ar Regula (ES) 2016/867 noteikto definiciju, lai sekmétu uzraudzibas darbibas un finansu
analizi, ko veic nacionalas makrouzraudzibas iestades, un nodrosinatu pilnigu salidzinamibu starp valstim.

d) G20 Datu nepilnibu iniciativa (}) ir 20 ieteikumu kopums ekonomikas un finansu statistikas uzlaboSanai, kas tika
uzsakts, lai uzlabotu ekonomikas un finansu datu pieejamibu un salidzinamibu péc 2007. un 2008. gada finansu
krizes. G20 Datu nepilnibu iniciativas otrd posma (DGI-2) () 1.17. un IL18. ieteikumos uzsvérta prasiba uzlabot
majoklu un komerciala nekustama Ipasuma statistikas pieejamibu. Reagéjot uz So iniciativu, Komisija (Eurostat) 2017.
gada publicgja zinojumu “Komercialo nekustamo ipasumu cenu raditaji — avoti, metodes un problémas” (°), kura ana-
lizéti datu avoti un metodologija attieciba uz komercialo nekustamo ipaSumu cenu indeksiem un kura meérkis ir
papildus informét sagatavotajus un izmantotajus par alternativiem datu avotiem, mériSanas metodém un attiecigajam
problémam.

e) Bazeles Banku uzraudzibas komitejas konsultacijas dokuments par standartizétas pieejas kreditriskam parskatisanu (°)
ari definé KNI ka MNI pretstatu. MNI risks definéts ka risks, ko nodrosina nekustamais ipasums, kas paredzéts
majokliem un atbilst visiem piemérojamiem normativajiem aktiem, kuri Jauj ipaSumu izmantot majokla vajadzibam,
t. i, ka majoklu ipasumu. KNI risks tiek definéts ka risks, ko nodroSina nekustamais ipasums, kas nav majoklu
ipasums.

(") Sk. EBI jautdjums ID 2014_1214, 2014. gada 21. novembris.

() Eiropas Centralas bankas 2016. gada 18. maija Regula (ES) 2016/867 par kreditu un kreditriska mikrodatu vaksanu (ECB/2016/13)
(OV L 144, 1.6.2016., 44. Ipp)).

(*) Finansu stabilitates padome un Starptautiskais Valiitas fonds, The financial crisis and information gaps — report to the G-20 finance ministers
and central bank governors, 2009. gada 29. oktobris.

(*) Finanu stabilitates padome un Starptautiskais Valiitas fonds, Sixth Progress Report on the Implementation of the G-20 Data Gaps Initiative,
2015. gada septembris.

() “Commercial property price indicators: sources, methods and issues”, Statistical Reports 2017. gada izdevums, Eurostat, Eiropas Savienibas Pub-
likaciju birojs, 2017. gads.

(°) Bazeles Banku uzraudzibas komiteja, Revisions to the Standardised Approach to credit risk — second consultative document, 2015. gada
decembris.
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Nemot véra iepriek§ minéto definiciju ierobezoto raksturu, $aja ieteikuma sniegta KNI darba definicija pasi makrouzrau-
dzibas vajadzibam. Ta definé KNI 3adi — ienakumus nesoss nekustamais ipaums, kas jau pastav vai tiek attistits, t. sk.
ires majokli, vai tads nekustamais ipaSums, ko Ipasnieki izmanto savas uznéméjdarbibas, mérka vai darbibas veikSanai
un kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija, kur§ nav klasificéts ka MNI, t. sk. socialie majokli.

Tas, vai attistiba eso$s Ipasums biitu jauzskata par KNI, ir apspriezams jautdjums. Saja aspekta nacionala prakse var
atskirties. Tomér vairaku dalibvalstu pieredze nesenas finandu krizes laika paradija, cik svarigi ir finansu stabilitates
noliika uzraudzit ieguldijumus $aja ekonomiskaja aktivitaté un tas finansésanu.

lenakumus neso$u nekustamo Ipasumu definé 3adi — visi nekustamie Ipa§umi, kuru ienakumu rada ire vai pelna no
nekustama Ipa§uma pardoSanas. Tapéc gan iegades iziréSanai majokli, gan ires majokli ir ienakumus nesosu nekustamo
ipasumu apakskategorijas.

legades iziréSanai majokli ir nekustamais Ipasums, kas tie$i pieder privatam majsaimniecibam un kura galvenais mérkis
ir ta iziréSana irniekiem. legades iziré$anai majokli ir uz robezas starp MNI un KNI Tomeér, ta ka ar So aktivitati parasti
nodarbojas daléja laika neprofesionali Ipasnieki ar nelielu IpaSumu portfeli, finansu stabilitates nolika to var interpretét
ka tadu, kas vairak iederas MNI sektora neka KNI sektora. Sa iemesla dé] iegades izirésanai majokli tiek klasificéti ka
MNTI, un tapéc tos automatiski izslédz no KNI definicijas, lai gan tie joprojam tiek uzskatiti par ienakumus nesosu nekus-
tamo Ipasumu. Tomér ta Ipaso riska ipasibu de| nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts uzraudzit noti-
kumu attistibu $aja tirgus apakssektora, izmantojot atsevisku dalijumu, ja $1 aktivitate ir nozimigs risku avots vai ievéro-
jama dala no kopgjas MNI kreditésanas krajumiem un pliismam. Sa iemesla dé] ieklauts ari MNI kreditu dalfjums, lai
noskirtu iegades izirésanai kreditus un ipasnieku apdzivotu Ipa§umu kreditus. legades iziréSanai majokli, kuri ir celtnieci-
bas stadija, ari tiek uzskatiti par MNL Tapat par MNI tiek uzskatiti ari majokli, kuri ir celtniecibas stadija un kurus
paredzéts izmantot ka Ipagnieku majoklus.

Ires majokli nozimé nekustamo ipasumu, kas pieder juridiskim personim (pieméram, profesionaliem iegulditajiem) un
ko paredzéts izirét irniekiem. Sadi Tpasumi ari tiek uzskatiti par ienakumus nesosu nekustamo Ipasumu, un tapéc tiek
klasificéti ka KNI Turklat ari celtniecibas stadija esosi ires majokli tiek klasificéti ka KNI, proti, ki ienakumus nesoss
nekustamais Ipasums, kas tiek attistits. Finansu stabilitates noltika var bat bitiski arl atseviski uzraudzit ires majoklu
finansésanu. Sa iemesla dé] ieviesti atseviski dalijumi $ada veida kreditiem.

KNI definicija ieklauti ari ienakumus neso$i nekustamie ipaSumi, kas nav iegades iziréSanai majokli un ires majokli un
kas jau pastav vai ir celtniecibas stadija. Sadi cita veida ienakumus nesosi nekustamie Ipasumi ir, pieméram, irétas biroju
€kas un Trétas uznémuma telpas. Kad 3ada veida ienakumus neso$s nekustamais Ipasums ir celtniecibas stadija, to
uzskata par ienakumus neso$u nekustamo Ipasumu, kas tiek attistits.

Nekustamais ipasums, ko ipasnieki izmanto savas uznéméjdarbibas, mérka vai darbibas veik3anai, ietver uznémumu tel-
pas, ka ari nekustamo Ipasumu, kam ir liclaka méra sui generis iezimes, piem., baznicas, universitates, muzejus u. c. Tas,
vai nekustamais ipasums, ko Ipasnieki izmanto savas uznéméjdarbibas, mérka vai darbibas veiksanai, batu jaklasificé ka
KNI vai cita veida nekustamais ipagums, ir apspriezams jautdjums. Saja aspekta nacionald prakse var atskirties, jo dazas
dalibvalstis ar sadu nekustamo Ipa§umu saistitie riski var tikt uzskatiti par atskirigiem no riskiem, kas saistiti ar KNI Lai
gan 3o risku vértéjums dalibvalstis var atskirties, finansu stabilitates nolitka tomér ir svarigi uzraudzit tos. Sa iemesla dé]
nekustamais ipasums, ko ipasnieki izmanto savas uznéméjdarbibas, mérka vai darbibas veiksanai, ir ieklauts KNI defini-
cija. Turklat, pielagojoties dazadu nekustama IpaSuma tirgu finansé$anas Ipatnibam dazadas dalibvalstis, ir ieklauti arl
atseviski dalfjumi, lai ar $iem finanséanas veidiem saistitos riskus uzraudzitu atseviski. Nekustamais paums, ko ipas-
nieki izmanto savas uznémeéjdarbibas, mérka vai darbibas veiksanai, biitu jauzskata par KNI gan celtniecibas stadija, gan
péc tas pabeigSanas.

Socialie majokli ir sarezgits IpaSuma tirgus segments, jo tam var bt atskirigas formas dazadas valstis, ka arf valstu iek-
Siené. Ta ka personas, kas ieguvusas, uzcéluSas vai renovéjusas socialos majoklus, parasti nav fiziskas personas, tos klasi-
fice ka KNI, nevis MNI. Tomeér finansu stabilitates apsverumu dél dazas valstis ir svarigi uzraudzit riskus, kuru avots ir
$ada veida Tpasumi, uzraudzibai izmantojot atsevisku dalfjumu. Sa iemesla dé] pievienoti atseviski dalfjumi $ada veida
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kreditiem. Turklat socidlos majoklus, kas tiesi pieder valstij, uzskata par tadiem, kas ir paSuma valdibas mérku sasnieg-
Sanas noltika, un tade] ari tos klasifice ka KNI. Ka KNI tiek klasificéti ari celtniecibas stadija esosi socialie majokli, jo tos
uzskata par ienakumus neso$u nekustamo IpaSumu, kas tiek attistits.

Jebkuri citi celtniecibas stadija esosi ipasumi biitu jauzskata par MNI vai KNI saskana ar attiecigajam visparéjam definici-
jam 2. iedalas 1. punkta 1. apakSpunkta 4) vai 38) punkta.

2. Komerciila nekustama ipasuma datu avoti

2.1. Fiziska KNI tirgus raduaji

Fiziska tirgus KNI raditajus var iegiit, izmantojot:
a) publiskos avotus, piem., nacionalas statistikas agentiras vai zemes registrus; vai
b) privata sektora datu sniedzéjus, kas aptver bitisku dalu KNI tirgus.

ESRK zinojums par komercidlo nekustamo ipasumu un finan$u stabilitati ES sniedz parskatu par pieejamiem cenu
indeksiem un iesp&amiem datu avotiem ().

2.2. Finansu sistemas KNI risku raditaji

Datus par tirgus dalibnieku, vismaz to, kuri parstav finansu sektoru, riskiem var iegiit no uzraudzibas parskatiem. Dazus
datus jau savakusi ECB un EAAPI nacionalaja [imeni. Tomér tie nav loti detalizéti. Jaunas uzraudzibas parskatu sniegSa-
nas veidnes bankam, t. i, Finan$u parskatu snieg§ana (FINREP) un Kopé&ja parskatu seg$ana (COREP), apdrosinatajiem
saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes Direktivu 2009/138/EK (¥) un ieguldijumu fondiem saskana ar Eiropas Parla-
menta un Padomes Direktivu 2011/61/ES (°) var sniegt sikaku ieskatu finansu iestazu riskos saistiba ar KNI

Klasifikacijas, kas noteiktas ekonomisko aktivitasu Eiropas Kopiena statistikas klasifikacija (NACE 2. red.), var bat noderi-
gas, lai iegfitu finanSu iestazu KNI riskus, jo par tam pastav vienoSanas Savienibas iestaZu starpa un tas tiek izmantotas
regulatoru parskatu sniegSanas veidnés bankam un apdro$inasanas sabiedribam. Saja sakara divas iedalas varétu bat
batiskas:

a) F iedala: celtnieciba, iznemot inZeniertehniskos darbus; un
b) L iedala: aktivitates nekustama ipa§uma joma, iznemot nekustama ipasuma agentiiras.

NACE Kklasifikaciju izmanto$anas galvenais trikums ir tas, ka to merkis ir nevis krediti, bet gan tautsaimniecibas sektori.
Piem., kredits, kas izsniegts nekustamo Ipasumu uzpémumam, lai iegadatos dienesta automasinas, tiks noradits L iedala,
neskatoties uz to, ka tas nav KNI kredits.

2.3. Privata sektora datu izmantosana

Ja nacionalas makrouzraudzibas iestades izmanto privata sektora datu sniedzéja datus, lai vaktu KNI raditajus, tiek sagai-
dits, ka tas identificé tveruma un definiciju atskiribas no tam, kas prasitas $aja ieteikuma. Tam ari jaspéj sniegt detalizétu
parskatu par datu sniedzgja izmantoto pamatd esoso metodologiju un paraugu tvérumu. Privata sektora datu sniedzéja
datiem jaatbilst tirgum kopuma un D ieteikuma noteiktajiem attiecigajiem dalijumiem:

a) IpaSuma veids;

b

~

IpaSuma atraSanas vieta;
¢) iegulditaja veids un valstspiederiba;
d) aizdevéja veids un valstspiederiba.

() ESRK, Report on commercial real estate and financial stability in the EU, 2015. gada decembris, jo Ipasi II pielikuma 2.2. punkts.

(°) Eiropas Parlamenta un Padomes 2009. gada 25. novembra Direktiva 2009/138/EK par uzpéméjdarbibas uzsaksanu un veik§anu
apdrosinasanas un parapdrosinasanas joma (Maksatspéja II) (OV L 335, 17.12.2009., 1. Ipp.).

(°) Eiropas Parlamenta un Padomes 2011. gada 8. jiinija Direktiva 2011/61/ES par alternativo ieguldijumu fondu parvaldniekiem un par
grozijumiem Direktiva 2003/41/EK, Direktiva 2009/65/EK, Regula (EK) Nr. 1060/2009 un Regula (ES) Nr. 1095/2010 (OV L 174,
1.7.2011., 1. Ipp)).
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3. Raditaju attiecigie dalijumi

Attieciba uz D ieteikuma izklastitajiem daljjumiem nacionalajam makrouzraudzibas iestadém biitu jaspéj sniegt novérté-
jumu par $adu dalijumu nozimigumu to KNI tirgum, ja tas $os daljjumus izmanto uzraudzibas mérkiem, nemot véra ari
proporcionalitates principu.

“Ipasuma veids” norada komerciala ipasuma galveno izmantosanas veidu. Attieciba uz KNI raditajiem dalijuma biitu jaie-
klauj $adas kategorijas:

a) majokli, piem., vairaku majsaimniecibu telpas;

b) mazumtirdznieciba, piem., viesnicas, restorani, iepirkSanas centri;

¢) biroji, piem., ipa§ums, kas galvenokart tiek izmantots ka biroji profesionalajai darbibai vai uzpémejdarbibai;

d) razo$ana, piem., ipaums, kuru izmanto razosanas, sadales un logistikas vajadzibam;

e) citi komercipa§uma veidi.

Ja ipasums tiek izmantots jaukti, tas ir jauzskata par dazadiem ipaSumiem (pamatojoties, piem., uz platibu, kas veltita
katram izmantoSanas veidam) visos gadijumos, kuros ir iesp&jams veikt $adu daljjumu, pargjos gadijumos ipasumu var
klasificét saskana ar ta dominéjo$o izmanto$anu.

“IpaSuma atraSanas vieta” norada nekustama ipasuma tirgus geografisko dalijumu (piem., regionos) vai nekustama ipa-
$uma apakstirgiem, kuriem bitu jaieklauj prestiZas un neprestizas atra§anas vietas. PrestiZa atra§anas vieta parasti tiek

uzskatita par labako atrasanas vietu konkréta tirgt, kas atspogulojas ari fres ienesiguma (parasti zemakais tirgdi). Biroju
€kam ta varétu bit centrdla atralanas vietd kada no nozimigakajam pilsétam. Mazumtirdzniecibas ékam tas varétu bt

pieejama vajadziga infrastruktiira un pakalpojumi un kurai ir lieliska pieeja transporta tikliem.

“IpaSuma teritorija” norada teritoriju, kura atrodas ipasums, kas kalpo ka nodrosinajums kreditam, kurs izsniegts jebku-
ras dalibvalsts iek$zemes finansu sistéma. Saja daljjuma bitu jaieklauj $adas apakskategorijas:

a) iekSzemes teritorija;

b) arvalsts teritorija, iedalot to atseviskas valstis, kuras dalibvalsts nacionalas makrouzraudzibas iestades uzskata par sva-
1igam finansu stabilitates nolaka.

“legulditaja veids” norada plasas iegulditaju kategorijas, piem.,:

a) bankas;

b) apdrosinasanas sabiedribas;

¢) pensiju fondj;

d) ieguldijumu fondi:

¢) nekustama ipa§uma sabiedribas;

f) citi.

lesp&jams, ka biis pieejami dati tikai par iegramatoto aiznéméju vai iegulditaju. Tomér nacionalajam makrouzraudzibas
iestadém jaapzinas, ka iegramatotais aiznéméjs vai iegulditajs var atskirties no galiga aiznémeéja vai iegulditaja, kur§ ir
tas, kas rada galigo risku. Tade| iestades tiek aicinatas péc iespgjas uzraudzit arl informaciju par galigo aiznéméju vai
iegulditaju, piem., izmantojot informaciju, kas iegfita no tirgus dalibniekiem, lai labak izprastu tirgus dalibnieku uzve-
dibu un riskus.

“Aizdevéja veids” norada plasas aizdevéju kategorijas, piem.,:

a) bankas, t. sk. “sliktas bankas”;

b) apdrosinasanas sabiedribas;

¢) pensiju fondi.

Nacionalajam makrouzraudzibas iestadem var bit nepiecie$ams pielagot iegulditaju un aizdevéju veidus, lai atspogulotu
vietéja KNI sektora Ipatnibas.
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“Valstspiederiba” norada tirgus dalibnieka registracijas vietu. legulditaju un aizdevéju valstspiederiba jaiedala vismaz tris
Sadas geografiskas kategorijas:

a) iek$zeme;
b) paréja Eiropas Ekonomikas zona;
¢) pargja pasaule.

Nacionalajam makrouzraudzibas iestadém jaapzinas, ka iegramatota iegulditaja vai aizdevéja valstspiederiba var atskirties
no galiga iegulditaja vai aizdevéja — kur§ ir tas, kas rada galigo risku — valstspiederibas. Tade] iestades tiek aicinatas
uzraudzit ari informaciju par galigo aizdevéju vai iegulditaju valstspiederibu, piem., izmantojot informaciju, kas iegita
no tirgus dalibniekiem.

D ieteikuma 2. punkta noteiktie dalijumi uzskatami par tadiem, kas ieteikti ka obligati. Tomér nacionalajam makrouz-
raudzibas iestadém nav liegts izmantot jebkadus papildu dalijjumus, kurus, balstoties uz savam definicijam un raditajiem
un nemot vérd savu valstu KNI tirgu Tpatnibas, tas uzskata par vajadzigim no finan3u stabilitates viedokla. Attieciba uz
Siem papildu daljjumiem janorada, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades var izvéléties uzraudzit $os tirgus segmen-
tus un iedalit tos kategorijas, ja tas to uzskata par lietderigu. Turklat, ja konkrétas KNT un MNI apakskategorijas netiek
uzskatitas par batiskam finansu stabilitates noltika, nacionalas makrouzraudzibas iestades var izvéleties neuzraudzit ris-
kus, kuru avots ir $ada veida Tpasumi un/vai to finansésana. Sados gadijumos nacionilo makrouzraudzibas iestazu bez-
darbiba tiks uzskatita par pamatotu, ja tiks sniegti pietiekami paskaidrojumi.

4.  Fizisko tirgus raditaju aprékinasanas metodes

KNI cena norada konstantas kvalitates vértéjuma vienibu (numéraire), t. i., ipaSuma tirgus vértibu bez tadam izmainam ka
amortizacija (un novecosana) vai vértibas pieaugums (piem., renovacija) ar kvalitates pielagojumu palidzibu.

Noradijumi, ko sniedz darbs, kuru uzsacis Eurostat, iesaka cenu datus vakt no faktiskajiem darfjumiem. Gadijjumos, kuros
tie nav pieejami un/vai pilniba reprezentativi, datus var pietuvinati noteikt ar apléses vai noveértéjuma datu palidzibu,
ciktal sie dati atspogulo pasreizéjo tirgus cenu nevis ilgtsp&jigu cenas mérianas metodi.

5.  Finan$u sistémai radito komerciila nekustama ipasuma risku novértésana

Finansu sistémai raditos KNI riskus veido gan kredité3ana, ko bieZi veic bankas un daZreiz ari apdrosinasanas sabiedri-
bas, gan ieguldijumi, ko biezi veic apdrosinasanas sabiedribas, pensiju fondi un ieguldijjumu fondi. leguldijumi var bat
gan tiei KNI turéjumi, piem., ipasuma tiesibas uz KNI, gan netiesi KNI turéjumi, piem., izmantojot vértspapirus un
ieguldijumu fondus. Gadijumos, kuros aizdevéjs vai iegulditdjs ka KNI finanséSanas panémienu izmanto ipasa mérka
uznémumu (IMU), $adu kreditéSanu vai ieguldiSanu uzskata par tiesu KNI kreditéSanu vai turgjumu (“caurskatiSanas”
metode).

Novertgjot riskus, kurus rada sistéma kopuma, nacionalajam makrouzraudzibas iestadém jaapzinas divkarSas uzskaites
risks. legulditaji var KNI var ieguldit gan tie$i, gan netiesi. Piem., pensiju fondi un apdrosinasanas sabiedribas KNI bieZi
iegulda netiesi.

Tapat var bt gratak konstatét tirgus arvalstu dalibnieku riskus, kuri var veidot ievérojamu dalu tirgus (*°). Ta ka Sie
tirgus dalibnieki ir svarigi KNI tirgus funkcionéSanai, ir ieteicama to aktivitasu uzraudziba.

Ta ka zaud&jumi no KNI aktivitatém bieZi ir koncentréti banku veiktaja KNI kreditéSana, nacionalas makrouzraudzibas
iestades tiek aicinatas sava uzraudziba $im aktivitatém pieveérst Ipasu uzmanibu.

6. LTV aprekinasanas metodes

LTV-O un LTV-C aprékinaSanas metodes ir izklastitas IV pielikuma. Tomér, aprékinot Sos koeficientus KNI, janem véra
virkne Ipatnibu.

(") ESRK, Report on commercial real estate and financial stability in the EU, 2015. gada decembris, jo Ipasi 2.3. punkts un 1. ielikums.
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Sindicéta kredita gadijuma LTV-O bitu jaaprékina ka visu aiznéméjam pieskirto kreditu sakotnéja summa pret sakotngjo
ipasuma vértibu. Vairaku Ipasumu gadijuma LTV-O bitu jaaprekina ka sakotngja kredita vai kreditu summa pret attie-
cigo ipaSumu kopé€jo vértibu.

Ta ka KNI sektora ipa§umu skaits ir daudz mazaks un ipaSumi ir neviendabigaki ka MNI sektord, ir piemérotak LTV-C
aprekinat, pamatojoties uz atsevisku ipasumu vértibas novértgjumu, nevis izmantot cenu indeksa vertibu.

Visbeidzot, nacionalajam makrouzraudzibas iestadem jauzrauga LTV izkartojums, jo Ipasi koncentréjoties uz riskantaka-
jiem kreditiem, t. 1., tiem, kuru LTV ir augstaka, jo zaud&umus bieZi rada §ads mazak nozimigs risks.

7. Procentu seguma attiecibas (ICR) un parada apkalposanas seguma attiecibas (DSCR) aprékinasanas metodes

Procentu seguma attieciba (ICR) un parada apkalposanas seguma attieciba (DSCR) norada uz ires ienakumiem, kurus
radjjis Ipasums vai IpaSumu kopums, vai naudas pliasmu, kura radusies, ipaSuma vai ipaSumu kopuma ipasniekiem
izmantojot to savas uznéméjdarbibas, mérka vai darbibas veikSanai, no ka atskaita nodoklus un darbibas izdevumus,
kuri aiznéméjam rodas, uzturot IpaSuma vértibu, un — attieciba uz naudas plismu — ko korigé, nemot véra izmaksas un
guvumus, kuri tiesi saistiti ar Ipa§uma izmantoSanu.

ICR definé 3adi:

Gada neto ienakumi
Gada procentu izmaksas

ICR =

ICR aprékina vajadzibam:

a) “gada neto ienakumi” ir gada neto ires ienakumi, kas uzkrajusies no KNI iziréSanas irniekiem, vai gada naudas
plasma, kura radusies, Ipasuma ipasniekiem izmantojot to savas uznéméjdarbibas, meérka vai darbibas veik$anai, no
ka atskaita nodoklus un darbibas izdevumus Ipasuma vértibas saglabasanai un - attieciba uz naudas plismu — ko
korigé, nemot véra izmaksas un guvumus, kuri tiesi saistiti ar ipasuma izmanto$anu;

u i i u i , istii itu, § T ipasums vai 1pa-
b) “gada procentu izmaksas” ir gada procentu izmaksas, kas saistitas ar kreditu, kuru nodrosina KNI ipasums vai ipa
Sumu kopums.

ICR meérkis ir izmerit to, ciktal ienakumi no Ipaguma ir pietiekami, lai nomaksatu procentu izdevumus, kuri aiznéméjam
radusies, iegadajoties ipasumu. Tade] ICR jaanalizé ipasumu limeni.

DSCR definé sadi:

Gada neto ienakumi

DSCR = Gada parada apkalposana

DSCR aprékina vajadzibam:

a) “gada neto ienadkumi” ir gada neto ires ienakumi, kas uzkrajusies no KNI iziréSanas irniekiem, vai gada naudas
plasma, kura radusies, ipasuma Ipa$niekiem izmantojot to savas uznéméjdarbibas, mérka vai darbibas veik$anai, no
ka atskaita nodoklus un darbibas izdevumus Ipa§uma vértibas saglabasanai un — attieciba uz naudas plasmu - ko
korigé, nemot veéra izmaksas un guvumus, kuri tie$i saistiti ar ipaduma izmantoSanu;

b) “gada parada apkalpogana” ir gada parada apkalposana, kas saistita ar kreditu, kuru nodrosina KNI ipagums vai ipa-
$umu kopums.

DSCR merkis ir noveértet kopéja parada sloga smagumu, kuru ipaSums rada aiznémeéjam. Tadé] saucgja ieklauti ne tikai
procentu izdevumi, bet arT kredita amortizacija, t. i., pamatsummas atmaksa. Galvenais jautajums attieciba uz $o raditaju
ir, vai to biitu jaaprékina fpasumu limeni vai aiznéméju limeni. KNI finansgjums parasti tiek sniegts, neparedzot iespéju
izmantot citus lidzeklus, t. i., aizdevéjam ir tiesibas vienigi uz atmaksu no Ipa$uma ienakumiem, bet ne uz atmaksu no
citiem aiznémeéja ienakumiem vai aktiviem. Tade] DSCR aprékins ipaSumu liment ir realitatei atbilstosaks un piemeéro-
taks. Turklat, koncentréjoties uz aiznéméja kopégjiem ienakumiem, rastos svarigi jautajumi attieciba uz konsolidaciju, kuri
padaritu sarezgitaku tada raditdja definéSanu, kas ir salidzinams visas dalibvalstis.



C271/42 Eiropas Savienibas Oficialais Véstnesis 13.8.2019.

8.  Papildu raditaji attieciba uz attistiba esoSu ienakumus nesosu ipaSumu

Attieciba uz attistiba esou ienakumus neso$u Ipasumu nacionalas makrouzraudzibas iestades sakotngja LTV vietd var
uzraudzit kredita/izmaksu attiecibu (loan-to-cost ratio; LTC). LTC ir visu pieskirto kreditu sakotnéja summa pret izmak-
sam, kas saistitas ar ipa§uma celtniecibu lidz ta pabeigsanai.

Turklat nacionalajam makrouzraudzibas iestadeém biitu jakoncentréjas uz riskantako attistiba eso$o Ipasumu uzraudzi-
Sanu, piem., to, kam ir oti zemi ieprieks¢jas iziréSanas vai iepriek3gjas pardosanas koeficienti. Jebkurai joprojam celtnie-
ciba esosai €kai iepriek$jas izireSanas koeficients ir vienads ar telpu laukumu, kuru Ipaguma attistitajs jau izirgjis kredita
izsnieg3anas laika, pret kopgjo telpu laukumu, kas biis pieejams péc Ipa§uma pabeigSanas; tapat ieprieks€jas pardosanas
koeficients ir vienads ar telpu laukumu, kuru Ipasuma attistitajs jau pardevis kredita izsniegSanas laika, pret kopgjo telpu
laukumu, kas bis pieejams péc ipasuma pabeigSanas.

9. EUI veikta komerciala nekustama ipaSuma riska datu ikgadéja publicésana

[zmantojot regulativajas parskatu sniegSanas veidnés pieejamo informaciju, EUI tiek ieteikts vismaz reizi gada publiskot
kopsavilkuma informaciju par riskiem dazados Savienibas nacionalajos KNI tirgos attieciba uz individualdm iestadém,
kas ir to uzraudzibas joma. Sagaidams, ka $ada publiskosana vairos nacionalo makrouzraudzibas iestaZu zinasanas par
citu dalibvalstu iestazu aktivitatém to iek3&ja KNI tirgdi. Gadijumos, kuros ir bazas par publicéto datu tvérumu vai kvali-
tati, $adai publikacijai pievieno attiecigu komentaru.

Principa EUI biitu janodrosina iespgja jebkurai Savienibas makrouzraudzibas iestadei noveértét visu Savienibas finansu
iestazu riskus attieciba uz tas nacionalo tirgu. Tas nozimé, ka dati, kas savakti par visam Savienibas finansu iestadém,
jaapkopo valsts [imeni.

Atklajot $adu kopsavilkuma informaciju EUI batu jaizmanto informacija regulativajas parskatu sniegsanas veidnés, kas
paredz kreditrisku un/vai (tieSo vai netieSo) ieguldfjumu geografisku dalfjumu. Gadijumos, kuros parskatu sniegsanas
veidnes paredz NACE kodu (') dalifjumu, KNI varétu noradit gan “F”, gan “L” iedalas, lai gan, stingri nemot, dazas apaks-

(") Eiropas Parlamenta un Padomes 2006. gada 20. decembra Regula (EK) Nr. 1893/2006, ar ko izveido NACE 2. red. saimniecisko dar-
bibu statistisko klasifikaciju, ka ari groza Padomes Regulu (EEK) Nr. 3037/90 un dazas EK regulas par Ipasam statistikas jomam
(OV L 393, 30.12.2006., 1. Ipp.).".
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