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EUROOPA SUSTEEMSETE RISKIDE NOUKOGU HALDUSNOUKOGU,

vottes arvesse Euroopa Liidu toimimise lepingut,

vottes arvesse Euroopa Parlamendi ja ndukogu 24. novembri 2010. aasta madrust (EL) nr 1092/2010 finantssiisteemi
makrotasandi usaldatavusjirelevalve kohta Euroopa Liidus ja Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu asutamise kohta, (')
eelkdige selle artikli 3 16ike 2 punkte b, d ja f ning artikleid 16 kuni 18,

vottes arvesse Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu 20. jaanuari 2011. aasta otsust ESRN/2011/1, millega vdetakse
vastu Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu tookord, (%) eelkdige selle artikleid 18 kuni 20,

ning arvestades jargmist:

(1)

Kinnisvarasektoril on majanduses oluline koht ning selle diinaamika voib finantssiisteemi oluliselt mdjutada. Vara-
semad finantskriisid on ndidanud, et kinnisvaraturu jitkusuutmatus voib tdsiselt mojutada finantssiisteemi stabiil-
sust ja majanduse stabiilsust tervikuna. Liikmesriikide elamu- ja drikinnisvaraturul toimunud ebasoodsad arengud
on pd&hjustanud suuri kahjumeid ning negatiivselt mdjutanud reaalmajandust. See nditab kinnisvarasektori,
rahaliste vahendite pakkujate ja muude majandussektorite tihedat seotust ning finantssiisteemi ja reaalmajanduse
vahelisi tagasisidekanaleid, mis vdimalikke negatiivseid arenguid véimendavad.

Need seosed on olulised, kuna osutavad vdimaliku protsiiklilise siisteemse mdju riskile kinnisvarasektoris. Finants-
stisteemi haavatavus kuhjub kinnisvaratsiikli tousufaasis. Madalam riskitaju ning kergem juurdepidds rahalistele
vahenditele vdib soodustada laenu- ja investeeringumahtude kiiret kasvu ning suurendada kinnisvarandudlust, mis
omakorda tekitab hinnatdusu survet. Kuna tagatiste véddrtuse suurenemine soodustab omakorda laenundudlust ja
-pakkumist, voib see iseeneslik voimendus kaasa tuua spekulatiivse mulli. Vastupidisel juhul — st kinnisvaratsiikli
langusfaasis — voivad rangemad laenutingimused, suurem riskikartlikkus ning hinnalanguse surve ebasoodsalt
mdjutada laenuvdtjate ja -andjate finantstugevust ning seeldbi ndrgendada majandustingimusi.

Tulevaste finantskriiside allikaks kujuneva haavatavuse varase tuvastamise tagamiseks tuleb seetdttu kehtestada
ithtsem raamistik finantsstabiilsuse seisukohast kdige olulisemate kinnisvarasektori segmentide — elamu- ja drikin-
nisvaraturgude — arengute jilgimiseks. Poliitikakujundajatel peab olema asjakohaste andmete kogum, sealhulgas
usaldusvéirsete votmenditajate kogum, et tuvastada siisteemsete riskide kuhjumine ning hinnata vdimalikku mak-
rotasandi usaldatavusjirelevalve sekkumise vajadust. Asjaomased nditajad on olulised ka selleks, et hinnata liidu
oiguses tihtlustatud, laenuandjate suhtes kohaldatavate makrotasandi usaldatavusjirelevalve vahendite karmista-
mise vdi 16dvendamise vajadust. Lisaks voib neid niitajaid kasutada ka riikide ametiasutuste juhendamiseks laenu-
votjate suhtes kohaldatavate riigisiseste makrotasandi usaldatavusjirelevalve instrumentide kasutamisel.

() ELTL 331, 15.12.2010, Ik 1.
(3 ELT C 58, 24.2.2011, Ik 4.



Euroopa Liidu Teataja 31.1.2017

(4)  Elamu- ja drikinnisvarasektori iihtse, liitkmesriikideiilese méératluse puudumine ning asjakohaste niitajate piiratud
kittesaadavus Gonestab finantsstabiilsuse analtiiside usaldusvéirsust, kuna raskendab riskide tdpset hindamist ja
vordlemist riigisisestel turgudel. Elamukinnisvara osas on Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu (ESRN) (') varem
mirkinud, et kvaliteetsed vordlusandmed finantsstabiilsuse jdlgimiseks ja poliitika kujundamiseks vajalike pohi-
mdddikute kohta ei ole siiani kittesaadavad. Usaldusvéirsete ja iihtsete aegridade puudumine ei vdimalda hinnata,
kas asjaomaseid niitajaid saaks kasutada varase hoiatusena siisteemsete riskide kuhjumise kohta. Arikinnisvara
osas on ESRN samuti markinud, () et drikinnisvara iihtse méddratluse ning granulaarse ja jarjepideva andmeraamis-
tiku puudumine lajiemate turuarengute hindamiseks on siisteemsete riskide analiiiisil takistuseks.

(5)  Liikmesriigid on vilja td6tanud ja rakendanud meetmed kinnisvaraturu protsiikliliste mdjude leevendamiseks ning
krediidiasutuste vastupidavuse tugevdamiseks kinnisvaraturu diinaamikast tuleneva negatiivse tilekandumise vastu.
Lisaks kehtestati liidu pangasektori usaldatavusnduetes, mis on sitestatud Euroopa Parlamendi ja ndukogu miiru-
ses (EL) nr 575/2013 (%) ning Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivis 2013/36/EL, (}) instrumentide kogum,
nditeks sektoripdhised kapitalinduded, mille eesmirk on leevendada konkreetsest sektorist, sealhulgas kinnisvara-
sektorist, tulenevaid riske. Liidu usaldatavusraamistik keskendub peamiselt krediidiasutuste kapitalistruktuuri suh-
tes kohaldatavatele kapitalipdhistele vahenditele. Laenuvdtjate suhtes kohaldatavad vahendid, nditeks laenusumma
ja kinnisvara védirtuse suhtarvu, laenusumma ja sissetuleku suhtarvu, vdla ja sissetuleku suhtarvu, intressikulude
kattekordaja ning vola teenindamise kulude ja tulude suhtarvu ehk vola teenindamise kattekordaja piirméaarad jaa-
vad mddruse (EL) nr 575/2013 ja direktiivi 2013/36/EL kohaldamisalast vilja ning nende rakendamisel juhindu-
takse riigi digusest. Mitmed litkmesriigid on neid instrumente ka juba kasutanud, kuigi nende instrumentide ja
nditajate mairatlus on erinev.

(6)  Oma iilesannete teostamisel peaks ESRN aitama kaasa finantsstabiilsuse tagamisele ning siseturule ja reaalmajan-
dusele avalduva negatiivse mdju leevendamisele. Nimetatud eesmargi saavutamise voti on iithtsete médratluste ning
vordlevate ja digeaegselt kittesaadavate kinnisvaraniitajate pdhikogumi olemasolu. Tdpsem arusaam liidu elamu-
ja drikinnisvaraturu struktuurist ja tsiiklitest aitab riigi usaldatavusjirelevalve asutusel paremini jélgida kinnisvara-
sektori diitnaamikat, tuvastada voimalikke ohte finantsstabiilsusele ning vdtta kohaseid meetmeid.

(7)  Seetdttu tuleb tdita makrotasandi usaldatavusjarelevalve elluviimiseks vajalike liidu elamu- ja drikinnisvaraturgude
andmete kittesaadavuses ja vorreldavuses esinevad liingad. Selleks tuleb tipsemalt maaratleda elamu- ja drikinnis-
vara mdiste. Lisaks tuleb kehtestada ithine niitajate kogum, mida riigi makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutus-
tel soovitatakse elamu- ja drikinnisvarasektoritest tulenevate riskide hindamisel seirata, ning asjaomaste naitajate
méiratlused. Tapsustada tuleb ka iga nditaja md6tmed ning granulaarsuse aste, ettendhtud andmete ulatus ning
niitajate mddtmise meetodid.

(8)  Uhtsemate méiratluste ning elamu- ja drikinnisvaraturgude seiramisel kasutatavate niitajate mddtmise meetodite
kehtestamine ei takista riigi makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutusel riigisisese riski ja poliitika hindamisel
kasutamast riigisisestel méératlustel ja mdddikutel pohinevaid kinnisvaranitajaid, mis voivad olla riigisiseste vaja-
duste rahuldamiseks sobivamad.

(9)  Arikinnisvaraturgude tugevat protsiiklilist olemust arvestades tuleks asjaomaste turgude riskiseiret ldbi viia sageda-
mini kui elamukinnisvaraturgude seiret. Seetottu peaks nii fiiiisilise turu osas kui investeeringu- ja krediidivoogude
ning vastavate laenustandardite osas seiret 13bi viima vdhemalt kord kvartalis. Arikinnisvarasektori investeeringute,
laenuandmise ja vastavate laenustandardite ning elamukinnisvarasektori laenustandardite arengute seiret 1abi viima
vihemalt kord aastas.

(") ESRN, Report on residential real estate and financial stability in the EU, detsember 2015.

(*) Euroopa Parlamendi ja ndukogu 26. juuni 2013. aasta mdarus (EL) nr 575/2013 krediidiasutuste ja investeerimisithingute suhtes
kohaldatavate usaldatavusnduete kohta ja médruse (EL) nr 648/2012 muutmise kohta (ELT L 176, 27.6.2013, Ik 1).

(*) Euroopa Parlamendi ja néukogu 26. juuni 2013. aasta direktiiv 2013/36/EL, mis kisitleb krediidiasutuste tegevuse alustamise tingi-
musi ning krediidiasutuste ja investeerimisiihingute usaldatavusnduete tiitmise jirelevalvet, millega muudetakse direktiivi 2002/87[EU
ning millega tunnistatakse kehtetuks direktiivid 2006/48/EU ja 2006/49/EU (ELT L 176, 27.6.2013, Ik 338).
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(10) Kuna drikinnisvaraturud on heterogeensed, tuleks riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutusi julgustada
kehtestama tihiste niitajate kogumi jaotusi vastavalt asjakohastele moddetele, sealhulgas vara liigi, asukoha ning
turuosaliste liigi ja riigi kaupa. Lisaks kutsub ESRN riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutusi iiles votma
arvesse vOtmenditajate (nditeks laenusumma ja kinnisvara véirtuse suhtarv laenu algatamisel, laenusumma ja kin-
nisvara vairtuse suhtarv hetkel, intressikulude kattekordaja ja vola teenindamise kattekordaja) jaotust vastavalt
asjakohastele riskiklassidele. Kuna praegusel hetkel ei ole andmed nimetatud jaotuste kohta liidu tasandil kéttesaa-
davad, ei ole voimalik anda ka konkreetsemaid juhiseid arikinnisvaranitajate riskiklasside kohta. Tapsemate and-
mete puudumisel vGib alternatiivina kasutada nditajate jaotuspdhist (nditeks kvantiilid) seiret, keskendudes dar-
muslikele riskidele (st korgem ja madalam kvantiil, s6ltuvalt konkreetsest nitajast).

(11)  Arikinnisvaraturge iseloomustab enamasti lai turuosaliste ring, mis on sageli vilisriigipdhine ning ei kuulu mikro- voi
makrotasandi usaldatavusjirelevalve alla. Seetdttu tuleks Euroopa jirelevalveasutusi julgustada avaldama igal aastal
riigipohised koondandmed nende jérelevalve alla kuuluvate tiksuste drikinnisvaraturgude kohta, mis on kogutud keh-
tivate aruandevormide andmete pdhjal. Asjaomaste andmete avaldamine tdiendab riikide makrotasandi usaldatavus-
jarelevalve asutuste teadmisi teiste liikmesriikide iiksuste tegevuse koha riigisisesel drikinnisvaraturul.

(12) Lisaks kvantitatiivsete nditajate kasutamisele kutsub ESRN riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutusi iiles
jalgima kinnisvaraturu arenguid regulaarses koostdos asjakohaste turuosalistega, eelkdige drikinnisvarasektoris.

(13) Kdesolev soovituse koostamisel on vdetud arvesse muid toosolevaid algatusi andmete iihtlustamiseks ja kogu-
miseks rahvusvahelisel voi Euroopa tasandil, millest kdige asjakohasem kinnisvaraandmete liinkade tditmise osas
on AnaCrediti projekti kehtestav Euroopa Keskpanga maarus (EL) 2016/867 (). Samas ei piisa kiesolevas soovitu-
ses vilja toodud teabevajaduseks ainult AnaCreditist. Esiteks on kdesolevas soovituses sitestatud elamu- ja drikin-
nisvara mairatlused tidpsemad ning sobivad finantsstabiilsuse tagamiseks paremini kui need, mis on sitestatud
madruses (EL) 2016/867, mis osutab vaid mairuse (EL) nr 575/2013 mdistetele. Teiseks ei hdlma mairuse (EL)
2016/867 koiki votmenditajaid ja turusegmente, mida kdesolev soovitus kisitleb finantsstabiilsuse seisukohast
olulisena (nditeks ostmine tiirileandmise eesmirgil). Kolmandaks hdlmab AnaCrediti kohaldamisala vaid euroala
liikmesriigid. Euroalavilistel likkmesriikidel on vdimalus osaleda projektis vabatahtlikult, kuid hetkel puudub endi-
selt selgus, millised litkmesriigid kavatsevad seda voimalust kasutada. Neljandaks piirdub AnaCredit hetkel and-
mete kogumisega juriidiliste isikute ja institutsionaalsete iiksuste, sh mittefinantsettevotete, kohta. AnaCrediti
kohaldamisala ei hdlma ka eraisikute laenuandmeid ning vdimalike tdiendavate nduete kehtestamise ajakava on
veel médratlemata. Viiendaks, AnaCredit kogub andmeid krediidiasutuste poolt hoitavate voi teenindatavate lae-
nude kohta. Sellest meetodist tuleneb, et teiste turuosaliste poolt hoitavad laenud registreeritakse AnaCreditis
ainult siis, kui neid teenindab krediidiasutus. Teiste turuosaliste tdhtsuse tdttu kinnisvararahastamises, eelkdige ari-
kinnisvara rahastamises, tuleb ulatuslikult koguda andmeid nende asutuste poolt antud laenude kohta. Mddruse
EKP/2016/13 pdhjenduste 10 ja 12 kohaselt hinnatakse AnaCrediti jirgmiste etappide ettevalmistamisel selle
turusegmendi laenude ulatust tulu ja kulu menetluse osana enne andmeid esitava kogumi voimalikku laiendamist
elamu- ja drikinnisvaralaenude paremaks hélmamiseks. Kuuendaks, proportsionaalsuspshimdtte kohaldamisel
voivad viiksed pangad AnaCreditist vilja jddda (), kuigi makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutus vdib otsus-
tada, et finantsstabiilsuse huvides tuleks 1dbi viia ka nende kinnisvaraalase tegevuse seiret.

(14) Kinnisvaranditajate ithtse rakendamise saavutamiseks ning kehtivate otsuste, struktuuride, projektide ja metodo-
loogilise t66 arvessevotmiseks soovitatakse kdesolev soovitus rakendada koostoos AnaCrediti projektiga.

(15) Soovituse eesmirk on, et riigi finantsjdrelevalve asutused rakendaksid finantsstabiilsuse seisukohast asjakohase
kinnisvarasektori arengu jilgimise raamistikku, mis pShineb soovitatud ja kokkulepitud alusmédistetel ja nditajatel.
Samuti on ESRN seisukohal, et finantsstabiilsuse ja makrotasandi finantsjirelevalve poliitika kujundamisel

(") Euroopa Keskpanga 18. mai 2016. aasta mairus (EL) 2016/867 granulaarsete krediidi- ja krediidiriski andmete kogumise kohta
(EKP/2016/13) (ELT L 144, 1.6.2016, lk 44).

(* Riikide keskpangad voivad viikestele krediidiasutustele erandeid teha, kui nende osa kokku kdikidest erandiga krediidiasutustest ei
iileta 2 % koikide antud laenude tagasimaksmata summast andeid esitavas liitkmesriigis.
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tuleb kasuks nende nditajate kohta vorreldavate andmete regulaarne kogumine ja teabevahetus liidu tasandil. See
voimaldaks tdpsemat kinnisvaraga seotud riskide hindamist terves liidus ning lisaks sellele ka liikmesriikides kin-
nisvaraga seotud haavatavuse kisitlemiseks algatatud makrotasandi poliitikameetmete kasutamise vordlust. Nou-
kogu 17. novembri 2010. a méidruse (EL) nr 1096/2010 (millega antakse Euroopa Keskpangale eriiilesanded seo-
ses Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu tegevusega) artikli 2 kohaselt peab EKP andma ESRNile tuge analiiiisi,
statistika, halduse ja logistika valdkonnas. Seetdttu on EKP-1 parem positsioon selle andmekogumise ja teabevahe-
tuse koordineerimiseks liidus. Vastava to6ga tuleks alustada kohe pirast soovituse vastuvdtmist, konsulteerides
kohastel juhtudel Eurostati ja riikide statistikaametitega. Kui makrotasandi finantsjirelevalve asutused alustavad
soovituse rakendamist ja andmete kogumine liidu tasemel edeneb, tuleb anda tdiendavaid tehnilisi juhiseid ja vilja
tootada alusmdisted ja naitajad, mis votaksid arvesse turgude voi turuosade eripdra ja tagaksid andmete statistilise
kvaliteedi; samas ei tohiks rakendamise tipsustused muuta kidesolevas soovituses sitestatud alusmdistete ja niita-
jate pohiolemust ja eesmarki.

(16) Kdiesoleva soovituse ja pdhjenduses 15 osutatud edasise tehnilise t66 rakendamisel tuleks jirgida proportsionaal-
suse pohimdtet. Asjakohaste nditajate ning nende mdddikute rakendamisel tuleks arvesse votta kohaliku elamu- ja
arikinnisvaraturu suurust ja arengut. Kédesoleva soovituse hindamisel tuleb arvesse vétta pohjenduses 15 osutatud
liidu tasemel andmekogumises esinevat edu ja takistusi. Eelkdige on voimalik, et 2020. aasta 16pparuanded soovi-
tuste A ja D kohta ei holma veel koiki pohinditajaid, kui see on pdhjendatud esinevate takistustega.

(17) Kdesolev soovitus ei mdjuta keskpankade rahapoliitika padevust liidus.
(18) Kdesoleva soovituse koostamisel on arvesse vdetud asjaomaste erasektori sidusrithmade seisukohti.

(19) ESRNi soovitused avaldatakse pdrast Euroopa Liidu Ndukogule ESRNi haldusndukogu kavatsusest teatamist ja
ndukogule vastamise voimaluse andmist,

ON VASTU VOTNUD KAESOLEVA SOOVITUSE:

1. JAGU
SOOVITUSED
Soovitus A — elamukinnisvarasektori riskiseire

1. Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel soovitatakse rakendada riigi elamukinnisvarasektori riskiseire-
raamistik, sealhulgas andmed hiipoteegiga tagatud eluasemelaenudele kohaldatavate riigisiseste laenustandardite
kohta. Elamukinnisvaraturu riskide tdhusaks seiramiseks soovitatakse jirgmiste laenustandardite niitajate kogumit:

a) laenusumma ja tagatisvara védrtuse suhtarv laenu algatamisel (LTV-O);
b) laenusumma ja tagatisvara vdartuse suhtarv hetkel (LTV-C);

¢) laenusumma ja sissetuleku suhtarv laenu algatamisel (LTI-O);

d) vola ja sissetuleku suhtarv laenu algatamisel (DTI-O);

e) laenumaksete ja sissetuleku suhtarv laenu algatamisel (LSTI-O);

f) koguvéla piirmédr laenu algatamisel (DSTI-O), vabatahtlik nitaja;

g) viljastatud elamukinnisvaralaenude arv ja maht;

h) elamukinnisvaralaenu tihtaeg laenu algatamisel.

Andmeid nimetatud nditajate kohta peaks koguma riigisisestelt laenuandjatelt individuaalsel alusel ning need andmed
peaksid tagama riigisisese elamukinnisvara laenuturu piisava representatiivsuse.
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2. Kui diirile andmise eesmirgil ostetud elamukinnisvara on riigisisese kinnisvarasektori oluline riskiallikas, kuna see
voib moodustada olulise osa elamukinnisvara laenupositsioonide vdi voogude kogumahust voi muudel pdhjustel,
soovitatakse riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel rakendada tdiendavatel turusegmendi nditajatel
pohinevat riskiseireraamistikku. Kui titirile andmise eesmirgil ostetud elamukinnisvara hindamiseks puuduvad kvanti-
tatiivsed andmed vdi kui andmed on piiratud, vdib esialgse hinnangu langetada ka kvalitatiivsemate andmete pdhjal.
Téiendavad turusegmendi nditajad peaksid hélmama jargmist:

a) intressikulude kattekordaja laenu algatamisel (ICR-O);

b) laenusumma ja aiiritulu suhtarv laenu algatamisel (LTR-O);

3. Loigetes 1 ja 2 osutatud niitajate arvutamisel soovitatakse riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel lah-
tuda kdesoleva soovituse IV lisas sitestatud juhistest.

4. Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel soovitatakse viia labi riigisisese elamukinnisvarasektori arengute
seiret 1digetes 1 ja 2 osutatud niitajate pShjal vahemalt kord aastas.

Soovitus B — asjakohased andmed elamukinnisvarasektori kohta

1. Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel soovitatakse seirata asjakohaste niitajate ithel muutujal phine-
vat jaotust ning vabatahtlikke iihisjaotuseid kooskdlas kdesoleva soovituse II lisa vormiga A. See vorm annab juhiseid
riigisisesest elamukinnisvarasektorist tulenevate riskide seiramisel asjakohaste andmete granulaarsuse kohta.

2. Riikide makrotasandi usaldatavusjdrelevalve asutustel soovitatakse seirata erinevate néitajatega seonduvaid riske jarg-
miste andmete pdhjal, kooskdlas kdesoleva soovituse II lisa vormiga A.

a) Aruandeperioodil viljastatud elamukinnisvara laenuvoogude osas peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjdrele-
valve asutused ldhtuma jargmisest:

— lepingute koguarv ja maht riigi vddringus;

— lepingute arv ja maht riigi vddringus, kdesoleva soovituse II lisa vormil A osutatud kategooriate kaupa;

b) elamukinnisvara laenuvoogude LTV-O ja LSTI-O osas peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused
ldhtuma jargmisest:

— asjakohase suhtarvu kaalutud keskmine, protsentides;

— asjakohase suhtarvu kaalutud keskmine, protsentides, kiesoleva soovituse II lisa vormil A osutatud kategoo-
riate kaupa;

— lepingute arv ja maht riigi vddringus, kdesoleva soovituse II lisa vormil A osutatud jaotusvahemike kaupa;

¢) elamukinnisvara laenuvoogude DSTI-O osas (vabatahtlik niitaja) peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjarele-
valve asutused ldhtuma jargmisest:

— asjakohase suhtarvu kaalutud keskmine, protsentides;

— lepingute arv ja maht riigi vddringus, kdesoleva soovituse II lisa vormil A osutatud jaotusvahemike kaupa;

d) elamukinnisvara laenupositsioonide LTV-C osas peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused ldh-
tuma jargmisest:

— asjakohase suhtarvu kaalutud keskmine, protsentides;

— lepingute arv ja maht riigi vddringus, kdesoleva soovituse II lisa vormil A osutatud jaotusvahemike kaupa;
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e) elamukinnisvara laenuvoogude tihtaja osas laenu algatamisel peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve
asutused ldhtuma jargmisest:

— kaalutud keskmine tihtaeg, aastates;
— lepingute arv ja maht riigi vdiringus, kdesoleva soovituse II lisa vormil A osutatud jaotusvahemike kaupa;
f) elamukinnisvara laenuvoogude LTI-O ja DTI-O osas peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused
lahtuma jargmisest:
— asjakohase suhtarvu kaalutud keskmine;

— lepingute arv ja maht riigi vddringus, kdesoleva soovituse II lisa vormil A osutatud jaotusvahemike kaupa;

g) elamukinnisvara laenuvoogude LSTI-O, LTV-O ja elamukinnisvaralaenu tihtaja (laenu algatamisel) tthisjaotuse osas
peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused lahtuma lepingute arvust ja mahust riigi véiringus,
kdesoleva soovituse II lisa vormil A osutatud kategooriate kaupa.

h) elamukinnisvara laenuvoogude LSTI-O ja algse intressimdira fikseerimise iihisjaotuse osas peaksid riikide makro-
tasandi usaldatavusjirelevalve asutused ldhtuma lepingute arvust ja mahust riigi vadringus, kdesoleva soovituse
II lisa vormil A osutatud kategooriate kaupa.

i) elamukinnisvara laenuvoogude DTI-O ja LTV-O {iihisjaotuse osas peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirele-
valve asutused lihtuma lepingute arvust ja mahust riigi vdaringus, kdesoleva soovituse II lisa vormil A osutatud
kategooriate kaupa.

3. Kui titirile andmise eesmargil ostetud elamukinnisvara on riigisisese elamukinnisvarasektori oluline riskiallikas, kuna
see vdib moodustab olulise osa elamukinnisvara laenupositsioonide voi -voogude kogumahust voi muudel pohjustel,
soovitatakse riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel viia riskiseiret 1dbi ka itirile andmise eesmirgil
ostetud ja omaniku kasutuses oleva elamukinnisvara asjakohastel nditajatel pShinevate andmete pdhjal. Sellisel juhul
peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused ldhtuma kiesoleva soovituse II lisa vormil B osutatud
jaotustest.

Soovitus C - drikinnisvarasektori riskiseire
1. Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel soovitatakse rakendada riigisisese drikinnisvarasektori riskiseire-
raamistik. Arikinnisvaraturu riskide tShusa seire labiviimiseks soovitatakse jirgmiste niitajate kogumit:
fuiisilise drikinnisvaraturu niitajad:
a) hinnaindeks;
b) iitiriindeks:
¢) diritootluse indeks:
d) vakantsuse mair;
e) alustatud ehitustood;
finantssiisteemi arikinnisvara krediidiriskinditajad:
f) drikinnisvara laenuvood (sealhulgas kinnisvaraarendused);

g) drikinnisvara viivislaenude vood (sealhulgas kinnisvaraarendused);

h) drikinnisvara laenukahjumite katteks moodustatud eraldiste vood (sealhulgas kinnisvaraarendused);
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i) (drikinnisvaralaenu osa moodustavate) kinnisvaraarenduste laenukahjumite katteks moodustatud eraldiste vood;
j)  drikinnisvara laenupositsioonid (sealhulgas kinnisvaraarendused);

k) arikinnisvara viivislaenupositsioonid (sealhulgas kinnisvaraarendused);

l) arikinnisvara laenukahjumite katteks moodustatud eraldiste positsioonid (sealhulgas kinnisvaraarendused);

m) (drikinnisvaralaenu osa moodustavate) kinnisvaraarenduste laenupositsioonid;

n) (drikinnisvaralaenu osa moodustavate) kinnisvaraarenduste viivislaenupositsioonid;

o) (drikinnisvaralaenu osa moodustavate) kinnisvaraarenduste laenukahjumite katteks moodustatud eraldiste
positsioonid;

drikinnisvara laenustandardite niitajad:
p) drikinnisvara laenuvoogude kaalutud keskmine LTV-O;
q) drikinnisvara laenupositsioonide kaalutud keskmine laenusumma ja tagatisvara vairtuse suhtarv hetkel (LTV-C);

1) drikinnisvara laenuvoogude kaalutud keskmine intressikulude kattekordaja laenu algatamisel (ICR-O) ning arikin-
nisvara laenupositsioonide kaalutud keskmine intressikulude kattekordaja hetkel (IRC-C);

s) drikinnisvara laenuvoogude kaalutud keskmine vola teenindamise kattekordaja laenu algatamisel (DSCR-O) ning
drikinnisvara laenupositsioonide kaalutud keskmine vola teenindamise kattekordaja hetkel (DSCR-C).

Teavet nende niitajate kohta peaks koguma laenuandjatelt individuaalsel alusel ning need peaksid tagama riigisisese
drikinnisvarasektori riskide piisava representatiivsuse.

2. Kui investeeringute representatiivsust peetakse oluliseks osaks arikinnisvara rahastamises, soovitatakse riikide makro-
tasandi finantsjirelevalveasutustel hdlmata riskijalgimise raamistikus riigisisese drikinnisvarasektori osas ka jargmised
drikinnisvara investeeringute riskipositsioonide tdiendavate nditajate kogum:

a) otseste ja kaudsete drikinnisvarainvesteeringute vood;

b) drikinnisvarainvesteeringute voogude hindamise korrigeerimine;

c) otseste ja kaudsete drikinnisvarainvesteeringute positsioonid;

d) drikinnisvarainvesteeringute positsioonide hindamise korrigeerimine.

Teavet nende niitajate kohta peaks koguma laenuandjatelt individuaalsel alusel ning need peaksid tagama riigisisese
drikinnisvarasektori riskide piisava representatiivsuse.

3. Loigetes 1 ja 2 osutatud néitajate arvutamiseks soovitatakse riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel lih-
tuda V lisas, drikinnisvara puhul kohastel juhtudel kdesoleva soovituse IV lisas, sitestatud juhistest.

4. Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel soovitatakse nii fuisilise turu osas kui laenu- ja investeeringu-
voogude (sealhulgas viivislaenude, laenukahjumite katteks moodustatud eraldiste ja investeeringute hindamise korri-
geerimise voogude) ning vastavate laenustandardite osas viia 18igetes 1 ja 2 osutatud nditajate pShjal riigi drikinnis-
varasektori seiret ldbi vihemalt kord kvartalis. Laenu- ja investeeringupositsioonide (sealhulgas viivislaenude, laenu-
kahjumite katteks moodustatud eraldiste ja investeeringute hindamise korrigeerimise positsioonide) ning vastavate
laenustandardite osas tuleks seiret ldbi viia vihemalt kord aastas.
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Soovitus D - asjakohased andmed irikinnisvarasektori kohta

1. Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel soovitatakse asjakohaste nditajate seiret 1abi viia kooskdlas kies-
oleva soovituse III lisa vormidega A, B ja C. Need vormid annavad juhiseid riigi drikinnisvarasektorist tulenevate
riskide seiramiseks vajalike andmete granulaarsuse kohta.

2. Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel soovitatakse erinevate nditajatega seonduvate riskide seiret labi
viia jargmiste andmete pdhjal, kooskdlas kiesoleva soovituse III lisa vormidega A, B ja C.

a) Hinnaindeksi, iiiriindeksi, iiiiritootluse indeksi, vakantsuse mdaira ja alustatud ehitustoode osas peaksid riikide
makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused ldhtuma jargmisest jaotusest:
— kinnisvara liik;
— kinnisvara asukoht.
b) Arikinnisvara investeeringute hindamise korrigeerimise voogude ja -positsioonide osas peaksid riikide makrota-
sandi usaldatavusjirelevalve asutused lihtuma jirgmisest jaotusest:
— kinnisvara liik;
— kinnisvara asukoht;
— investori liik;
— investori riik.
¢) Arikinnisvara laenuvoogude ja -positsioonide osas ning kinnisvaraarenduste laenude alamkategooria osas peaksid
riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused ldhtuma jargmisest jaotusest:
— kinnisvara liik;
— kinnisvara asukoht;

— laenuandja liik;

— laenuandja riik.

&

Arikinnisvara viivislaenude voogude ja -positsioonide osas ning kinnisvaraarenduste viivislaenude alamkategooria
osas peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalveasutused lahtuma jargmisest jaotusest:

— kinnisvara liik;

— kinnisvara asukoht;

— laenuandja liik;

— laenuandja riik.

e) Arikinnisvara laenukahjumite katteks moodustatud eraldiste voogude ja positsioonide ning kinnisvaraarenduste
laenukahjumite katteks moodustatud eraldiste alamkategooria osas peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirele-
valve asutused lahtuma jirgmisest jaotusest:

— kinnisvara liik;
— kinnisvara asukoht;

— laenuandja liik;

— laenuandja riik.
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3. Kui investeeringute representatiivsust peetakse oluliseks osaks drikinnisvara rahastamises, soovitatakse riikide makro-
tasandi finantsjirelevalveasutustel hdlmata riskijalgimise raamistikus riigisisese drikinnisvarasektori osas ka jargmised
drikinnisvara investeeringute riskipositsioonide tdiendavate nditajate kogum, mida tdpsustatakse kdesoleva soovituse
I lisa vormil B:

a) arikinnisvara investeeringuvoogude ja -positsioonide osas peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asu-
tused ldhtuma jargmisest jaotusest:

— otsesed irikinnisvaraosalused;
— kaudsed irikinnisvaraosalused.

b) Otseste drikinnisvara investeeringuvoogude ja -positsioonide osas peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirele-
valve asutused lahtuma jargmisest jaotusest:

— kinnisvara liik;

— kinnisvara asukoht;
— investori liik;

— investori riik.

¢) Kaudsete arikinnisvara investeeringuvoogude ja -positsioonide osas peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjarele-
valve asutused ldhtuma jargmisest jaotusest:

— investori liik;
— investori riik.
Soovitus E - Euroopa jirelevalveasutuste poolt riikide drikinnisvaraturgude riskipositsioonide andmete

avaldamine

1. Euroopa Pangandusjirelevalvel (EBA), Euroopa Kindlustus- ja T66andjapensionide Jirelevalvel (EIOPA) ja Euroopa
Vadrtpaberiturujdrelevalvel (ESMA) soovitatakse avaldada vihemalt kord aastas liidu liikkmesriikide drikinnisvaratur-
gude koondandmed nende jirelevalve alla kuuluvate iiksuste riskipositsioonide kohta vastavalt kdesoleva soovituse
V lisas sitestatud juhistele. Asjaomased koondandmed peaksid pohinema kehtivate aruandluskohustuste raames
Euroopa jirelevalveasutustele kittesaadavatel andmetel.

2. JAGU
RAKENDAMINE
1. Maisted
1. Kéesolevas soovituses kasutatakse jargmisi mdisteid, vottes arvesse tehnilisi tdpsustusi kdesoleva soovituse lisades IV

jaVv:

1) ,laenuvotja“ (borrower) — elamukinnisvara laenulepingute voi drikinnisvara laenulepingute allkirjastaja voi kaasall-
kirjastaja, kes saab laenuandjalt rahastuse;

2) ,iirileandmise eesmirgil ostmisest tulenev laen“ (buy-to-let loan) — kdikide laenuvétja poolt iitirileandmise ees-
margil ostetud varaga tagatud laenude ja laenuosade summa laenu algatamisel;
3) ,uiirileandmise eesmirgil ostetud elamu voi vara“ (buy-to-let housing or property) — kodumajapidamise otseses

omandis olev elamukinnisvara, mille peamiseks eesmirgiks on viljatiirimine titirnikele;
4) ,arikinnisvara“ (commercial real estate, CRE) — mistahes tulu teeniv, olemasolev kinnisvara voi kinnisvaraarendus,

mis ei ole:

a) sotsiaaleluruum;
b) 18ppkasutaja omandis olev vara;

¢) dirileandmise eesmirgil ostetud elamu;

Kui vara voimaldab kasutamist nii dri- kui elamukinnisvarana, tuleks kasutust kisitleda eraldi (nditeks konkreet-
seks otstarbeks eraldatud pind), kui selline jaotus on mdistlik; vastasel juhul tuleks vara liigitada vastavalt pea-
misele kasutusotstarbele;
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5) ,drikinnisvaralaen® (commercial real estate (CRE) loan) — laen, mille eesmirgiks on drikinnisvara ostmine vi mis on
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tagatud drikinnisvaraga;

Lalustatud ehitustood” (construction starts) — aruandeperioodil alustatud uute drikinnisvaraprojektide pind ruut-
meetrites; kui asjaomased andmed ei ole kittesaadavad, vdib mdiste ,alustatud ehitustood” osutada aruandepe-
rioodil alustatud uute drikinnisvaraprojektide arvule;

Jaenusumma ja tagatisvara vaartuse suhtarv hetkel” (current loan-to-value ratio, LTV-C) — koikide laenuvétja poolt
aruandekuupieva seisuga varaga tagatud laenude ja laenuosade summa, vorreldes vara hetkeviirtusega;

,vara hetkeviddrtus“ (current value of the property) — sdltumatu vilis- voi sisehindaja hinnatud vara véirtus; kui
asjaomane hinnang ei ole kittesaadav, vdib vara hetkevddrtust hinnata kinnisvaravairtuse indeksi phjal, mis on
piisavalt granulaarne vara geograafilise asukoha ja liigi osas; kui asjaomane indeks ei ole kittesaadav, voib parast
vara amortiseerumist peegeldava kohase allahindlusmaira kohaldamist kasutada kinnisvarahinnaindeksit, pdhjal,
mis on piisavalt granulaarne vara geograafilise asukoha ja liigi osas;

,vola teenindamine” (debt service) — laenuvdtja koguvdla intressi ja pohiosa kombineeritud tagasimakse konkreet-
sel perioodil (reeglina iihe aasta jooksul);

,vo0la teenindamise kattekordaja“ (debt service coverage ratio, DSCR) — aasta jooksul teenitav iiiiritulu drikinnisvaralt,
mis on vdhemalt osaliselt rahastatud laenu abil ning millest on maha arvestatud vara vairtuse siilitamise ees-
margil kantud maksud ja mistahes kditamiskulud, vdrreldes asjaomase varaga tagatud laenu teenindamise aasta-
kuluga; nimetatud kordaja arvutatakse laenu véljastamise seisuga (DSCR-O) voi hetkevairtuses (DSCR-C);

,koguvola piirmair laenu algatamisel” (debt-service-to-income ratio at origination, DSTI-O) — vdla teenindamise aas-
takulu kokku, vorreldes laenuvdtja kasutatava aastatuluga laenu viljastamise hetkel;

,vola ja sissetuleku suhtarv laenu algatamisel® (debt-to-income ratio at origination, DTI-O) — laenuvdtja koguvdlg
laenu viljastamise hetkel, vorreldes laenuvdtja kasutatava aastatuluga laenu viljastamise hetkel;

,kasutatav sissetulek” (disposable income) — laenuandja poolt registreeritud laenuvdtja kasutatav aastatulu elamu-
kinnisvaralaenu algatamisel, mis holmab koiki sissetuleku liike ning millest on maha arvestatud maksud
(v.a maksutagastused) ja maksed (tervishoid, sotsiaalkindlustus vdi tervisekindlustus), enne kulude mahaarvamist;

,esmakordne ostja“ (first time buyer) — laenusaaja, kellel ei ole varem elamukinnisvaralaenu antud; juhul kui laenu-
saajaid on mitu (Uhise allkirjaga elamukinnisvaralaen), kellest iiks v6i enam on varem saanud elamukinnisvara-
laenu, ei loeta neid laenusaajaid esmakordseteks ostjateks;

Jaenuvoog® (flow of loans) — uute laenude algatamine aruandlusperioodil; muudetud tingimustega laen voib siia
kuuluda, kui laenuandja peab seda uueks laenulepinguks;

ytaielikult amortiseeritav laen“ — elamukinnisvaralaen, mille tunnuseks on perioodilised pShisumma maksed
amortiseerimiskava alusel terve laenu kehtivusaja kestel, mille puhul kogu pdhisumma on laenu tahtaja 16puks
tagasi makstud;

ytulu teeniv kinnisvara“ (income-producing real estate) — kinnisvara, mis teenib tulu selle valjaiiiirimise voi kasumit
selle miitigi arvelt;

Jntressikulude kattekordaja“ (interest coverage ratio, ICR) — iiirileandmise eesmdrgil ostetud varalt aastas teenitay
brutotiiiritulu (st enne kiditamiskulude ja maksude mahaarvamist) voi drikinnisvaralt aastas teenitud netotiiiritulu,
vorreldes varade voi varade kogumiga tagatud laenu intressikuludega aastas; nimetatud kordaja arvutatakse laenu
viljastamise seisuga (ICR-O) voi hetkevairtuses (ICR-C);

,Jaenukahjumite katteks moodustatud eraldised” (loan loss provisions) — laenuportfellis tehtud eraldised vdimalike
laenukahjumite katmiseks tulevikus;

,viljastatud laenud“ (loans disbursed) — aruandeperioodil antud elamukinnisvaralaenud kokku (laenude koguarvy
vOi -maht);

Jaenu teenindamine” (loan service) — elamukinnisvaralaenu intressi ja pohiosa kombineeritud tagasimakse konk-
reetsel perioodil (reeglina iihe aasta jooksul);
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22) laenumaksete ja sissetuleku suhtarv laenu algatamisel” (loan-service-to-income ratio at origination, LSTI-O) — elamu-
kinnisvaralaenu teenindamise aastakulu kokku, vorreldes laenuvotja kasutatava aastatuluga laenu viljastamise
hetkel;

23) laenusumma ja kulude suhtarv* (loan-to-cost ratio, LTC) — koikide viljastatud laenude algsumma, vorreldes vara
arenduskuludega;

24) Jaenusumma ja sissetuleku suhtarv laenu algatamisel® (loan-to-income ratio at origination, DTI-O) — laenuvdtja
poolt kinnisvaraga tagatud laenude v6i laenuosade summa laenu viljastamise hetkel, vorrelduna laenuvétja kasu-
tatava aastatuluga laenu viljastamise hetkel;

25) laenusumma ja diiritulu suhtarv algatamisel (loan-to-rent ration at origination, LTRO-O) — laenusaaja tiiirimise
eesmirgil ostetud varaga seotud laenu (algatamisel) ja aastaiiiiri brutotulu suhtarv (st enne kiitamiskulude ja
maksude mahaarvamist), mis koguneb {iiirileandmise eesmirgil ostetud varaga seoses;

26) ,laenusumma ja tagatisvara viartuse suhtarv laenu algatamisel” (loan-to-value ratio at origination, LTV-O) — laenu-
votja poolt kinnisvara tagatud laenude voi laenuosade summa laenu véljastamise hetkel, vorreldes vara vairtu-
sega laenu viljastamise hetkel;

27) ,tdhtaeg laenu algatamisel” (maturity at origination) — elamukinnisvaralaenulepingu periood aastates laenu
algatamisel;

28) ,riigi makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutus (national macroprudential authority) — asutus, kes on riigi diguse
kohaselt volitatud ellu viima makrotasandi usaldatavusjirelevalve poliitikat vastavalt Euroopa Siisteemsete Ris-
kide Noukogu soovituse ESRB/2011/3 (!) soovitusele B;

29) ,mitteamortiseeritav laen“ (non-amortising loan) — elamukinnisvaralaen, mille tunnuseks on ainult intressi maks-
mine laenult; juhul kui esineb mitteamortiseeritavaid laene, mille osas kehtib lunastamisvéimalusi, tuleb neid
kisitleda eraldi;

30) ,viivislaenud“ (non-performing loans) — mistahes krediidiriskid, mis vastavad tihele vdi mitmele jirgmisele
kriteeriumile:

a) olulised riskipositsioonid, mis on tasumata iile 90 pieva;

b) vdlgniku laenukohustuste tiielik tiitmine ilma tagatise realiseerimiseta on ebatdenioline, sdltumata varasema-
test tahtaegselt tasumata summadest ning tihtaja iiletanud pdevade arvust;

31) ,omaniku kasutuses oleva elamukinnisvaralaen“ (owner occupied loan) — kdikide elamukinnisvaralaenude vdi laenu-
osade summa, mida tagab laenuvdtja kasutuses oleva elamukinnisvaralaenu algatamisel;

32) ,omaniku kasutuses olev eluase vdi vara“ (owner occupied housing or property) — kodumajapidamise omandis olev
elamukinnisvara, mille eesmirgiks on kasutus eluasemena;

33) ,osaliselt amortiseeritav laen® (partially amortising loans) — mitme elamukinnisvaralaenu kogum, mis hdlmab eri-
nevat litki amortiseerimist;

34) ,kinnisvaraarendus* (property under development) — ehitamisjirgus kinnisvara, mille valmimisjirgne eesmirk on tee-
nida omanikule tulu viljaiiiirimise vi kasumit miitigi arvelt; ei hdlma lammutusobjekte ega vdimaliku arenda-
mise otstarbel puhastatavaid krunte;

35) ,kinnisvaravddrtuse indeks“ (real estate value index) — indeks, mis peegeldab nii vara hinna kui kvaliteedi muutust
aja jooksul, nditeks tehinguandmetel péhinev indeks;

36) ,adr” (rent) — Giirniku poolt vara omanikule tegelikult makstud summa, millest on maha arvestatud soodustused
(nditeks ttirimaksepuhkus, renoveerimise sissemaksed) ja tasud;

37) ,utiritootlus” (rental yield) — aasta tiiirimaksete ja kinnisvara turuvairtuse suhtarv;

Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu 22. detsembri 2011. aasta soovitus ESRN/2011/3 riigi ametiasutuste makrotasandi usaldata-
vusjirelevalve padevuse kohta (ELT C 41, 14.2.2012, Ik 1).
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38) ,elamukinnisvara“ (residential real estate, RRE) — riigi territooriumil asuv kinnisvara, mida on véimalik kasutada
eluasemena, mis on ostetud, ehitatud vdi renoveeritud kodumajapidamise poolt ning mida ei saa liigitada drikin-
nisvaraks. Kui vara voimaldab kasutamist erinevatel otstarvetel, tuleks kasutust kasitleda eraldi (niiteks konkreet-
seks otstarbeks eraldatud pind), kui selline jaotus on mdistlik; vastasel juhul tuleks vara liigitada vastavalt pea-
misele kasutusotstarbele;

39) ,elamuskinnisvaralaen” (RRE loan) — kodumajapidamistele antud laen, mille tagatis on elamukinnisvara olenemata
laenu eesmirgist;

40) ,riskiseireraamistik® (risk monitoring framework) — riigi kinnisvaraturust tdusetuvate siisteemsete riskide regulaarse

seiramise ja hindamise kord, mis p&hineb usaldusviarsetel analiiiisimeetoditel ning tagab andmete piisava repre-

sentatiivsuse;

=

41

-

,andmete piisav representatiivsus® (sufficiently representative data) — andmed, mille kogumiseks kasutatakse valimi-
meetodeid, mis osutavad statistilise kogumi asjakohastele tunnustele; konkreetseid valimimeetodeid ette ei nihta —
riigisisest praktikat kasitletakse piisavana, kui asjaomased tulemused on eksperdi hinnangul erapooletud;

42

-

,vakantsuse madr (vacancy rate) — pind, mida saab kasutada viljaiiiirimiseks, vorreldes vara kogupinnaga;

43) ,hindamise korrigeerimine investeeringute osas“ (valuation adjustments on investments) — kulud, mis tekivad inves-

toril seoses tulevase vdimaliku kahju arvesse votmisega turul valitsevate tingimustega seoses;

=

44) ,viirtus laenu algatamisel“ (value at origination) — kinnisvara madalam (niiteks notari poolt registreeritud) tehin-
guvadrtus laenu algatamisel soltumatu vilis- voi sisehindaja hinnangul; kui kittesaadav on vaid ks véartus,

tuleks kasutada seda viirtust.

=

2. Rakendamise kriteeriumid

1. Kdesoleva soovituse rakendamisel kohaldatakse jargmisi kriteeriume:
a) soovitus holmab vaid finantsstabiilsuse seisukohast olulisi niitajaid, mille osas on tuvastatud andmeliingad;

b) kohaselt tuleb arvesse vdtta proportsionaalsuse pShimdtet, arvestades jargmist:

i) liikkmesriikide elamu- ja drikinnisvaraturgude suurust ja arengut;
ii) ritkide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutuste volitusi;
iii) iga soovituse eesmirki ja sisu;

c) soovituste A kuni D rakendamise hindamisel tuleb kohaselt arvesse votta pdhjenduses 15 osutatud liidu tasemel
andmekogumise edenemist;

d) konkreetsed kriteeriumid soovituste A kuni E jdrgimiseks on sitestatud kiesoleva soovituse I lisas.

2. Adressaadid peavad ESRNile ja ndukogule esitama aruande kiesolevast soovitusest tulenevate meetmete vOtmise
kohta voi piisavad pdhjendused nende vdtmata jitmise kohta. Aruanne peab kisitlema vahemalt jargmist:

a) teave vOetud meetmete sisu ja tahtaegade kohta;
b) hinnang voetud meetmete toime kohta kdesoleva soovituse eesmirke silmas pidades;

c) iksikasjalik pohjendus tegevusetuse vdi kdesolevast soovitusest kdrvalekaldumise kohta, sh mistahes viivituse
kohta.

3. Edasine ajakava

Adressaadid peavad ESRNile ja ndukogule esitama aruande kdesolevast soovitusest tulenevate meetmete vStmisest voi
piisavad pdhjendused nende vdtmata jitmise kohta kooskdlas jirgmiste tihtaegadega:

1. Soovitus A

a) Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel palutakse ESRNile ja ndukogule esitada soovituse A rakenda-
mise vahearuanne kittesaadavate voi eelduslikult kittesaadavate andmete pdhjal 31. detsembriks 2018.
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b) Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel palutakse ESRNile ja néukogule esitada soovituse A rakenda-
mise lpparuanne 31. detsembriks 2020.

2. Soovitus B

a) Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel palutakse ESRNile ja ndukogule esitada soovituse B rakenda-
mise vahearuanne kittesaadavate voi eelduslikult kittesaadavate andmete pdhjal 31. detsembriks 2018.

b) Riikide makrotasandi usaldatavusjdrelevalve asutustel palutakse ESRNile ja ndukogule esitada soovituse B rakenda-
mise 1opparuanne 31. detsembriks 2020.

3. Soovitus C

a) Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel palutakse ESRNile ja ndukogule esitada soovituse C rakenda-
mise vahearuanne kittesaadavate vdi eelduslikult kittesaadavate andmete pShjal 31. detsembriks 2018.

b) Riikide makrotasandi usaldatavusjdrelevalve asutustel palutakse ESRNile ja ndukogule esitada soovituse C rakenda-
mise 1pparuanne 31. detsembriks 2020.

4. Soovitus D

a) Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel palutakse ESRNile ja ndukogule esitada soovituse D rakenda-
mise vahearuanne kittesaadavate voi eelduslikult kittesaadavate andmete pdhjal 31. detsembriks 2018.

b) Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel palutakse ESRNile ja ndukogule esitada soovituse D rakenda-
mise lpparuanne 31. detsembriks 2020.

5. Soovitus E

a) Euroopa jdrelevalveasutustel palutakse kehtestada jdrelevalve alla kuuluvate iiksuste andmete kogumise vorm iga
litkmesriigi drikinnisvaraturu kohta 31. detsembriks 2017.

b) Euroopa jirelevalveasutustel palutakse avaldada punktis a osutatud andmed 31. detsembri 2017 seisuga
30. juuniks 2018.

) Alates 31. mirtsist 2019 palutakse Euroopa jirelevalveasutustel avaldada igal aastal punktis a osutatud andmed
eelnenud aasta 31. detsembri seisuga.

4. Jilgimine ja hindamine

1. Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu sekretariaat:

a) abistab adressaate, tagab aruandluse kooskdlastamise ja asjakohaste vormide koostamise ning tipsustab vajadusel
meetmete votmise korda ja tahtaegu;

b) kontrollib soovituse jargimist adressaatide poolt, abistab neid vajaduse korral ning esitab haldusndukogule juhtko-
mitee kaudu meetmete aruande.

2. Haldusndukogu hindab adressaatide meetmeid ja pdhjendusi ning otsustab asjakohastel juhtudel, kas kiesolevat soo-
vitust on jargitud ning kas adressaadi pdhjendused tegevusetuse kohta on piisavad.

Frankfurt Maini aires, 31. oktoober 2016

ESRNi haldusndukogu nimel
ESRNi sekretariaadi juhataja
Francesco MAZZAFERRO
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I LISA
SOOVITUSTE VASTAVUSKRITEERIUMID

1. Soovitus A

Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused loetakse vastavaks soovitustele Al ja A2, kui nad:

a) hindavad, kas nende jurisdiktsiooni elamukinnisvarasektori riskiseireraamistikus on voetud arvesse ja rakendatud ela-
mukinnisvaralaenude laenutingimuste asjakohaseid néitajaid;

b) hindavad soovituses A1 sitestatud nditajate kasutamist riskiseire labiviimisel;

¢) hindavad, millisel méiral on asjakohaste nditajate kohta kittesaadavad voi eelduslikult kdttesaadavad andmete repre-
sentatiivsus on piisav elamukinnisvaralaenude turu kehtivate laenutingimuste osas;

d) hindavad, kas tiirileandmise eesmargil ostetud elamukinnisvara on riigisisese kinnisvarasektori oluline riskiallikas voi
moodustab olulise osa elamukinnisvaralaenude positsioonide voi voogude kogumahust;

e) hindavad soovituses A2 sitestatud niitajate kasutamist riskiseire ldbiviimisel juhtudel, kus #iirileandmise eesmargil
ostetud elamu on riigisisese kinnisvarasektori oluline riskiallikas voi moodustab olulise osa elamukinnisvaralaenude
positsioonide vdi voogude kogumahust;

Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused loetakse vastavaks soovitustele A3 ja A4, kui nad:

a) tagavad IV lisas sitestatud meetodite rakendamise soovitustes Al ja A2 sdtestatud nditajate arvutamisel;

b) esitavad aruande, mis sisaldab asjaomase meetodi tehnilist kirjeldust ning iilevaadet meetodi tdhususest elamukinnis-
varasektori riskiseire ldbiviimisel juhtudel, kus lisaks IV lisas sitestatud meetoditele kasutatakse asjakohaste niitajate
arvutamiseks ka muud meetodit;

¢) tagavad, et elamukinnisvarasektori riskiseirel kasutatakse vahemalt igal aastal soovitustes Al ja A2 sitestatud asjako-
haseid néitajaid.

2. Soovitus B

Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused loetakse vastavaks soovitustele B1 ja B2, kui nad:

a) hindavad asjakohaste niitajate ithel muutujal pohineva jaotuse ning vabatahtlike Gihisjaotuste seire ldbiviimist kooskd-
las II lisa vormiga A;

b) hindavad soovituses B2 sitestatud andmete kasutamist riskiseire labiviimise juhisena.

Juhtudel, kus iiirileandmise eesmirgil ostetud elamu on riigisisese kinnisvarasektori oluline riskiallikas v6i moodustab
olulise osa elamukinnisvaralaenude positsioonide vdi voogude kogumahust, loetakse riikide makrotasandi usaldatavusji-
relevalve asutused soovitusele B3 vastaks, kui nad:

a) hindavad asjakohaste niitajate eraldi seiret Giiirileandmise eesmargil ostetud elamu v&i omaniku kasutuses oleva vara
osas;

b) hindavad asjakohaste andmete seiret II lisa vormidel A ja B toodut mdddete kaupa.
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3. Soovitus C

Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused loetakse vastavaks soovitustele C1 ja C2, kui nad:

a) hindavad, kas nende jurisdiktsiooni drikinnisvarasektori riskiseireraamistikus on vGetud arvesse ja rakendatud riigisis-
ese drikinnisvara riskide asjakohaseid nditajaid;

b) tagavad fudusilise turu niitajate, finantssiisteemi krediidiriskiniitajate ja laenustandardite naitajate hdlmamist riskiseire-
raamistikus; juhul kui nende niitajate kogumine turgude osas ei ole makrotasandi finantsjirelevalveasutuse padevu-
ses, on see piisav selgitus vastava ametiasutuse tegevusetuse kohta hindamise etapis;

¢) hindavad, kas investeeringud moodustavad olulise osa riigisisese drikinnisvara sektori rahastamisest;

d) hindavad soovituses C2 sitestatud tdiendavate riskiseire niitajate kasutamise edenemist, juhul kui loetakse, et inves-
teeringud moodustavad olulise osa riigisisese drikinnisvara sektori rahastamisest

¢) hindavad vihemalt soovituses C1 ja kohastel juhtudel soovituses C2 sitestatud niitajate kasutamise edenemist;

f) hindavad, kas asjaomaste niitajate (kittesaadavad voi eelduslikult kittesaadavad) andmete representatiivsus on piisav
riigisisese drikinnisvaraturu osas.

Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused loetakse vastavaks soovitustele C3 ja C4, kui nad:

a) tagavad V lisas, drikinnisvara puhul kohastel juhtudel IV lisas, toodud ning soovitustes C1 ja C2 sitestatud nditajate
arvutamise meetodite rakendamise;

b) esitavad aruande, mis sisaldab asjaomase meetodi tehnilist kirjeldust ning iilevaadet meetodi tShususest drikinnisvara-
sektori riskiseire labiviimisel juhtudel, kus lisaks IV ja V lisas sitestatud meetoditele kasutatakse asjakohaste nitajate
arvutamiseks ka muud meetodit;

¢) tagavad, et soovituses C1 sitestatud niitajaid kasutatakse édrikinnisvarasektori arengute seireks fiiiisilise turu niitajate,
laenuvoogude (sh viivislaenude ja laenukahjumite katteks moodustatud eraldiste positsioonide) ja vastavate laenustan-
dardite osas vihemalt kord kvartalis ning laenupositsioonide (sh viivislaenu ja laenukahjumite katteks moodustatud
eraldiste positsioonide) ja vastavate laenustandardite osas vihemalt kord aastas;

d) tagavad, et soovituses C2 toodud niitajaid kasutatakse drikinnisvara sektori arengu jalgimiseks investeeringuvoogude
osas (sh investeeringute hindamise korrigeerimine) vidhemalt kvartaalselt ja investeeringute positsioonide osas (sh
investeeringute hindamise korrigeerimine) vihemalt kord aastas, juhul kui leitakse, et investeeringud moodustavad
olulise osa riigisisese drikinnisvara sektori rahastamisest.

4. Soovitus D

Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused loetakse vastavaks soovitusele D, kui nad:
a) hindavad asjakohaste niitajate seiret kooskdlas III lisa vormidega A, B ja G

b) hindavad soovituses D2 sitestatud asjakohaste andmete kasutamist riskiseire labiviimise juhisena kooskdlas III lisa
vormidega A, B ja C;

¢) hindavad asjakohase teabe, mis on tdpsustatud soovituses D3 ja IIl lisa vormil B (st asjaomaste riskide seire juhised),
kasutuse edenemist, juhul kui leitakse, et investeeringud moodustavad olulise osa riigisisese drikinnisvara sektori
rahastamisest,

d) esitavad aruande riskide seiramiseks kasutatud tdiendavate andmete kohta juhtudel, kus arikinnisvarasektori arengute
seireks kasutatakse tdiendavaid niitajaid.
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5. Soovitus E

Euroopa jérelevalveasutused loetakse vastavaks soovitusele E, kui nad:
a) kehtestavad jdrelevalve alla kuuluvate iiksuste andmete kogumise vormi iga likkmesriigi drikinnisvaraturu kohta;

b) avaldavad vihemalt kord aastas kehtivate aruandlusnduete raames kogutud andmed jirelevalve alla kuuluvate tiksuste
riskipositsioonide kohta iga litkmesriigi drikinnisvaraturul.



II LISA

ELAMUKINNISVARASEKTORI NAITAJATE SOOVITUSLIKUD VORMID

1. Vorm A: elamukinnisvaralaenude niitajad ja jaotused

ncu = summa riigi vaaringus

# = lepingute arv

y = aasta(d)

Avg = asjakohase suhtarvu keskmine
sellest

VOOD = uute elamukinnisvaralaenude andmine aruandlusperioodil laenuandja poolt. Riikide makrotasandi finantsjirelevalveasutused, kes saavad vahet teha tegelike uute elamukin-
nisvaralaenude ja muudetud tingimustega laenude vahel, vdivad esitada eraldi jaotuses muudetud tingimustega laenud.
POSITSIOONID = elamukinnisvaralaenude positsioonide andmed aruandekuupdeva (nt aasta 1opu) seisuga

Elamukinnisvara laenuportfelli iillevaade

Viljastatud laenud

sellest titirileandmise eesmargil ostetud

sellest omaniku kasutuses olev

sellest esmakordsed ostjad

sellest valisvdaringus laenud

sellest tdielikult amortiseeritavad

sellest osaliselt amortiseeritavad

sellest mitteamortiseeritavad (¥)

VOOD

Laenumaksete ja sissetuleku suhtarv laenu
algatamisel (LSTI-O)

KAALUTUD KESKMINE

sellest itirileandmise eesmirgil ostetud

sellest omaniku kasutuses olev

sellest esmakordsed ostjad

sellest valisvadringus laenud

sellest tiielikult amortiseeritavad

sellest osaliselt amortiseeritavad

sellest mitteamortiseeritavad (¥)

VOOD

LI0TT'TE

[ 19 |

eferear, npir] edooing
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Elamukinnisvara laenuportfelli iilevaade

sellest algne fikseeritud intressiméira periood < 1a

sellest algne fikseeritud intressimdira periood ]1a;
5a]

sellest algne fikseeritud intressimdira periood ]1a;
5a]

sellest algne fikseeritud intressimdira periood >
10a

sellest muudetud tingimustega (vabatahtlik)

VOOD

Laenusumma ja tagatisvara viirtuse suhtarv laenu
algatamisel (LTV-O)

KAALUTUD KESKMINE

sellest titirileandmise eesmargil ostetud

sellest omaniku kasutuses olev

sellest esmakordsed ostjad

sellest vilisvddringus laenud

sellest tiielikult amortiseeritavad

VOOD

Laenumaksete ja sissetuleku suhtarv laenu
algatamisel (LSTI-O)

sellest algne fikseeritud intressiméira periood < 1a

sellest algne fikseeritud intressiméira periood ]1a;
5a]

sellest algne fikseeritud intressimaira periood ]1a;
5a]

sellest algne fikseeritud intressiméira periood >
10a

JAOTUS

<10%

110 % ; 20 %]

120 % ; 30 %)

130 % ; 40 %]

140 % ; 50 %]

150% ; 60 %]

> 60 %

Andmed ei ole kittesaadavad

VOOD

81/1¢D
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Laenusumma ja tagatisvara viirtuse suhtarv laenu
algatamisel (LTV-O)

sellest osaliselt amortiseeritavad

sellest mitteamortiseeritavad (¥)

JAOTUS

<50%

150% ; 60 %)

160 % ; 70 %]

170 % ; 80 %]

180 % ; 90 %]

190 % ; 100 %]

1100 % ; 110 %]

>110%

Andmed ei ole kittesaadavad

Laenusumma ja tagatisvara viirtuse suhtarv hetkel
(LTV-C)

KAALUTUD KESKMINE

JAOTUS

<50%

150 % ; 60 %]

VOOD

POSITSIOONID

Koguvdla piirmiir laenu algatamisel (DSTI-O)
(VABATAHTLIK)

KAALUTUD KESKMINE

JAOTUS

<10%

110 % ; 20 %]

120 % ; 30 %)

130 % ; 40 %]

140 % ; 50 %)

150 % ; 60 %]

> 60 %

Andmed ei ole kittesaadavad

VOOD

Laenusumma ja sissetuleku suhtarv laenu
algatamisel (LTI-O)

KAALUTUD KESKMINE

JAOTUS

<3

13 3,5]

VOOD

LI0TT'TE

[ 19 |
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Laenusumma ja tagatisvara vidrtuse suhtarv hetkel
(LTV-C)

160% ; 70 %]

170 % ; 80 %]

180 % ; 90 %]

190 % ; 100 %)

1100 % ; 110 %]

>110%

Andmed ei ole kittesaadavad

Tihtaeg laenu algatamisel

KAALUTUD KESKMINE

JAOTUS

< 5a

15a; 10a]

]10a ; 15a]

]15a; 20a]

120a ; 25a]

125a; 30a]

130a ; 35a]

> 35a

Andmed ei ole kittesaadavad

VOOD

POSITSIOONID

Laenusumma ja sissetuleku suhtarv laenu

algatamisel (LTI-O)

13,5 ; 4]

14 ; 4,5]

14,5; 5]

155 5,5]

15,5 ; 6]

>6

Andmed ei ole kittesaadavad

VOOD

Vola ja sissetuleku suhtarv laenu algatamisel

(DTI-O0)

KAALUTUD KESKMINE

JAOTUS

<3

13 3,5]

13,5 ; 4]

14 4.,5]

14,5 ; 5]

15 5,5]

15,5 ; 6]

16,5 7]

>7

Andmed ei ole kittesaadavad

VOOD

07/1£D
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VOOD

Laenumaksete ja sissetuleku suhtarv

laenu algatamisel (LSTI-O)

VOOD

Laenumaksete ja sissetuleku suhtarv
laenu algatamisel (LSTI-O)

<30% []130%;50%]| >50%

Algne fikseeritud intressimiira periood

LTV-O < 80 % ://////%://////%T/////% sh<1a
Tahtaeg laenu algatamisel % % % sh ] 1a; 5a]
< 20a sh ] 5a; 10a]
120a ; 25a] sh > 10y

LTV-O ]80 %-90 %]

Tahtaeg laenu algatamisel

< 20a

120a ; 25a]

> 25a

LTV-0 190 %-110 %]

Tihtaeg laenu algatamisel

< 20a

120a ; 25a]

> 25a

<30% |130%:50%]| >50%

VOOD

Vola ja sissetuleku suhtarv laenu
algatamisel (DTI-O)

Laenusumma ja tagatisvara vidrtuse suhtarv
laenu algatamisel (LTV-O)

LTV-O < 80 %

LTV-O ]80 % ; 90 %]

LTV-0 190 % ; 110 %]

LTV-O >110 %

<4 14 6] >6

LI0TT'TE

[ 19 |
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VOOD

Laenumaksete ja sissetuleku suhtarv
laenu algatamisel (LSTI-O)

LTV-0 >110 %

_

Tahtaeg laenu algatamisel

< 20a

120a ; 25a]

> 25a

(*) asjakohastel juhtudel esitatakse eraldi mitteamortiseeritavad laenud lunastamiseks kasutatava rahastamisvahendiga.

2. Vorm B: iiiirileandmise eesmirgil ostetud ja omaniku kasutuses oleva varaga seotud elamukinnisvaralaenud

ncu = summa riigi vaaringus

# = lepingute arv

y = aasta(d)

Avg = asjakohase suhtarvu keskmine
sh = sealhulgas

VOOD = uute elamukinnisvaralaenude andmine aruandlusperioodil laenuandja poolt. Riikide makrotasandi finantsjirelevalveasutused, kes saavad vahet teha tegelike uute elamukin-
nisvaralaenude ja muudetud tingimustega laenude vahel, vdivad esitada eraldi jaotuses muudetud tingimustega laenud.
POSITSIOONID = elamukinnisvaralaenude positsioonide andmed aruandekuupdeva (nt aasta 1opu) seisuga

Ulevaade iiiirileandmise eesmirgil ostetud varaga
seotud laenudest

Viljastatud laenud

sellest esmakordsed ostjad

sellest valisvdaringus laenud

sellest tdielikult amortiseeritavad

VOOD

Intressikulude kattekordaja laenu algatamisel
(ICR-0O)

KAALUTUD KESKMINE

JAOTUS

< 100 %

1100% ; 125 %]

VOOoD

1D

eferear, npiry edooing

L10TT'TE



Ulevaade iiiirileandmise eesmiirgil ostetud varaga
seotud laenudest

sellest osaliselt amortiseeritavad

sellest mitteamortiseeritavad (¥)

sellest algne fikseeritud intressimaira periood < 1a

sellest algne fikseeritud intressimaira periood ]1a;
5a]

sellest algne fikseeritud intressimaira periood ]1a;
5a]

sellest algne fikseeritud intressimaira periood
> 10a

VOOD

Laenusumma ja tagatisvara viirtuse suhtarv laenu
algatamisel (LTV-O)

KAALUTUD KESKMINE

JAOTUS

<50%

150% ; 60 %)

160 % ; 70 %]

170 % ; 80 %]

180% ; 90 %)

190 % ; 100 %]

1100% ; 110 %]

>110%

Andmed ei ole kittesaadavad

VOOD

Intressikulude kattekordaja laenu algatamisel
(ICR-O)

1125%: 150 %]

1150%: 175 %]

1175% ; 200]

> 200 %

VOOD

Laenusumma ja iiiiritulu suhtarv laenu algatamisel
(DTR-O)

KAALUTUD KESKMINE

JAOTUS

IN
%

155 10]

110 ; 15]

115 ; 20]

> 20

VOOD

LI0TT'TE
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Ulevaade omaniku kasutuses oleva varaga seotud
laenudest

Viljastatud laenud

sellest esmakordsed ostjad

sellest valisvddringus laenud

sellest tdielikult amortiseeritavad

sellest osaliselt amortiseeritavad

sellest mitteamortiseeritavad (¥)

sellest algne fikseeritud intressimaira periood < 1a

sellest algne fikseeritud intressimaira periood ]1a;
5a]

sellest algne fikseeritud intressimaira periood ]1a;
5a]

sellest algne fikseeritud intressimaira periood
> 10a

VOOD

Laenusumma ja tagatisvara viirtuse suhtarv hetkel
(LTV-C)

KAALUTUD KESKMINE

sellest esmakordsed ostjad

VOOD

Laenumaksete ja sissetuleku suhtarv laenu
algatamisel (LSTI-O)

KAALUTUD KESKMINE

sellest esmakordsed ostjad

sellest vilisvadringus laenud

sellest taielikult amortiseeruvad

sellest osaliselt amortiseeritavad

sellest mitteamortiseeritavad (¥)

sellest algne fikseeritud intressiméira periood < 1la

sellest algne fikseeritud intressiméira periood ]1a;
5a]

sellest algne fikseeritud intressiméira periood ]1a;
5a]

sellest algne fikseeritud intressimaira periood
> 10a

JAOTUS

<10%

110 % ; 20 %]

120 % ; 30 %]

130 % ; 40 %)

VOOD

y7/1€D
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Laenusumma ja tagatisvara vidrtuse suhtarv hetkel
(LTV-C)

sellest valisvaaringus laenud

sellest tdielikult amortiseeruvad

sellest osaliselt amortiseeruvad

sellest mitteamortiseeritavad (*)

JAOTUS

<50%

150 % ; 60 %]

160 % ; 70 %]

170 % ; 80 %]

180% ; 90 %]

190 % ; 100 %)

1100 % ; 110 %]

>110%

Andmed ei ole kittesaadavad

VOOD

Laenumaksete ja sissetuleku suhtarv laenu
algatamisel (LSTI-O)

140 % ; 50 %]

150 % ; 60 %]

> 60 %

Andmed ei ole kittesaadavad

VOOD

Laenusumma ja sissetuleku suhtarv laenu
viljastamisel (LTI-O)

KAALUTUD KESKMINE

JAOTUS
<3

135 3,5]
13,5 ; 4]
145 4,5]
14,5 ; 5]
155 5,5]
15,5 ; 6]
> 6

Andmed ei ole kittesaadavad

VOOD

LI0TT'TE
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Laenusumma ja tagatisvara vidrtuse suhtarv hetkel

(LTV-C)

KAALUTUD KESKMINE

JAOTUS

<50%

50 % ; 60 %)

60% ; 70 %]

70% ; 80 %]

]
]
]
]

80 % ; 90 %]

190 % ; 100 %]

1100 % ; 110 %]

>110%

Andmed ei ole kittesaadavad

Tihtaeg laenu algatamisel (aastates)

KAALUTUD KESKMINE

JAOTUS

< 5a

15a; 10a]

]10a; 15a

]15a; 20a

]
]
]20a ; 25a]
125a; 30a]
130a ; 35a]

> 35a

Andmed ei ole kittesaadavad

(*) asjakohastel juhtudel esitatakse eraldi mitteamortiseeritavad laenud lunastamiseks kasutatava rahastamisvahendiga.

VOOD

POSITSIOONID

97/1£D
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Il LISA

ARIKINNISVARASEKTORI NAITAJATE SOOVITUSLIKUD VORMID

1. Vorm A: fiiiisilise turu niitajad

Jaotus
Niitaja
Sagedus Kinnisvara liik (') Kinnisvara asukoht (3
Arikinnisvara hinnaindeks Kvartaalne I I
Utiriindeks Kvartaalne I I
Fiiiisiline turg Uiiritootluse indeks Kvartaalne I I
Vakantsuse mair Kvartaalne R R
Alustatud ehitustood Kvartaalne # #
() Vara liigitatakse jargmiselt: biirood, jaemiiiik, t66stus, elamuvarad ja muud varad (riigisisene turg).
(3) Vara asukoht liigitatakse jargmiselt: kdrgelthinnatud riigisisene ja mitte-kdrgelthinnatud riigisisene vara.
I = indeks
R = suhtarv
# = ruutmeetrid
2. Vorm B: finantssiisteemi riskipositsioonide niitajad
Jaotus
Niitaja I I . . .
Kinnisvara Kinnisvara 1o s e | Laenuandja | Investori (%)/laenuandja
Sagedus lik (') asukoht () Investori liik (%), (%) Tk (9 viik () Kokku
Arikinnisvarainvesteeringud (¥) Kvartaalne nc nc nc nc nc
— sellest otsesed arikinnisvaraosalused Kvartaalne nc nc nc nc nc
Vood (¢ e
U - sellest kaudsed arikinnisvaraosalused Kvartaalne /// /// nc nc nc
drikinnisvara investeeringute hindamise korrigeerimine Kvartaalne nc nc nc nc nc

LI0TT'TE
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Jaotus
Néitaja Savedus Kinnisvara Kinnisvara | | = o ) ) Laenuandja | Investori (*)/laenuandja Kokku
8 liik (1) asukoht (2) ’ liik (%) ik ()
drikinnisvaralaenud (sh ehitusjdrgus) Kvartaalne nc nc nc nc nc
— sellest ehitusjirgus kinnisvaraarendustele Kvartaalne nc nc nc nc nc
drikinnisvara viivislaenud (sh ehitusjdrgus) Kvartaalne nc nc nc nc nc
— sellest ehitusjirgus kinnisvaraarendustele Kvartaalne nc nc nc nc nc
drikinnisvara laenukahjude eraldised (sh ehitusjirgus); Kvartaalne nc nc nc nc nc
— sellest ehitusjirgus kinnisvaraarendustele Kvartaalne nc nc nc nc nc
Jaotus
Niitaja d Kinnisvara Kinnisvara liik (. (& Laenuandja | Investori (¥)/laenuandja Kk
Sagedus liik () asukoht (3 nvestori liik (), () liik (%) riik () olku
Arikinnisvarainvesteeringud (¥) Aastane nc nc nc nc nc
— sellest otsesed arikinnisvaraosalused Aastane nc nc nc nc nc
Positsioonid (7
— sellest kaudsed drikinnisvaraosalused Aastane nc nc nc
drikinnisvara investeeringute hindamise korrigeerimine Aastane nc nc nc nc nc

87/1€D
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Jaotus
Niitaja I I di . .
Savedus Kinnisvara Kinnisvara Investori liik (9, (9 Laenuandja | Investori (°)/laenuandja Kokku
8 liik (1) asukoht (2) ’ liik (%) ik ()

drikinnisvaralaenud (sh ehitusjirgus) Aastane nc nc nc nc nc
— sellest drikinnisvara viivislaenud Aastane nc nc nc nc nc
Arikkinisvara laenukahjude eraldised Aastane nc nc nc nc nc
(drikinnisvaralaenu osa moodustavate) ehitusjirgus kinnisva- Aastane nc nc nc nc nc
raarenduste laenud

— sellest viivislaenud Aastane nc nc nc nc nc
ehitusjargus kinnisvaraarenduste laenukahjude eraldised Aastane nc nc nc nc nc

(") Varade liigitus: biirood, jaemiiiik, to0stus, elamuvarad ja muud varad (riigisisene turg).

(3) Vara asukoha liigitus: kdrgelthinnatud riigisisene ja mitte-kdrgelthinnatud riigisisene vara.

() Investorite liigitus: pangad, kindlustusseltsid, pensionifondid, investeerimisfondid, varahaldusettevdtted ja muud.

(*) Laenuandjate liigitus: pangad, kindlustusseltsid, pensionifondid, investeerimisfondid, varahaldusettevotted ja muud.

(°) Riikide liigitus: riigisisene, Euroopa Majanduspiirkond ja vilismaailm.

(®) Investeeringute, laenude ja viivislaenude vood esitatakse brutosummas (vaid uute laenude/investeeringute puhul ei vdeta arvesse tagasimakseid voi summade vihenemist).
Investeeringute hindamise korrigeerimise ja laenukahjude eraldiste vood esitatakse netosummas.

(') Arikinnisvara investeeringute, drikinnisvara investeeringute hindamise korrigeerimise, drikinnisvaraga seotud (viivis)laenude ja rikinnisvara laenukahjude eraldiste positsioonide andmed esitatakse aruande-
kuupdeva seisuga.

(®) Ainult juhul, kui investeeringud moodustavad olulise osa drikinnisvara rahastamisest.

nc = summa riigi vdaringus

3. Vorm C; laenustandardite niitajad (!)

Niitaja Sagedus Kaalutud keskmine suhtarv
Laenusumma ja tagatisvara vaartuse suhtarv laenu algatamisel (LTV-O) Kvartaalne R
Vood (3 Intressikulude kattekordaja laenu algatamisel (ICR-O) Kvartaalne R
Vola teenindamise kattekordaja algatamisel (DSCR-O) Kvartaalne R

LI0TT'TE
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Niitaja Sagedus Kaalutud keskmine suhtarv
Laenusumma ja tagatisvara vaartuse suhtarv hetkel (LTV-C) Aastane R
Positsioonid (°) Intressikulude kattekordaja hetkel (ICR) Aastane R
Vola teenindamise kattekordaja hetkel (DSCR-C) Aastane R

(") V.a chitusjirgus vara, mida jdlgitakse laenusumma ja kulude suhtarvu (LTC) kaudu.
(*) Uute drikinnisvaralaenude vood aruandlusperioodil.

(%) Arikinnisvaralaenude positsioonid aruandekuupieva seisuga.

R = suhtarv

0¢/1£D
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IV LISA

JUHISED NAITAJATE MOOTMISE JA ARVUTAMISE MEETODITE KOHTA

Kiesolevas lisas on toodud {ildised juhised II lisa ning kohastel juhtudel III lisa vormidel kasutatud nditajate arvutamise
meetodite kohta. Eesmirgiks ei ole anda tipseid tehnilisi juhiseid vormide tditmise kohta kdikvdimalikel juhtudel. Juhi-
sed on mdeldud hdlmama kindlaid médratlusi ja meetodeid; teatud juhtudel v&ib turgude voi turusegmentide eriparade
arvesse votmiseks juhistest korvale kalduda.

1. Laenusumma ja tagatisvara viirtuse suhtarv laenu algatamisel (LTV-O)

1. LTV-O mddratletakse jargmiselt:

H
3
)

I
<|=

2. Arvutamise eesmirgil:

a) L holmab on koik laenuvdtja poolt kinnisvaraga tagatud laenud ja laenuosad laenu viljastamise hetkel (s6ltumata
laenu otstarbest), parast laenude koondamist ,laenuvdtja kaupa“ ja ,tagatise kaupa“.

b) L moddetakse viljastatud summa pohjal ega hdlma seega krediidiliinide kasutamata limiiti. Ehitusjirgus kinnisvara
puhul tdhistab maiste ,L“ kdikide aruandekuupievani viljastatud laenuosade summat ning LTV-O arvutatakse uue
laenuosa viljastamise kuupdeval (*). Muul juhul, kui eespool osutatud arvutusmeetod ei ole kasutatav voi ei iihti
tldise turutavaga, voib LTV-O arvutada antud laenu kogusumma alusel ja ehitusjargus oleva elamukinnisvara
16petamisel kehtiva véirtuse alusel.

¢) L ei holma varaga tagamata laenusid, v.a juhul kui aruandev laenuandja kisitleb tagamata laene eluaseme finant-
seerimistehingu osana, mis hdlmab nii tagatud kui tagamata laenud. Sellise juhul peaks mdiste ,L“ hélmama ka
tagamata laenud.

d) L ei korrigeerita muude krediidiriski leevendajatega.
e) L ei holma elamukinnisvaralaenuga seotud kulusid ja tasusid.
f) L ei holma laenutoetusi.

3. Arvutamise eesmargil:

a) V arvutatakse vara védrtuse pdhjal laenu algatamisel ning mdddetakse vastavalt sellele, kumb on madalam:

1) kas tehingu viartus, naiteks notari poolt registreeritud vaartus, voi

2) sdltumatu vilis- vdi sisehindaja poolt hinnatud vairtus.

Kui kittesaadav on vaid iiks viirtus, tuleks kasutada seda viirtust.
b) V ei vota arvesse kavandatavate remondi- ja ehitustoode vddrtust.

Ehitusjirgus kinnisvara puhul arvutatakse LTV-O konkreetsel ajahetkel n jargmiselt:

-

L;
LTVO,, = :

= ,ﬂ.M3

Vo+ ’Zl AVii-1
i=
Kuii=1,...,n osutab laenuosadele, mis on viljastatud kuni ajahetkeni n, siis Vg on kinnisvaratagatise (niteks maa) algne véddrtus ning

AV; ;-1 osutab muutusele vara vaartuses viimase laenumakse viljastamisest kuni laenuosani n.
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¢) Ehitusjirgus kinnisvara puhul hélmab V vara koguvdirtust kuni aruandekuupdevani (vottes arvesse ehitustoode
edenemisest tulenevat vddrtuse kasvu). V arvutatakse pidrast uue laenuosa véljastamist ning voimaldab arvutada
ajakohase LTV-O.

d) V korrigeeritakse ,eelisdigusega“ elamukinnisvaralaenu, mis on kas viljavdetud voi mitte ja mis on tagatud kinni-
pidamisdiguste kaudu, jadgi kogusummaga. Kui varaga on seotud kdrgema jargu kinnipidamisdigused, arvesta-
takse maha asjaomaste kinnipidamisdigustega tagatud vola kogusumma. Vordse ndudediguse jirguga kinnipida-
misdiguste puhul tuleks teha kohane proportsionaalne korrigeerimine.

e) V ei korrigeerita muude krediidiriski leevendajatega.
f) V ei holma elamukinnisvaralaenuga seotud kulusid ja tasusid.

g) V pikaajalist vddrtust ei arvutata. Kuigi V protsiiklilisuse tottu voib pikaajalise vddrtuse kasutamine olla digustatud,
on LTV-O eesmirk koguda laenustandardite andmeid laenu viljastamise seisuga. Seega, kui elamukinnisvaralaenu
andmise ja LTV-O registreerimise hetkel ei esinda V laenuandja dokumentide kohaselt vara véirtust laenu algata-
misel, ei anna see adekvaatset tilevaadet laenuandja tegeliku krediidipoliitika kohta LTV-O osas.

4. Kui tiirileandmise eesmirgil ostetud ja omaniku kasutuses oleva vara laenuturge seiratakse eraldi, kohaldatakse LTV-
O midratlust jirgmiste eranditega.

a) Uiirileandmise eesmirgil ostetud varaga seotud laenud:

— L holmab iiksnes laenuvdtja poolt laenu algatamisel kinnisvaraga tagatud laene ja laenuosasid, mis on seotud
titirileandmise eesmirgil ostetud varaga.

— V holmab tiksnes itirileandmise eesmirgil ostetud vara vddrtust laenu algatamisel.

b) Omaniku kasutuses oleva varaga seotud laenud:

— L holmab iiksnes laenuvdtja poolt laenu algatamisel kinnisvaraga tagatud laene ja laenuosasid, mis on seotud
omaniku kasutuses oleva vara laenuga.

— V holmab iksnes omaniku kasutuses oleva vara vairtust laenu algatamisel.

5. Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused peaksid poorama tihelepanu asjaolule, et LTV suhtarvud on
protsiiklilised, ning arvestama nende suhtarvudega oma riskiseireraamistikus. Samuti v&iksid asutused kaaluda lisa-
mdddikute kasutaist, niiteks laenu ja pikaajalise véartuse suhtarvu kasutamist, kus vdirtust korrigeeritakse vastavalt
turuhinnaindeksi pikaajalistele muutustele.

2. Laenusumma ja tagatisvara viirtuse suhtarv hetkel (LTV-C)

1. LTV-C maddratletakse jargmiselt:

e
LTVC = &

2. Arvutamise eesmirgil hdlmab méiste ,LC* jargmist.

a) Moddetakse laenu(de) volgnevuse saldos, mis on I6ike 1 punktis 2 mdaratletud kui L, aruandekuupdeval, vottes
arvesse kapitali tagasimakseid, laenu restruktureerimisi, uue kapitali vdljamaksmist, kogunenud intressi ning vilis-
valuutas vaaringustatud laenude puhul vahetuskurssi.

b) Korrigeeritakse investeerimisvahendisse kogunenud sddstudega, mis on mdeldud laenu pdhiosa tagasimaksmiseks.
Kogunenud séistud voib ,LC“st maha arvestada vaid juhul, kui on tdidetud jargmised tingimused:

1) kogunenud sddstud panditakse tingimusteta laenuandjale kindla eesmirgiga tasuda laenu pdhiosa maksed
lepingus sitestatud kuupievadel, ja

2) alusinvesteeringutega seotud tururiskide ja/vdi kolmanda osapoole riskide arvesse votmiseks kohaldatakse riigi
makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutuse maaratletud kohast turuvaartuse allahindlust.
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3. Arvutamise eesmirgil:

a) VC peegeldab 16ike 1 punktis 3 maaratletud ,V* vddrtuse muutusi pdrast vara viimast hindamist. Vara hetkevaar-
tust peaks hindama sdltumata vilis- vdi sisehindaja. Kui asjaomane hinnang ei ole kittesaadav vdib vara hetke-
vddrtust hinnata granulaarse kinnisvaravdirtuse indeksi (nditeks tehinguinfo) pdhjal. Kui ka kinnisvaraviirtuse
indeks ei ole kittesaadav, voib kasutada granulaarset kinnisvarahinna indeksit parast vara amortiseeritud turuvaar-
tuse kohase allahindlusmaira kohaldamist. Mistahes kinnisvaravdartuse voi -hinna indekseid tuleks piisavalt eris-
tada vara geograafilise asukoha ja liigi kaupa.

b) VC korrigeeritakse seoses muutustega vara kinnipidamisdigustes.
¢) VC arvutatakse kord aastas.

4. Kui aiirileandmise eesmirgil ostetud vara ja omaniku kasutuses oleva vara elamukinnisvaralaenu turge seiratakse
eraldi, kohaldatakse LTV-C madratlust jargmiste eranditega.

a) Uiirileandmise eesmirgil ostetud varaga seotud laenud:

— LC holmab iiksnes laenuvdtja poolt laenu algatamisel kinnisvaraga tagatud laene ja laenuosasid, mis on seotud
tiiirileandmise eesmargil ostetud varaga.

— VC osutab iiiirileandmise eesmirgil ostetud vara hetkevédrtusele.

b) Omaniku kasutuses oleva varaga seotud laenud:

— LC holmab iiksnes laenuvdtja poolt laenu algatamisel kinnisvaraga tagatud laene ja laenuosasid, mis on seotud
omaniku kasutuses oleva vara laenuga.

— VC holmab iiksnes omaniku kasutuses oleva vara hetkevairtust.

3. Laenusumma ja sissetuleku suhtarv laenu algatamisel (LTI-O)

1. LTI-O maddratletakse jargmiselt:

LTIO

— =

2. Arvutamisel kasutatakse mdistet ,L“ 16ike 1 punktis 2 mairatletud tdhenduses.

3. Arvutamise eesmargil hdlmab mdiste ,I“ laenuandja poolt registreeritud laenuvdtja kasutatavat aastatulu elamukinnis-
varalaenu viljastamise hetkel.

4. Laenuvdtja kasutatava tulu arvutamisel palutakse adressaatidel jirgida voimalikult suurel madral maaratlust 1 ning
vihemalt médratlust 2.

Mairatlus 1: ,kasutatav sissetulek” = tootasu + fuisilisest isikust ettevétja tulu (nditeks kasum) + riiklikud pensionid +
erapensionid ja kutsealased pensionid + t66tu abiraha + sotsiaaltoetused (v.a tootu abiraha) + regulaarsed eradigusli-
kud tilekanded (nt alimendid) + kinnisvara brutoiiiiritulu + tulu finantsinvesteeringutelt + tulu eraettevotluselt + regu-
laarne tulu muudest allikatest + laenusubsiidiumid — maksud — tervishoiu-[sotsiaalkindlustus-/tervisekindlustusmaksed
+ maksutagastused.

Kiesoleva midratluse tihenduses:

a) ,kinnisvara brutoiiiiritulu“ hdlmab nii wiiritulu omatavalt varalt, millel ei ole hetkel elamukinnisvaralaenu jaki
ning iiiirileandmise eesmirgil ostetud varalt. Uiiritulu tuleks mairatleda pankadele kittesaadavate voi muul viisil
kogutud andmete pdhjal. Kui tipsed andmed ei ole kittesaadavad, peaks andmeid esitav asutus esitama parima
hinnangu tiiritulu kohta, kirjeldades andmete kogumise meetodeid;
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b) ,maksud“ peaksid holmama jargmist (tdhtsuse jarjekorras): t66joumaksud, maksukrediidid, brutosissetulekult tasu-
tavad pensioni- voi kindlustusmaksed, erimaksud, néiteks kinnisvaramaks jm tarbimisega mitteseotud maksud;

¢) ,tervishoiu-[sotsiaalkindlustus-|tervisekindlustusmaksed” peaksid hdlmama mdnes riigis maksude maksmise jarg-
selt kohustuslikult tasutavaid fikseeritud kulusid;

d) ,maksutagastused peaksid hdlmama maksuhalduri poolt tagastatud summasid, mis on seotud elamukinnisvara-
laenu intressi mahaarvamisega;

e) ,laenu subsiidium“ peaks hdlmama kogu avaliku sektori interventsiooni, mille eesmérk on laenusaaja volateenin-
damise koorma kergendamine (nditeks subsideeritud intressimaar, tagasimakse subsiidium).

Madratlus 2: ,kasutatav sissetulek” = tootasu + fitiisilisest isikust ettevdtja tulu (niiteks kasum) — maksud

. Kui diirileandmise eesmirgil ostetud ja omaniku kasutuses oleva vara elamukinnisvaralaenuturge seiratakse eraldi,

kohaldatakse LTI-O mddiratlust jirgmiste eranditega:

a) tdirileandmise eesmargil ostetud varaga seotud laenud:

— L holmab iiksnes laenuvdtja poolt laenu algatamisel kinnisvaraga tagatud laene ja laenuosasid, mis on seotud
tiiirileandmise eesmargil ostetud varaga.

b) Omaniku kasutuses oleva varaga seotud laenud:

— L holmab iiksnes laenuvdtja poolt laenu algatamisel kinnisvaraga tagatud laene ja laenuosasid, mis on seotud
omaniku kasutuses oleva varaga.

— Kui laenuvdtjal on nii omaniku kasutuses oleva kui iirileandmise eesmargil ostetud varaga seotud laenud,
voib omaniku kasutuses oleva varaga seotud laenu tasumiseks kasutada iiksnes tiirileandmise eesmirgil oste-
tud vara tiritulu, millest on maha arvestatud titirileandmise eesmirgil ostetud vara laenu teenindamise kulud.
Sellisel juhul on kasutatava tulu parim vdimalik méddratlus jargmine:

Jkasutatav sissetulek” = tootasu + fuiisilisest isikust ettevotja tulu (nditeks kasum) + riiklikud pensionid + era-
pensionid ja kutsealased pensionid + t66tu abiraha + sotsiaaltoetused (v.a t66tu abiraha) + regulaarsed eradi-
guslikud iilekanded (nt alimendid) + (kinnisvara brutotiiiritulu — diirikinnisvara vdla teenindamise kulud) +
tulu finantsinvesteeringutelt + tulu eraettevotluselt + regulaarne tulu muudest allikatest + laenu subsiidium -
maksud — tervishoiu-[sotsiaalkindlustus-/tervisekindlustusmaksed + maksutagastused.

. Vola ja sissetuleku suhtarv laenu algatamisel (DTI-O)

. DTI-O maddratletakse jargmiselt:

DTIO = %

. Arvutamise eesmdirgil holmab méiste ,D“ laenuvdtja koguvdlga, soltumata sellest, kas see on tagatud kinnisvaraga,

sealhulgas koik finantslaenuvdlgnevused, st elamukinnisvara ja muude -laenuandjate antud laenud elamukinnisvara-
laenu algatamisel.

. Arvutamisel kasutatakse maistet ,I“ 16ike 3 punktis 4 méiratletud tdhenduses.

. Laenumaksete ja sissetuleku suhtarv laenu algatamisel (LSTI-O)

. LSTI-O maédratletakse jargmiselt:

LSTIO = %
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2. Arvutamise eesmirgil holmab moiste ,LS“ 16ike 1 punktis 2 ,L“ all madratletud elamukinnisvaralaenu teenindamise
aastakulusid laenu algatamisel.

3. Arvutamisel kasutatakse mdistet ,I* 15ike 3 punktis 4 maaratletud tdihenduses.

4. Kui tiirileandmise eesmargil ostetud vara ja omaniku kasutuses oleva vara elamukinnisvaralaenuturge seiratakse
eraldi, kohaldatakse LSTI-O mddratlust jargmiste eranditega:

a) dirileandmise eesmirgil ostetud varaga seotud laenud:

— LS holmab iiirileandmise eesmérgil ostetud varaga seotud laenu teenindamise aastakulud laenu algatamisel.

b) Omaniku kasutuses oleva varaga seotud laenud:

— LS hélmab omaniku kasutuses oleva varaga seotud laenu teenindamise aastakulud laenu algatamisel.
— ,Kasutatava tulu“ parim vdimalik maaratlus on jargmine:

,kasutatav sissetulek” = tootasu + fuiisilisest isikust ettevotja tulu (nditeks kasum) + riiklikud pensionid + era-
pensionid ja kutsealased pensionid + t66tu abiraha + sotsiaaltoetused (v.a t66tu abiraha) + regulaarsed eradi-
guslikud tilekanded (nt alimendid) + (kinnisvara brutoiiiiritulu — tiirikinnisvara vola teenindamise kulud) +
tulu finantsinvesteeringutelt + tulu eraettevotluselt + regulaarne tulu muudest allikatest + laenu subsiidium —
maksud — tervishoiu-/sotsiaalkindlustus-[tervisekindlustusmaksed + maksutagastused.

6. Koguvola piirmiir laenu algatamisel (DSTI-O)
1. DSTI-O mddratletakse jargmiselt:

DSTIO = bs

2. Arvutamise eesmirgil hdlmab mdiste ,DS“ 16ike 4 punktis 2 ,L“ all méiratletud laenuvotja koguvdla teenindamise
aastakulusid laenu algatamisel.

3. Arvutamisel kasutatakse mdistet ,I“ 1dike 3 punktis 4 médratletud tdhenduses.

4. DTI-O suhtarvu tuleks kisitleda vabatahtliku niitajana, kuna kdikides jurisdiktsioonides ei ole laenuandjatel juurde-
pdasu lugeja arvutamiseks vajalikele andmetele. Jurisdiktsioonides, kus laenuandjatel on (krediidiregistrite v6i maksu-
dokumentide kaudu) asjaomastele andmetele juurdepiis, soovitatakse makrotasandi finantsjirelevalveasutustel tungi-
valt lisada see niitaja ka riskiseireraamistikku.

7. Intressikulude kattekordaja (ICR)

1. ICR mdiratletakse jargmiselt:

Gross annual rental income

ICR = Annual interest costs

2. Arvutamise eesmargil:

a) ,brutotiiiritulu aastas” — iitirileandmise eesmargil ostetud elamult aastas teenitav diiritulu bruto, vottes arvesse kii-
tamiskulusid, mis on vajalikud vara véirtuse siilitamiseks, ja makse;

b) ,intressikulud aastas” — iiiirileandmise eesmirgil ostetud elamuga seonduvad intressikulud aastas.

3. Suhtarv arvutatakse laenu viljastamise seisuga (ICR-O) voi hetkevadrtuses (ICR-C).
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8. Laenu ja iiiiritulu suhtarv laenu algatamisel (LTR-O)

. LTR-O midratletakse jargmiselt:

Buy-to-let loan

LTRO = - -
Net annual rental income or Gross annual rental income

. Arvutamise eesmargil:

a) moiste ,iiirileandmise eesmargil ostmisest tulenev laen“ maaratlus kattub mdiste ,L“ madratlusega 16ike 1 punktis
2, kuid on piiratud aiirileandmise eesmirgil ostetud vara finantseerimiseks kasutatud elamukinnisvaralaenudega;

b) ,netoiiiiritulu aastas“ on diirileandmise eesmargil ostetud varalt aastas teenitav iiiiritulu, millest on maha arvatud
vara véidrtuse siilitamiseks kantud kulud;

¢) ,brutoiiiiritulu aastas” on tiiirileandmise eesmargil ostetud vara viljaiiiirimiselt aastas teenitav tulu.

LTR-O arvutamiseks peaks kasutama netoiiiiritulu aastas. Juhul kui asjaomased andmed ei ole kittesaadavad, voib
alternatiivina kasutada brutotitiritulu aastas.
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V LISA

JUHISED ARIKINNISVARAGA SEOTUD MAARATLUSTE JA NAITAJATE KOHTA

Kiesolevas lisas on toodud juhised érikinnisvara, drikinnisvara niitajate ning eelkdige III lisas toodud méiratlustega
seonduvate kiisimuste lahendamiseks. Eesmirgiks ei ole anda tdpseid tehnilisi juhiseid III lisa vormide tditmise kohta
koikvoimalikel juhtudel. Juhised on mdeldud hdlmama kindlaid maaratlusi ja meetodeid; teatud juhtudel voib turgude
voi turusegmentide eripdrade arvesse votmiseks juhistest korvale kalduda.

1. Arikinnisvara mairatlused

Hetkel puudub liiduiilene érikinnisvara maaratlus, mis oleks makrotasandi usaldatavusjirelevalve eesmarkide jaoks piisa-
valt tipne.

a) Mairuse (EL) nr 575/2013 artikli 4 16ike 1 punktis 75 on elamukinnisvara méiratlus, kuid mitte drikinnisvara tipne
médratlus, vilja arvatud artiklis 126 toodud kirjeldus ,biirood ja muud dripinnad“. Samuti sitestab mairus, et vara
vairtus ei tohiks sdltuda laenuvdtja krediidikvaliteedist ega tagatiseks olevast drikinnisvara projektist.

b) Euroopa Pangandusjirelevalve on mdiratlenud ka tdiendava kriteeriumi: vara peamine kasutusotstarve ,peab olema
seotud majandustegevusega“ (). Kuigi asjaomane tdiendav kriteerium on kasulik, ei ole see makrotasandi usaldatavus-
jarelevalve perspektiivist siiski piisavalt tipne.

¢) Voimalikuks drikinnisvara médratluse allikaks on ka Euroopa Keskpanga mairus (EL) 2016/867 (EKP/2016/13) ().
See punktis a osutatud médrus mdiratleb aga drikinnisvara hetkel varana, mis ei ole elamukinnisvara. Finantsstabiil-
suse perspektiivist on selline maratlus liiga lai, sest peamine eesmirk on médratleda, millises ulatuses on drikinnisva-
ralt oodatavad rahavood (niiteks i) piisavad katmaks laenusid, millega kinnisvara soetamist on finantseeritud.

d) G20 andmeliinkade algatus (}) koosneb kahekiimnest majandus- ja finantsstatistika edendamise soovitusest, mis alga-
tati kriisi puhkemisel 2007.- 2008. aastal eesmirgiga parandada majandus- ja finantsandmete kittesaadavust ja vor-
reldavust. Soovitus 19 rohutab elamu- ja drikinnisvarastatistika kéttesaadavuse parandamise vajalikkust. Asjaomasest
algatusest tulenevad meetmed, sealhulgas drikinnisvara mdiste madratlemine, on endiselt rakendamisel ning voivad
anda sisendi ESRNi jaoks vajalike andmete osas.

€) Arikinnisvara midratleb elamukinnisvara vastandina ka Baseli pangajirelevalve komitee konsulteerimisdokument kre-
diidiriski standardmeetodi ldbivaatamise kohta (*). Elamukinnisvara riskipositsioon on mairatletud kui positsioon, mis
on tagatud kinnisvaraga, mida saab kasutada eluasemena ning mis vastab koikidele kohalduvatele digusaktidele kin-
nisvara kasutamiseks elamuasemena, st elamukinnisvarana. Arikinnisvara riskipositsioon on mdératletud kui posit-
sioon, mis on tagatud kinnisvaraga, mis ei ole elamukinnisvara.

Arvestades eelnimetatud médratluste piiratust, sitestab kdesolev soovitus drikinnisvara maaratluse eelkdige makrotasandi
usaldatavusjirelevalve eesmargil. Soovituses maaratletakse drikinnisvara kui mistahes tulu teeniv kinnisvara, vilja arvatud
sotsiaaleluruumid, 16ppkasutajate kasutuses olev kinnisvara ja titirileandmise eesmargil ostetud elamu.

Kas drikinnisvara mdiste peaks holmama ka kinnisvaraarendused, on vaieldav. Riikide praktika on siin erinev. Nii
monegi litkmesriigi kogemus hiljutisest finantskriisist on ndidanud, kui oluline on finantsstabiilsuse hoidmiseks l4bi viia
asjaomase majandustegevusega seotud investeeringute ja rahastuste seiret. Lisaks suurendab kinnisvaraarenduste valmi-
mine drikinnisvara mahte. Kiesolev soovitus kisitleb kinnisvaraarendusi seetdttu drikinnisvara alamkategooriana.

(") Vt: EBA kiisimus ID 2014_1214, 21.11.2014.

(*) Euroopa Keskpanga mdirus (EL) nr 2016/2016, 18. mai 2016, granulaarsete krediidi- ja krediidiriski andmete kogumise kohta
(EKP[2016/13) (ELT L 144, 1.6.2016, Ik 44).

(*) IMFi Financial Stability Board and International Monetary Fund, The financial crisis and information gaps — report to the G-20 finance
ministers and central bank governors, 29 October 2009.

(*) Baseli pangajarelevalve komitee, Revisions to the Standardised Approach to credit risk — second consultative document, detsember 2015.
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Sotsiaaleluruumid on keeruline kinnisvaraturu segment ning vdib erinevates riikides avalduda erinevates vormides. Ari-
kinnisvara moiste ei peaks hdlmama sotsiaaleluruume, kui avalik-6iguslikul asutusel on vdimalik otseselt mdjutada kin-
nisvara tehingu véirtust voi tiiirnikele kehtestatavat titirihinda ning titirihind on seetdttu oluliselt madalam turuhinnast.
Vastavalt sellele kriteeriumile peaksid riigiasutused oma riigis selgelt médratlema sotsiaaleluruumide ja eraiiiirisektori
vahelise piiri.

Uiirileandmise eesmirgil ostetud elamukinnisvara on kodumajapidamiste (') omandisse kuuluv mistahes elamukinnis-
vara, mille peamine eesmirk on viljaiiiirimine. Praegusel hetkel on nimetatud tegevuse maht oluline vaid tiksikutes liik-
mesriikides. Uiirileandmise eesmirgil ostmisel on nii elamu- kui drikinnisvara tunnused. Kuna asjaomase valdkonnaga
tegelevad aga enamjaolt osalise koormusega mitteprofessionaalsed tiirileandjad, kelle kinnisvaraportfell on viike, tuleks
finantsstabiilsuse seisukohast nimetatud tegevus liigitada pigem elamu- kui drikinnisvarasektori alla. Selgete riskitunnuste
tottu soovitatakse riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel seirata nimetatud alamturu arenguid, kasutades
muu hulgas erinevaid tdiendavaid ja konkreetseid niitajaid, kui asjaomane tegevus on olulise riski allikaks v&i moodus-
tab olulise osa elamukinnisvaraturu kogulaenude positsioonidest voi voogudest.

2. Arikinnisvara andmeallikad
2.1. Fiiiisilise drikinnisvaraturu nditajad

Fusilise drikinnisvaraturu néitajaid on voimalik koguda:
a) avalikest allikatest, naiteks riigi statistikaametist voi kinnistusregistrist, voi
b) erasektori andmeesitajatelt, kelle andmed katavad olulise osa drikinnisvaraturust.

Ulevaade kittesaadavatest hinnaindeksitest ja voimalikest andmeallikatest on antud ESRNi aruandes ELi drikinnisvara ja
finantsstabiilsuse kohta (%).

2.2. Finantssiisteemi drikinnisvara riskipositsioonide nditajad

Andmeid turuosaliste (vihemalt finantssektori turuosaliste) riskipositsioonide kohta on vimalik koguda jirelevalvearu-
andluse raames. Teatud andmeid koguvad riikide tasandil juba praegu ka EKP ja EIOPA. Asjaomased andmed ei ole aga
viga tdpsed. Uued jirelevalvearuandluse vormid pankadele (st finantsaruandlus (FINREP) ja iihtne aruandlus (COREP)
kindlustusseltsidele (Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2009/138/EU (%)) ja investeerimisfondidele (Euroopa Parla-
mendi ja ndukogu direktiiv 2011/61/EL (*)) annavad tipsema iilevaate finantseerimisasutuste drikinnisvaraga seotud
riskidest.

Euroopa Uhenduse majanduse tegevusalade statistilises klassifikaatoris (NACE rev 2.0) toodud klassifikatsioone vdib
kasutada finantseerimisasutuste drikinnisvaraga seotud riskide liigitamiseks, sest need on liidu institutsioonide poolt laia-

pohjaliselt kokku lepitud ning neid kasutatakse pankade ja kindlustusseltside regulaarse aruandluse vormidel. Siin on
asjakohased kaks valdkonda:

a) jaotis F: ehitus, v.a tsiviilehitus, ja

b) jaotis L: kinnisvaraga seotud tegevus, v.a kinnisvarabiirood.

(") Euroopa Parlamendi ja ndukogu 21. mai 2013. aasta médruse (EL) nr 549/2013 (Euroopa Liidus kasutatava Euroopa rahvamajanduse
ja regionaalse arvepidamise siisteemi kohta) (ELT L 174, 26.6.2013, 1k 1) A lisa 2. peatiiki punkti 2.118 kohaselt ,kodumajapidamiste
sektor [...] holmab iiksikisikuid voi tiksikisikute rithmasid kui tarbijaid ning kui ettevotjaid, kes toodavad turukaupu ning osutavad
mittefinants- ja finantsteenuseid (turutootjad), tingimusel et kaupade tootmise ja teenuste osutamisega ei tegele eraldiseisvad iiksused,
mida késitatakse kvaasikorporatiivsete ettevdtetena. Siia kuuluvad ka tiksikisikud voi tiksikisikute rithmad, kes toodavad kaupu ja osu-
tavad mittefinantsteenuseid vaid enda 1pptarbeks.”

(*) ESRN, Report on residential real estate and financial stability in the EU, detsember 2015, eelkdige Il lisa punkt 2.2.

() Euroopa Parlamendi ja ndukogu 25. novembri 2009. aasta direktiiv 2009/138/EU kindlustus- ja edasikindlustustegevuse alustamise ja
jatkamise kohta (Solventsus II) (ELT L 335, 17.12.2009, 1k 1).

(*) Euroopa Parlamendi ja ndukogu 8. juuni 2011. aasta direktiiv 2011/61/EL alternatiivsete investeerimisfondide valitsejate kohta, mil-
lega muudetakse direktiive 2003/41/EU ja 2009/65/EU ning méiruseid (EU) nr 1060/2009 ja (EL) nr 1095/2010 (ELT L 174,
1.7.2011, Ik 1).
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NACE Kklassifikaatorite kasutamise peamiseks miinuseks on asjaolu, et nimetatud klassifikaatorid kisitlevad majandussek-
toreid, mitte laene. Niiteks kinnisvaraettevottele antud laen masinapargi tdiendamiseks esitatakse jaotise L all, kuigi tege-
mist ei ole drikinnisvaraga seotud laenuga.

2.3. Erasektori andmete kasutamine

Kui riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused kasutavad drikinnisvara niitajate kogumiseks erasektori and-
meesitajate andmeid, peaksid nad vilja tooma erinevused kohaldamisala ja médratluste osas, vorreldes kiesoleva soovitu-
sega. Samuti peaksid nad tdpsustama andmeesitaja poolt kasutatud peamisi meetodeid ja valimi koosseisu. Erasektori
andmeesitaja andmed peavad olema representatiivsed iildise turu ja soovituses D sitestatud asjakohaste jaotuste osas:

a) kinnisvara liik;

b) kinnisvara asukoht;
¢) investori liik ja riik;
d) laenuandja liik ja riik;

3. Niitajate asjakohased jaotused

Soovituses D sitestatud asjakohaste jaotuste osas peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused olema
voimelised andma hinnangu jaotuste asjakohasuse kohta riigi drikinnisvaraturul, kui neid kasutatakse jarelevalve eesmar-
gil, vottes muu hulgas arvesse proportsionaalsuse pdhimdtet.

,Kinnisvara liik“ osutab arikinnisvara peamisele kasutusotstarbele. Arikinnisvara niitajate puhul peaks see jaotus hol-
mama jargmised kategooriad:

a) elamud, sh mitmepereelamud;

b) jaemiiiik, niiteks hotellid, restoranid, kaubanduskeskused;

¢) biirood, niiteks peamiselt t66- voi drikontoritena kasutatav vara;

d) toostus, nditeks tootmise, tdotlemise, turustamise ja logistika otstarbel kasutatav vara;
e) muud liiki drikinnisvara.

Kui vara vdimaldab kasutamist erinevatel otstarvetel, tuleks kasutust kisitleda eraldi (nditeks konkreetseks otstarbeks
eraldatud pind), kui selline jaotus on mdistlik; vastasel juhul tuleks vara liigitada vastavalt peamisele kasutusotstarbele.

,Kinnisvara asukoht“ osutab kinnisvaraturu geograafilisele jaotusele (regioonide kaupa) ning kinnisvaraturu alajaotustele,
mis hdlmavad korgelthinnatud (prime) ja mitte-kdrgelthinnatud (non-prime) asukohti. Korgelthinnatud asukohaks pee-
takse tavaliselt asjaomase turu parimat asukohta, mis véljendub ka iiiritootluses (mis on ildjuhul turu madalaim). Kon-
torihoonete puhul voib selleks olla suurlinna keskus. Jaemiitigipindade puhul v&ib selleks olla linna keskus, kus liigub
palju jalakdijaid, voi keskse asukohaga kaubanduskeskus. Logistikahoonete puhul voib selleks olla vajaliku infrastruk-
tuuri ja teenustega koht, millel on viga hea juurdepdis transpordivorgustikule.

LJnvestori liik* osutab laiale investorite kategooriale, niiteks:
a) pangad;

b) kindlustusseltsid;

¢) pensionifondid;

d) investeerimisfondid;

e) varahaldusettevotted;

f) muud.
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Toendoselt on kittesaadavad iiksnes registreeritud laenuvdtjate ja investorite andmed. Riikide makrotasandi usaldatavus-
jarelevalve asutused peaksid olema teadlikud asjaolust, et registreeritud laenuvdtja voi investor voib erineda 16plikust
laenuvétjast voi investorist, kelle juures asub 15plik risk. Seetdttu soovitatakse asutustel seirata 16plikku laenuvdtjat voi
investorit, nditeks turuosalistelt kogutud andmeid, et paremini mdista turuosaliste kaitumist ja riske.

,Laenuandja likk“ osutab laiale laenuandjate kategooriale, naiteks:
a) pangad, sealhulgas ,halvad pangad*;

b) kindlustusseltsid;

¢) pensionifondid.

Riikide makrotasandi usaldatavusjdrelevalve asutused voivad kohaliku drikinnisvarasektori omapdra arvesse votmiseks
investorite ja laenuandjate liikide nimekirja korrigeerida.

,Riik“ osutab riigile, kus turuosaline on asutatud. Investorite ja laenuandjate riigid tuleks jagada vihemalt kolme geog-
raafilisse kategooriasse:

a) riigisisene;
b) muu Euroopa Majanduspiirkond;
¢) vilismaailm.

Riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused peaksid olema teadlikud asjaolust, et registreeritud investori voi
laenuandja riik voib erineda 16pliku investori vdi laenuandja riigist, kus peituvad ka I16plikud riskid. Seetdttu julgusta-
takse asutusi seirama ka teavet 18pliku laenuandja voi investori kohta, niiteks turuosalistelt kogutud andmeid.

4. Fiiisilise turu niitajate arvutamise meetodid

Arikinnisvara hind osutab konstantse kvaliteediga véirtusele, st kinnisvara turuvéirtusele, millest on kvaliteedi korrigee-
rimise teel maha arvestatud kvaliteedimuutused, niiteks amortiseerumine (ja vananemine) vdi vddrtuse kasv (nditeks
renoveerimine).

Eurostat on alustatud t66 tulemusena vilja andnud juhised, mille kohaselt tuleks hinnainfot koguda tegelike tehingute
pohjal. Juhul kui asjaomased andmed ei ole kittesaadavad ja/vdi tdielikult representatiivsed, voib andmeid hinnata ligi-
kaudselt hindamisandmete pdhjal, eeldusel et asjaomased andmed peegeldavad hetke turuvéirtust, mitte jatkusuutliku
hinna arvutamise meetodit.

5. Finantssiisteemi drikinnisvaraga seotud riskipositsioonide hindamine

Finantssiisteemi drikinnisvaraga seotud riskipositsioonid hdlmavad pankade ning teinekord ka kindlustusseltside laene
ning kindlustusseltside, pensionifondide ja investeerimisfondide investeeringuid. Investeeringud vdivad hdlmata nii otse-
selt (nditeks drikinnisvara omand) kui kaudselt (vddrtpaberid ja investeerimisfondid) omatavat arikinnisvara. Juhul kui
laenuandja v&i investor kasutab drikinnisvara finantseerimise meetodina eriotstarbelist rahastamisvahendit, tuleb see laen
voi investeering lugeda otseseks arikinnisvaralaenuks voi -omandiks (look-through meetod).

Asjaomaste riskide hindamisel tervikuna peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused votma arvesse
topeltarvestuse riski. Arikinnisvarasse saab investeerida nii otseselt kui kaudselt. Nditeks pensionifondid ja kindlustusselt-
sid investeerivad drikinnisvarasse sageli kaudselt.

Riskipositsioone voib olla keeruline hinnata vilismaiste turuosaliste puhul, kes vdivad moodustada turu olulise osa ().
Kuivdrd asjaomased turuosalised on érikinnisvaraturu toimimise seisukohast olulised, on soovitav nende tegevust seirata.

Kuivord arikinnisvaraalasest tegevusest tulenev kahju koondub pankade idrikinnisvaralaenudesse, julgustatakse riikide
makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutusi po6rama seire libiviimisel asjaomasele tegevusele eritdhelepanu.

(1) ESRN, Report on residential real estate and financial stability in the EU, detsember 2015, eelkdige punkt 2.3 ja infokast 1.
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6. LTV arvutamise meetodid

LTV-O ja LTV-C arvutamise meetodid on toodud IV isas. Suhtarvude arvutamisel drikinnisvara osas tuleks aga arvesse
votta mitmeid erisusi.

Siindikaatlaenu puhul tuleks LTV-O arvutada koikide laenuvdtjale antud laenude algsummas, vorreldes kinnisvara vadr-
tusega laenu algatamisel. Mitme kinnisvara puhul tuleks LTV-O arvutada laenu(de) algsumma ja kinnisvarade koguvéir-
tuse suhtarvuna.

Kuivord kinnisvarade arv on oluliselt vdiksem ning kinnisvarad ise oluliselt heterogeensemad just adrikinnisvarasektoris,
on kohasem arvutada LTV-C iiksikute kinnisvarade vddrtuse hinnangute, mitte hinnaindeksi pdhjal.

Riikide makrotasandi usaldatavusjarelevalve asutused peavad ka jilgima LTV jaotust, poorates eritdhelepanu kdige ris-
kantsematele laenudele, st kdige kdrgema LTV-ga laenudele, sest kahju tuleneb sageli ddrmuslikest riskidest.

7. Intressikulude kattekordaja (ICR) ja v6la teenindamise kattekordaja (DSCR) arvutamise meetodid

Intressikulude kattekordaja (ICR) ja vola teenindamise kattekordaja (DSCR) osutavad arikinnisvaralt voi -varade kogumilt
teenitavale diiiritulule, millest on maha arvestatud maksud ja laenuvdtja poolt vara vairtuse sdilitamiseks kantud kulud.

ICR maddratletakse jargmiselt:

Net annual rental income

ICR = Annual interest costs

ICRi arvutamise eesmargil:

a) ,netoiiiiritulu aastas“ hdlmab drikinnisvaralt aastas teenitavat titiritulu, millest on maha arvatud maksud ja vara véir-
tuse siilitamiseks kantud kulud;

b) ,intressikulud aastas” on arikinnisvara voi -varade kogumiga tagatud laenuga seotud intressikulud aastas.

ICRi eesmdrk on moota, kas varalt teenitav tulu on piisav laenuvdtja vara ostmisest tulenevate intressikulude katmiseks.
Seetdttu tuleks ICRi analiiiisida kinnisvara tasandil.

DSCR miiratletakse jargmiselt:

Net annual rental income

DSCR = Annual debt service

DSCRi arvutamise eesmargil:

a) ,netoiiiiritulu aastas“ on &rikinnisvaralt aastas teenitavat Giiritulu, millest on maha arvatud maksud ja vara véirtuse
sdilitamiseks kantud kulud;

b) ,vola teenindamise kulud aastas“ on drikinnisvara vdi -varade kogumiga tagatud laenuga seotud vola teenindamise
kulud aastas.

DSCRi eesmirk on hinnata kinnisvarast laenuvotjale tuleneva koguvolakoormuse osakaalu. Seega hdlmab mddratlus
mitte ainult intressikulud, vaid ka laenu amortiseerumist, st pdhiosa tagasimaksed. Antud niitaja puhul on peamiseks
kiisimuseks, kas see tuleks arvutada vara tasandil v6i laenuvdtja tasandil. Tavaliselt antakse édrikinnisvaralaenu regressioi-
guseta, st laenuandjal on digus nduda tagasimakseid iiksnes varalt teenitava tulu, mitte aga laenuvdtja muude sissetule-
kute voi varade arvelt. Seetdttu on realistlikum ja kohasem arvutada DSCRi vara tasandil. Laenuvdtja muudele sissetule-
kutele keskendumine tekitaks ka konsolideerimisega seonduvaid probleeme, mis teeksid liikmesriikideiilese vorreldava
moddiku mairatlemise veel keerulisemaks.
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8. Kinnisvaraarenduste tiiendavad niitajad

Ehitusjargus arikinnisvara osas vdivad riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused seirata laenusumma ja kulude
suhtarvu (LTC) ja mitte suhtarvu ,LTV algatamisel“. LTC on koikide véljastatud laenude algsumma, vorreldes arikinnis-
vara valmisehitamise kuludega.

Lisaks peaksid riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused seire labiviimisel keskenduma koige riskantsematele
arengutele, nditeks juhtumitele, kus véljaiiiirimiseelsed voi miiiigieelsed suhtarvud on viga madalad. Ehitusjargus hoo-
nete puhul on viljaiiiirimiseelne suhtarv vdrdne pinnaga, mis on laenu viljastamise hetkel kinnisvaraarendaja poolt juba
aiirile antud, vorreldes rajatud kogupinnaga pédrast ehituse 16petamist. Miiiigieelne suhtarv on omakorda vordne pin-
naga, mis on laenu viljastamise hetkel kinnisvaraarendaja poolt miiiidud, vorreldes rajatud kogupinnaga pirast ehituse
1dpetamist.

9. Arikinnisvaraga seotud riskipositsioonide iga-aastane avaldamine Euroopa jirelevalveasutuste poolt

Euroopa jirelevalveasutustel soovitatakse regulaarse aruandluse vormide kaudu kogutavate andmete pohjal vihemalt
kord aastas avaldada koondandmed ning individuaalsed andmed nende jérelevalve alla kuuluvate iiksuste riskipositsioo-
nide kohta erinevate liidu litkmesriikide drikinnisvara turgudel. Asjaomaste andmete avaldamine tédiendab riikide makro-
tasandi usaldatavusjirelevalve asutuste teadmisi teiste liitkmesriikide iiksuste tegevuse koha riigisisesel drikinnisvaraturul.
Kui esineb kahtlusi avaldatud andmete ulatuse voi kvaliteedi osas, tuleb avaldamisel lisada kohased markused.

Reeglina peaksid Euroopa jdrelevalveasutused voimaldama liidu riikide makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutustel hin-
nata koikide liidu finantseerimisasutuste riskipositsioone asjaomase riigi turul. See tihendab, et finantseerimisasutuste
poolt liidus kogutud andmed tuleks riigi tasandil koondada.

Asjaomaste koondandmete avaldamisel peaksid Euroopa jirelevalveasutused kasutama regulaarse aruandluse vormide
kaudu kogutavaid andmeid krediidiriskide ja/vi (otseste ja kaudsete) investeeringute geograafilise jaotuse kohta. Kui aru-
andevormidel on toodud jaotus NACE koodide () kaupa, voiks drikinnisvara olla hélmatud nii jaotises F kui L, kuigi
rangelt vottes tuleks moned alamkategooriad kdesolevas soovituses sitestatud drikinnisvara mdadratluse kohaselt vilja
jatta.

() Euroopa Parlamendi ja ndukogu 20. detsembri 2006. aasta maérus (EU) nr 1893/2006, millega kehtestatakse majanduse tegevusalade
statistiline klassifikaator NACE Revision 2 ning muudetakse ndukogu méirust (EMU) nr 3037/90 ja teatavaid EU médrusi, mis kdsitle-
vad konkreetseid statistikavaldkondi (ELT L 393, 30.12.2006, lk 1).



	EUROOPA SÜSTEEMSETE RISKIDE NÕUKOGU SOOVITUS, 31. oktoober 2016, kinnisvaraandmete lünkade täitmise kohta (ESRN/2016/14)

