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(Resolutioner, rekommendationer och yttranden)

REKOMMENDATIONER

EUROPEISKA SYSTEMRISKNAMNDEN

EUROPEISKA SYSTEMRISKNAMNDENS REKOMMENDATION
av den 2 december 2021
om sirbarheter pd medelling sikt inom sektorn bostadsfastigheter i Tyskland

(ESRB/2021/10)

(2022/C 122/01)

EUROPEISKA SYSTEMRISKNAMNDENS STYRELSE HAR ANTAGIT DENNA REKOMMENDATION
med beaktande av fordraget om Europeiska unionens funktionssitt,

med beaktande av Europaparlamentets och rddets férordning (EU) nr 1092/2010 av den 24 november 2010 om
makrotillsyn av det finansiella systemet pd EU-nivd och om inrittande av en europeisk systemrisknimnd ('), sirskilt
artikel 3.2 b och d samt artiklarna 16-18,

med beaktande av Europeiska systemrisknimndens beslut ESRB/2011/1 av den 20 januari 2011 om arbetsordningen f6r
Europeiska systemrisknimnden (), sdrskilt artikel 18, och

av foljande skal:

(1)  Fastighetssektorn utgor en viktig del av ekonomin och sektorns utveckling kan paverka det finansiella systemet i
betydande grad. Historiska fastighetskriser har visat att en ohéllbar utveckling pé fastighetsmarknaden kan fa stora
konsekvenser for det finansiella systemets stabilitet och ekonomin som helhet, vilket 4ven kan medfora oonskade
spridningseffekter 6ver grinserna. En negativ utveckling pd fastighetsmarknaderna i vissa medlemsstater har
tidigare medfort stora kreditforluster och/eller negativa féljder for den reala ekonomin. Detta beror pd det ndra
sambandet mellan fastighetssektorn, finansidrer och andra ekonomiska sektorer. Darutover kan dterkopplingspro-
cesserna mellan det finansiella systemet och den reala ekonomin leda till att en negativ utveckling forstarkts.

(2)  Dessa samband ar viktiga eftersom de innebir att risker som uppstér i fastighetssektorn kan f en systempaverkan.
Séarbarheter i det finansiella systemet byggs ofta upp under den fas dé fastighetssektorn befinner sig i en uppgéng.
Nir riskerna uppfattas som laga och tillgdngen till finansiering dr god kan detta leda till en snabb okning av bade
krediter och investeringar som, tillsammans med okad efterfrigan pd fastigheter, kan leda till stigande
fastighetspriser. Aterkopplingsprocesserna mellan bostadspriser och lan kan dessutom f4 systemkonsekvenser. Om
fastighetssektorn istallet befinner sig i en nedgangsfas kan begrinsad tillgdng till finansiering, 6kad riskaversion och
sjunkande fastighetspriser paverka bada lintagare och ldngivare negativt, vilket d& kan leda till forsimrade
ekonomiska forutsattningar.

() EUTL 331,15.12.2010,s. 1.
() EUTC 58,24.2.2011,s. 4.
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Séarbarheter inom sektorn bostadsfastigheter kan utgora en killa for systemrisk som kan péaverka den finansiella
stabiliteten bade direkt och indirekt. Direkta effekter dr kreditforluster i bolaneportféljerna p.g.a. en negativ
ekonomisk eller finansiell utveckling samtidigt som bostadsmarknaden ocksé utvecklas negativt. Indirekta effekter
kan vara relaterade till fordndringar i hushallens konsumtion eller minskad skuldsittning frn langivarnas sida,
vilket far ytterligare konsekvenser for den reala ekonomin och den finansiella stabiliteten.

Enligt vad som framgdr av skdl 4 i Europeiska systemrisknimndens rekommendation ESRB/2013/1 (’) ar
makrotillsynens slutmadl att bidra till att virna stabiliteten i det finansiella systemet som helhet, genom att bland
annat stirka det finansiella systemets formdga att dterhdmta sig efter storningar och minska uppbyggnaden av
systemrisker, for att ddrigenom sikerstalla att finanssektorn pé ett uthélligt sitt bidrar till den ekonomiska tillvaxten.

For detta andamadl far makrotillsynsmyndigheter utifran en riskbedémning tillimpa eller flera av de kapitalbaserade
makrotillsynsitgarder som framgdr av Europaparlamentets och ridets direktiv 2013/36/EU () och Europapar-
lamentets och rddets forordning (EU) nr 575/2013 () och/eller lintagarbaserade makrotillsynsétgarder som ar
baserade pa nationell lagstiftning. Medan de kapitalbaserade dtgirderna frimst ska stdrka det finansiella systemets
motstdndskraft, kan lantagarbaserade atgarder vara sirskilt limpade om man vill undvika att ytterligare
systemrisker byggs upp for nya bostadslan.

Under 2019 genomforde Europeiska systemrisknimnden (ESRB) en systematisk och framétblickande granskning av
vilka sdrbarheter som 4r kopplade till bostadssektorn i EES-omrédet (%). I denna granskning identifierade ESRB olika
sarbarheter pd medellang sikt i flera linder som kallor till systemrisk for finansiell stabilitet, vilket ledde till att man
utfirdade beslut om varning till fem linder, inklusive Tyskland ('):

Under 2019 utgick sdrbarheten inom sektorn bostadsfastigheter i Tyskland framst frin en kraftig overvirdering av
bostadspriserna i stiderna, kopplat till omfattande och snabbt foranderliga huspriser samt vissa indikationer p4 att
lanekraven for bostadsldn sinkts, vilket dock ska ses mot en mer allmin osikerhet beroende pd omfattande luckor i
statistiken.

ESRB har nyligen genomfort en systematisk och framatblickande granskning av vilka sarbarheter som ér kopplade
till sektorn bostadsfastigheter inom EES-omradet. Resultaten av denna granskning visar att vissa linder, efter att ha
mottagit landspecifika varningar i september 2019, har vidtagit ytterligare dtgarder for att dtgirda dessa sdrbarheter.
Hir kan framfor allt nimnas att Tjeckien inforde ett rittsligt regelverk for lantagarbaserade atgirder, Tyskland
upprittade en rittslig grund for insamling av uppgifter om ldnekrav for nya bostadsldn till hushdll, Frankrike
aktiverade grinserna for kvoten mellan skuldbetalning/inkomst (DSTI), Island skirpte granserna for
beldningsgraden (LTV-kvoten) och Norge skirpte sitt systemriskbuffertvarde. Med tanke pd de 6kande sdrbarheterna
ansdgs dock vissa av lindernas atgirder inte vara tillrickliga i ESRB:s granskning.

Covid-19-pandemins utbrott 2020 och den dirmed sammanhingande krisen har inte lett till ndgon
konjunkturnedgéng pd bostadsmarknaderna. Efter en period med successiv tillvixt, dd det samtidigt har varit lag
rantenivd, har i stillet de reala bostadspriserna och utlaningen okat ytterligare i flera lander och detta i en betydligt
snabbare takt dn hushéllens inkomster. For att mildra effekterna av pandemin och den dirav f6ljande ekonomiska
osikerheten har olika dtgirder och strategier, sisom moratorier och offentliga garantier, genomforts. I denna breda
politiska kontext har tidigare planerade makrotillsynsatgarder tillfilligt littats eller senarelagts i vissa linder. Den
nuvarande forbattringen av det ekonomiska liget gor det mojligt att anpassa makrotillsynen i de linder dir
sdrbarheter i samband med bostadsfastigheter har fortsatt att byggas upp.

Europeiska systemrisknaimndens rekommendation ESRB/2013/1 av den 4 april 2013 om makrotillsynspolitikens mellanliggande mal
och instrument (EUT C 170, 15.6.2013, s. 1).

Europaparlamentets och rddets direktiv 2013/36/EU av den 26 juni 2013 om behorighet att utova verksambhet i kreditinstitut och om
tillsyn av kreditinstitut, om 4ndring av direktiv 2002/87/EG och om upphivande av direktiven 2006/48/EG och 2006/49/EG
(EUTL 176, 27.6.2013,s. 338).

Europaparlamentets och rddets forordning (EU) nr 575/2013 av den 26 juni 2013 om tillsynskrav for kreditinstitut och
virdepappersforetag och om dndring av férordning (EU) nr 648/2012 (EUT L 176, 27.6.2013,s. 1).

Se Vulnerabilities in the residential real estate sectors of EEA countries, ESRB, september 2019, finns pd ESRB:s webbplats: www.estb.europa.
eu.

Europeiska systemrisknimndens varning ESRB/2019/11 av den 27 juni 2019 om sédrbarheter pd medelling sikt inom sektorn
bostadsfastigheter i Tyskland (EUT C 366, 30.10.2019, s. 45).


www.esrb.europa.eu
www.esrb.europa.eu
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(10) Vad giller Tyskland har denna senaste granskning visat att det visserligen har inforts ett rattsligt regelverk for
lanebaserade instrument 2017, bestdende av ett begrinsat antal dtgirder (en ovre grins for beldningsgrad och ett
amorteringskrav), men att inget av dessa instrument aktiverats for att ta itu med de sdrbarheter som ackumulerats
pd medelldng sikt inom sektorn bostadsfastigheter. ESRB noterar att enligt det nuvarande rittsliga regelverket har
kraven inte uppfyllts for att aktivera befintliga lantagarbaserade atgérder.

(11) ESRB:s granskning visar ocksa att de stigande bostadspriserna har blivit mer brett baserade och omfattar bdde stider
och landsbygdsomrdden. Till f6ljd av detta pekar befintliga estimat pd en hog och stigande Gvervirdering av
bostadspriserna i Tyskland. En omfattande analys av sdrbarheter forsvdras i nuldget av att det saknas detaljerade
uppgifter om lanevillkoren for bostadslan, dven om dtgédrder har vidtagits for att samla in uppgifter frdn och med
2023 i och med att den nationella forordningen om insamling av uppgifter om bostadsldn trddde i kraft 2021. For
den aktuella perioden ger tillgidnglig information blandade signaler om hur lanevillkoren for bostadsldn utvecklas.
Resultaten frdn euroomrddets enkdtundersokning om bankernas utldning tyder visserligen pa att lanevillkoren for
bostadskop skirptes ytterligare under 2020, men en alternativ datakilla frdn den privata sektorn (%) indikerar att
andelen ldneansokningar med hog beldningsgrad 6kade ytterligare under 2020. En alternativ datakilla frn den
privata sektorn som de tyska myndigheterna har tillgdng till, vilken innehéller faktiska transaktioner och dterspeglar
en del av den aggregerade marknaden, bekriftar att beldningsgraden har 6kat ndgot under det senaste drtiondet. I
linje med euroomrddets enkitundersokning har dessutom beldningsgraden minskat i kolvattnet av krisen.
Uppgifterna visar dven att DSTI-kvoter och 16ptider minskade under forsta halften av 2010-talet och 6kade igen
under rtiondets andra hilft. A andra sidan har kvoten mellan skuld/inkomst (DTI-kvoten) okat stadigt sedan 2009.

(12) Efter att ha infort lattnader i sin kontracykliska kapitalbuffert som respons pa covid-19-krisen anvinde sig Tyskland
inte heller av kapitalbaserade dtgirder for att ta itu med befintliga sirbarheter fran sektorn bostadsfastigheter och
frimja finansiell stabilitet.

(13) Mot bakgrund av den senaste utvecklingen, sirskilt tecknen pa att bostadspriserna ar 6vervirderade, har ESRB dragit
slutsatsen att ldntagarbaserade dtgirder bor aktiveras for att dtgirda sdrbarheter pd medelldng sikt inom sektorn
bostadsfastigheter i Tyskland. De tyska myndigheterna bor dirfor omgédende aktivera en rittsligt bindande grins f6r
LTV-kvoten eller, om detta inte dar mojligt enligt tysk lag, en icke rittsligt bindande grins, for att sakerstilla att
lanevillkoren 4r sunda i forhéllande till en Gvervirdering av bostadspriserna. Som komplement till LTV-kvoten
skulle samtidigt kapitalbaserade dtgirder, sdsom aktivering av den kontracykliska kapitalbufferten eller den
sektoriella systemriskbufferten (SSyRB) gora banksektorn i Tyskland mer motstandskraftig mot de sarbarheter inom
sektorn bostadsfastigheter som redan kan ha ackumulerats, med tanke pd den rddande Gvervirderingen av
bostadspriserna och osikerheten om lanevillkoren for de hypoteksldn som har beviljats de senaste dren. En lamplig
kombination av rittsligt bindande eller, om detta inte dr mojligt enligt tysk lagstiftning, icke rattsligt bindande
inkomstrelaterade instrument skulle dessutom kunna resultera i att grinsen for LTV-kvoten mer effektivt kan
atgirda eventuella sdrbarheter som ror bostadsfinansiering. Det rittsliga regelverket for lantagarbaserade dtgarder i
Tyskland bor darfor kompletteras med inkomstbaserade instrument och anpassas sé att lantagarbaserade atgirder
kan aktiveras snabbare, for att pa sd sitt undvika att sarbarheter byggs upp.

HARIGENOM REKOMMENDERAS FOLJANDE.

AVSNITT 1

REKOMMENDATIONER

Rekommendation A - Begrinsning av LTV-kvoten

Det rekommenderas att de relevanta myndigheterna infor en rittsligt bindande gréns for LTV-kvoten f6r att minska sddana
sdrbarheter inom sektorn bostadsfastigheter i Tyskland som utgér en killa till risk for den finansiella stabiliteten och som
kan fa allvarliga negativa konsekvenser for realekonomin. Om detta inte dr mojligt enligt tysk lagstiftning rekommenderas
att de relevanta myndigheterna aktiverar en icke rattsligt bindande grans som géller for LTV-kvoten for att nd de mal som
anges dar.

() Information fran en laneférmedlingsplattform som emellertid kanske inte ér helt representativ for den tyska hypotekslanemarknaden.
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Rekommendation B — Aktivering av kapitalbaserade dtgirder
Det rekommenderas att de relevanta myndigheterna aktiverar limpliga kapitalbaserade &dtgiarder for att sdkerstilla
motstandskraften hos kreditinstitut med tillstdnd i Tyskland samt komplettera den grins som giller for LTV-kvoten enligt

rekommendation A for att minska sdrbarheterna i sektorn bostadsfastigheter i Tyskland som en killa till risk for den
finansiella stabiliteten.

Rekommendation C - Rittsligt regelverk for lintagarbaserade tgirder for sektorn bostadsfastigheter

Det rekommenderas att relevanta myndigheter sikerstdller att det gillande rittsliga regelverket med lantagarbaserade
atgarder inkluderar dtminstone foljande rittsligt bindande dtgarder:

a) Grinser for DTI- och DSTI-kvoten.
b) Grinser for LTV-kvoten.
¢) Granser for loptiden.

d) Amorteringskrav.

Rekommendation D — Overvakning av sdrbarheter och aktivering av inkomstrelaterade lintagarbaserade 4tgirder

1. Det rekommenderas att de relevanta myndigheterna noga 6vervakar sddana sérbarheter som ir relaterade till hushallens
skuldsittning, overvirderade bostadspriser och lanevillkor for nya bostadslan pd medelldng sikt.

2. Det rekommenderas att relevanta myndigheter, i enlighet med resultaten frdn den 6vervakning som utfors med stod av
delrekommendation D.1 och i syfte att forhindra en alltfor stor ackumulering av kreditrisker, aktiverar rittsligt
bindande inkomstrelaterade ldntagarbaserade tgdrder, t.ex. grinser for DTI-kvoten eller DSTI-kvoten. Om detta inte dr
mojligt enligt tysk lagstiftning rekommenderas att de relevanta myndigheterna aktiverar icke rittsligt bindande
inkomstrelaterade lntagarbaserade dtgirder for att uppnd de mél som anges dir.

AVSNITT 2
GENOMFORANDE
1. Definitioner

1. I denna rekommendation giller f6ljande definitioner:

a) relevanta myndigheter: myndigheter som ansvarar for dndring av det rittsliga regelverket for lintagarbaserade atgarder,
aktivering av ldntagarbaserade dtgirder, 6vervakning av systemrisker eller aktivering av kapitalbaserade atgarder i
Tyskland.

b) belaningsgrad (LTV-kvot): summan av alla ldn eller trancher av 1&n som lantagaren tagit ut pa den fasta egendomen nar
lanet beviljades i forhallande till den fasta egendomens virde nir ldnet beviljades.

¢) kapitalbaserade dtgdrder: kapitalbaskrav som aldggs ett kreditinstitut i syfte att forebygga och/eller minska systemrisker
enligt definitionen i artikel 2 c¢ i férordning (EU) nr 1092/2010, inbegripet enligt artiklarna 124, 164 eller 458 i
forordning (EU) nr 575/2013 eller avdelning VII kapitel 4 i direktiv (EU) 2013/36, sdsom den kontracykliska
kapitalbufferten eller den sektoriella systemriskbufferten.

d) kreditinstitut: ett kreditinstitut enligt definitionen i artikel 4.1.1 i férordning (EU) nr 575/2013.

e) lantagarbaserade dtgarder: makrotillsynsdtgirder som riktar sig till lantagare, inbegripet grinser for LTV-kvot, DTI-
kvot, DSTI-kvot, 16ptid och amorteringskrav.

f) kvot mellan skuld/inkomst (DTI-kvot): lantagarens samlade skuld nir ldnet beviljades i forhdllande till lantagarens
samlade drliga disponibla inkomst ndr lanet beviljades.
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g) kvot mellan skuldbetalning/inkomst (DSTI-kvot): den sammanlagda érliga skuldbetalningen i forhéllande till lintagarens
samlade drliga disponibla inkomst nar lanet beviljades.

h) skuldbetalning: den samlade dterbetalningen av rinta och kapitalbelopp som en lantagare gor avseende sin totala
skuld under en given tidsperiod.

i) loptid: bostadslanets loptid uttryckt i &r ndr lanet beviljades.

j) amorteringskrav: atgarder kopplade till lanets dterbetalningsplan.
2. Kriterier for genomférandet

1. Foljande kriterier galler for genomforandet av denna rekommendation:
a) Proportionalitetsprincipen ska beaktas sd att man beaktar malsittningen och innehéllet i rekommendationerna A-D.

b) Nir man aktiverar ldntagar- eller kapitalbaserade dtgirder enligt rekommendationerna A, B och D, bor kalibreringen
och inférandet ta hinsyn till var Tyskland befinner sig i den ekonomiska och finansiella cykeln samt alla potentiella
konsekvenser vad giller de tillhérande kostnaderna och férdelarna.

¢) Specifika kriterier for efterlevnaden av denna rekommendation framgér av bilagan.

2. Mottagarna ska meddela Europaparlamentet, rddet, kommissionen och ESRB vilka atgirder som de vidtar med
anledning av denna rekommendation, eller pd limpligt sitt motivera eventuell passivitet. Rapporterna bor som
minimum innehélla

a) information om innehéllet i, och tidsramarna for, de dtgirder som vidtas,

b) en bedomning av sdrbarheter som &r relaterade till hushéllens skuldsittning och lénevillkoren for nya bostadslan,
inklusive fordelningen av nya bostadslan utifrdn deras LTV-, DTI- och DSTI-kvot, loptider och avbetalningsprofil,
varvid den relevanta kvoten beriknas i enlighet med bilaga IV till Europeiska systemriskndimndens rekommendation
ESRB/2016/14 (), tillsammans med funktionen pa de dtgirder som vidtagits, med beaktande av maélen f6r denna
rekommendation.

¢) en ingdende motivering av varfor man avstatt fran att vidta atgarder eller gjort avsteg frdn denna rekommendation,
inklusive eventuella forseningar.

3. Tidsfrister for uppfoljning

I enlighet med artikel 17.1 i férordning (EU) nr 1092/2010 ska mottagarna underritta Europaparlamentet, radet,
kommissionen och ESRB om vilka dtgirder som vidtagits med anledning av rekommendationen och motivera eventuell
passivitet. Mottagarna uppmanas att inkomma med denna information i enlighet med foljande tidsfrister:

1. Rekommendation A

Senast den 30 juni 2023 respektive den 30 juni 2025 uppmanas mottagarna av rekommendation A att till
Europaparlamentet, rddet, kommissionen och ESRB &verlimna en rapport om eventuella dtgirder som vidtagits for
att infora en gréns for LTV-kvoten i syfte att minska sdrbarheter inom sektorn bostadsfastigheter i Tyskland som en
kalla till risk for den finansiella stabiliteten. Om fler 4n en myndighet har ansvar for att vidta atgirder avseende de
sdrbarheter som har identifierats bor en gemensam rapport limnas.

2. Rekommendation B

Senast den 30 juni 2023 och den 30 juni 2025 ska mottagarna av rekommendation B till Europaparlamentet, radet,
kommissionen och ESRB 6verlimna en rapport om vilka dtgirder som vidtagits avseende kapitalbaserade dtgirder.
Om fler 4n en myndighet har ansvar for att vidta dtgirder avseende de sdrbarheter som har identifierats bor en
gemensam rapport limnas.

() Europeiska systemrisknimndens rekommendation ESRB[2016/14 av den 31 oktober 2016 om forbattrad statistik over
fastighetssektorn (EUT C 31, 31.1.2017, s. 1).
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3. Rekommendation C

Senast den 30 juni 2025 uppmanas mottagarna av rekommendation C att till Europaparlamentet, radet,
kommissionen och ESRB overlimna en slutrapport om genomforandet av rekommendation C, inklusive ett
uttalande som klargor vilken eller vilka myndigheter som ansvarar for beslutet att aktivera och genomfora de
lanerelaterade atgirder som anges i den rekommendationen. Om fler dn en myndighet har ansvar for att vidta
atgirder avseende de sdrbarheter som har identifierats bor en gemensam rapport limnas.

4. Rekommendation D

Senast den 30 juni 2023 respektive den 30 juni 2025 uppmanas mottagarna av rekommendation D att till
Europaparlamentet, rddet, kommissionen och ESRB Overlimna en rapport om overvakning av sdrbarheter
relaterade till hushéllens skuldsittning, 6vervirdering av bostadspriser och ldnevillkor for nya hypotekslan pa
medelldng sikt samt dtgdrder som vidtagits for att ta itu med dessa sarbarheter. Om fler 4n en myndighet har ansvar
for att vidta dtgdrder avseende de sdrbarheter som har identifierats bor en gemensam rapport limnas.

4. Granskning och utvirdering

1. ESRB-sekretariatet ska

a) stodja adressaterna, sikerstilla en samordnad rapportering, tillhandahéllandet av relevanta forlagor och information
om tillvigagdngssitt och tidsfrister f6r uppféljningen,

b) verifiera adressaternas uppfoljning, hjilpa adressaterna nir dessa sd 6nskar och limna rapporter om uppfoljningen
till styrelsen.

2. Styrelsen kommer att bedéma adressaternas atgarder och forklaringar och i forekommande fall besluta huruvida denna
rekommendation inte har efterlevts och huruvida en adressat har underlatit att motivera sin passivitet pa lampligt sitt.

Utfirdad i Frankfurt am Main den 2 december 2021.

Pd ESRB-styrelsens vignar
Francesco MAZZAFERRO
Chef for ESRB:s sekretariat
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BILAGA

SPECIFICERING AV DE KRITERIER SOM SKA UPPFYLLAS FOR REKOMMENDATIONEN

Rekommendation A - Begrinsning av LTV-kvoten
Nedanstdende kriterier ska uppfyllas fér rekommendation A.

1. Vid aktivering av en grins for LTV-kvoten bor mottagarna forsoka forhindra att en betydande eller 6kande andel av de
nya hypotekslanen har sidkerhet som stillts i bostadsfastigheter, vilket skulle kunna leda till kreditforluster i handelse av
betalningsinstillelse i kombination med sjunkande bostadspriser, till {6ljd av ogynnsamma ekonomiska eller finansiella
forhallanden, 6kade kostnader for att betala sina skulder eller en negativ utveckling pd marknaden for bostadsfastigheter.

2. Mottagarna bor anvinda en eller flera ldntagarbaserade tgdrder for att sikerstilla att de aktuella dtgdrderna ar effektiva
och for att minimera risken for att de kringgas eller for oonskade konsekvenser som kan reducera deras effekt eller t.o.
m. skapa risker inom andra omréden, sirskilt genom att se till att tgdrderna ar tillimpliga pa lén som beviljas av alla
typer av langivare, till fysiska personer som ldntagare och — i den utstrickning det anses nodvindigt — till alla andra
typer av lantagare.

3. Innan man aktiverar en grins for LTV-kvoten bor man gora en bedémning av var Tyskland befinner sig i den
ekonomiska och finansiella cykeln for att bestimma hur sddana dtgarder bor kalibreras och fasas in.

4. Efter det att man har aktiverat en grins for LTV-kvoten kan det bli nédvindigt att skidrpa den ytterligare eller aktivera
ytterligare lantagarbaserade atgirder for att bemota de sdrbarheter som identifierats i Tyskland. Detta beror pa vilka
atgarder som aktiverats, hur dessa har kalibrerats initialt samt hur bedomningen av sarbarheterna utfallit.

5. Nir en grins for LTV-kvoten aktiveras eller kalibreras bor mottagarna beakta alla 1an som hushéllen betalar fran sina
inkomster, oavsett vilken form av ldn det giller.

Rekommendation B — Aktivering av kapitalbaserade dtgirder
Nedanstdende kriterier ska uppfyllas for rekommendation B.

1. Niar kapitalbaserade dtgdrder aktiveras bor mottagarna forsoka sikerstilla motstdndskraften hos kreditinstitut med
tillstdnd i Tyskland mot bakgrund av att systemrisk kan utgé fran sektorn bostadsfastigheter, vilket kan medfora direkta
eller indirekta kreditforluster fran bostadslan, eller kan uppstd som konsekvens av att hushdll med bostadslan minskar
sin konsumtion.

2. Innan man aktiverar kapitalbaserade atgdrder bér man goéra en bedomning av var Tyskland befinner sig i den
ekonomiska och finansiella cykeln for att bedéma huruvida sidana atgarder ar lampliga.

3. Efter det att kapitalbaserade dtgirder har aktiverats kan det bli nodvindigt att skdrpa dem ytterligare eller aktivera
ytterligare makrotillsynsdtgirder for att bemota de sdrbarheter som identifierats i Tyskland. Detta beror pa vilka
kapitalbaserade dtgirder som aktiverats, hur dessa har tillimpats initialt samt hur beddmningen av sdrbarheterna utfallit.

Rekommendation C - Rittsligt regelverk for lintagarbaserade tgirder for sektorn bostadsfas-
tigheter

Nedanstdende kriterier ska uppfyllas for reckommendation C.
1. Det rittsliga regelverket for lantagarbaserade atgirder i Tyskland bor sdkerstlla att

a) granserna for kvoten mellan skuld/inkomst (DTI-kvoten), for kvoten mellan skuldbetalning/inkomst (DSTI) samt
loptidsbegriansningar giller for 1dn som beviljas alla typer av ldntagare och av alla typer av ldngivare, for att undvika
att granserna kringgds, varvid dessa grinser i forsta hand bor gilla for fysiska personer som lantagare, men dven for
alla andra typer av lantagare om finansieringsstrukturerna innebér en sddan utvidgning for att undvika att grinserna
kringgds,
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b) myndigheterna i Tyskland som ansvarar for aktiveringen av ldntagarbaserade atgirder kan aktivera alla rittsligt
bindande ldntagarbaserade atgirder pa ett effektivt och foérebyggande sitt, och har nodvindig flexibilitet for att
utforma atgdrderna pa ett sitt som ar lampligt utifrdn de sdrbarheter som identifierats.

2. Andringarna av det rittsliga regelverket for ldntagarbaserade tgérder i Tyskland bér trada i kraft senast den 1 juni 2024.

Rekommendation D - Overvakning av sirbarheter och aktivering av inkomstrelaterade
lantagarbaserade dtgirder

Nedanstdende kriterier ska uppfyllas fér delrekommendation D.1.

Vid 6vervakning av sdrbarheter relaterade till hushéllens skuldsittning, 6vervirdering av bostadspriser och lanevillkor for
nya hypotekslan pd medelling sikt bor mottagarna 6vervaka den andel av ldntagarna som tar nya hypoteksldn som de
riskerar att inte kunna aterbetala eller betala av sina skulder regelbundet utan att avsevart minska sin konsumtion till f5ljd
av ogynnsamma ekonomiska eller finansiella forhéllanden, okade kostnader for att betala sina skulder eller en ogynnsam
utveckling pa bostadsmarknaden.

Nedanstdende kriterier ska uppfyllas fér delrekommendation D.2.

1. Nir inkomstrelaterade ldntagarbaserade dtgdrder aktiveras bor mottagarna striva efter att forhindra att en betydande
eller okande andel ldntagare tecknar nya hypotekslan som de riskerar att inte kunna aterbetala eller regelbundet betala
av sina skulder pd utan att avsevirt minska sin forbrukning till foljd av ogynnsamma ekonomiska eller finansiella
forhallanden, okade kostnader for att betala sina skulder eller en ogynnsam utveckling pd bostadsmarknaden.

2. Mottagarna bor anvinda en eller flera lantagarbaserade atgarder for att sikerstilla att de aktuella dtgdrderna ar effektiva
och for att minimera risken for att de kringgds eller for oonskade konsekvenser som kan reducera deras effekt eller t.o.
m. skapa risker inom andra omraden, sérskilt genom att se till att dtgirderna ar tillimpliga pd 1dn som beviljas av alla
typer av langivare till fysiska personer som lantagare och — i den utstrickning det anses nodvindigt — alla andra typer
av lantagare.

3. Innan man aktiverar inkomstrelaterade lantagarbaserade dtgirder bor man géra en beddmning av var Tyskland befinner
sig i den ekonomiska och finansiella cykeln for att bestimma hur sddana atgirder bor kalibreras och fasas in.

4. Efter det att man har aktiverat inkomstrelaterade lintagarbaserade dtgarder kan det vara nédvindigt att forstirka dem,
eller aktivera ytterligare ldntagarbaserade atgirder, for att bemota de sdrbarheter som har identifierats i Tyskland. Detta
beror pé vilka dtgdrder som aktiverats, hur dessa tillimpats initialt samt hur bedémningen av sirbarheterna utfallit.

5. Nir inkomstrelaterade ldntagarbaserade dtgdrder aktiveras eller kalibreras bor mottagarna beakta alla ldn som hushallen
betalar frdn sina inkomster, oavsett vilken form av ldn det giller.
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