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(Rizoluzzjonijiet, rakkomandazzjonijiet u opinjonijiet)

RAKKOMANDAZZJONIJIET

IL-BORD EWROPEW TAR-RISKJU SISTEMIKU

RAKKOMANDAZZJONI TAL-BORD EWROPEW DWAR IR-RISKJU SISTEMIKU
tat-2 ta’ Dicembru 2021
dwar vulnerabbiltajiet fuq Zzmien medju fis-settur tal-proprjetd immobbli residenzjali tal-Germanja

(BERS/2021/10)

(2022/C 122/01)

IL-BORD GENERALI TAL-BORD EWROPEW DWAR IR-RISKJU SISTEMIKU,
Wara li kkunsidra t-Trattat dwar il-Funzjonament tal-Unjoni Ewropea,

Wara li kkunsidra r-Regolament (UE) Nru 1092/2010 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tal-24 ta’ Novembru 2010 dwar
is-sorveljanza makroprudenzjali fl-Unjoni Ewropea tas-sistema finanzjarja u li jistabbilixxi Bord Ewropew dwar ir-Riskju
Sistemiku ('), u b’'mod partikolari I-Artikolu 3(2)(b) u (d) u I-Artikoli 16 u 18 tieghu,

Wara li kkunsidra d-Decizjoni BERS/2011/1 tal-Bord Ewropew dwar ir-Riskju Sistemiku tal-20 ta’ Jannar 2011 li tadotta
r-Regoli tal-Procedura tal-Bord Ewropew dwar ir-Riskju Sistemiku (?), u b’'mod partikolari I-Artikolu 18 taghha,

Billi:

(1)  Is-settur tal-proprjeta immobbli jizvolgi rwol importanti fl-ekonomija u l-izviluppi tieghu jista’ jkollhom influwenza
materjali fuq is-sistema finanzjarja. Krizijiet finanzjarji fl-imghoddi wrew li Zviluppi mhux sostenibbli fis-swieq tal-
proprjeta immobbli jista’ jkollhom riperkussjonijiet serji fuq l-istabbilta tas-sistema finanzjarja u tal-ekonomija fit-
totalita taghha, li jistghu jwasslu wkoll ghal riperkussjonijiet transkonfinali negattivi. Fil-passat, zviluppi avversi tas-
suq tal-proprjeta immobbli fxi Stati Membri, irrizultaw f'telf kbir ta’ kreditu ufjew kellhom impatt negattiv fuq
l-ekonomija reali. Effetti bhal dawn jirriflettu r-relazzjoni mill-qrib bejn is-settur tal-proprjeta immobbli, il-fornituri
tal-finanzjament u setturi ekonomici ohrajn. Barra minn hekk, i¢-cirkwiti ta’ feedback bejn is-sistema finanzjarja u
l-ekonomija reali jistghu jsahhu kwalunkwe Zvilupp negattiv.

(2)  Dawn ir-rabtiet huma importanti ghaliex ifissru li riskji li joriginaw fis-settur tal-proprjeta immobbli jista’ jkollhom
impatt sistemiku. Vulnerabbiltajiet fis-sistema finanzjarja ghandhom tendenza li jakkumulaw matul il-fazi 1 fuq tac-
¢iklu tal-proprjeta immobbli. [l-percezzjoni ta’ riskji aktar baxxi u l-access aktar facli ghall-finanzjament jistghu
jikkontribwixxu ghal espansjoni rapida tal-kreditu u l-investiment, flimkien ma’ domanda akbar ghal proprjeta
immobbli, biex b’hekk tigi imposta pressjoni 1 fuq fuq il-prezzijiet tal-proprjeta. Barra minn hekk, i¢-cirkwiti ta’
feedback bejn il-prezzijiet tad-djar u l-kreditu jistghu jirrizultaw fkonsegwenzi sistemici potenzjali. Min-naha l-ohra,
matul il-fazi ta’ tnaqqis ta¢-ciklu tal-proprjeta immobbli, kundizzjonijiet ta’ kreditu aktar stretti, averzjoni ghar-riskju
oghla u pressjoni 1 isfel fuq il-prezzijiet tal-proprjeta immobbli jistghu jaffettwaw b'mod negattiv ir-reziljenza ta’
dawk li jissellfu u dawk li jsellfu, biex b’hekk jiddghajfu l-kundizzjonijiet ekonomici.

() GUL331,15.12.2010,p. 1
() GUC58,24.2.2011, p. 4.
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Il-vulnerabbiltajiet relatati mal-proprjeta immobbli residenzjali (RRE) jistghu jkunu sors ta’ riskju sistemiku u jistghu
jaffettwaw l-istabbilta finanzjarja kemm direttament kif ukoll indirettament. Effetti diretti huma t-telf tal-kreditu fuq
il-portafolji tas-self ipotekarju minhabba kundizzjonijiet ekonomici jew finanzjarji avversi u zviluppi negattivi
simultanji fis-suq RRE. L-effetti indiretti jistghu jkunu relatati ma’ aggustamenti fil-konsum tal-unitajiet domestici
jew dizingranagg minn dawk li jsellfu, li jwasslu ghal konsegwenzi ulterjuri ghall-ekonomija reali u ghall-istabbilta
finanzjarja.

Kif innotat fil-premessa 4 tar-Rakkomandazzjoni BERS[2013/1 tal-Bord Ewropew dwar ir-Riskju Sistemiku (),
l-ghan ahhari tal-politika makroprudenzjali huwa li tikkontribwixxi ghall-harsien tal-istabbilta tas-sistema
finanzjarja kollha, inkluz billi ssahhah ir-reziljenza tas-sistema finanzjarja u tnaqqas l-akkumulazzjoni ta’ riskji
sistemici, biex b’hekk tizgura kontribut sostenibbli tas-sistema finanzjarja ghat-tkabbir ekonomiku.

Ghal dan il-ghan, l-awtoritajiet makroprudenzjali jistghu juzaw wahda jew aktar mill-mizuri makroprudenzjali
bbazati fuq il-kapital stabbiliti fid-Direttiva 2013/36UE tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill () u r-Regolament (UE)
Nru 575/2013 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill (), u/jew mizuri makroprudenzjali bbazati fuq min jissellef, li
huma bbazati eskluzivament fuq il-ligi nazzjonali, skont il-valutazzjoni tar-riskji. Filwaqt li [-mizuri bbazati fuq
il-kapital huma mmirati primarjament biex izidu r-reziljenza tas-sistema finanzjarja, il-mizuri bbazati fuq min
jissellef jistghu jkunu partikolarment adattati ghall-prevenzjoni tal-akkumulazzjoni ulterjuri ta’ riskji sistemici fir-
rigward ta’ self gdid ghax-xiri ta’ dar.

Fl-2019, il-Bord Ewropew dwar ir-Riskju Sistemiku (BERS) wettaq valutazzjoni sistematika u li thares 'il quddiem
madwar iz-Zona Ekonomika Ewropea (ZEE) kollha tal-vulnerabbiltajiet relatati mal-RRE (¢). Din il-valutazzjoni
ppermettiet lill-BERS jidentifika ghadd ta’ vulnerabbiltajiet fuq zmien medju fdiversi pajjizi bhala sorsi ta’ riskju
sistemiku ghall-istabbilta finanzjarja, li wasslet ghall-hrug ta’ twissijiet lil hames pajjizi, inkluz il-Germanja ().

FI-2019, il-vulnerabbiltajiet ewlenin identifikati fis-suq RRE fil-Germanja kienu s-sopravalutazzjoni sinifikanti tal-
prezzijiet tad-djar fiz-zoni urbani, asso¢jata ma’ dinamic¢i mifruxa u mghaggla tal-prezzijiet tad-djar u xi
indikazzjoni ta’ illaxkar tal-istandards ta’ self ghas-self ghax-xiri tad-djar, ghalkemm fil-kuntest tal-incertezza
generali minhabba lakuni sinifikanti fid-data.

Dan l-ahhar, il-BERS ikkonkluda valutazzjoni ohra sistematika u li thares 'il quddiem mifruxa madwar iz-ZEE tal-
vulnerabbiltajiet relatati mal-RRE. Ir-rizultati ta’ din il-valutazzjoni juru li wara li r¢evew twissijiet specifici ghall-
pajjiz fSettembru 2019, xi whud mill-pajjizi hadu azzjoni ulterjuri biex jirrimedjaw il-vulnerabbiltajiet relatati.
B'mod partikolari, ir-Repubblika Ceka adottat qafas legali ghal mizuri bbazati fuq min jissellef, il-Germanja
stabbiliet bazi legali ghall-gbir ta’ data dwar standards ta’ self ghal self gdid ghax-xiri ta’ djar lill-unitajiet domestici,
Franza attivat limiti fuq il-proporzjonijiet bejn l-isservisjar tad-dejn u d-dhul (DSTI), I-Izlanda ssikkat il-limiti fuq
il-proporzjonijiet bejn is-self u l-valur (LTV), u n-Norvegja ssikkat ir-rizerva tar-riskju sistemiku taghha. Madankollu,
minhabba z-zieda fil-vulnerabbiltajiet, l-azzjonijiet adottati minn xi whud mill-pajjizi ma tqisux suffi¢jenti skont
il-valutazzjoni tal-BERS.

It-tifqigha tal-pandemija tal-COVID-19 f1-2020 u l-krizi relatata ma wasslux ghal tnaqqis cikliku fis-swieq tad-djar.
Minflok, wara perjodu ta’ tkabbir gradwali, u fost l-ambjent b'rata tal-imghax baxxa, it-tkabbir fil-prezz reali tad-
djar u tas-self kompla jaccellera iktar f'diversi pajjizi, u dan fil-bicca I-kbira jisboq it-tkabbir fid-dhul tal-unitajiet
domestici. Sabiex jittaffa l-impatt tal-pandemija u l-incertezza ekonomika li tirrizulta, gew implimentati diversi
mizuri u politiki, bhal moratorji u garanziji pubblici. Fdan il-kuntest ta’ politika wiesa’, il-mizuri makroprudenzjali
skedati precedentement gew illaxkati temporanjament jew l-attivazzjoni taghhom ittardjat fxi pajjizi. It-titjib
osservat bhalissa fis-sitwazzjoni ekonomika jippermetti aggustament tal-politika makroprudenzjali fdawk il-pajjizi
fejn il-vulnerabbiltajiet relatati mal-RRE komplew jikbru.

Rakkomandazzjoni BERS/2013/1 tal-Bord Ewropew dwar ir-Riskju Sistemiku tal-4 ta’ April 2013 dwar objettivi intermedji u

strumenti tal-politika makroprudenzjali (GU C 170, 15.6.2013, p. 1).

Id-Direttiva 2013/36/UE tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tas-26 ta’ Gunju 2013 dwar l-aécess ghall-attivita tal-istituzzjonijiet ta’
kreditu u s-supervizjoni prudenzjali tal-istituzzjonijiet ta’ kreditu u tad-ditti tal-investiment, li temenda d-Direttiva 2002/87KE u li
thassar id-Direttivi 2006/48/KE u 2006/49/KE (GU L 176, 27.6.2013, p. 338).

Regolament (UE) 575/2013 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tas-26 ta’ Gunju 2013 dwar ir-rekwiziti prudenzjali ghall-
istituzzjonijiet ta’ kreditu u d-ditti tal-investiment u li jemenda r-Regolament (UE) Nru 648/2012 (GU L 176, 27.6.2013, p. 1).

Ara “Vulnerabilities in the residential real estate sectors of EEA countries” (Vulnerabbiltajiet fis-setturi tal-proprjetd immobbli
residenzjali fil-pajjizi taz-ZEE), BERS, Settembru 2019, disponibbli fuq is-sit web tal-BERS fuq www.estb.europa.eu.

Twissija BERS/2019/11 tal-Bord Ewropew dwar ir-Riskju Sistemiku tat-27 ta’ Gunju 2019 dwar vulnerabbiltajiet fuq zmien medju fis-
settur tal-proprjetd immobbli residenzjali fil-Germanja (GU C 366, 30.10.2019, p. 45).
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(10)  Fir-rigward tal-Germanja, din il-valutazzjoni recenti zvelat li, minkejja l-istabbiliment ta’ qafas legali ghal strumenti
bbazati fuq min jissellef f1-2017, li jikkonsisti f'sett limitat ta’ mizuri (limitu massimu tal-proporzjon LTV u rekwizit
ta’ amortizzament), l-ebda wiehed minnhom ma gie attivat sabiex tigi indirizzata l-akkumulazzjoni ta’
vulnerabbiltajiet fuq Zmien medju fis-settur tal-RRE. II-BERS jiehu nota tal-fatt li, skont il-qafas legali attwali,
ir-rekwiziti ma gewx issodisfatti ghall-attivazzjoni ta’ mizuri bbazati fuq min jissellef ezistenti.

(11) I-valutazzjoni tal-BERS turi wkoll li z-zidiet fil-prezzijiet tad-djar saru aktar mifruxa kemm fiz-zoni urbani kif ukoll
fdawk rurali. B'rizultat, l-istimi ezistenti jindikaw sopravalutazzjoni gholja u li qed tizdied tal-prezzijiet tad-djar fil-
Germanja. Analizi komprensiva tal-vulnerabbiltajiet bhalissa hija mxekkla min-nuqqas ta’ data dettaljata dwar
l-istandards tas-self ghal self ghax-xiri tad-djar, ghalkemm ittichdet azzjoni biex tingabar data mill-2023 minhabba
d-dhul fis-sehh fl-2021 tar-regolament nazzjonali dwar il-gbir tad-data rigward is-self ghax-xiri tad-djar. Ghall-
perjodu recenti, l-informazzjoni disponibbli tipprovdi evidenza mhallta dwar l-evoluzzjoni tal-istandards tas-self
ghas-self ghax-xiri tad-djar. Filwaqt li r-rizultati tal-istharrig dwar is-self mill-banek taz-zona tal-euro (BLS)
jissuggerixxu li I-kundizzjonijiet ta’ kreditu ghax-xiri ta’ djar saru aktar stretti matul 1-2020, sors alternattiv ta’ data
tas-settur privat (%) jindika li s-sehem tal-applikazzjonijiet ghal self bi proporzjonijiet LTV gholjin kompla jizdied
f-2020. Sors alternattiv iehor ta’ data tas-settur privat disponibbli ghall-awtoritajiet Germanizi, li fih
tranzazzjonijiet attwali u li jirrapprezenta parti mis-suq aggregat, jikkonferma li I-proporzjonijiet LTV zdiedu xi ftit
matul l-ahhar ghaxar snin. Barra minn hekk, b’mod konsistenti mal-BLS, il-proporzjonijiet LTV naqsu wara I-krizi.
Id-data tizvela wkoll li I-proporzjonijiet u l-maturitajiet tad-DSTI naqsu fl-ewwel nofs tas-snin 2010 u regghu
zdiedu fit-tieni nofs. Min-naha l-ohra, il-proporzjonijiet tad-dejn mad-dhul (DTI) zdiedu b’'mod stabbli mill-2009.

(12)  Barra minn hekk, wara li llaxkat ir-rata tar-rizerva ta’ kapital kontrociklika (CCyB) taghha b’reazzjoni ghall-krizi tal-
COVID-19, il-Germanja ma ghamlitx uzu ulterjuri mill-mizuri bbazati fuq il-kapital biex tindirizza l-vulnerabbiltajiet
ezistenti li jirrizultaw mis-settur tal-RRE u trawwem l-istabbilta finanzjarja.

(13) Fid-dawl ta’ dawn l-izviluppi recenti, b'mod partikolari minhabba l-evidenza ta’ sopravalutazzjoni tal-prezzijiet tad-
djar, il-BERS ikkonkluda li ghandhom jigu attivati mizuri bbazati fuq min jissellef biex jigu mmirati
l-vulnerabbiltajiet fuq Zmien medju fis-settur tal-RRE fil-Germanja. Ghalhekk, l-awtoritajiet Germanizi ghandhom
minnufih jattivaw limitu legalment vinkolanti jew, jekk dan ma jkunx possibbli skont il-ligi Germaniza, limitu mhux
legalment vinkolanti fuq il-proporzjon LTV, biex jizguraw standards ta’ self sodi kontra s-sopravalutazzjoni tal-
prezzijiet tad-djar. Fl-istess hin, u biex jikkomplementaw il-mizura tal-proporzjon LTV, mizuri bbazati fuq il-kapital,
bhall-attivazzjoni tas-CCyB jew ir-rizerva tar-riskju sistemiku settorjali (SSyRB), izidu r-reziljenza tas-settur bankarju
fil-Germanja kontra l-vulnerabbiltajiet RRE li setghu diga akkumulaw, minhabba s-sopravalutazzjoni prevalenti tal-
prezzijiet tad-djar u l-incertezza dwar l-istandards ta’ self ghal self ipotekarju pprovduti fdawn l-ahhar snin. Barra
minn hekk, kombinazzjoni xierqa ma’ strumenti legalment vinkolanti jew, jekk dan ma jkunx possibbli skont il-ligi
Germaniza, strumenti relatati mad-dhul mhux legalment vinkolanti, tista® zzid l-effettivita tal-limitu fuq
il-proporzjon LTV fl-indirizzar ta’ kwalunkwe vulnerabbilta relatata mal-finanzjament tal-RRE. Ghalhekk, il-qafas
legali Germaniz ghal mizuri bbazati fuq min jissellef ghandu jigi kkomplementat minn strumenti bbazati fuq
id-dhul u adattat kif xieraq sabiex jippermetti l-attivazzjoni ta’ mizuri bbazati fuq min jissellef b'mod aktar fwaqtu,
u b’hekk tigi evitata l-akkumulazzjoni ta’ vulnerabbiltajiet,

ADOTTA DIN IR-RAKKOMANDAZZJONI:

TAQSIMA 1

RAKKOMANDAZZJONIIET

Rakkomandazzjoni A — Limitu fuq il-proporzjon LTV

Huwa rrakkomandat li l-awtoritajiet rilevanti jimponu limitu legalment vinkolanti li japplika ghall-proporzjon LTV sabiex
itaffi l-vulnerabbiltajiet fis-settur tal-proprjetd immobbli residenzjali fil-Germanja bhala sors ta’ riskju ghall-istabbilta
finanzjarja, li jista’ jkollu l-potenzjal ghal konsegwenzi negattivi serji ghall-ekonomija reali. Meta dan ma jkunx possibbli
skont il-ligi Germaniza, huwa rrakkomandat li l-awtoritajiet rilevanti jattivaw limitu mhux legalment vinkolanti li japplika
ghall-proporzjon LTV biex jigu indirizzati I-ghanijiet stabbiliti fih.

() Informazzjoni pprovduta minn pjattaforma ta’ senserija tas-self li, madankollu, tista’ ma tkunx kompletament rapprezentattiva tas-suq
ipotekarju Germaniz.
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Rakkomandazzjoni B - Attivazzjoni ta’ mizuri bbazati fuq il-kapital
Huwa rrakkomandat li l-awtoritajiet rilevanti jattivaw mizuri xierqa bbazati fuq il-kapital, sabiex jizguraw ir-reziljenza tal-
istituzzjonijiet ta’ kreditu awtorizzati fil-Germanja u jikkomplementaw il-limitu li japplika ghall-proporzjon LTV kif

imsemmi fir-Rakkomandazzjoni A fil-mitigazzjoni tal-vulnerabbiltajiet fis-settur tal-proprjeta immobbli residenzjali fil-
Germanja bhala sors ta’ riskju ghall-istabbilta finanzjarja.

Rakkomandazzjoni C — Qafas legali ghal mizuri bbazati fuq min jissellef fir-rigward tas-settur tal-proprjeta
immobbli residenzjali

Huwa rrakkommandat illi l-awtoritajiet rilevanti jizguraw li 1-qafas legali ezistenti ghal mizuri bbazati fuq min jissellef
jinkludi ta’ mill-ingas il-mizuri bbazati fuq min jissellef legalment vinkolanti li gejjin:

(a) limiti li japplikaw ghall-proporzjon DTI jew limiti li japplikaw ghall-proporzjon DSTI;
(b) limiti li japplikaw ghall-proporzjon LTV;
(c) limiti li japplikaw ghall-maturita; u

(d) rekwiziti ta’ amortizzazzjoni.

Rakkomandazzjoni D - Monitoragg tal-vulnerabbiltajiet u l-attivazzjoni ta’ mizuri bbazati fuq min jissellef

1. Huwa rrakkomandat li l-awtoritajiet rilevanti jimmonitorjaw mill-qrib il-vulnerabbiltajiet relatati mad-dejn tal-unitajiet
domestici, is-sopravalutazzjoni tal-prezzijiet tad-djar u l-istandards tas-self ghal self ipotekarju gdid fuq Zzmien medju.

2. Huwa rrakkomandat li, skont ir-rizultati tal-monitoragg imwettaq skont is-subrakkomandazzjoni D(1) u sabiex tigi
evitata l-akkumulazzjoni eccessiva tar-riskju ta’ kreditu, l-awtoritajiet rilevanti jattivaw mizuri bbazati fuq min jissellef
legalment vinkolanti relatati mad-dhul, bhal limiti fuq il-proporzjon DTI jew fuq il-proporzjon DSTL Meta dan ma
jkunx possibbli skont il-ligi Germaniza, huwa rrakkomandat li l-awtoritajiet rilevanti jattivaw mizuri bbazati fuq min
jissellef mhux legalment vinkolanti relatati mad-dhul biex jindirizzaw 1-ghanijiet stabbiliti fiha.

TAQSIMA 2
IMPLIMENTAZZJONI
1. Definizzjonijiet

1. Ghall-finijiet ta’ din ir-Rakkomandazzjoni, japplikaw id-definizzjonijiet li gejjin:

(a) “awtoritajiet rilevanti” tfisser l-awtoritajiet fdati bl-emenda tal-qafas legali ghal mizuri bbazati fuq min jissellef,
l-attivazzjoni ta’ mizuri bbazati fuq min jissellef, il-monitoragg ta’ riskji sistemici jew l-attivazzjoni ta’ mizuri
bbazati fuq il-kapital fil-Germanja;

(b) “il-proporzjon bejn is-self u l-valur” (proporzjon LTV) tfisser is-somma tas-selfiet kollha jew partijiet ta’ self
iggarantiti minn min jissellef fuq il-proprjeta immobbli fil-mument meta jorigina s-self brabta mal-valur tal-
proprjeta fil-mument meta jorigina s-self;

(c) “mizuri bbazati fuq il-kapital” tfisser kwalunkwe rekwizit ta’ fondi proprji impost fuq istituzzjoni ta’ kreditu biex
tipprevjeni ufjew timmitiga r-riskju sistemiku kif definit fl-Artikolu 2(c) tar-Regolament (UE) Nru 1092/2010,
inkluz, skont 1-Artikoli 124, 164 jew 458 tar-Regolament (UE) Nru 575/2013 jew il-Kapitolu 4 tat-Titolu VII tad-
Direttiva (UE) 2013/36, bhar-rizerva ta’ kapital kontrociklika jew ir-rizerva settorjali ghal riskju sistemiku;

(d) “istituzzjoni ta’ kreditu” tfisser istituzzjoni ta’ kreditu kif iddefinita fil-punt (1) tal-Artikolu 4(1) tar-Regolament (UE)
Nru 575/2013;

() “mizuri bbazati fuq min jissellef” tfisser mizuri makroprudenzjali li jimmiraw dawk li jissellfu, inkluzi limiti fuq
il-proporzjon LTV, il-proporzjon DTI, il-proporzjon DSTI, il-maturita, u r-rekwiziti ta’ amortizzament;

(f) ‘il-proporzjon bejn id-dejn u d-dhul’ (proporzjon DTI) tfisser id-dejn totali ta’ min jissellef fil-mument meta jorigina
s-self b’mod relattiv ghad-dhul annwali totali disponibbli ta’ min jissellef fil-mument meta jorigina s-self;



17.3.2022 1I-Gurnal Uffigjali tal-Unjoni Ewropea C 1225

() ‘il-proporzjon bejn l-isservisjar tad-dejn u d-dhul’ (proporzjon DSTI) tfisser l-isservisjar annwali totali tad-dejn
b'rabta mad-dhul annwali totali disponibbli ta’ min jissellef fil-mument meta jorigina s-self;

(h) “isservisjar tad-dejn” tfisser it-total tal-hlas lura tal-imghax u tal-kapital fuq id-dejn totali ta’ min jissellef fuq medda
ta’ perijodu partikolari;

(i) “maturita” tfisser it-tul ta’ zmien tal-kuntratt ta’ self ghal proprjeta immobbli residenzjali espress fi snin fil-mument
meta jorigina s-self;

() “rekwiziti ta” amortizzament’ tfisser mizuri relatati mal-iskeda ta’ ripagament tas-self.
2. Kriterji ghall-implimentazzjoni

1. Il-kriterji li gejjin japplikaw ghall-implimentazzjoni ta’ din ir-Rakkomandazzjoni:

(2) ghandha tinghata l-attenzjoni dovuta ghall-prin¢ipju ta’ proporzjonalita, filwaqt li jitqiesu I-ghan u l-kontenut tar-
Rakkomandazzjoni A, Rakkomandazzjoni B, Rakkomandazzjoni C u Rakkomandazzjoni D;

(b) meta jigu attivati mizuri bbazati fuq min jissellef jew mizuri bbazati fuq il-kapital taht ir-Rakkomandazzjoni A,
ir-Rakkomandazzjoni B, u r-Rakkomandazzjoni D, il-kalibrazzjoni u l-introduzzjoni gradwali taghhom ghandhom
igisu l-pozizzjoni tal-Germanja fi¢-¢ikli ekonomici u finanzjarji, u kwalunkwe implikazzjoni potenzjali fir-rigward
tal-ispejjez u I-benefic¢ji assogjati;

(c) jigu stipulati fl-Anness kriterji specifici ghall-konformita ma’ din ir-Rakkomandazzjoni.

2. Id-destinatarji huma mitluba jirrapportaw lill-Parlament Ewropew, lill-Kunsill, lill-Kummissjoni u lill-BERS dwar
l-azzjonijiet mehuda b’risposta ghal din ir-Rakkomandazzjoni, jew jiggustifikaw b mod adegwat kull nuqqas ta’ azzjoni.
Bhala minimu r-rapporti ghandhom jinkludu:

(a) informazzjoni dwar is-sustanza u skeda ta’ Zmien tal-azzjonijiet mehuda;

(b) valutazzjoni tal-vulnerabbiltajiet relatati mad-dejn ta’ unitajiet domesti¢i u l-istandards tas-self ghal self ipotekarju
¢did, inkluz id-distribuzzjoni ta’ self ipotekarju gdid skont il-proporzjonijiet LTV, DTI u DSTI taghhom,
maturitajiet, u profil ta’ amortizzazzjoni bil-proporzjonijiet rilevanti jigu kkalkulati skont I-Anness IV tar-
Rakkomandazzjoni BERS/2016/14 tal-Bord Ewropew dwar ir-Riskju Sistemiku (%), flimkien mal-funzjonament tal-
azzjonijiet imwettqa, wara li jitqiesu l-ghanijiet ta’ din ir-Rakkomandazzjoni;

(c) gustifikazzjoni dettaljata ta’ kull nuqqas ta’ azzjoni jew devjazzjoni minn din ir-Rakkomandazzjoni, inkluz kull
dewmien.

3. Skeda ta’ zmien ghas-segwitu

Skont I-Artikolu 17(1) tar-Regolament (UE) Nru 1092/2010, id-destinatarji jridu jikkomunikaw lill-Parlament Ewropew,
lill-Kunsill, lill-Kummissjoni u lill-BERS l-azzjonijiet li jkunu hadu b'reazzjoni ghal din ir-Rakkomandazzjoni jew
jissostanzjaw kull nuqqas ta’ azzjoni. Id-destinatarji huma mitluba jissottomettu tali komunikazzjoni fkonformita mal-
iskedi ta’ Zzmien li gejjin:

1. Rakkomandazzjoni A

Sat-30 ta’ Gunju 2023 u sat-30 ta’ Gunju 2025, id-destinatarji tar-Rakkomandazzjoni A huma mitluba jipprezentaw
lill-Parlament Ewropew, lill-Kunsill, lill-Kummissjoni u lill-BERS rapport dwar kwalunkwe azzjoni mehuda fir-
rigward tal-impozizzjoni ta’ limitu li japplika ghall-proporzjon LTV sabiex jittaffew l-vulnerabbiltajiet fis-settur tal-
proprjetd immobbli residenzjali fil-Germanja bhala sors ta’ riskju ghall-istabbilta finanzjarja. Fejn ikun hemm aktar
minn awtoritd wahda responsabbli ghat-tehid ta’ azzjonijiet biex jigu indirizzati l-vulnerabbiltajiet identifikati,
ghandu jigi pprezentat rapport kongunt wiehed.

2. Rakkomandazzjoni B

Sat-30 ta’ Gunju 2023 u sat-30 ta’ Gunju 2025, id-destinatarji tar-Rakkomandazzjoni B huma mitluba jipprezentaw
lill-Parlament Ewropew, lill-Kunsill, lill-Kummissjoni u lill-BERS rapport dwar kwalunkwe azzjoni mehuda fir-
rigward tal-implimentazzjoni ta’ mizuri bbazati fuq il-kapital. Fejn ikun hemm aktar minn awtorita wahda
responsabbli ghat-tehid ta’ azzjonijiet biex jigu indirizzati l-vulnerabbiltajiet identifikati, ghandu jigi pprezentat
rapport kongunt wiehed.

() Rakkomandazzjoni BERS/2016/14 tal-Bord Ewropew dwar ir-Riskju Sistemiku tal-31 ta’ Ottubru 2016 dwar l-gheluq ta’ lakuni fid-
dejta dwar il-proprjeta immobbli (GU C 31, 31.1.2017, p. 1).
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3. Rakkomandazzjoni C

Sat-30 ta’ Gunju 2025, id-destinatarji tar-Rakkomandazzjoni C huma mitluba jipprezentaw lill-Parlament Ewropew,
lill-Kunsill, lill-Kummissjoni u lill-BERS rapport finali dwar l-implimentazzjoni tar-Rakkomandazzjoni C, inkluza
dikjarazzjoni li ticcara liema awtorita hija jew awtoritajiet huma responsabbli ghad-decizjoni li jigu attivati u
implimentati -mizuri bbazati fuq min jissellef stabbiliti fdik ir-Rakkomandazzjoni. Fejn ikun hemm aktar minn
awtorita wahda responsabbli ghat-tehid ta’ azzjonijiet biex jigu indirizzati l-vulnerabbiltajiet identifikati, ghandu jigi
pprezentat rapport kongunt wiehed.

4. Rakkomandazzjoni D

Sat-30 ta’ Gunju 2023 u sat-30 ta’ Gunju 2025, id-destinatarji tar-Rakkomandazzjoni D huma mitluba jipprezentaw
lill-Parlament Ewropew, lill-Kunsill, lill-Kummissjoni u lill-BERS rapport dwar il-monitoragg tal-vulnerabbiltajiet
relatati mad-dejn tal-unitajiet domestici, is-sopravalutazzjoni tal-prezzijiet tad-djar u l-istandards ta’ self ghal self
ipotekarju gdid fuq zmien medju, u l-azzjonijiet mehuda biex jigu indirizzati dawn il-vulnerabbiltajiet. Fejn ikun
hemm aktar minn awtorita wahda responsabbli ghat-tehid ta’ azzjonijiet biex jigu indirizzati l-vulnerabbiltajiet
identifikati, ghandu jigi pprezentat rapport kongunt wiched.

4. Monitoragg u evalwazzjoni

1. Is-Segretarjat tal-BERS ghandu:

(a) jassisti lid-destinatarji, billi jizgura I-koordinazzjoni tar-rapportar u I-forniment tal-mudelli relevanti, u jaghti dettalji
fejn mehtieg dwar il-procedura u l-iskeda ta’ zmien ghas-segwitu;

(b) jivverifika s-segwitu mid-destinatarji, jipprovdi assistenza fuq talba taghhom, u jissottimetti rapporti ta’ segwitu lil-
Bord Generali.

2. 1-Bord Generali ghandu jivvaluta l-azzjonijiet u l-gustifikazzjonijiet ikkomunikati mid-destinatarji u, fejn xieraq, jista’
jiddeciedi li din ir-Rakkomandazzjoni ma gietx segwita u li destinatarju nagas milli jipprovdi gustifikazzjoni adegwata
ghan-nuqgas ta’ azzjoni tieghu.

Maghmul fi Frankfurt am Main, it-2 ta’ Dicembru 2021.

II-Kap tas-Segretarjat tal-BERS,
Fisem il-Bord Generali tal-BERS
Francesco MAZZAFERRO
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ANNESS

SPECIFIKAZZJONI TAL-KRITERJI TA’ KONFORMITA APPLIKABBLI GHAR-
RAKKOMANDAZZJONI

Rakkomandazzjoni A — Limitu fuq il-proporzjon LTV
Il-kriterji ta’ konformita li gejjin huma applikabbli ghar-Rakkomandazzjoni A.

1. Meta jattivaw limitu li japplika ghall-proporzjon bejn is-self u l-valur (LTV), id-destinatarji ghandhom ifittxu li
jipprevjenu sehem sinifikanti jew li qed jizdied ta’ self ipotekarju gdid garantit minn proprjeta immobbli residenzjali
(RRE), li jista’ jirrizulta ftelf ta’ kreditu fil-kaz ta’ inadempjenza taghhom flimkien ma’ tnaqqis fil-prezzijiet tad-djar,
wara kundizzjonijiet ekonomici jew finanzjarji negattivi, zieda fil-kost tas-servizzjar tad-dejn taghhom jew zviluppi
avversi fis-suq RRE.

2. Id-destinatarji ghandhom juzaw mizura wahda jew aktar ibbazati fuq min jissellef biex jizguraw l-effettivita tal-mizuri
fis-sehh u biex jimminimizzaw kwalunkwe potenzjal gha¢-cirkomvenzjoni taghhom jew ghal konsegwenzi mhux
intenzjonati li jistghu jnaqqsu l-effettivita taghhom u possibbilment joholqu riskji foqsma ohra, b'mod partikolari billi

jissellfu u — sal-grad meqjus necessarju — ghat-tipi l-ohra kollha ta’ dawk li jissellfu.

3. Qabel ma jattivaw limitu li japplika ghall-proporzjon LTV, ghandha ssir valutazzjoni tal-pozizzjoni tal-Germanja fi¢-
¢ikli ekonomici u finanzjarji, sabiex tigi determinata kalibrazzjoni u introduzzjoni gradwali xierqa ta’ tali mizuri.

4. Wara l-attivazzjoni ta’ limitu li japplika ghall-proporzjon LTV, l-issikkar ulterjuri tieghu jew l-attivazzjoni ta’ mizuri
addizzjonali bbazati fuq min jissellef jistghu jkunu mehtiega biex jigu indirizzati l-vulnerabbiltajiet identifikati fil-
Germanja. Dan se jiddependi fuq l-ghazla tal-mizuri attivati, fuq il-kalibrazzjoni inizjali ta’ dawk il-mizuri attivati u fuq
ir-rizultati tal-valutazzjoni tal-vulnerabbiltajiet.

5. Meta jattivaw jew jikkalibraw limitu li japplika ghall-proporzjon LTV, id-destinatarji ghandhom igisu s-self kollu li
fl-ahhar mill-ahhar ghandu jigi sservisjat mill-unitajiet domesti¢i mid-dhul taghhom, irrispettivament mill-forma tas-
self.

Rakkomandazzjoni B - Attivazzjoni ta’ mizuri bbazati fuq il-kapital
Il-kriterji ta’ konformita li gejjin huma applikabbli ghar-Rakkomandazzjoni B.

1. Meta jattivaw mizuri bbazati fuq il-kapital, id-destinatarji ghandhom ifittxu li jizguraw ir-reziljenza tal-istituzzjonijiet ta’
kreditu awtorizzati fil-Germanja fid-dawl tal-materjalizzazzjoni potenzjali ta’ riskju sistemiku relatat mal-RRE I jista’
jwassal ghal telf ta’ kreditu dirett u indirett li jirrizulta minn self ipotekarju jew li jirrizulta bhala konsegwenza tat-
tnaqgis fil-konsum minn unitajiet domestici b’self ghax-xiri ta’ djar.

2. Qabel ma jigu attivati mizuri bbazati fuq il-kapital, ghandha ssir valutazzjoni tal-pozizzjoni tal-Germanja fic-¢ikli
ekonomici u finanzjarji sabiex jigi ddeterminat jekk l-attivazzjoni ta’ dawk il-mizuri tkunx xierqa.

3. Wara l-attivazzjoni tal-mizuri bbazati fuq il-kapital, l-issikkar ulterjuri taghhom jew l-attivazzjoni ta’ mizuri
makroprudenzjali addizzjonali jistghu jkunu mehtiega biex jigu indirizzati l-vulnerabbiltajiet identifikati fil-Germanja.
Dan se jiddependi fuq l-ghazla tal-mizuri bbazati fuq il-kapital attivati, fuq il-kalibrazzjoni inizjali ta’ dawk il-mizuri
attivati u fuq ir-rizultati tal-valutazzjoni tal-vulnerabbiltajiet.

Rakkomandazzjoni C — Qafas legali ghal mizuri bbazati fuq min jissellef fir-rigward tas-settur tal-
proprjeta immobbli residenzjali

Il-kriterji ta’ konformita li gejjin huma applikabbli ghar-Rakkomandazzjoni C.
1. Il-qafas legali ghal mizuri bbazati fuq min jissellef tal-Germanja ghandu jizgura li:

(a) il-limiti li japplikaw ghall-proporzjon tad-dejn mad-dhul (DTI) u ghall-proporzjon bejn l-isservissjar tad-dejn u
d-dhul (DSTI), kif ukoll il-limiti tal-maturita, huma applikabbli ghas-self moghti lit-tipi kollha ta’ dawk li jissellfu u
minn kull tip ta’ dawk li jsellfu, sabiex tigi evitata kwalunkwe cirkomvenzjoni tal-limiti, fejn dawn il-limiti
ta’ dawk li jissellfu jekk l-istrutturi ta’ finanzjament jimplikaw tali estensjoni sabiex tigi evitata ¢-¢irkomvenzjoni tal-
limiti;
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(b) L-awtoritajiet Germanizi fdati bl-attivazzjoni tal-mizuri bbazati fuq min jissellef jistghu jattivaw il-mizuri kollha
bbazati fuq min jissellef legalment vinkolanti b’'mod effettiv u preventiv u ghandhom il-flessibilita necessarja sabiex
ifasslu dawk il-mizuri bbazati fuq il-vulnerabbiltajiet identifikati.

2. L-emendi ghall-qafas legali ghal mizuri bbazati fuq min jissellef tal-Germanja ghandhom jkunu fis-sehh sa mhux aktar
tard mill-1 ta’ Gunju 2024.

Rakkomandazzjoni D - Monitoragg tal-vulnerabbiltajiet u l-attivazzjoni ta’ mizuri bbazati fuq min
jissellef

[-kriterji ta’ konformita li gejjin huma applikabbli ghas-subrakkomandazzjoni D(1).

Meta jimmonitorjaw il-vulnerabbiltajiet relatati mad-dejn tal-unitajiet domestici, is-sopravalutazzjoni tal-prezzijiet tad-djar
u l-istandards ta’self ghal self ipotekarju gdid fuq Zmien medju, id-destinatarji ghandhom jimmonitorjaw is-sehem ta’ dawk
li jissellfu i jiehdu self ipotekarju ¢did li huma friskju li ma jkunux jistghu jhallsu lura jew jisservisjaw id-dejn taghhom
b’'mod regolari minghajr ma jnaqqsu b'mod sinifikanti I-konsum taghhom wara kundizzjonijiet ekonomici jew finanzjarji
avversi, zieda fil-kost tal-isservisjar tad-dejn taghhom jew zviluppi avversi fis-suq RRE.

[l-kriterji ta’ konformita li gejjin huma applikabbli ghas-subrakkomandazzjoni D(2).

1. Meta jattivaw mizuri bbazati fuq min jissellef relatati mad-dhul, id-destinatarji ghandhom ifittxu li jipprevjenu sehem
sinifikanti jew li jizdied ta’ dawk li jissellfu milli jiehdu self ipotekarju ¢did li huma friskju li ma jkunux jistghu jhallsu
lura jew jisservisjaw id-dejn taghhom b'mod regolari minghajr ma jnaqqsu b'mod sinifikanti l-konsum taghhom wara
kundizzjonijiet ekonomici jew finanzjarji negattivi, zieda fil-kost tal-isservisjar tad-dejn taghhom jew zviluppi negattivi
fis-suq RRE.

2. Id-destinatarji ghandhom juzaw mizura wahda jew aktar ibbazati fuq min jissellef biex jizguraw l-effettivita tal-mizuri
fis-sehh u biex jimminimizzaw kwalunkwe potenzjal ghac-cirkomvenzjoni taghhom jew ghal konsegwenzi mhux
intenzjonati li jistghu jnaqgsu l-effettivita taghhom u possibbilment joholqu riskji foqsma ohra, b’'mod partikolari billi

jissellfu u — sal-grad megqjus necessarju — ghat-tipi l-ohra kollha ta’ dawk li jissellfu.

3. Qabel ma jigu attivati l-mizuri bbazati fuq min jissellef relatati mad-dhul, ghandha ssir valutazzjoni tal-pozizzjoni tal-
Germanja fi¢c-¢ikli ekonomici u finanzjarji, sabiex tigi ddeterminata I-kalibrazzjoni u introduzzjoni gradwali xierqa ta’
tali mizuri.

4. Wara l-attivazzjoni tal-mizuri bbazati fuq min jissellef relatati mad-dhul, jista’ jkun mehtieg li jigu ssikkati aktar jew li
jigu attivati mizuri addizzjonali bbazati fuq min jissellef biex jigu indirizzati I-vulnerabbiltajiet identifikati fil-Germanja.
Dan jiddependi fuq I-ghazla tal-mizuri attivati, fuq il-kalibrazzjoni inizjali ta” dawk il-mizuri attivati u fuq ir-rizultati tal-
valutazzjoni tal-vulnerabbiltajiet.

5. Meta jattivaw jew jikkalibraw mizuri bbazati fuq min jissellef relatati mad-dhul, id-destinatarji ghandhom iqisu s-self

kollu li fl-ahhar mill-ahhar ghandu jigi sservisjat mill-unitajiet domesti¢i mid-dhul taghhom, irrispettivament mill-
forma tas-self.



	Rakkomandazzjoni tal-Bord Ewropew dwar ir-Riskju Sistemiku tat-2 ta’ Diċembru 2021 dwar vulnerabbiltajiet fuq żmien medju fis-settur tal-proprjetà immobbli residenzjali tal-Ġermanja (BERS/2021/10) 2022/C 122/01
	ANNESS SPEĊIFIKAZZJONI TAL-KRITERJI TA’ KONFORMITÀ APPLIKABBLI GĦAR-RAKKOMANDAZZJONI 


