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EUROPOS SISTEMINES RIZIKOS VALDYBOS REKOMENDACIJA
2021 m. gruodZio 2 d.
dél vidutinés trukmeés grésmiy Vokietijos gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriuje

(ESRV/2021/10)

(2022/C 122/01)

EUROPOS SISTEMINES RIZIKOS VALDYBOS BENDROJI VALDYBA,
atsizvelgdama i Sutartj dél Europos Sgjungos veikimo,

atsizvelgdama j 2010 m. lapkri¢io 24 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentg (ES) Nr. 1092/2010 dél Europos
Sajungos finansy sistemos makrolygio rizikos ribojimo priezifiros ir Europos sisteminés rizikos valdybos isteigimo (),
ypac jjo 3 straipsnio 2 dalies b ir d punktus ir 16 ir 18 straipsnius,

atsizvelgdama i 2011 m. sausio 20 d. Europos sistemineés rizikos valdybos sprendimg ESRV/2011/1, kuriuo patvirtinamos
Europos sisteminés rizikos valdybos darbo tvarkos taisyklés (%), ypac j jo 18 straipsni,

kadangi:

(1)  nekilnojamojo turto sektorius atlicka svarby vaidmenj ekonomikoje ir jo poky¢iai gali turéti reik§mingos jtakos
finansy sistemai. I§ praeityje jvykusiy finansy kriziy matyti, kad netvaris pokyciai nekilnojamojo turto rinkose gali
labai pakenkti finansy sistemos stabilumui ir visai ekonomikai, o tai gali sukelti ir neigiamo Salutinio poveikio
i$plitima tarpvalstybiniu lygmeniu. Nepalankiis nekilnojamojo turto rinkos poky¢iai kai kuriose valstybése narése
praeityje sukélé dideliy kredito nuostoliy ir (arba) turéjo neigiamos jtakos realiajai ekonomikai. Tokios pasekmés
atspindi glaudzia saveika tarp nekilnojamojo turto sektoriaus, finansavimo teikéjy ir kity ekonomikos sektoriy. Be
to, griztamasis rySys tarp finansy sistemos ir realiosios ekonomikos gali sustiprinti bet kokius neigiamus poky<¢ius;

(2)  Sios sasajos yra svarbios, kadangi jos reiskia, kad nekilnojamojo turto sektoriuje atsirandanti rizika gali turéti
sisteminj poveikj. Grésmés finansy sistemai yra linkusios didéti nekilnojamojo turto ciklo kilimo fazés metu.
Numanoma mazesné finansavimo rizika ir lengviau gaunamas finansavimas gali prisidéti prie spartaus kreditavimo
ir investicijy augimo, taip pat padidéjusios nekilnojamojo turto paklausos, o tai sukelia turto kainy augimga. Be to,
stiprus griZtamasis ry$ys tarp busto kainy ir kredito gali sukelti sisteminiy padariniy. Nekilnojamojo turto ciklo
kritimo fazés metu grieztesnés kreditavimo salygos, didesnis rizikos vengimas ir nekilnojamojo turto kainy
mazéjimas — atvirk$Ciai — gali daryti neigiamg jtaka skolininky ir skolintojy atsparumui, taip blogindami
ekonomines salygas;

() OLL331,20101215,p. 1.
() OLC58,2011224,p. 4.
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su gyvenamosios paskirties nekilnojamuoju turtu (GPNT) susijusios grésmés gali kelti sisteming rizika ir daryti
tiesioginj ir netiesioginj poveikj finansiniam stabilumui. Tiesioginis poveikis — tai hipotekos portfeliy kredito
nuostoliai, patiriami dél nepalankiy ekonominiy ar finansiniy salygy ir tuo pat metu atsirandantys neigiami
pokyciai GPNT rinkoje. Netiesioginis poveikis gali baiti susijes su namy tkio vartojimo poky¢iais arba skolintojy
vykdomu finansinio jsiskolinimo mazinimu, sukelianciais papildomy pasekmiy realiajai ekonomikai ir finansiniam
stabilumui;

kaip nurodyta Europos sisteminés rizikos valdybos rekomendacijos ESRV/2013/1 (}) 4 konstatuojamojoje dalyje,
galutinis makroprudencinés politikos tikslas yra prisidéti prie visos finansy sistemos stabilumo apsaugos, jskaitant
finansy sistemos atsparumo stiprinimg ir sisteminés rizikos susidarymo mazinima, taip uztikrinant tvary finansy
sektoriaus jnasg j ekonomikos augima;

Siuo tikslu makroprudencinés institucijos gali naudoti vieng ar daugiau kapitalu gristy makroprudenciniy
priemoniy, nurodyty Europos Parlamento ir Tarybos direktyvoje 2013/36/ES (%) ir Europos Parlamento ir Tarybos
reglamente (ES) Nr. 575/2013 (), ir (arba) skolininku gristy makroprudenciniy priemoniy, kurios nustatomos tik
nacionalinés teisés aktais, priklausomai nuo rizikos vertinimo. Kapitalu gristomis priemonémis visy pirma siekiama
padidinti finansy sistemos atsparumg, o skolininku gristos priemonés gali biiti ypa¢ tinkamos siekiant uzkirsti kelia
tolesniam sisteminés rizikos, susijusios su naujomis biisto paskolomis, susidarymui;

2019 m. Europos sisteminés rizikos valdyba (ESRV) uzbaigé sisteminy,  ateitj orientuota Europos ekonominés erdvés
(EEE) lygmens vertinimg dél su GPNT susijusiy grésmiy (). Sis vertinimas leido ESRV keliose 3alyse nustatyti tam
tikras vidutinés trukmés grésmes, keliancias sisteminés rizikos finansiniam stabilumui, ir penkioms $alims, tarp
kuriy yra ir Vokietija, pateikti jspéjimus ();

2019 m. Vokietijos GPNT rinkoje nustatytos pagrindinés grésmés buvo susijusios su reik§mingu miesto vietoviy
basto kainy pervertinimu ir placiai paplitusia ir greita baisto kainy dinamika, jskaitant kai kuriuos biisto paskoly
teikimo standarty $velnéjimo poZymius, nepaisant to, kad dél dideliy duomeny spragy nebuvo galimybiy susidaryti
aiskaus bendro vaizdo;

ESRV neseniai uzbaigé papildoma sistemini, i ateitj orientuota EEE lygmens su GPNT susijusiy grésmiy vertinima. I§
$io vertinimo rezultaty matyti, kad kai kurios Salys, 2019 m. rugséjo mén. gavusios konkrecius {spéjimus, émési
papildomy veiksmy atitinkamoms grésméms pagalinti. Visy pirma pazymétina, kad Cekijos Respublika patvirtino
skolininky gristy priemoniy teising sistema, Vokietija nustaté duomeny apie naujy biisto paskoly namy tkiams
teikimo standartus rinkimo teisinj pagrindg, Prancizija aktyvavo skolos tvarkymo sgnaudy ir pajamy (DSTI)
santykio ribas, Islandija sugrieztino paskolos ir turto vertés (LTV) santykio ribas, o Norvegija sugrieztino savo
sistemingés rizikos rezervo normg. Taliau, atsizvelgdama j didéjancias grésmes, veiksmus, kuriy émési kai kurios
Salys, ESRV jvertino kaip nepakankamus;

2020 m. prasidéjes COVID-19 pandemijos protrikis ir su tuo susijusi krizé nesukélée ciklisko basto rinky
susitraukimo. Po laipsnisko augimo laikotarpio, esant mazoms palikany normoms, realiyjy bisto kainy ir
skolinimo augimas kai kuriose 3alyse veikiau dar labiau paspartéjo ir gerokai virsijo namy tkiy pajamy augima.
Siekiant susvelninti pandemijos poveiki ir jos sukelta ekonominj neuZtikrintuma, jgyvendintos jvairios priemonés ir
politika, pvz., moratoriumai ir valstybés garantijos. Siomis bendromis politinémis aplinkybémis anksc¢iau numatytos
makroprudencinés priemonés kai kuriose $alyse buvo laikinai susvelnintos arba jy jgyvendinimas atidétas. Dabar
stebimas ekonominés padéties pageréjimas sudaro sglygas tose Salyse, kuriose su GPNT susijusios grésmés stipréja
toliau, koreguoti makroprudencing politik;

2013 m. balandzio 4 d. Europos sisteminés rizikos valdybos rekomendacija ESRV/2013/1 dél makroprudencinés politikos tarpiniy
tiksly ir priemoniy (OL C 170, 2013 6 15, p. 1).

2013 m. birZelio 26 d. Europos Parlamento ir Tarybos direktyva 2013/36/ES dél galimybés verstis kredito jstaigy veikla ir dél rizika
ribojancios kredito jstaigy priezidiros, kuria i§ dalies kei¢iama Direktyva 2002/87/EB ir panaikinamos direktyvos 2006/48/EB bei
2006/49/EB (OLL 176,2013 6 27, p. 338).

2013 m. birZelio 26 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 575/2013 dél rizika ribojanciy reikalavimy kredito
jstaigoms , kuriuo i§ dalies kei¢iamas Reglamentas (ES) Nr. 648/2012 (OLL 176, 2013 6 27, p. 1).

Zr. Vulnerabilities in the residential real estate sectors of the EEA countries, ESRV, 2019 m. rugséjo mén., paskelbta ESRV interneto svetainéje
www.esrb.europa.eu.

2019 m. birzelio 27 d. Europos sisteminés rizikos valdybos jspéjimas ESRV/2019/11 dél vidutinés trukmés grésmiy Vokietijos
gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriuje (OL C 366, 2019 10 30, p. 45).
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(10) dél Vokietijos pazymétina, kad $is neseniai atliktas vertinimas parodé¢, kad, nepaisant 2017 m. sukurtos skolininku
gristy priemoniy teisinés sistemos, kurig sudaré ribotas skai¢ius priemoniy (LTV santykio riba ir amortizacijos
reikalavimas), né viena i§ priemoniy nebuvo aktyvuota siekiant pasalinti GPNT sektoriuje vidutinés trukmés
laikotarpiu susikaupusias grésmes. ESRV atkreipia démesi | tai, kad pagal dabarting teising sistema nebuvo jvykdyti
esamy skolininku gristy priemoniy aktyvavimo reikalavimai;

(11) 1§ ESRV vertinimo taip pat matyti, kad biisto kainos didéja platesniu mastu ir apima miesto bei kaimo vietoves. Todél,
remiantis esamais jverciais, galima daryti i§vadg, kad Vokietijoje biisto kainos yra aukstos ir vis labiau pervertinamos.
Dél issamiy duomeny apie skolinimo standartus biisto paskoloms teikti trikumo dabar sudétinga atlikti i$samia
grésmiy analize, nors buvo imtasi veiksmy duomenims nuo 2023 m. rinkti pagal 2021 m. jsigaliojusj nacionalinj
reglamentg dél duomeny apie bisto paskolas rinkimo. Pastaruoju metu prieinamoje informacijoje pateikiama
jvairiy duomeny apie skolinimo standarty biisto paskoloms teikti raidg. Nors i§ euro zonos banky skolinimo
apzvalgos (BLS) matyti, kad kredito bistui pirkti salygos 2020 m. dar labiau sugrieztéjo, taciau alternatyviis
privaciojo sektoriaus duomeny $altiniai (*) rodo, kad paskoly paraisky su aukstu LTV santykiu, dalis 2020 m. toliau
didéjo. Kitas Vokietijos institucijoms prieinamas alternatyvus privaciojo sektoriaus duomeny Saltinis, kuriame
saugomi duomenys apie faktinius sandorius, reprezentatyviai atspindincius dalj visos rinkos, patvirtina, kad LTV
santykis per paskutinj de$imtmetj kai kuriais atzvilgiais padidéjo. Be to, kaip matyti i§ BLS, prasidéjus krizei, LTV
santykis sumazéjo. I $iy duomeny taip pat matyti, kad $io amzZiaus antrojo desimtmecio pirmojoje puséje DSTI
santykis ir terminai sumazéjo, o antrojoje puséje vél padidéjo. Kita vertus, jsiskolinimo ir pajamy (DTI) santykis
stabiliai didéjo nuo 2009 m.;

(12) be to, Vokietija, reaguodama j COVID-19 krize, sumazino anticiklinio kapitalo rezervo (CCyB) norma, taciau kitomis
kapitalu gristomis priemonémis nepasinaudojo, kad pasalinty esamas grésmes, atsirandancias GPNT sektoriuje, ir
skatinty finansinj stabiluma;

(13) atsizvelgdama i $ias naujausias tendencijas, visy pirma j duomenis apie bisto kainy pervertinima, ESRV pri¢jo prie
isvados, kad reikéty aktyvuoti skolininku gristas priemones, siekiant pasalinti vidutinés trukmés grésmes Vokietijos
GPNT sektoriuje. Todél Vokietijos institucijos turéty nedelsdamos aktyvuoti teisiskai privaloma arba, jei tai
nejmanoma pagal Vokietijos teis¢, teisiSkai neprivaloma LTV santykio riba, kad, atsizvelgiant j bisto kainy
pervertinima, baity uZtikrinti patikimi skolinimo standartai. Be to, kapitalu gristos priemonés, pvz., CCyB arba
sektorinio sisteminés rizikos rezervo (SSyRB) aktyvavimas, juo papildant LTV santykio priemon¢, padidinty
Vokietijos banky sektoriaus atsparumg GPNT sektoriuje kylan¢ioms grésméms, kurios gali biti jau susikaupusios,
atsizvelgiant | tebesitesiantj biisto kainy pervertinimg ir neuZztikrintuma dél pastaraisiais metais teiktoms hipotekos
paskoloms taikyty skolinimo standarty. Be to, tinkamas teisiskai privalomy arba, jei tai nejmanoma pagal Vokietijos
teise, teisiskai neprivalomy su pajamomis susijusiy priemoniy rinkinys galéty padidinti LTV santykiui tatkomos ribos
veiksminguma Salinant bet kokias grésmes, susijusias su GPNT finansavimu. Todél Vokietijos skolininku gristy
priemoniy teising sistema reikéty papildyti pajamomis gristomis priemonémis ir atitinkamai pritaikyti, kad
skolininku gristas priemones biity galima taikyti savalaikiskiau, taip iSvengiant grésmiy kaupimosi,

PRIEME SIA REKOMENDACIJA:

1 SKIRSNIS

REKOMENDACIJOS

A rekomendacija. LTV santykio riba

Atitinkamoms institucijoms rekomenduojama nustatyti teisiskai privaloma ribg, taikoma LTV santykiui, siekiant Vokietijos
gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriuje sumazinti grésmes, keliancias rizika finansy stabilumui ir
galin¢ioms sukelti rimty neigiamy pasekmiy realiajai ekonomikai. Jei pagal Vokietijos teis¢ to nejmanoma padaryti,
atitinkamoms institucijoms rekomenduojama aktyvuoti teisiskai neprivaloma riba, taikomg LTV santykiui, kad baty
pasiekti rekomendacijoje nustatyti tikslai.

(*) Informacija pateiké paskoly brokeriy platforma, kurios duomenys vis délto gali nebati visapusiskai reprezentatyviis Vokietijos
hipotekos rinkos duomenys.
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B rekomendacija. Kapitalu gristy priemoniy aktyvavimas
Atitinkamoms institucijoms rekomenduojama aktyvuoti tinkamas kapitalu gristas priemones, taip uZztikrinant kredito
jstaigy, turinciy leidimg veikti Vokietijoje, atsparumg ir papildant A rekomendacijoje nurodytg LTV santykiui taikomg riba,

kad Vokietijos gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriuje bhity sumaZzintos grésmés, keliancios rizika
finansiniam stabilumui.

C rekomendacija. Skolininku gristy priemoniy, susijusiy su gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto
sektoriumi, teisiné sistema

Atitinkamoms institucijoms rekomenduojama uztikrinti, kad esama skolininku gristy priemoniy teisiné sistema apimty
bent jau $ias teisiSkai privalomas skolininku gristas priemones:

a) DTI santykiui taikomas ribas ir DSTI santykiui taikomas ribas;
b) LTV santykiui taikomas ribas;
¢) terminams taikomas ribas ir

d) amortizacijos reikalavimus.

D rekomendacija. Grésmiy stebésena ir su pajamomis susijusiy skolininku gristy priemoniy aktyvavimas

1. Atitinkamoms institucijoms rekomenduojama vidutinés trukmés laikotarpiu atidZiai stebéti grésmes, susijusias su namy
tkiy jsiskolinimu, biisto kainy pervertinimu ir skolinimo standartais naujoms hipotekinéms paskoloms teikti.

2. Atitinkamoms institucijoms rekomenduojama, atsizvelgiant i stebésenos, atliktos pagal D rekomendacijos 1 punkta,
rezultatus ir siekiant uzkirsti kelig pertekliniam kredito rizikos kaupimuisi, aktyvuoti teisiskai privalomas su pajamomis
susijusias skolininku gristas priemones, pvz., DTI santykio arba DSTI santykio ribas. Jei pagal Vokietijos teis¢ to
nejmanoma padaryti, atitinkamoms institucijoms rekomenduojama aktyvuoti teisikai neprivalomas su pajamomis
susijusias skolininku gristas priemones, kad biity pasiekti rekomendacijoje nustatyti tikslai.

2 SKIRSNIS
IGYVENDINIMAS
1. Apibréztys

1. Sioje rekomendacijoje vartojamos $ios apibréztys:

a) atitinkamos institucijos — institucijos, kurioms pavesta i§ dalies keisti skolininku gristy priemoniy teising sistemg,
aktyvuoti skolininku gristas priemones, stebéti sisteming rizikg arba aktyvuoti kapitalu gristas priemones Vokietijoje;

b) paskolos ir turto vertés santykis (LTV santykis) — visy paskoly ar paskoly daliy, skolininko uzZtikrinty
nekilnojamuoju turtu, sumos paskolos sandorio sudarymo metu ir turto vertés paskolos sandorio sudarymo metu
santykis;

¢) kapitalu gristos priemonés — bet kokie nuosavy 1é8y reikalavimai, nustatyti kredito istaigai, siekiant uzkirsti kelig
sisteminei rizikai ir (arba) ja sumazZinti, kaip apibréZta Reglamento (ES) Nr. 1092/2010 2 straipsnio ¢ punkte,
iskaitant Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124, 164 arba 458 straipsnius arba Direktyvos (ES) 2013/36
VII antrastinés dalies 4 skyriy, pvz., anticiklinj kapitalo rezerva arba sektorinj sisteminés rizikos rezervg;

d) kredito jstaiga — kredito istaiga, kaip apibrézta Reglamento (ES) Nr. 575/2013 4 straipsnio 1 dalies 1 punkte;

e) skolininku gristos priemonés — makroprudencinés priemonés, taikomos skolininkams, jskaitant LTV santykio, DTI
santykio, DSTI santykio ribas, terminy ribas ir amortizacijos reikalavimus;

f) isiskolinimo ir pajamy santykis (DTI santykis) — viso skolininko jsiskolinimo paskolos sandorio sudarymo metu ir
bendry metiniy skolininko disponuojamyjy pajamy paskolos sandorio sudarymo metu santykis;
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g) skolos tvarkymo islaidy ir pajamy santykis (DSTI santykis) — metiniy bendry skolos tvarkymo i8laidy ir bendry
metiniy skolininko disponuojamyjy pajamy paskolos sandorio sudarymo metu santykis;

h) skolos tvarkymo islaidos — bendra paliikany ir grazinamos pagrindinés paskolos dalies suma, sudaranti bendrg
skolininko jsiskolinima tam tikru laikotarpiu (daZniausiai per vienus metus);

i) terminas — metais iSreik$ta gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto paskolos sutarties trukmé paskolos
sandorio sudarymo metu;

j) amortizacijos reikalavimai — su paskolos grgZinimo tvarkara$ciu susijusios priemonés.

Igyvendinimo kriterijai

. Si rekomendacija jgyvendinama taikant tokius kriterijus:

a) deramas démesys turéty bati skiriamas proporcingumo principui, atsizvelgiant i A rekomendacijos, B
rekomendacijos, C rekomendacijos ir D rekomendacijos tikslg ir turini;

b) aktyvuojant A rekomendacijoje, B rekomendacijoje ir D rekomendacijoje numatytas skolininku gristas priemones
arba kapitalu gristas priemones, jas kalibruojant ir laipsniskai jgyvendinant reikéty atsizvelgti j Vokietijos padétj per
ekonomikos ir finansy ciklus, taip pat | bet kokj galima poveikj su jomis susijusiy sgnaudy ir naudos pozitiriais;

¢) konkretis atitikties $iai rekomendacijai kriterijai nustatyti priede.

Sios rekomendacijos adresatai turi pranesti Europos Parlamentui, Tarybai, Komisijai ir ESRV apie veiksmus, kuriy buvo
imtasi laikantis $ios rekomendacijos, arba tinkamai pagristi, kodél kuriy nors veiksmy nesiimta. Prane$imuose turi biti
pateikiama bent $i informacija:

a) veiksmuy, kuriy imtasi, esmé ir tvarkarastis;

b) grésmiy, susijusiy su namy wkiy jsiskolinimu ir skolinimo standartais naujoms hipotekos paskoloms teikti,
vertinimas, jskaitant naujy hipotekos paskoly paskirstymg pagal jy LTV, DTI ir DSTI santykius, terminus ir
amortizacijos profilj, atitinkamus santykius apskai¢iuojant pagal Europos sisteminés rizikos valdybos
rekomendacijos ESRV/[2016/14 (°) IV prieda, igyvendinty veiksmy poveikis, atsizvelgiant j ios rekomendacijos
tikslus;

¢) i§samus pagrindimas, kodél kuriy nors veiksmy nesiimta arba nuo Sios rekomendacijos nukrypta, jskaitant visus
vélavimus.

Tolesniy veiksmy tvarkarastis

Pagal Reglamento (ES) Nr. 1092/2010 17 straipsnio 1 dalj adresatai privalo informuoti Europos Parlamentg, Taryba,
Komisija ir ESRV apie veiksmus, kuriy jie émési jgyvendindami $ig rekomendacija arba pagristi, kodél kuriy nors
veiksmy nesiimta. Adresaty prasoma tokig informacija pateikti laikantis iy terminy:

1. A rekomendacija

Tki 2023 m. birzelio 30 d. ir iki 2025 m. birZelio 30 d. A rekomendacijos adresaty praSoma Europos Parlamentui,
Tarybai, Komisijai ir ESRV pateikti ataskaitg apie visus veiksmus, kuriy buvo imtasi nustatant privaloma riba,
taikoma LTV santykiui, siekiant Vokietijos gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriuje sumazinti
grésmes, keliancias rizikg finansiniam stabilumui. Jeigu, siekiant pasalinti nustatytas grésmes, veiksmy turi imtis
daugiau nei viena institucija, reikéty pateikti vieng bendrg ataskaita.

2. B rekomendacija

Iki 2023 m. birzelio 30 d. ir iki 2025 m. birZelio 30 d. B rekomendacijos adresaty praSoma Europos Parlamentui,
Tarybai, Komisijai ir ESRV pateikti ataskaitg apie visus veiksmus, kuriy buvo imtasi dél kapitalu gristy priemoniy
igyvendinimo. Jeigu, siekiant paalinti nustatytas grésmes, veiksmy turi imtis daugiau nei viena institucija, reikéty
pateikti vieng bendrg ataskaita.

2016 m. spalio 31 d. Europos sisteminés rizikos valdybos rekomendacija ESRV/2016/14 dél duomeny apie nekilnojamajj turtg spragy
uzpildymo (OL C 31, 2017 1 31, p. 1).
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3. Crekomendacija

Iki 2025 m. birZelio 30 d. C rekomendacijos adresaty praSoma Europos Parlamentui, Tarybai, Komisijai ir ESRV
pateikti galuting ataskaitg apie C rekomendacijos jgyvendinima, jskaitant paaiskinima, kuri institucija ar institucijos
turi priimti sprendima aktyvuoti ir jgyvendinti toje rekomendacijoje nustatytas skolininku gristas priemones. Jeigu,
siekiant pasalinti nustatytas grésmes, veiksmy turi imtis daugiau nei viena institucija, reikéty pateikti vieng bendra
ataskaita.

4. D rekomendacija

Iki 2023 m. birzelio 30 d. ir iki 2025 m. birZelio 30 d. D rekomendacijos adresaty prasoma Europos Parlamentui,
Tarybai, Komisijai ir ESRV pateikti ataskaita apie grésmiy, susijusiy su namy tkiy jsiskolinimu, bisto kainy
pervertinimu ir skolinimo standartais naujoms hipotekos paskoloms teikti vidutinés trukmés laikotarpiu stebéseng
ir apie veiksmus, kuriy buvo imtasi tokioms grésméms pasalinti. Jeigu, siekiant pasalinti nustatytas grésmes,
veiksmy turi imtis daugiau nei viena institucija, reikéty pateikti viena bendrg ataskaita.

4. Stebésena ir vertinimas

1. ESRV sekretoriatas:

a) padés adresatams — koordinuos ataskaity teikimg, teiks reikiamus ataskaity Sablonus, o prireikus i§samiau paaiskins
tolesniy veiksmy tvarka ir tvarkarasti;

b) tikrins adresaty tolesnius veiksmus, teiks pagalba jiems paprasius ir pateiks Bendrajai valdybai ataskaitg apie
tolesnius veiksmus.

2. Bendroji valdyba jvertins adresaty pateikta informacija apie veiksmus ir pagrindimus ir, jei reikés, galés nuspresti, kad
Sios rekomendacijos nebuvo laikomasi ir kad adresatas tinkamai nepagrindé, kodél veiksmy nesiémé.

Priimta Frankfurte prie Maino 2021 m. gruodzio 2 d.

ESRV bendrosios valdybos vardu
ESRYV sekretoriato vadovas
Francesco MAZZAFERRO
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PRIEDAS

REKOMENDACIJAI TAIKOMU ATITIKTIES KRITERIJU APRASAS

A rekomendacija. LTV santykio riba
A rekomendacijai taikomi $ie atitikties kriterijai.

1. Aktyvuodami paskolos ir turto vertés (LTV) santykiui taikomg riba, adresatai turéty stengtis neleisti susikaupti
reik§mingam kiekiui hipotekos paskoly, uztikrinty gyvenamosios paskirties nekilnojamuoju turtu, dél kuriy,
nejvykdzius paskolos jsipareigojimy ir kartu dél susiklos¢iusiy nepalankiy ekonominiy ar finansiniy sglygy padidéjus
skolos tvarkymo i§laidoms arba GPNT rinkoje jvykus nepalankiy poky¢iy, gali biti patirta kredito nuostoliy, arba
neleisti tokiy paskoly daliai didéti.

2. Adresatai turéty naudoti vieng arba kelias skolininku gristas priemones, siekdami uztikrinti nustatyty priemoniy
veiksmingumg ir kuo labiau sumazinti bet kokia galimybe jas apeiti arba uzkirsti kelig nepageidaujamoms pasekméms,
dél kuriy galéty sumazéti ty priemoniy veiksmingumas ir atsirasti rizikos kitose srityse, visy pirma uZtikrindami, kad
priemonés bty taikomos visy tipy skolintojy paskoloms, kurios buvo suteiktos paskolas gavusiems fiziniams
asmenims , ir, kiek tai batina, visy kity tipy skolininkams.

3. Pries aktyvuojant LTV santykiui taikoma riba, reikéty jvertinti Vokietijos padétj per ekonomikos ir finansinius ciklus kad
tas priemones biity galima tinkamai kalibruoti ir laipsniskai taikyti.

4. Siekiant mazinti Vokietijoje nustatytas grésmes, po LTV santykiui taikomos ribos aktyvavimo, gali prireikti 3ia ribg
sugrieztinti arba nustatyti papildomas skolininku gristas priemones. Tai priklausys nuo pasirinkty aktyvuoty
priemoniy, pradinio $iy aktyvuoty priemoniy kalibravimo ir grésmiy vertinimo rezultaty.

5. Aktyvuodami arba kalibruodami LTV santykiui taikoma ribg, adresatai turéty atsizvelgti j visas paskolas, kuriy
tvarkymo i$laidas namy tkiai galiausiai dengs i§ savo pajamy, nepriklausomai nuo paskoly formos.

B rekomendacija. Kapitalu gristy priemoniy aktyvavimas
B rekomendacijai taikomi $ie atitikties kriterijai.

1. Aktyvuodami kapitalu gristas priemones, adresatai turéty stengtis uZztikrinti kredito jstaigy, turin¢iy leidima veikti
Vokietijoje, atsparuma, jei pasireiksty sisteminé su GPNT susijusi rizika, kuri galéty sukelti tiesioginius ir netiesioginius
kredito nuostolius, atsirandancius dél hipotekiniy paskoly arba dél sumazéjusio namy tkiy, paémusiy biisto paskolas,
vartojimo.

2. Prie§ aktyvuojant kapitalu gristas priemones, reikéty jvertinti Vokietijos padétj per ekonomikos ir finansinius ciklus,
siekiant nustatyti, ar tokiy priemoniy aktyvavimas biity tinkamas.

3. Siekiant mazinti Vokietijoje nustatytas grésmes po kapitalu gristy priemoniy aktyvavimo gali prireikti, $ias priemones
sugrieztinti arba nustatyti papildomas makroprudencines priemones. Tai priklausys nuo pasirinkty aktyvuoty kapitalu
gristy priemoniy, pradinio $iy aktyvuoty priemoniy kalibravimo ir grésmiy vertinimo rezultaty.

C rekomendacija. Skolininku gristy priemoniy, susijusiy su gyvenamosios paskirties nekilnojamojo
turto sektoriumi, teisiné sistema

C rekomendacijai taikomi $ie atitikties kriterijai.
1. Vokietijos skolininku gristy priemoniy teisinéje sistemoje turéty biti uZtikrinama, kad:

a) isiskolinimo ir pajamy (DTI) santykiui ir skolos tvarkymo sgnaudy ir pajamy (DSTI) santykiui galiojancios ribos ir
terminy ribos biity taikomos visy tipy skolintojy paskoloms, suteiktoms visy tipy skolininkams, siekiant i§vengti
bet kokio riby apéjimo, ir Sios ribos visy pirma turéty biiti taikomos paskolas gavusiems fiziniams asmenims, taip
pat visy kity tipy skolininkams, jei pagal finansavimo struktiiras $ios ribos turi biti jiems taikomos siekiant i§vengti
riby apéjimo;
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b) Vokietijos institucijos, kurioms pavesta aktyvuoti skolininku gristas priemones, gali veiksmingai ir siekdamos
prevenciniy tiksly aktyvuoti visas teisiskai privalomas skolininku gristas priemones, kartu institucijoms suteikiamas
bitinas lankstumas, kad, remiantis nustatytomis grésmémis, baty galima parengti tokias priemones.

2. Vokietijos teisinés sistemos, susijusios su skolininku gristomis priemonémis, pakeitimai turéty jsigalioti ne véliau kaip
2024 m. birzelio 1 d.

D rekomendacija. Grésmiy stebésena ir su pajamomis susijusiy skolininku gristy priemoniy
aktyvavimas

D rekomendacijos 1 punktui taikomi $ie atitikties kriterijai.

Stebédami grésmes, susijusias su namy tkiy jsiskolinimu, biisto kainy pervertinimu ir vidutinés trukmés laikotarpio
skolinimo standartais naujoms hipotekos paskoloms teikti, adresatai turéty stebéti naujas hipotekos paskolas imanciy
skolininky grupe, kuriai kyla didelé rizika, kad sie skolininkai nebus pajégiis graZinti paskola arba reguliariai mokéti skolos
tvarkymo islaidas, reikmingai nesumazing savo vartojimo , jei susiklostyty nepalankios ekonominés ar finansinés salygos,
padidéty jy skolos tvarkymo islaidos arba GPNT rinkoje jvykty nepalankiy poky¢iy.

D rekomendacijos 2 punktui taikomi $ie atitikties kriterijai.

1. Aktyvuodami su pajamomis susijusias skolininku gristas priemones, adresatai turéty stengtis neleisti, kad naujas
hipotekos paskolas imty reik§mingas skaicius skolininky, kuriy atzvilgiu kyla rizikos, kad ie skolininkai nebus pajégiis
paskolos grazinti arba reguliariai mokeéti skolos tvarkymo ilaidas, reik§mingai nesumaZzing savo vartojimo, jei
susiklostyty nepalankios ekonominés ar finansinés sglygos, padidéty skolos tvarkymo islaidos arba GPNT rinkoje
ivykty nepalankiy poky¢iy, arba neleisti, kad tokiy skolininky dalis didéty.

2. Adresatai turéty naudoti vieng arba kelias skolininku gristas priemones, siekdami uZtikrinti nustatyty priemoniy
veiksmingumag ir kuo labiau sumazinti bet kokia galimybe jas apeiti arba uzkirsti keliag nepageidaujamoms pasekméms,
dél kuriy galéty sumazéti jy veiksmingumas ir atsirasti rizika kitose srityse, visy pirma uZtikrinant, kad priemonés bty
taikomos visy tipy skolintojy paskoloms, suteiktoms paskolas gavusiems fiziniams asmenims ir, kiek tai batina, visy
kity tipy skolininkams.

3. Prie§ aktyvuojant su pajamomis susijusias skolininku gristas priemones, reikéty jvertinti Vokietijos padétj per
ekonomikos ir finansinius ciklus, kad tas priemones biity galima tinkamai kalibruoti ir laipsniska taikyti.

4. Siekiant mazinti Vokietijoje nustatytas grésmes po su pajamomis susijusiy skolininku gristy priemoniy aktyvavimo gali
prireikti Sias priemones sugrieztinti arba nustatyti papildomas skolininku gristas priemones. Tai priklausys nuo
pasirinkty aktyvuoty priemoniy, pradinio $iy aktyvuoty priemoniy kalibravimo ir grésmiy vertinimo rezultaty.

5. Aktyvuodami ar kalibruodami su pajamomis susijusias skolininku gristas priemones, adresatai turéty atsizvelgti j visas
paskolas, kuriy tvarkymo islaidas namy tikiai galiausiai turi dengti i§ savo pajamy, nepriklausomai nuo paskoly formos.
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