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AJANLASOK

EUROPAI RENDSZERKOCKAZATI TESTULET

AZ EUROPAI RENDSZERKOCKAZATI TESTULET AJANLASA
(2021. december 2.)
a németorszagi lakéingatlan-szektorban mutatkozé kézéptava sériilékenységekrdl

(ERKT/2021/10)

(2022/C 122/01)

AZ EUROPAI RENDSZERKOCKAZATI TESTULET IGAZGATOTANACSA,
tekintettel az Eurdpai Unié mtikodésérdl szo16 szerzGdésre,

tekintettel a pénziigyi rendszer eurdpai uniés makroprudenciélis feliigyeletérsl és az Eurdpai Rendszerkockazati Testiilet
létrehozasardl sz616, 2010. november 24-i 1092/2010/EU eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletre (') és killonosen annak
3. cikke (2) bekezdésének b) és d) pontjara, valamint 16. és 18. cikkére,

tekintettel az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet eljardsi szabdalyzatinak elfogaddsirdl sz6lo, 2011. janudr 20-i
ERKT/2011/1 eurdpai rendszerkockdzati testiileti hatdrozatra (?)és kiilonosen annak 18. cikkére,

mivel:

(1) Az ingatlanszektor fontos szerepet jitszik a gazdasdgban, és az ott bekovetkezd fejlemények jelentSs hatdst
gyakorolhatnak a pénziigyi rendszerre. Az elmult pénziigyi valsigok megmutattdk, hogy az ingatlanpiacokon
jelentkez8, nem fenntarthaté fejlemények stilyos hatdssal jarhatnak a pénziigyi rendszer és a gazdasdg egészének
stabilitdsdra nézve, amely hatdrokon 4tnyuilé kedvezétlen tovagyfirizé hatdsokhoz is vezethet. Egyes tagdllamokban
a kedvezétlen ingatlanpiaci fejlemények nagy hitelezési veszteségekhez vezettek és/vagy negativ hatdssal voltak a
redlgazdasdgra. Az ilyen hatdsok az ingatlanszektor, a finanszirozok és a gazdasdg egyéb szektorai kozotti szoros
kolesonhatést titkrozik. Tovabba a pénziigyi rendszer és a redlgazdasdg kozotti visszacsatoldsi mechanizmusok
felerésithetik az esetleges negativ tendencidkat.

(2)  Ezekakapcsolatok fontosak, mivel azt jelentik, hogy az ingatlanszektorb6l eredd kockdzatok rendszerszintii hatdssal
jarhatnak. A pénziigyi rendszert érint§ sériilékenységek altaldban az ingatlanciklus emelkedési szakaszdban
halmozddnak fel. A finanszirozds érzékelt alacsonyabb kockazata és a finanszirozdshoz valé konnyebb hozzdjutds
gyors hitel- és beruhdzasbéviiléshez jarulhat hozzd, az ingatlanok irdnti megnovekedett kereslet mellett, ami az
ingatlandrak noévekedése irdnydba haté nyomadst fejt ki. Tovabbd a lakdsdrak és a hitelek kozotti visszacsatoldsi
mechanizmusok esetleges rendszerszintl kovetkezményekhez vezethetnek. Ezzel szemben az ingatlanciklus lefelé
irdnyuld szakaszdban a szigortbb hitelfeltételek, a nagyobb kockazatkeriilés és az ingatlandrak csokkenése irdnyaba
hat6 nyomds kedvezétlen hatdssal lehet a hitelfelvevSk és a hitelez6k ellendllé képességére, ezdltal gyengitve a
gazdasagi kortilményeket.

() HLL331,2010.12.15, 1. 0.
() HLC 58.,2011.2.24, 4. 0.
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A lakéingatlan-szektorhoz kapcsolodo sériilékenységek rendszerszintli kockdzat forrasat jelenthetik, és kozvetleniil
és kozvetetten is hatdssal lehetnek a pénziigyi stabilitdsra. A kozvetlen hatds a jelzdloghitel-portfoliok hitelezési
vesztesége a kedvezdtlen gazdasdgi vagy pénziigyi koriilmények és a lakdingatlan-piac parhuzamos negativ
tendencidi miatt. A kozvetett hatds kapcsolédhat a hdztartdsok fogyasztasanak kiigazitisdhoz vagy a hitelezdk 4ltali
t6kedttétel-csokkentéshez, ami a redlgazdasdg és a pénziigyi stabilitds tekintetében tovabbi kovetkezményekkel jdr.

Ahogyan azt az ERKT[2013/1 eur6pai rendszerkockdzati testiileti ajanlds (°) (4) preambulumbekezdése megdllapitja,
a makroprudencidlis politika végsd célja a pénziigyi rendszer egésze stabilitdsdnak meg6rzéséhez vald hozzdjarulas -
beleértve a pénziigyi rendszer ellendllé képességének novelésén és a rendszerszintli kockdzatok felgyillemlésének
csokkentésén keresztiil torténd hozzdjaruldst —, ezzel biztositva a pénziigyi szektor gazdasigi novekedéshez vald
fenntarthat6 hozzdjaruldsat.

Ennek érdekében a makroprudencidlis hatésagok alkalmazhatnak a 2013/36/EU eurdpai parlamenti és tandcsi
irdnyelvben (*) és az 575/2013/EU eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletben (°) meghatdrozott egy vagy tobb
t6kealapi intézkedést, és/vagy hitelfelvevéi alapd makroprudencidlis intézkedéseket, amelyek kizdrdlag nemzeti
jogon alapulnak, a kockdzatok értékelésétdl figgéen. Mig a tSkealapt intézkedések elsGdleges célja a pénziigyi
rendszer ellendllé képességének javitdsa, a hitelfelvevSi alapti intézkedések kiilonosen alkalmasak lehetnek a
rendszerszint(i kockdzatok tovabbi felhalmozddasanak megel6zésére az ij lakashitelekkel osszeftiggésben.

Az Eurépai Rendszerkockdzati Testiilet (ERKT) 2019-ben elvégezte a lakéingatlanokhoz kapcsolodé sériilékenységek
szisztematikus és el6retekintd, az Eurdpai Gazdasdgi Térség (EGT) egészére kiterjedd elemzését (°). Az elemzés
kiilonbo6z6 orszdgokban szdmos olyan kozéptavii sériilékenység azonositdsdt tette lehet6vé az ERKT szdmdra, amely
a pénziigyi stabilitdst érint§ rendszerszint(i kockdzat forrdsat képezi, és ez 6t orszdg, tobbek kozott Németorszag
tekintetében figyelmeztetés kiaddsahoz vezetett ().

2019-ben a lakéingatlan-piacon azonositott f6 sérillékenység Németorszdgban a lakéingatlandrak jelentds
feliilértékelése a varosi teriileteken, amely széles korti és gyors lakbingatlanar-dinamikdkhoz és a lakdscéld hitelezés
szabdlyainak enyhtilésére utalé bizonyos jelekhez kapcsolddik, a jelentds adathidnyossagoknak koszonhetd
dltaldnos bizonytalansdg keretében.

Az ERKT nemrég befejezte a lakéingatlanokhoz kapcsolddé sériilékenységek szisztematikus és elSretekintd, az EGT
egészére kiterjed§ tovabbi elemzését. Ezen elemzés eredménye azt mutatja, hogy a 2019. szeptemberi
orszagspecifikus figyelmeztetéseket kovetSen néhdny orszdg tovabbi lépéseket tett a kapcsolodd sériilékenységek
orvosldsa felé. Kiilonosen, a Cseh Koztdrsasag elfogadta a hitelfelvevéi alapt intézkedések jogi keretét, Németorszag
megteremtette a jogalapjat a haztartdsoknak nydjtott 1j lakdscéla hitelekre alkalmazott hitelezési szabalyokra
vonatkozé adatgytjtésnek, Franciaorszdg korldtokat vezetett be a jovedelemardnyos addssdgszolgdlati rata (DSTI-
mutat6) tekintetében, Izland szigoritotta a hitelfedezeti mutatéra (LVT-mutatd) vonatkozé korldtokat, Norvégia
pedig szigoritotta rendszerkockézati t6kepufferének mértékét. Mindazonaltal a fokozddé sériilékenységek miatt az
ERKT elemzése nem tekintette elegend6nek néhdny orszdg elfogadott intézkedéseit.

A Covid19-vildgjarvany 2020. évi kitorése és az ahhoz kapcsol6dd vélsdg nem vezetett a lakdspiacok ciklikus
hanyatldsdhoz. A fokozatos novekedés idGszakat kovetSen és az alacsony kamatkornyezet kozepette a
lakbingatlandrak és a hitelezés novekedése tobb orszdgban sokkal inkdbb tovdbb gyorsult, jelentGsen meghaladva a
héztartdsok jovedelmének novekedését. A vildgjarvany hatdsdnak és az abbdl eredd gazdasdgi bizonytalansdgnak az
enyhitése érdekében kiilonbozd intézkedéseket és szakpolitikdkat — példdul moratériumokat és dllami garancidkat —
vezettek be. E tdgabb szakpolitikai 6sszefiiggésben néhadny orszdgban ideiglenesen enyhitették a kordbban tervezett
makroprudencidlis intézkedéseket, vagy elhalasztottdk azok aktivaldsat. A gazdasdgi helyzet jelenleg megfigyelhetd
javuldsa lehet6vé teszi a makroprudencidlis politika kiigazitdsat azokban az orszdgokban, ahol tovabb nétt a
lakéingatlanokhoz kapcsolodé sériilékenység.

Az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet ERKT/2013/1 ajnldsa (2013. dprilis 4.) a makroprudencidlis politika koztes célkittizéseirdl és
eszkozeirsl (HL C 170., 2013.6.15., 1. 0.).

Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2013/36/EU irdnyelve (2013. jinius 26.) a hitelintézetek tevékenységéhez vald hozzéaférésrdl és a
hitelintézetek prudencilis feliigyeletérsl, a 2002/87[EK irdnyelv mddositdsarol, a 2006/48[EK és a 2006/49/EK irdnyelv hatdlyon
kiviil helyezésérdl (HL L 176.,2013.6.27., 338. 0.).

Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 575/2013EU rendelete (2013. jinius 26.) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozd
prudencidlis kovetelményekrdl és a 648/2012/EU rendelet médositdsar6l (HLL 176., 2013.6.27., 1. 0.).

Lésd: ,Vulnerabilities in the residential real estate sectors of EEA countries” (Sériilékenységek az EGT-orszdgok lakdingatlan-
szektordban), ERKT, 2019. szeptember, elérhet§ az ERKT honlapjin: www.esrb.europa.eu.

Az Eurépai Rendszerkockdzati Testiilet dltal kiadott ERKT[2019/11 figyelmeztetés (2019. jinius 27.) a németorszdgi lakdingatlan-
szektorban mutatkozé kozéptava séritlékenységekrdl (HL C 366., 2019.10.30., 45. 0.).
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(10) Németorszag vonatkozasiban ez a friss elemzés feltdrta, hogy a korldtozott intézkedésekbdl (az LTV-mutatéra
vonatkozé korldt és egy amortizaciés kovetelmény) 4ll6, hitelfelvevdi alapti eszkozok jogi keretének 2017. évi
létrehozdsa ellenére ezen intézkedések egyikét sem aktivaltdk a lakéingatlan-szektor kozéptavi sériilékenységei
felhalmozdddsanak kezelése érdekében. Az ERKT figyelembe veszi azt a tényt, hogy a jelenlegi jogi
keretrendszerben nem teljesiiltek a meglév hitelfelvevéi alapt intézkedések aktivdldsdnak kovetelményei.

(11) Az ERKT elemzése azt is megmutatja, hogy a lakdsirak novekedése egyre inkdbb elterjedt a vdrosi és a vidéki
teriileteken egyardnt. Ennek eredményeképpen a meglévd becslések Németorszdgban a lakdsdrak erds és névekvd
feliilértékelését jelzik. A sériilékenységek atfogd elemzését jelenleg akaddlyozza a lakashitelekre alkalmazott
hitelezési szabélyokra vonatkozé részletes adatok hidnya, annak ellenére, hogy 2023-tdl indulé adatgydijtésre
irdanyulé intézkedésre keriilt sor a lakashitelekre vonatkozé adatgydjtésrdl szl nemzeti jogszabdly 2021. évi
hatélybalépésével. A jelenlegi idGszak tekintetében a rendelkezésre &ll6 informdcidk vegyes bizonyitékokat
tartalmaznak a lakashitelekre alkalmazott hitelezési szabalyok fejlédése vonatkozasaban. Mikozben az euroévezeti
banki hitelezési felmérés eredményei arra utalnak, hogy a lakdsvdsdrlds hitelfeltételei tovabb szigorodtak 2020
folyamdn, egy madsik, magdnszektorbeli adatforrds (%) szerint 2020-ban tovibb nétt a magas LTV-mutatdval
rendelkezd hitelkérelmek ardnya. A német hatdsagok rendelkezésre all tovabbi — aktualis tranzakciokat tartalmazé
és az aggegdlt piac egy részét képvisel6 — magdnszektorbeli adatforrds meger6siti azt, hogy az LTV-mutatdk kissé
emelkedtek az elmalt évtizedben. Az eurodvezeti banki hitelezési felméréssel Osszhangban a vilsdg nyoman
csokkentek az LTV-mutatok. Az adatok arra is rdmutatnak, hogy a DSTI-mutatok és a futamidSk a 2010-es évek
els6 felében csokkentek és a mdsodik felében ismét néttek. Ugyanakkor a jovedelemaranyos eladdsodottsig mutaté
(DTI-mutatd) 2009 dta egyenletesen ndtt.

(12) Ezen tdilmenden, az anticiklikus tékepuffer rdtdjanak Covid19-vélsigra vélaszul torténd csokkentését kovetGen
Németorszdg a tovabbiakban nem vett igénybe t6kealapt intézkedéseket a lakbingatlan-szektorbdl eredd meglévd
sériilékenységek kezeléséhez és a pénziigyi stabilitds elgsegitéséhez.

(13) E legutdbbi fejlemények ismeretében, kiilonosen a lakdsdrak bizonyitott feliilértékelésére tekintettel, az ERKT arra
kovetkeztet, hogy hitelfelvevdi alapti intézkedéseket kellene aktivalni a németorszagi lakéingatlan-szektorban
mutatkozé kozéptava sérilékenységek kezelése érdekében. A német hatdsdgoknak ezért haladéktalanul aktivalniuk
kellene az LTV-mutaté jogilag kotelez8 erejli — vagy ha erre a német jogban nincs lehet6ség, akkor jogilag nem
kotelezd erejii — korlatjat annak érdekében, hogy a felulértékelt lakdsdrak mellett biztositott legyenen a szigorti
hitelezési szabdlyok. Ugyanakkor az LTV-mutatéra vonatkozd intézkedés kiegészitéseképpen a tékealapt
intézkedések — mint példdul az anticiklikus tSkepuffer vagy az dgazati rendszerkockazati t6kepuffer aktivdldsa —
fokozndk a németorszdgi bankszektor lakéingatlanokhoz kot8d6 sériilékenységekkel szembeni ellendllé képességét,
amely sériilékenységek mdr osszeadddtak, tekintettel a lakdsdrak fenndlld feliilértékeltségére és az elmalt években
nydjtott lakdscélii jelzdloghitelekre alkalmazott hitelezési szabdlyok koriili bizonytalansdgra. Tovdbbd, jogilag
kotelez§ erejli — vagy ha erre a német jogban nincs lehet6ség, akkor jogilag nem kotelezd erejii — jovedelemhez
kotott eszkozokkel megfelelen kombindlva fokozni lehetne az LTV-mutaté korlatjanak hatékonysdgit a
lakéingatlanok finanszirozdsdhoz kapcsolodé sériilékenységek kezelése sordn. Ezért a hitelfelvevéi alapti német jogi
keretrendszert ki kellene egésziteni jovedelmen alapuld eszkozokkel és megfelel6en ki kellene azt igazitani annak
érdekében, hogy gyorsabban lehetévé valjon a hitelfelvevsi alapt intézkedések aktivdldsa elkeriilve ezéltal a
sériilékenységek felhalmozdddsit,

ELFOGADTA EZT AZ AJANLAST:

1. SZAKASZ

AJANLASOK
A. ajanlds — Az LTV-mutatdra vonatkozo korldt

Ajanlott, hogy az érintett hatésagok éllapitsanak meg az LTV-mutatéra vonatkozo, jogilag kotelezs erejii korldtot a
németorszagi lakdingatlan-szektorban mutatkozé sérillékenységek — a pénziigyi stabilitast fenyegetd kockdzatok forrdsa —
csokkentése érdekében, amelyek a redlgazdasdg szdmadra esetlegesen jelentds negativ kovetkezményekkel jarhatnak. Ha erre
a német jogban nincs lehet6ség, akkor ajanlott, hogy az érintett hatésdgok aktivdljanak az LTV-mutatéra vonatkozd, jogilag
nem kotelezd erejdi korldtot az itt bemutatott célok érdekében.

(®) Egy hitelkozvetitS platform altal rendelkezésre bocsdtott informdcié amely mindazonaltal nem biztos, hogy reprezentativ a német
lakdscéli jelzaloghitelezési piacon.
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B. ajdnlds — A tGkealapd intézkedések aktivildsa

Ajanlott, hogy az érintett hatdsigok megfelel§ tékealapt intézkedéseket aktivaljanak a Németorszdgban engedélyezett
hitelintézetek ellenallé képességének biztositdsa, valamint az A. ajanldsban emlitett, az LTV-mutatéra vonatkozé korlat
kiegészitése érdekében a németorszagi lakdingatlan-dgazat mint a pénziigyi stabilitdst fenyeget§ kockdzat forrdsa
sériilékenységének enyhitése érdekében.

C. ajanlds - A hitelfelvevéi alapi intézkedések jogi kerete a lakbingatlan-dgazat tekintetében

Ajanlott, hogy az érintett hatdsdgok biztositsak, hogy a hitelfelvevéi alapti intézkedések meglévs jogi kerete legalabb az
alabbi jogilag kotelezd erejd, hitelfelvevdi alapti intézkedéseket tartalmazza:

a) a DTI-mutat6ra vonatkozo korldtok és a DSTI-mutatdra vonatkozo korldtok;
b) az LTV-mutatéra vonatkozé korlatok;
¢) a futamiddre vonatkozé korlatok; és

d) amortizdci6s kovetelmények.

D. ajinlds - A sériilékenységek nyomon kovetése és a jovedelemhez kotott, hitelfelvevdi alapii intézkedések
aktivdldsa

(1) Ajénlott, hogy az érintett hatésdgok kozéptavon szorosan kovessék nyomon a hdztartdsok eladésodottsdgdval, a
lakdsarak feliilértékelésével és az 1ij jelzdloghitelekre vonatkozé hitelezési szabalyokkal kapcsolatos sériilékenységeket.

(2) Ajanlott, hogy a D(1) ajanlds szerinti nyomon kévetés eredményei alapjan és a hitelkockazat talzott felhalmozddéasanak
megel6zése érdekében az érintett hat6sdgok jogilag kotelezs erejli jovedelemalapti intézkedéseket — példaul a DTI-
mutatéra vagy a DSTI-mutatéra vonatkozé korldtokat — aktivéljanak. Ha erre a német jogban nincs lehetdség, akkor
ajanlott, hogy az érintett hatdsdgok aktivdljanak jogilag nem kotelezd ereji, a jovedelemhez kapcsolddo, hitelfelvevéi
alapti intézkedéseket az itt bemutatott célok érdekében.

2. SZAKASZ
VEGREHAJTAS
1. Fogalommeghatirozisok

(1) Ezen ajanlds alkalmazdsaban a kovetkezS fogalommeghatdrozasokat kell alkalmazni:

a) érintett hatdsagok™ a hitelfelvevdi alapi intézkedések jogi keretének modositdsaval, a hitelfelvevsi alapt
intézkedések aktivéldsdval, a rendszerszinti kockdzatok nyomon kovetésével vagy a tdkealapti intézkedések
aktivaldsaval Németorszagban megbizott hatosdgok;

b) ,hitelfedezeti mutaté” (LTV-mutatd): az Gsszes olyan hitel vagy hitelrészlet osszegének, amelyek tekintetében a
hitelfelvevé hitelnyujtaskor az ingatlant jelolte meg fedezetként, az ingatlan hitelnydjtaskori értékéhez viszonyitott
aranya;

¢) ,t6kealapt intézkedések™ a hitelintézetre az 1092/2010/EU rendelet 2. cikkének ¢) pontjdban meghatdrozott
rendszerkockdzat megel6zése és/vagy mérséklése érdekében el8irt barmely szavatolotSke-kovetelmény, beleértve az
575/2013/EU rendelet 124., 164. vagy 458. cikkét vagy a 2013/36/EU iranyelv VIL cimének 4. fejezetét is, mint
példaul az anticiklikus t6kepuffer vagy az dgazati rendszerkockdzati puffer;

d) ,hitelintézet™ az 575/2013EU rendelet 4. cikke (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatdrozott hitelintézet;

e) Lhitelfelvevsi alapa intézkedések™ a hitelfelvevSket célzé6 makroprudencidlis intézkedések, beleértve az LTV-
mutatéra, a DTI-mutatéra, a DSTI-mutatéra, a futamidére és az amortizicidés kovetelményekre vonatkozé
korlatokat;

f) ,jovedelemardnyos eladésodottsig mutaté” (DTI-mutatd): a hitelfelvevs hitelnydjtdskori teljes addssaganak a
hitelfelvevé hitelnytjtaskori teljes éves rendelkezésre dll6 jovedelméhez viszonyitott ardnya;
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g) jovedelemardnyos addssagszolgdlati rata” (DSTI-mutatd): az éves teljes addssdgszolgdlatnak a hitelfelvevd teljes
éves rendelkezésre dll6 jovedelméhez viszonyitott ardnya a hitelnydjtds id6pontjaban;

h) ,addssdgszolgdlat” a hitelfelvevd teljes adssdga utdni Osszes kamat- és t6ketorlesztés egy adott idszak alatt.
i) ,futamidd” a lakdshitel-szerz6dés években kifejezett idStartama a hitelnydjtds id6pontjdban;

j) »amortizdcids kovetelmények”: a hitel visszafizetési itemezésével kapcsolatos intézkedések.
2. Végrehajtdsi kritériumok

(1) Az ajanlds végrehajtdsdra a kovetkezd kritériumok vonatkoznak:

a) megfeleld figyelmet kell forditani az ardnyossag elvére, figyelembe véve az A. ajanlds, a B. ajdnlds, a C. ajanlds és a D.
ajanlas célkitlizését és tartalmat;

b) a hitelfelvevéi alapt vagy t8kealapt intézkedések A. ajanlds, B. ajanlds, C. ajanlas és D. ajanlds szerinti aktivaldsakor
azok kalibrdldsa és bevezetése sordn figyelembe kell venni Németorszdg helyzetét a gazdasdgi és pénziigyi
ciklusban, és az esetleges implikdcidkat a kapcsolodd koltségek és el6nyok tekintetében;

¢) az ezen ajanldsnak val6 megfelelésre vonatkozo egyes kovetelmények a mellékletben keriiltek meghatdrozésra.

(2) A cimzetteknek kozolniiik kell az Eurdpai Parlamenttel, a Tandccsal, a Bizottsdggal és az ERKT-val az ezen ajdnlds
nyomdn hozott intézkedéseket, vagy az intézkedés mell6zését megfeleléen meg kell indokolniuk. A jelentésnek
legaldbb az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a) a hozott intézkedések tartalmdra és hatdridejére vonatkozé informacidkat;

b) a hdztartdsok eladésodottsdgahoz és az 4j jelzdloghitelek hitelezési szabélyaihoz kapcsolodd sériilékenységek
értékelését, ideértve az 0j jelzdloghitelek megoszldsit azok LTV-mutatéja, DTI-mutatéja és DSTI-mutatdja,
futamideje és amortizacids profilja szerint, ahol a vonatkozé ardnyokat az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet
ERKT/2016/14 ajénldsa (°) IV. mellékletének megfelelGen kell kiszdmitani, a hozott intézkedések miikodésének
ezen ajanlds célkitlizései szempontjdbol torténd értékelésével egyiitt;

c) részletes indokoldst az intézkedés mell§zésére vagy az ezen ajinldstdl valo eltérésre, beleértve a késedelmet is.

3. Az intézkedések elfogadisira vonatkozé hatirid6k

Az 1092/2010/EU rendelet 17. cikkének (1) bekezdésével 6sszhangban a cimzetteknek tdjékoztatniuk kell az Eurdpai
Parlamentet, a Tandcsot, a Bizottsdgot és az ERKT-t arrdl, hogy milyen intézkedéseket hoztak ezen ajanlds nyomadn,
vagy meg kell indokolniuk az intézkedés mell6zését. A cimzettek a kovetkezd hatdridSk betartdsaval nydjthatjdk be a
tdjékoztatdst:

(1) A. ajdnlds

Az A. ajanlds cimzettjeinek 2023. junius 30-ig és 2025. jinius 30-ig jelentést kell benydjtaniuk az Eurdpai
Parlamentnek, a Tandcsnak, a Bizottsignak és az ERKT-nak azokrdl az intézkedésekrdl, amelyeket a németorszagi
lakéingatlan-dgazat mint a pénziigyi stabilitdst veszélyeztet6 kockdzat forrdsa sériilékenységének enyhitése
érdekében az LTV-mutatéra alkalmazandé korldt megallapitdsa tekintetében hoztak. Amennyiben egynél tobb
hat6sdg felelds az azonositott sériilékenységek kezelésére irdnyulé intézkedésekért, egy kozos jelentést kell
benytjtani.

(2) B. ajdnlds

A B. ajanlds cimzettjeinek 2023. junius 30-ig és 2025. janius 30-ig jelentést kell benydjtaniuk az Eurdpai
Parlamentnek, a Tandcsnak, a Bizottsignak és az ERKT-nak a tSkealapt intézkedések végrehajtdsa tekintetében
hozott intézkedésekrdl. Amennyiben egynél tobb hatbsdg felelds az azonositott sériilékenységek kezelésére
irdnyuld intézkedésekért, egy kozos jelentést kell benydjtani.

() Az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet ERKT/2016/14 ajinldsa (2016. oktdber 31.) az ingatlanokkal kapcsolatos adathidny
kikiiszobolésérdl (HL C 31.,2017.1.31,, 1. 0.).
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(3) C.ajdnlds
A C. ajdnlds cimzettjeinek 2025. junius 30-ig be kell nydjtaniuk az Eurépai Parlamentnek, a Tandcsnak, a
Bizottsdgnak és az ERKT-nak a C. ajanlds végrehajtasardl sz6l6 zardjelentést, beleértve az annak egyértelmdsitését
tartalmazé nyilatkozatot is, hogy mely hatésdg vagy hatdsdgok felel@sek az ajanldsban meghatdrozott hitelfelvevéi
alapti intézkedések aktivaldsara és végrehajtdsara irdnyulé dontés meghozatalaért. Amennyiben egynél tobb
hat6sdg felelgs az azonositott sériilékenységek kezelésére irdnyulé intézkedésekért, egy kozos jelentést kell
benytjtani.

(4) D. ajdnlds
A D. ajanlds cimzettjeinek 2023. junius 30-ig és 2025. junius 30-ig jelentést kell benydjtaniuk az Eurdpai
Parlamentnek, a Tandcsnak, a Bizottsdgnak és az ERKT-nak a haztartdsok elad6sodottsdgdhoz, a lakdsdrak felulérté-
keléséhez és az j jelzaloghitelek hitelezési szabalyaihoz kapcsolédd sériilékenységek kozéptavii nyomon
kovetésérdl, valamint az ilyen sériilékenységek kezelése érdekében hozott intézkedésekrsl. Amennyiben egynél
tobb hat6sdg felelds az azonositott sérillékenységek kezelésére irdnyul6 intézkedésekért, egy kozos jelentést kell
benytjtani.

4. Nyomon kovetés és értékelés

(1) Az ERKT titkdrsdga:

a) tdmogatdst nyuUjt a cimzetteknek, biztositva az dsszehangolt jelentéstételt és a megfelel§ sablonok rendelkezésre
bocsatdsdt, és szitkség szerint részletezve a meghozandé intézkedésekkel kapcsolatos eljardst és hatdridgket;

b) ellendrzi a cimzettek dltal hozott intézkedéseket, kérésiikre segitséget nyjt, és az elfogadott intézkedésekrél sz616
jelentéseket nyuijt be az igazgatotandcsnak.

(2) Az igazgatétandcs értékelni fogja a cimzettek dltal jelentett intézkedéseket és indokoldsokat, és adott esetben hatdrozhat
tgy, hogy ezt az ajanldst nem tartottak be, és a cimzettek nem adtak megfelel§ indokolast az intézkedés mellgzésére.

Kelt Frankfurt am Mainban, 2021. december 2-dn.

az ERKT titkdrsdgdnak vezetdje,
az ERKT igazgatdtandcsa nevében
Francesco MAZZAFERRO
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MELLEKLET

AZ AJANLASOKRA VONATKOZO MEGFELELESI KRITERIUMOK MEGHATAROZASA

A. ajdnlds — az LTV-mutatéra vonatkoz6 korlat
Az A. ajanlasra az alabbi megfelelési kritériumok vonatkoznak.

1. A hitelfedezeti mutatéra (LTV-mutatd) vonatkozé korlat aktivaldsakor a cimzetteknek torekedniiik kell arra, hogy
megakadalyozzdk a lakéingatlannal fedezett 4j jelzdloghitelek jelentSs vagy novekvd ardnydt, amelyek nemteljesitésitk
esetén hitelveszteséget eredményezhetnek, ami a kedvezétlen gazdasigi vagy pénziigyi feltételek, az addssdgszolgélati
koltségek novekedése vagy a lakdingatlan-piac kedvezétlen alakuldsa kovetkeztében a lakdsdrak csokkenésével parosul.

2. A cimzetteknek egy vagy tobb hitelfelvevdi alapti intézkedést kell alkalmazniuk annak érdekében, hogy biztositsdk a
hatalyban 1év8 intézkedések hatékonysdgdt, és minimalizdljak az intézkedések megkeriilésének vagy az olyan nem
szandékos kovetkezményeknek a lehetSségét, amelyek csokkenthetik hatékonysdgukat és mds teriileteken esetlegesen
kockazatokat teremthetnek, killonosen annak biztositdsa révén, hogy az intézkedések minden tipusii hitelezd dltal
nydjtott hitelre, a természetes személy hitelfelvevSkre, valamint — a sziikségesnek itélt mértékben — a hitelfelvevék
minden mds tipusdra is alkalmazanddk legyenek.

3. Az LTV-mutatéra vonatkozé korldt aktivdldsa el6tt elemezni kell Németorszag helyzetét a gazdasigi és pénziigyi
ciklusban az ilyen intézkedések megfelel§ kalibraldsanak és bevezetésének megdllapitdsa érdekében.

4. Az LTV-mutatéra vonatkozé korldt aktivdldsat kovetGen szitkség lehet annak tovabbi szigoritdsira vagy tovabbi
hitelfelvevéi alapt intézkedések aktivaldsdra a Németorszdgban azonositott sériilékenységek kezeléséhez. Ez az aktivalt
intézkedés kivalasztdsatol fuigg, az aktivalt intézkedések kezdeti kalibraldsatdl, valamint a sériilékenységek értékelésének
eredményétdl.

5. Az LTV-mutatéra vonatkozé korldt aktivaldsakor vagy kalibrdldsakor a cimzetteknek minden olyan hitelt figyelembe
kell venniiik, amelyet a hdztartdsoknak végsé soron jovedelmiikbdl kell fedezniiik, fiiggetleniil a hitelek formdjatol.

B. ajanlds — A tGkealapii intézkedések aktivildsa
A B. ajanldsra az alabbi megfelelési kritériumok vonatkoznak.

1. A t8kealapt intézkedések aktivaldsakor a cimzetteknek torekedniitk kell arra, hogy biztositsak a Németorszdgban
engedélyezett hitelintézetek ellendllé képességét a lakéingatlanokhoz kapcsolédé olyan rendszerszintdi kockdzatok
lehetséges bekovetkezésével szemben, amelyek a jelzdloghitelekb6l eredd kozvetlen és kozvetett hitelveszteségekhez
vezethetnek, vagy amelyek a lakashitellel rendelkezd haztartdsok fogyasztdsanak csokkenése kovetkeztében
meriilhetnek fel.

2. A t6kealapti intézkedések aktivildsa el6tt elemezni kell Németorszag helyzetét a gazdasdgi és pénziigyi ciklusban annak
megdéllapitdsa érdekében, hogy megfelel§-e az ilyen intézkedések aktivéldsa.

3. A t8kealapt intézkedések aktivildsat kovetSen sziikség lehet azok tovabbi szigoritdsira vagy tovabbi makroprudencidlis
intézkedések aktivdldsira a Németorszdgban azonositott sériilékenységek kezeléséhez. Ez az aktivalt tSkealapt
intézkedés kivélasztdsatol fugg, az aktivélt intézkedések kezdeti kalibraldsatdl, valamint a sériilékenységek értékelésének
eredményétdl.

C. ajanlds - A hitelfelvevéi alapii intézkedések jogi kerete a lakbingatlan-dgazat tekintetében
A C. ajanldsra az alabbi megfelelési kritériumok vonatkoznak.
1. A hitelfelvevéi alapt intézkedések németorszagi jogi keretének biztositania kell, hogy:

a) a jovedelemardnyos eladésodottsdg mutatéra (DTI-mutatd) és a jovedelemardnyos addssdgszolgélati ratara (DSTI-
mutatd) vonatkozd korldtok, valamint a futamid6korldtok minden tipusd hitelfelvevének és minden tipusti hitelez8
altal nytjtott hitelekre alkalmazandék a korldtok megkeriilésének megakadilyozdsa érdekében, és ezeket a
korldtokat elsGsorban a természetes személy hitelfelvevékre, de minden mds tipust hitelfelvevére is alkalmazni kell,
ha a finanszirozasi strukttrdk a korldtok megkeriilésének elkeriilése érdekében ezt el6revetitik;
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b) a hitelfelvev6i alapt intézkedések aktivdldsaval megbizott német hatdsagok képesek hatékonyan és megel6z3
jelleggel aktivdlni valamennyi jogilag kotelez$ ereji hitelfelvevsi alapt intézkedést, és rendelkeznek az ahhoz
sziikséges rugalmassaggal, hogy az azonositott sériilékenységek alapjan alakitsdk ki ezeket az intézkedéseket.

2. A hitelfelvevéi alapt intézkedések németorszagi jogi keretét érint6 modositdsoknak legkésébb 2024. jinius 1-jén
hatalyba kell [épnitik.

D. ajanlds — A sériilékenységek nyomon kovetése és a jovedelemhez kotott, hitelfelvevdi alapi
intézkedések aktivildsa

A D(1) ajanldsra az alabbi megfelelési kritériumok vonatkoznak.

A héztartdsok eladosodottsdgahoz, a lakdsdrak feliilértékeléséhez és az 1j jelzdloghitelek hitelezési szabdlyaihoz kapcsolédd
sériilékenységek kozéptavii nyomon kovetése sordn a cimzetteknek figyelemmel kell kisérniiik az olyan 4j jelzdloghitelt
felvevk ardnydt, akik esetében fenndll annak a kockdzata, hogy nem tudjék anélkiil rendszeresen torleszteni addssdgukat,
hogy a kedvezGtlen gazdasagi vagy pénziigyi feltételek, az addssdgszolgalati koltségek novekedése vagy a lakdingatlan-piac
kedvezétlen alakuldsa miatt jelent@sen cs6kkentenék fogyasztdsukat.

A D(2) ajanldsra az alabbi megfelelési kritériumok vonatkoznak.

1. A jovedelemhez kotott hitelfelvevsi alapt intézkedések aktivdldsakor a cimzetteknek torekedniiik kell annak
megakadélyozdsdra, hogy jelentésen vagy fokozottan ngjon az olyan dj jelzaloghitelt felvev6k ardnya, akik esetében
fenndll annak a kockdzata, hogy nem tudjék anélkiil rendszeresen torleszteni addssdgukat, hogy a kedvezétlen
gazdasdgi vagy pénziigyi feltételek, az addssdgszolgilati koltségek novekedése vagy a lakbingatlan-piac kedvezdtlen
alakuldsa miatt jelentGsen csokkentenék fogyasztdsukat.

2. A cimzetteknek egy vagy tobb hitelfelvevdi alapt intézkedést kell alkalmazniuk annak érdekében, hogy biztositsdk a
hatalyban 1év8 intézkedések hatékonysdgdt, és minimalizdljak az intézkedések megkeriilésének vagy az olyan nem
szandékos kovetkezményeknek a lehetGségét, amelyek csokkenthetik hatékonysdgukat és mds teriileteken esetlegesen
kockdzatokat teremthetnek, kiilonosen annak biztositdsa révén, hogy az intézkedések minden tipusd hitelezg éltal
nydjtott hitelre, a természetes személy hitelfelvevSkre, valamint — a sziikségesnek {télt mértékben — a hitelfelvevék
minden mds tipusdra is alkalmazanddk legyenek.

3. Ajovedelemhez kotott, hitelfelvevéi alapt intézkedések aktivaldsa el6tt elemezni kell Németorszag helyzetét a gazdasagi
és pénziigyi ciklusban az ilyen intézkedések megfeleld kalibrdlasdnak és bevezetésének megéllapitdsa érdekében.

4. A jovedelemhez kotott, hitelfelvevdi alapt intézkedések aktivalasat kovetGen sziikség lehet azok tovabbi szigoritdsara
vagy tovabbi hitelfelvevéi alapt intézkedések aktivaldsdra a Németorszdgban azonositott sérillékenységek kezeléséhez;
ez az aktivalt intézkedés kivélasztdsatdl fiigg, az aktivélt intézkedések kezdeti kalibrldsdtdl, valamint a sériilékenységek
értékelésének eredményétdl.

5. A jovedelemhez kotott, hitelfelvevdi alapti intézkedések aktivaldsakor vagy kalibraldsakor a cimzetteknek minden olyan
hitelt figyelembe kell venniiik, amelyet a haztartdsoknak végsd soron jovedelmiikbdl kell fedezniiik, fiiggetleniil a hitelek
forméjatdl.



	Az Európai Rendszerkockázati Testület ajánlása (2021. december 2.) a németországi lakóingatlan-szektorban mutatkozó középtávú sérülékenységekről (ERKT/2021/10) 2022/C 122/01
	MELLÉKLET AZ AJÁNLÁSOKRA VONATKOZÓ MEGFELELÉSI KRITÉRIUMOK MEGHATÁROZÁSA 


