17.3.2022 Euroopa Liidu Teataja Cc122)1

(Resolutsioonid, soovitused ja arvamused)

SOOVITUSED

EUROOPA SUSTEEMSETE RISKIDE NOUKOGU

EUROOPA SUSTEEMSETE RISKIDE NOUKOGU SOOVITUS,
2. detsember 2021,
Saksamaa elamukinnisvarasektori haavatavuste kohta keskpikas perspektiivis

(ESRN/2021/10)

(2022/C 122/01)

EUROOPA SUSTEEMSETE RISKIDE NOUKOGU HALDUSNOUKOGU,
vottes arvesse Euroopa Liidu toimimise lepingut,

vottes arvesse Euroopa Parlamendi ja ndukogu mdirust (EL) nr 1092/2010, 24. november 2010, finantssiisteemi
makrotasandi usaldatavusjirelevalve kohta Euroopa Liidus ja Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu asutamise kohta (1),
eelkdige selle artikli 3 16ike 2 punkte b ja d ning artikleid 16 ja 18,

vottes arvesse Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu otsust ESRN/2011/1, 20. jaanuar 2011, millega vOetakse vastu
Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu tookord (3, eelkdige selle artiklit 18,

ning arvestades jargmist:

(1)  Kinnisvarasektor on majanduse oluline osa ning selle areng voib finantssiisteemi oluliselt mojutada. Varasemad
finantskriisid on ndidanud, et kinnisvaraturu jatkusuutmatus voib tdsiselt mdjutada finantssiisteemi ja majanduse
stabiilsust tervikuna ning kaasa tuua negatiivse piiriiilese moju. Kinnisvaraturu ebasoodne areng mones lilkmesriigis
on varem kaasa toonud krediidikahjumi ja/voi negatiivselt mojutanud reaalmajandust. See nditab, et
kinnisvarasektor, rahaliste vahendite pakkujad ja muud majandussektorid on omavahel tihedalt seotud. Lisaks sellele
voivad finantssiisteemi ja reaalmajanduse vahelised tagasisidekanalid negatiivset arengut voimendada.

(2)  Need seosed on olulised, kuna viitavad kinnisvarasektorist tuleneva riski vdimalikule siisteemsele mojule.
Finantssiisteemi haavatavused kuhjuvad kinnisvaratsiikli tdusufaasis. Madalam riskitaju ning kergem juurdepiis
rahalistele vahenditele voib soodustada laenu- ja investeeringumahtude kiiret kasvu ning suurendada noudlust
kinnisvara jdrgi, mis omakorda tekitab hinnatdusu survet. Lisaks vdivad eluasemehindade ja laenuandmise vahelised
tagasisidekanalid kaasa tuua siisteemseid tagajirgi. Vastupidisel juhul — st kinnisvaratsiikli langusfaasis — voivad
rangemad laenutingimused, suurem riskikartlikkus ning hinnalanguse surve ebasoodsalt mdjutada laenuvdtjate ja
-andjate vastupanuvdimet ning seeldbi ndrgendada majandustingimusi.

() ELTL331,15.12.2010, Ik 1.
() ELTC 58,24.2.2011, Ik 4.
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Elamukinnisvaraga seotud haavatavused vdivad olla stisteemse riski allikaks ning mdjutada finantsstabiilsust nii
otseselt kui kaudselt. Otsene mdju avaldub hiipoteeklaenu portfelli krediidikahjumina, kui ebasoodsad majandus-
voi finantstingimused langevad kokku elamukinnisvaraturu negatiivse arenguga. Kaudne mdju on seotud
kodumajapidamiste tarbimise korrigeerimise voi laenuandjate finantsvdimenduse vahendamisega, millel on samuti
tagajdrjed reaalmajandusele ja finantsstabiilsusele.

Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu soovituse ESRN/2013/1 (}) pdhjenduse 4 kohaselt on makrotasandi
usaldatavusjirelevalve poliitika 10ppeesmirk finantssiisteemi kui terviku stabiilsuse tagamisele kaasa aitamine
finantssiisteemi vastupanuvdime suurendamise ja siisteemsete riskide kuhjumise vihendamise kaudu, mis tagab
finantssektori jatkusuutliku panuse majanduskasvu.

Selleks voivad makrotasandi usaldatavusjirelevalve asutused kasutada iihte vdi enamat Euroopa Parlamendi ja
ndukogu direktiivis 2013/36/EL () ja Euroopa Parlamendi ja ndukogu miiruses (EL) nr 575/2013 () sitestatud
kapitalipdhist makrotasandi usaldatavusjirelevalve meedet ja/vdi laenuvotjapdhist makrotasandi usaldatavusja-
relevalve meedet, mis pohineb ainult riigisisesel digusaktil, sdltuvalt riskile antavast hinnangust. Kapitalipdhiste
meetmete eesmirk on eelkdige finantssiisteemi vastupanuvdime tugevdamine; laenuvdtjapdhised meetmed on eriti
sobivad uute eluasemelaenudega seotud siisteemsete riskide kuhjumise drahoidmiseks.

2019. aastal viis Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu ldbi siistemaatilise, tulevikku vaatava Euroopa
Majanduspiirkonna (EMP) elamukinnisvarasektori haavatavuste hindamise (°). Hindamise kdigus tiheldas ESRN
mitmes riigis keskpikas perspektiivis haavatavusi, mis véivad kujuneda finantssiisteemi siisteemse riski allikaks,
ning andis seetdttu hoiatused viiele riigile, sealhulgas Saksamaale ().

Saksamaa elamukinnisvarasektori peamiseks haavatavuseks 2019. aastal oli linnapiirkondade elamukinnisvara
mérkimisvddrne ilehindamine, mis on seotud eluasemehindade laiapShjalise ja kiire kasvuga ning teatavate
mirkidega laenuandmise standardite [ddvendamisest, kuigi oluliste andmeliinkade tdttu on tipne olukord ebaselge.

ESRN I6petas hiljuti tdiendava stistemaatilise, tulevikku vaatava EMP iilese elamukinnisvarasektori haavatavuste
hindamise. Hindamise tulemused nditavad, et parast riigipShiste hoiatuste saamist 2019. aasta septembris on
moned riigid vtnud tiiendavaid meetmeid haavatavuste parandamiseks. Eelkdige on T3ehhi Vabariik vastu vétnud
laenuvétjapdhiseid meetmeid kasitleva digusraamistiku, Saksamaa sitestanud 6igusliku aluse andmete kogumiseks
kodumajapidamistele antavate uute eluasemelaenude laenuandmise standardite kohta, Prantsusmaa aktiveerinud
laenumaksete ja sissetuleku (DSTI) suhtarvude piirméarad, Island kehtestanud rangemad piirméaarad laenusumma ja
tagatisvara vadrtuse (LTV) suhtarvudele ning Norra rangema siisteemse riski puhvri maira. Vottes arvesse, et
haavatavused on suurenenud, on monede riikide voetud meetmed ESRNi hinnangul ebapiisavad.

COVID-19 pandeemia puhkemine 2020. aastal ning sellest tulenev kriis ei ole kaasa toonud eluasemeturu tsiiklilist
langust. Parast jarkjdrgulise kasvu perioodi on eluasemehindade ja laenuandmise reaalkasv madalate intressimédrade
keskkonnas mitmes riigis kiirenenud, oluliselt iiletades kodumajapidamiste sissetuleku kasvu. Pandeemia ning sellega
kaasneva majandusliku mairamatuse mdju leevendamiseks on rakendatud erinevaid meetmeid ja poliitikaid, nt
moratooriumid ja riigigarantiid. Kirjeldatud laiemas poliitilises kontekstis on mdnes riigis eelnevalt kavandatud
makrotasandi usaldatavusjirelevalve meetmeid ajutiselt l16dvendatud voi nende aktiveerimist edasi litkatud. Praegu
mirgatav majandusliku olukorra paranemine vGimaldab riikidel, kus on tiheldatud elamukinnisvaraga seotud
haavatavusi, oma makrotasandi usaldatavusjirelevalve poliitikat korrigeerida.

Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu soovitus ESRN/2013/1, 4. aprill 2013, vahe-eesmirkide ja makrotasandi usaldatavusjirelevalve
poliitika instrumentide kohta (ELT C 170, 15.6.2013, k 1).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2013/36/EL, 26. juuni 2013, mis késitleb krediidiasutuste tegevuse alustamise tingimusi ning
krediidiasutuste usaldatavusnuete tiitmise jdrelevalvet, millega muudetakse direktiivi 2002/87/EU ning millega tunnistatakse
kehtetuks direktiivid 2006/48/EU ja 2006/49/EU (ELT L 176, 27.6.2013, Ik 338).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu maarus (EL) nr 575/2013, 26. juuni 2013, krediidiasutuste suhtes kohaldatavate usaldatavusnduete
kohta ja maaruse (EL) nr 648/2012 muutmise kohta (ELT L 176, 27.6.2013, k 1).

Vt ,Vulnerabilities in the residential real estate sectors of EEA countries”, ESRN, september 2019, avaldatud ESRNi veebilehel www.
esrb.europa.eu.

Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu hoiatus ESRN/2019/11, 27. juuni 2019, Saksamaa elamukinnisvarasektori haavatavuste kohta
keskpikas perspektiivis (ELT C 366, 30.10.2019, lk 45).


www.esrb.europa.eu
www.esrb.europa.eu
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(10) Saksamaal on hiljutise hindamise kdigus tuvastatud, et hoolimata laenuvdtjapdhiseid meetmeid kasitleva
Oigusraamistiku kehtestamisest 2017. aastal, mis holmas LTV suhtarvu piirmdira ja amortisatsioonindude
kehtestamist, ei ole iihtegi nimetatud meedet elamukinnisvarasektoris keskpikas perspektiivis taheldatud
haavatavuste kisitlemiseks aktiveeritud. ESRN votab arvesse asjaolu, et kehtiva digusraamistiku kohaselt ei ole
nduded olemasolevate laenuvdtjapShiste meetmete aktiveerimiseks tdidetud.

(11) Samuti nditab ESRNi hindamine, et eluasemehindade kasv on muutunud laiapdhjalisemaks nii linna- kui
maapiirkondades. Sellest tulenevalt viitavad olemasolevad hinnangud sellele, et Saksamaa eluasemehinnad on
korged ja ilehinnatud. Haavatavuste terviklikku analiiiisi takistab praegu tdpsete andmete puudumine
eluasemelaenude laenuandmise standardite kohta, hoolimata meetmete votmisest andmete kogumiseks alates
2023. aastast, tulenevalt 2021. aastal joustunud riigisisesest eluasemelaenudega seotud andmete kogumise
regulatsioonist. Viimase aja kohta kittesaadavad andmed eluasemelaenude laenuandmise standardite muutumise
kohta on vastuolulised. Kuigi pankade laenutegevuse uuring viitab sellele, et laenutingimused eluaseme ostmiseks
on 2020. aastal muutunud rangemaks, on erasektori allika (*) andmete kohaselt korge LTV suhtarvuga
laenutaotluste osakaal 2020. aastal kasvanud. Saksamaa ametiasutustele kittesaadava teise erasektori allika andmete
kohaselt, mis sisaldavad ka tegelikke tehinguid, mis esindavad teatud osa koguturust, on LTV suhtarvud viimase
kiimne aasta jooksul kasvanud. Pankade laenutegevuse uuringu kohaselt on LTV suhtarvud parast kriisi aga
kahanenud. Andmed nditavad ka DSTI suhtarvude ja tihtaegade kahanemist 2010ndate esimeses pooles, ning
kasvamist teises pooles. Samas on vdla ja sissetuleku (DTI) suhtarvud stabiilselt kasvanud alates 2009. aastast.

(12) Pdrast vastutsiiklilise kapitalipuhvri 16dvendamist COVID-19 kriisi leevendamiseks ei rakendanud Saksamaa enam
kapitalipohiseid meetmeid elamukinnisvarasektorist tulenevate haavatavuste parandamiseks ja finantsstabiilsuse
toetamiseks.

(13) Hiljutiste arengute valguses, eelkdige arvestades tdendeid, mille kohaselt elamukinnisvara on iilehinnatud, leiab
ESRN, et Saksamaa elamukinnisvarasektoris keskpikas perspektiivis tdheldatud haavatavuste parandamiseks tuleks
aktiveerida laenuvotjapdhised meetmed. Seetdttu peaksid Saksamaa ametiasutused kiiresti aktiveerima oiguslikult
siduva voi - kui see ei ole Saksamaa diguse alusel voimalik - diguslikult mittesiduva LTV suhtarvu piirméara, et
tagada usaldusvéidrsed laenuandmise standardid elamukinnisvara ilehindamise 4rahoidmiseks. LTV suhtarvu
meetme tdiendusena aitaksid kapitalipdhised meetmed - nt vastutsiiklilise kapitalipuhvri vdi sektoripdhise
susteemse riski puhvri aktiveerimine - tugevdada Saksamaa pangandussektori vastupanuvdimet elamukinnisva-
rasektori haavatavustele, mis voivad olla juba kuhjunud, arvestades elamukinnisvara iilehindamist ning ebaselgust
viimastel aastatel viljastatud hiipoteeklaenude laenuandmise standardite osas. Lisaks aitaks diguslikult siduvate voi -
kui see ei ole Saksamaa diguse alusel voimalik - diguslikult mittesiduvate meetmete kombineerimine sissetulekuga
seotud meetmetega suurendada LTV suhtarvu piirmdira tulemuslikkust elamukinnisvara rahastamisega seotud
haavatavuste parandamisel. Seetdttu tuleks Saksamaa laenuvdtjapohiseid meetmeid kisitlevat digusraamistikku
tdiendada sissetulekupdhiste meetmetega ning vastavalt korrigeerida, et vdimaldada laenuvdtjapohiseid meetmeid
digeaegselt aktiveerida ning viltida haavatavuste kuhjumist,

ON VASTU VOTNUD KAESOLEVA SOOVITUSE:

1.JAGU

SOOVITUSED

Soovitus A — LTV suhtarvu piirméiira kehtestamine

Asjaomastel asutustel soovitatakse kehtestada oiguslikult siduv LTV suhtarvu piirmédr, et leevendada Saksamaa
elamukinnisvarasektori haavatavusi, mis vdivad ohustada finantsstabiilsust ning millel vdivad olla t3sised negatiivsed
tagajdrjed reaalmajandusele. Kui see ei ole Saksamaa diguse alusel voimalik, soovitatakse asjaomastel asutustel ette nihtud
eesmirkide saavutamiseks aktiveerida diguslikult mittesiduv LTV suhtarvu piirmar.

(®) Laenuvahendusplatvormi andmed, mis ei pruugi olla Saksamaa hiipoteeklaenuturu osas piisavalt esinduslikud.
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Soovitus B — kapitalipShiste meetmete aktiveerimine

Asjaomastel asutustel soovitatakse Saksamaal tegevusloa alusel tegutsevate krediidiasutuste vastupanuvdime tagamiseks
aktiveerida asjakohased kapitalipdhised meetmed ning tiiendada soovituses A osutatud LTV suhtarvu piirméira, et
leevendada Saksamaa elamukinnisvarasektori haavatavusi, mis vbivad ohustada finantsstabiilsust.

Soovitus C - elamukinnisvarasektoriga seotud laenuvétjapShiseid meetmeid kisitlev digusraamistik

Asjaomastel asutustel soovitatakse tagada, et olemasolev laenuvdtjapdhiseid meetmeid kisitlev digusraamistik holmaks
vihemalt jargmisi diguslikult siduvaid laenuvdtjapdhiseid meetmeid:

a) DTI suhtarvu piirmairad ja DSTI suhtarvu piirmairad;
b) LTV suhtarvu piirméarad;
¢) tdhtaja piirmairad; ja

d) amortisatsiooninduded.

Soovitus D - haavatavuste jilgimine ja sissetulekuga seotud laenuvétjapohiste meetmete aktiveerimine

1. Asjaomastel asutustel soovitatakse hoolikalt jdlgida keskpikas perspektiivis tiheldatud haavatavusi, mis on seotud
kodumajapidamiste  volakoormuse, elamukinnisvara iilehindamise ja uute hiipoteeklaenude laenuandmise
standarditega.

2. Soovituse D punkti 1 kohaselt labiviidud jalgimise tulemuste pShjal soovitatakse asjaomastel asutustel liigse krediidiriski
kuhjumise valtimiseks aktiveerida diguslikult siduvad sissetulekuga seotud laenuvétjapdhised meetmed, nt DTI suhtarvu
piirméir ja DSTI suhtarvu piirmédr. Kui see ei ole Saksamaa diguse alusel voimalik, soovitatakse asjaomastel asutustel
ette nahtud eesmirkide saavutamiseks aktiveerida diguslikult mittesiduvad sissetulekuga seotud laenuvdtjapShised
meetmed.

2.JAGU
RAKENDAMINE
1. Moisted

1. Kdesolevas soovituses kasutatakse mdisteid jargmises tahenduses:

a) ,asjaomased asutused” (relevant authorities) — ametiasutused, kelle pddevuses on laenuvdtjapdhiseid meetmeid
kisitleva Gigusraamistiku muutmine, laenuvStjapShiste meetmete aktiveerimine, siisteemse riski jilgimine voi
kapitalipohiste meetmete aktiveerimine Saksamaal;

b) ,laenusumma ja tagatisvara vairtuse suhtarv* (loan-to-value ratio, LTV) — laenuvdtja poolt kinnisvaraga tagatud
laenude voi laenuosade summa laenu algatamise hetkel, vorreldes vara viartusega laenu algatamise hetkel;

o) kapitalipohised meetmed® (borrower-based measures) — krediidiasutuse suhtes kehtestatud mis tahes omakapita-
linduded, mille eesmirk on valtida ja/vdi maandada siisteemset riski maaruse (EL) nr 1092/2010 artikli 2 punktis ¢
madratletud tdhenduses, sealhulgas vastavalt méiruse (EL) nr 575/2013 artiklitele 124, 164 voi 458 voi direktiivi
(EL) 2013/36 VII jaotise 4. peatiikile, nt vastutsiikliline kapitalipuhver voi sektoriphine siisteemse riski puhver;

d) ,krediidiasutus” (credit institution) — krediidiasutus mairuse (EL) nr 575/2013 artikli 4 16ike 1 punktis 1 mairatletud
tihenduses;

e) ,laenuvotjapdhised meetmed” (borrower-based measures) — makrotasandi usaldatavusjirelevalve meetmed, mis on
suunatud laenuvdtjatele, sh laenusumma ja tagatisvara véirtuse suhtarvu, vola ja sissetuleku suhtarvu, laenumaksete
ja sissetuleku suhtarvu ja tihtaja piirméddrad ning amortisatsiooninduded;

f) ,vola ja sissetuleku suhtarv® (debt-to-income ratio, DTI) — laenuvdtja koguvdlg laenu algatamise hetkel, vorreldes
laenuvétja kasutatava aastatuluga laenu algatamise hetkel;



17.3.2022 Euroopa Liidu Teataja C 1225

g) laenumaksete ja sissetuleku suhtarv* (debt-service-to-income ratio, DSTI) — vola teenindamise aastakulu kokku,
vorreldes laenuvdtja kasutatava aastatuluga laenu algatamise hetkel;

h) ,vola teenindamine” (debt service) — laenuvdtja koguvdla intressi ja pShiosa kombineeritud tagasimakse konkreetsel
perioodil;

i) ,tdhtaeg” (maturity) — elamukinnisvara laenu kestus aastates, alates laenu algatamisest;

j) .amortisatsiooninduded” (amortisation requirements) — laenu maksegraafikuga seotud meetmed.
2. Rakendamise kriteeriumid

1. Kiesoleva soovituse rakendamisel kohaldatakse jargmisi kriteeriume:

a) asjakohast tihelepanu tuleb poorata proportsionaalsuse pohimdttele, vittes arvesse soovituste A, B, C ja D eesmirki
ja sisu;

b) soovitustel A, B ja D pdhinevate laenuvdtja- voi kapitalipdhiste meetmete aktiveerimisel tuleb nende kalibreerimisel
ja jarkjargulisel kasutuselevotul arvestada Saksamaa positsiooni majandus- ja finantstsiiklites ning mis tahes
voimalikku kulude ja tuludega seotud maju;

¢) konkreetsed kriteeriumid kdesoleva soovituse rakendamiseks on sitestatud lisas.

2. Adressaadid peavad Euroopa Parlamendile, ndukogule, komisjonile ja ESRNile esitama aruande kiesolevast soovitusest
tulenevate meetmete votmise kohta voi pdhjendama piisavalt nende votmata jatmist. Aruanne peab kisitlema vihemalt
jargmist:

a) teave vOetud meetmete sisu ja tdhtaegade kohta;

b) haavatavuse hindamine, mis on seotud kodumajapidamiste volakoormuse ja uute hiipoteeklaenude laenuandmise
standarditega, sh uute hiipoteeklaenude esitamine nende LTV, DTI ja DSTI suhtarvude, tihtaegade ja amortisatsioo-
niprofiili 16ikes, mille puhul arvutatakse asjaomased suhtarvud kooskdlas Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu
soovituse ESRN/2016/14 () IV lisaga, samuti vdetud meetmete tulemuslikkus, vdttes arvesse kdesoleva soovituse
eesmirke;

¢) tuksikasjalik pohjendus tegevusetuse voi kdesolevast soovitusest kdrvalekaldumise kohta, sh mistahes viivituse kohta.

3. Edasine ajakava

Mairuse (EL) nr 1092/2010 artikli 17 16ike 1 kohaselt peavad adressaadid teavitama Euroopa Parlamenti, ndukogu,
komisjoni ja ESRNi meetmetest, mis on vdetud kiesoleva soovituse rakendamiseks, voi pdhjendama meetmete votmata
jatmist. Adressaadid peavad nimetatud teavituse esitama jargmisteks tdhtaegadeks:

1. Soovitus A

Soovituse A adressaadid peavad esitama Euroopa Parlamendile, ndukogule, komisjonile ja ESRNile 30. juuniks 2023
ja 30. juuniks 2025 aruande mis tahes meetmete votmise kohta seoses LTV suhtarvu piirméira kehtestamisega, et
leevendada Saksamaa elamukinnisvarasektori haavatavusi, mis v8ivad ohustada finantsstabiilsust. Kui tuvastatud
haavatavuste parandamise meetmeid votab rohkem kui iiks ametiasutus, tuleb esitada tiks tihine aruanne.

2. Soovitus B
Soovituse B adressaadid peavad esitama Euroopa Parlamendile, ndukogule, komisjonile ja ESRNile 30. juuniks 2023
ja 30. juuniks 2025 aurande mis tahes meetmete vStmise kohta seoses kapitalipShiste meetmete rakendamisega. Kui

tuvastatud haavatavuste parandamise meetmeid votab rohkem kui ttks ametiasutus, tuleb esitada iiks tihine aruanne.

(’) Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu soovitus ESRN/2016/14, 31. oktoober 2016, kinnisvaraandmete liinkade tditmise kohta (ELT
C31,31.1.2017, Ik 1).
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3. Soovitus C

Soovituse C adressaadid peavad esitama Euroopa Parlamendile, ndukogule, komisjonile ja ESRNile 30. juuniks 2025
16pparuande soovituse C rakendamise kohta, sh kinnituse selle kohta, milline ametiasutus vdi millised ametiasutused
vastutavad soovituses sitestatud laenuvdtjapShiste meetmete aktiveerimise ja rakendamise eest. Kui tuvastatud
haavatavuste parandamise meetmeid votab rohkem kui iiks ametiasutus, tuleb esitada tiks tihine aruanne.

4. Soovitus D

Soovituse D adressaadid peavad esitama Euroopa Parlamendile, ndukogule, komisjonile ja ESRNile 30. juuniks 2023
ja 30. juuniks 2025 aurande selle kohta, kuidas on jalgitud keskpikas perspektiivis taheldatud haavatavusi, mis on
seotud kodumajapidamiste vdlakoormuse, elamukinnisvara ilehindamise ja uute hiipoteeklaenude laenuandmise
standarditega. Kui tuvastatud haavatavuste parandamise meetmeid vdtab rohkem kui tiks ametiasutus, tuleb esitada
tiks ithine aruanne.

4. Jilgimine ja hindamine

1. ESRNi sekretariaat:

a) abistab adressaate, tagab aruandluse kooskolastamise ja asjakohaste vormide koostamise ning tdpsustab vajadusel
meetmete vOtmise korda ja tihtaegu;

b) kontrollib jirelmeetmete jargimist adressaatide poolt, abistab neid vajaduse korral ning esitab haldusnoukogule
jarelmeetmete aruande.

2. Haldusndukogu hindab adressaatide meetmeid ja pdhjendusi ning voib asjakohastel juhtudel otsustada, et kdesolevat
soovitust ei ole jargitud ning et adressaadi pohjendused tegevusetuse kohta ei ole piisavad.

Frankfurt Maini dires, 2. detsember 2021

ESRNi haldusndukogu nimel
ESRNi sekretariaadi juhataja
Francesco MAZZAFERRO
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SOOVITUSE SUHTES KOHALDATAVAD VASTVUSKRITEERIUMID

Soovitus A — LTV suhtarvu piirméira kehtestamine
Soovituse A osas kohaldatakse jargmisi vastavuskriteeriume.

1. LTV suhtarvu piirmaira aktiveerimisel peavad adressaadid piiidma viltida selliste elamukinnisvaraga tagatud uute
hiipoteeklaenude olulist v6i kasvavat osakaalu, mille puhul véib ebasoodsate majandus- voi finantstingimuste voi
volateeninduskulude kasvu v&i elamukinnisvaraturu ebasoodsa arengu korral koosmojus eluasemehindade langusega
tekkida krediidikahjum.

2. Adressaadid peavad kasutama iiht vdi mitut laenuvétjapShist meedet, et tagada olemasolevate meetmete tulemuslikkus
ning viltida kdrvalehoidumist ja soovimatuid tagajdrgi, mis vdivad vahendada meetmete tulemuslikkust ning tekitada
riske muudes valdkondades, eclkdige tagades, et meetmeid kohaldatakse igat liiki laenuandjate antavate laenude suhtes,
nii eraisikutele kui asjakohaseks peetavas ulatuses muud liiki laenuvotjatele.

3. Enne LTV suhtarvule kohaldatava piirmaira aktiveerimist tuleb sellise meetme asjakohaseks kalibreerimiseks ja
jarkjarguliseks kasutuselevdtuks hinnata Saksamaa positsiooni majandus- ja finantstsiiklites.

4. Pirast LTV suhtarvule kohaldatava piirmaira aktiveerimist voib Saksamaal tuvastatud haavatavuste parandamiseks olla
vaja seda kohandada voi aktiveerida tdiendavaid laenuvotjapohiseid meetmeid. See soltub aktiveeritud meetmete
valikust, asjaomaste meetmete algsest kalibreerimisest ning haavatavuste hindamise tulemustest.

5. LTV suhtarvule kohaldatava piirmaira aktiveerimisel voi kalibreerimisel peavad adressaadid arvesse vétma koiki laene,
mida majapidamised peavad oma sissetuleku arvelt teenindama, sdltumata laenu liigist.

Soovitus B - kapitalipShiste meetmete aktiveerimine
Soovituse B osas kohaldatakse jargmisi vastavuskriteeriume.

1. Kapitaliphiste meetmete aktiveerimisel peavad adressaadid piiiidma tagada Saksamaal tegevusloa alusel tegutsevate
krediidiasutuste vastupanuvdime elamukinnisvaraga seotud siisteemse riski voimalikule materialiseerumisele, mis vib

hiipoteeklaenudest voi eluasemelaene kasutavate kodumajapidamiste tarbimise langusest tulenevalt kaasa tuua otsese ja
kaudse krediidikahjumi.

2. Enne kapitalipdhiste meetmete aktiveerimist tuleb nende meetmete aktiveerimise asjakohasuse mairamiseks hinnata
Saksamaa positsiooni majandus- ja finantstsiiklites.

3. Pirast kapitalipohiste meetmete aktiveerimist voib Saksamaal tuvastatud haavatavuste parandamiseks olla vaja neid
kohandada voi aktiveerida tiiendavaid makrotasandi usaldatavusjirelevalve meetmeid. See sdltub aktiveeritud
kapitalipohiste meetmete valikust, asjaomaste meetmete algsest kalibreerimisest ning haavatavuste hindamise
tulemustest.

Soovitus C - elamukinnisvarasektoriga seotud laenuvdtjapdhiseid meetmeid kisitlev digusraamistik
Soovituse C osas kohaldatakse jargmisi vastavuskriteeriume.
1. Saksamaa laenuvotjapShiseid meetmeid kisitlev digusraamistik peab tagama, et:

a) DTIsuhtarvu, DSTI suhtarvu ja tihtaegade piirmaarasid kohaldatakse igat liiki laenuvdtjatele ja igat liiki laenuandjate
antavate laenude suhtes, et viltida piirmairadest kdrvalehoidumist; seejuures peab piirmairasid kohaldama eelkdige
eraisikutest laenuvdtjate suhtes, kuid ka muud liiki laenuvdtjate suhtes, kui rahastamisstruktuurist tulenevalt oleks
piirmairadest kdrvalehoidumiseks vaja meetmeid kohaldada ka nende suhtes.
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b) Saksamaa ametiasutustel, kelle pidevuses on laenuvdtjapdhiste meetmete aktiveerimine, on vdimalik aktiveerida
oiguslikult siduvaid laenuvotjapdhiseid meetmeid tulemuslikul ja ennetaval viisil ning neile on antud vajalik
paindlikkus kujundamaks neid meetmeid vastavalt tuvastatud haavatavustele.

2. Saksamaa laenuvdtjapShiseid meetmeid kisitleva oOigusraamistiku muudatused peavad jdustuma hiljemalt
1. juunil 2024.

Soovitus D - haavatavuste jilgimine ja sissetulekuga seotud laenuvétjapohiste meetmete
aktiveerimine

Soovituse D punkti 1 osas kohaldatakse jirgmisi vastavuskriteeriume.

Kodumajapidamiste volakoormusest, elamukinnisvara iilehindamisest ja uute hiipoteeklaenude laenuandmise standarditest
keskpikas perspektiivis tulenevate haavatavuste jilgimisel peavad adressaadid poorama tihelepanu selliste uusi
hiipoteeklaenu kasutavate laenuvdtjate osakaalule, kelle puhul vdib ebasoodsate majandus- v6i finantstingimuste voi
volateeninduskulude kasvu voi elamukinnisvaraturu ebasoodsa arengu korral tekkida oht, et nad ei ole vimelised oma
volga tagasi maksma voi regulaarselt teenindama ilma tarbimist oluliselt vihendamata.

Soovituse D punkti 2 osas kohaldatakse jirgmisi vastavuskriteeriume.

1. Sissetulekuga seotud laenuvétjapShiste meetmete aktiveerimisel peavad adressaadid ptiidma viltida selliste uusi
hiipoteeklaenu kasutavate laenuvdtjate olulist voi kasvavat osakaalu, kelle puhul voib ebasoodsate majandus- vdi
finantstingimuste voi volateeninduskulude kasvu voi elamukinnisvaraturu ebasoodsa arengu korral tekkida oht, et nad
ei ole voimelised oma vdlga tagasi maksma voi regulaarselt teenindama ilma tarbimist oluliselt vihendamata.

2. Adressaadid peavad kasutama iiht voi mitut laenuvétjapShist meedet, et tagada olemasolevate meetmete tulemuslikkus
ning viltida kdrvalehoidumist ja soovimatuid tagajdrgi, mis voivad vihendada meetmete tulemuslikkust ning tekitada
riske muudes valdkondades, eelkdige tagades, et meetmeid kohaldatakse igat liiki laenuandjate antavate laenude suhtes,
nii eraisikutele kui asjakohaseks peetavas ulatuses muud liiki laenuvdtjatele.

3. Enne sissetulekuga seotud laenuvdtjapShiste meetmete aktiveerimist tuleb nende kalibreerimisel ja jarkjdrgulisel
kasutuselevotul arvestada Saksamaa positsiooni majandus- ja finantstsiiklites.

4. Pirast sissetulekuga seotud laenuvotjapdhiste meetmete aktiveerimist voib Saksamaal tuvastatud haavatavuste
parandamiseks olla vaja aktiveerida tdiendavaid laenuvdtjapdhiseid meetmeid. See soltub aktiveeritud meetmete
valikust, asjaomaste meetmete algsest kalibreerimisest ning haavatavuste hindamise tulemustest.

5. Sissetulekuga seotud laenuvotjapShiste meetmete aktiveerimisel voi kalibreerimisel peavad adressaadid arvesse votma
kaiki laene, mida majapidamised peavad oma sissetuleku arvelt teenindama, s6ltumata laenu liigist.
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