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ODPORUCANIE EUROPSKEHO VYBORU PRE SYSTEMOVE RIZIKA
z 2. decembra 2021
o zranitelnych miestach sektora nehnutelnosti na byvanie v Rakdsku v strednodobom horizonte

(ESRB[2021/11)

(2022/C 122/02)

GENERALNA RADA EUROPSKEHO VYBORU PRE SYSTEMOVE RIZIKA,
so zretelom na Zmluvu o fungovani Eurépskej dnie,

so zrettlom na nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢ 1092/2010 z 24. novembra 2010
o makroprudencidlnom dohlade Eurdpskej tnie nad finanénym systémom a o zriadeni Eur6pskeho vyboru pre systémové
riziké ('), a najmé na jeho ¢ldnok 3 ods. 2 pism. b) a d) a ¢lanky 16 az 18,

so zretelom na rozhodnutie Eurépskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB/2011/1 z 20. janudra 2011, ktorym sa prijima
rokovaci poriadok Eurépskeho vyboru pre systémové rizikd (3), a najmd na jeho ¢ldnok 18,

kedze:

(1)  Sektor nehnutelnosti zohrdva v hospodirstve doleziti tlohu a jeho vyvoj moéze podstatne ovplyvnit financny
systém. Predchddzajiice finan¢né krizy ukdzali, Ze neudrzatelny vyvoj na trhoch s nehnutelnostami moze mat
vazny vplyv na stabilitu finan¢ného systému a na hospoddrstvo ako celok, ¢o moze tiez viest k negativnym
cezhrani¢nym G¢inkom. Nepriaznivy vyvoj na trhu s nehnutelnostami v niektorych ¢lenskych $titoch viedol
v minulosti k rozsiahlym tverovym stratdim alebo mal negativny vplyv na redlnu ekonomiku. Takéto acinky
odrazaju uzke prepojenie medzi sektorom nehnutelnosti, poskytovatelmi financovania a inymi hospodarskymi
sektormi. Okrem toho, silnd spitnd vizba medzi finanénym systémom a redlnou ekonomikou posiliiuje negativny

Vyvoj.

(2)  Tieto prepojenia sii dolezité, pretoZe znamenajd, Ze rizikd, ktoré vzniknt v sektore nehnutelnosti, moézu mat
systémovy vplyv, ktory je svojou povahou procyklicky. Zranitelné miesta finan¢ného systému majt tendenciu sa
akumulovat pocas fizy rastu v rdmci cyklu nehnutelnosti. Pocifované nizsie rizikd a jednoduchsi pristup
k financovaniu moézu prispiet k rychlemu rozsireniu dverov a investicii spolu so zvy$enym dopytom po
nehnutelnostiach, v dosledku ¢oho sa zvysuje tlak na rast cien nehnutelnosti. Kedze z toho vyplyvajiice vyssie
hodnoty zdbezpeky nadalej podporujii dopyt po Gveroch a ich poskytovani, méze mat tito dynamika vlastného
posiliovania potencidlne systémové dosledky. Naopak, prisnejSie tiverové podmienky, vyssie averzie k riziku a tlak
na pokles cien nehnutelnosti pocas fizy poklesu mézZu mat negativny vplyv na odolnost dlznikov a veritelov, ¢im
dojde k oslabeniu hospodérskych podmienok.

(3)  Zranitelné miesta sektora nehnutelnosti na byvanie moézu byt zdrojom systémového rizika a mézu mat priame aj
nepriame U¢inky na finanénd stabilitu. Priamymi d¢inkami st Gverové straty z portfélii hypotekdrnych tverov
v dosledku nepriaznivych hospodérskych alebo finan¢énych podmienok a sticasného negativneho vyvoja na trhu
s nehnutelnostami na byvanie. Nepriame t¢inky by mohli stivisiet s tipravami v spotrebe domdacnosti, ¢o by malo
dalsie dosledky pre redlnu ekonomiku a finan¢ni stabilitu.

(4)  Ako sa uvddza v odovodneni 4 odportcania Eurépskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB[2013/1 (}), kone¢nym
cielom makroprudencidlnej politiky je prispiet k ochrane stability finan¢ného systému ako celku, okrem iného
posiliiovanim odolnosti finanéného systému a obmedzovanim narastu systémovych rizik, a tym zabezpecit, Ze
finan¢ny sektor bude v udrzatelnej miere prispievat k hospoddrskemu rastu.

() U.v.EUL 331, 15.12.2010,s. 1.

@ U.v.EUC 58,24.2.2011,s. 4.

() Odporticanie Eurépskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB[2013/1 zo 4. aprila 2013 o predbeznych cieloch a ndstrojoch
makroprudencidlnej politiky (U. v. EU C 170, 15.6.2013, 5. 1).
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Na tento G¢el mozu makroprudencidlne orgdny v zavislosti od postidenia rizik pouZit jedno alebo viacero
makroprudencidlnych opatreni zalozenych na kapitéli stanovenych v smernici Eurépskeho parlamentu a Rady
2013/36/EU () a v nariadenf Europskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 (), alebo makroprudencidlne
opatrenia zamerané na dlznikov, ktoré st zalozené vylu¢ne na vmditrodtatnom préave. Zatial ¢o opatrenia zaloZené
na kapitdli si v prvom rade zamerané na zvyS$enie odolnosti finan¢ného systému, opatrenia zamerané na dlznikov
moZzu byt osobitne vhodné na zabranenie dalsiemu ndrastu systémovych rizik.

V roku 2016 Eurépsky vybor pre systémové rizikd (ESRB) uskutocnil v celej Unii hodnotenie zranitelnych miest
sektora nehnutelnosti na byvanie (). Toto hodnotenie umoznilo ESRB identifikovat viaceré zranitené miesta vo
viacerych krajinich v strednodobom horizonte ako zdroje systémového rizika pre financnt stabilitu, ¢o viedlo
k vydaniu varovani 6smim krajinim vratane Rakdska ().

V roku 2016 sa hlavné zranitené miesta identifikované na trhu s nehnutelnostami na byvanie v Rakusku tykali
vyrazného rastu cien nehnutelnosti na byvanie a hypotekdrnych tverov, ako aj rizika dalsicho uvolnenia
podmienok poskytovania averov.

Rakdaske vnutro§titne orgdny pouzivaji od roku 2018 komunika¢né ndstroje na zabezpeCenie obozretnych
podmienok poskytovania tverov, ktoré sit podporované posilnenymi ¢innostami makroprudencidlneho dohladu.
ESRB vo svojej sprave o podniknutych krokoch v krajindch, ktoré v roku 2016 prijali varovania o zranitelnych
miestach sektora nehnutelnosti na byvanie v strednodobom horizonte (%), uznal, Ze opatreniami, ktoré zaviedli
rakiiske vnutro§tdtne orgdny, sa moézu Ucinne riesit najcastejsie vznikajice zranitelné miesta. ESRB v3ak takisto
uviedol, Ze rakdskym vndtrodtitnym orgdnom bola zverend v roku 2017 pravomoc zaviest pravne zdvizné
opatrenia zamerané na dlznikov, ktoré by sa mohli uplatiiovat, ak by sa zrychlil vznik zranitelnych miest.

ESRB uskutocnil neddvno v celom Eurépskom hospoddrskom priestore systematické a vyhladové hodnotenie
zranitelnych miest sektora nehnutelnost na byvanie. V tejto stvislosti ESRB identifikoval urcité zranitelné miesta
v strednodobom horizonte ako zdroje systémového rizika pre finan¢na stabilitu, ktoré neboli dostato¢ne vyriesené.

(10)  Prepuknutie pandémie ochorenia COVID-19 v roku 2020 a stvisiaca kriza neviedli k cyklickému poklesu na trhoch

11

s nehnutelnostami. Prdve naopak, rast redlnych cien nehnutelnosti a rast iverov sa po obdobi postupného rastu
a v prostredi nizkych tirokovych sadzieb vo viacerych krajindch dalej zrychlovali, pricom do velkej miery predbehli
rast prijmov domdcnosti. S ciefom zmiernif dosah pandémie a z nej vyplyvajicej hospodarskej neistoty sa
vykondvaja rozne opatrenia a politiky, ako st moratdrid a verejné zaruky. V tomto Sirokom politickom kontexte sa
v minulosti napldnované makroprudencidlne opatrenia docasne uvolnili alebo sa v niektorych krajindch odlozila
ich aktivicia. V stcasnosti spozorované zlepsenie hospodarskej situdcie umoziuje upravit makroprudencidlnu
politiku v krajindch, v ktorych narastali zranite[né miesta siivisiace s nehnutelnostami na byvanie.

) Pokial ide o Rakisko, z tohto neddvneho hodnotenia vyplynulo, Ze po obdobi mierneho rastu sa rast redlnych cien
nehnutelnosti zrychlil, pricom predbehol rast redlneho disponibilného prijmu. Okrem toho sa objem dverov
poskytnutych domdcnostiam neustdle zvySuje. Z hodnotenia ESRB takisto vyplyva, Ze od septembra 2019 sa rast
redlnych cien nehnutelnosti v prvom Stvrtroku 2021 zrychlil, pricom v rovnakom obdobi predbehol rast redlneho
disponibilného prijmu. V silade s tymto vyvojom sa podla odhadov Oesterreichische Nationalbank v prvom
§tvrtroku 2021 nadalej zvySovalo nadhodnotenie cien nehnutelnosti. Redlny rast tverov poskytnutych

Smernica Europskeho parlamentu a Rady 2013/36/EU z 26. jina 2013 o prlstupe k ¢innosti Gverovych instittcif a prudencidlnom
dohlade nad tiverovymi intitGciami, o zmene smernice 2002/87/ES a o zrusen{ smernic 2006/48/ES a 2006/49/ES (U. v. EU L 176,
27.6.2013,s. 338).

Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 z 26. jina 2013 o prudencidlnych poziadavkach na Gverové institdcie
a 0 zmene nariadenia (EU) &. 648/2012 (U.v.EUL 176, 27.6.2013,s. 1).

Pozri ,Vulnerabilities in the EU Residential Real Estate Sector”, ESRB, november 2016, dostupné na webovom sidle ESRB www.esrb.
europa.eu.

Varovanie Eurépskeho vyboru pre systémové riziki ESRB/2016/05 z 22. septembra 2016 o zranitelnjch miestach sektora
nehnutelnosti na byvanie v Rakiisku v strednodobom horizonte (U. v. EU C 31, 31.1.2017, s. 43).

Pozri dokument ,Follow-up report on countries that received ESRB warnings in 2016 on medium-term vulnerabilities in the
residential real estate sector”, ESRB, september 2019, dostupny na webovom sidle ESRB www.esrb.europa.eu.


www.esrb.europa.eu
www.esrb.europa.eu
www.esrb.europa.eu
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domdcnostiam na kdpu nehnutelnost{ na byvanie od roku 2019 neustdle rastie. V ozndmeni rakiskeho orgdnu pre
stabilitu finan¢ného trhu z jina 2021 () sa uvddza, Ze podmienky poskytovania hypotekdrnych tiverov z hladiska
pomeru vysky tveru k hodnote nehnutelnosti (LTV) a pomeru dlhovej sluzby k vyske prijmu (DSTI) v poslednom
Case oproti pifro¢nému priemeru nadalej réstli a Ze podiel Gverov so zvySenymi hodnotami tychto pomerov bol
znacny.

(12) Sucasny subor opatreni sa povazuje len za Ciastocne vhodny a ¢iastocne dostatoény na rieSenie rastu zranitelnych
miest. Raktisko okrem toho nevyuZziva opatrenia zaloZené na kapitdli na rieSenie existujiicich zranitelnych miest
a na posilnenie finan¢nej stability. Zranitelné miesta identifikované v sektore nehnutelnosti na byvanie v Rakiisku
sa navySe v plnom rozsahu neodrazili v rizikovych vdhach pre hypotekdrne tvery, ktoré pouzivaju tverové
institticie, ktoré na vypocet kapitdlovych poziadaviek uplatiiuji pristup zaloZeny na internom ratingu (IRB).

(13) Vzhladom na tento neddvny vyvoj dospel ESRB k zdveru, Ze aktiviciou prdvne zdviznych opatreni zameranych na
dlznikov by sa zvysila Gcinnost opatreni, ktoré st uZ zavedené, na riadne rieSenie zranitelnych miest sektora
nehnutelnosti na byvanie v Rakisku v strednodobom horizonte. Vzdy, ked sa takéto zdvizné opatrenia zamerané
na dlznikov postidia ako nedostato¢ne i¢inné na rieSenie zranitelnych miest v strednodobom horizonte, mala by sa
zvazit implementdcia opatreni zaloZenych na kapitali, ako st néstroje zamerané na zvy3enie rizikovych vdh IRB pre
expozicie stvisiace s nehnutelnostami na byvanie, vankd$ na krytie sektorového systémového rizika alebo
proticyklicky kapitdlovy vankas Tieto opatrenia by zvysili odolnost bankového sektora v Rakdsku vodi rizikdm,
ktoré by sa mohli nahromadit, ako je pretrvavajice nadhodnotenie cien nehnutelnosti a do urcitej miery uvolnené
podmienky poskytovania hypotekdrnych Gverov v poslednych rokoch,

PRIJALA TOTO ODPORUCANIE:

ODDIEL 1

ODPORUCANIA

Odporicanie A — Aktivécia prdvne zdviznych opatreni zameranych na dlznikov

Odportica sa, aby prislusné organy aktivovali pravne zdvdzné opatrenia zamerané na dlznikov s cielom zmiernit zranitelné
miesta sektora nehnutelnosti na byvanie v Raktsku, ktoré predstavujii zdroj rizika pre finanénd stabilitu.

Odporicanie B — Aktivacia alebo sprisnenie opatreni zaloZenych na kapitali

Odporica sa, aby prislusné orgdny aktivovali alebo sprisnili opatrenia zaloZené na kapitdli s cielom zabezpecit odolnost
tverovych ingtittcif, ktorym bolo udelené povolenie v Rakisku, a doplnit opatrenia zamerané na dlznikov pri
zmiernovan{ zranitelnych miest sektora obytnych nehnutelnosti v Raktisku, ktoré predstavujii zdroj rizika pre financni

stabilitu, a to vidy, ked by sa takéto zdvizné opatrenia zamerané na dlznikov postdili ako nedostato¢ne ¢inné na rieSenie
zranitelnych miest v strednodobom horizonte.

ODDIEL 2
IMPLEMENTACIA
1. Vymedzenie pojmov

1. Na tcely tohto odporticania sa uplatiiuje toto vymedzenie pojmov:

a) ,prislusnymi orgdnmi“ sa rozumejii orgdny poverené aktiviciou pravne zdviznych opatreni zameranych na dlznikov
alebo opatreni zalozenych na kapitali v Rakdasku;

(’) Tlacovd sprava z 28. zasadnutia raktskeho orgdnu pre stabilitu finanéného trhu dostupnd na jeho webovom sidle na https:/[www.
fmsg.at/en/publications|press-releases/2021/28th-meeting.html.


https://www.fmsg.at/en/publications/press-releases/2021/28th-meeting.html
https://www.fmsg.at/en/publications/press-releases/2021/28th-meeting.html
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(IO

b) ,opatreniami zaloZenymi na dlznikoch® sa rozumeji makroprudencidlne opatrenia, ktoré st zamerané na dlZnikov,
vratane limitov pre pomer LTV, pomer vysky dlhu k vyske prijmu (DTI), pomer DSTI, splatnost a poZiadaviek na
amortizdciu;

¢) ,pomerom vysky Gveru k hodnote nehnutelnosti“ (pomerom LTV) sa rozumie objem vsetkych tverov alebo
uverovych tranzi v ¢ase vzniku tveru, ktoré dlznik zabezpecil nehnutelnostou, v pomere k hodnote nehnutelnosti
v Case vzniku Gveru;

d) ,pomerom vysky dlhu k vyske prijmu“ (pomerom DTI) sa rozumie celkovy dlh dlznika v ¢ase vzniku dveru v pomere
k celkovému ro¢nému disponibilnému prijmu dlznika v ¢ase vzniku tveru;

e) ,pomerom dlhovej sluzby k vyske prijmu“ (pomerom DSTI) sa rozumie celkovd rocnd dlhové sluzba v pomere
k celkovému ro¢nému disponibilnému prijmu dlznika v ¢ase vzniku Gveru;

f) ,dlhovou sluzbou® sa rozumie spolo¢nd splitka trokov a istiny v rdmci celkového dlhu dlznika pocas daného

obdobia;

g) ,splatnostou sa rozumie dlzka trvania zmluvy o tvere na nehnutelnost na byvanie vyjadrend v rokoch v Case
vzniku Gveruy;

h) ,poziadavkami na amortizaciu“ sa rozumejii opatrenia stvisiace s harmonogramom spldcania tveru;

i) ,opatreniami zaloZenymi na kapitdli“ sa rozumeji p021adavky na vlastné ZdI‘O]e uloZené Gverovej institdcii s cielom
predchadzat systémovému riziku v zmysle ¢clanku 2 pism. ) nariadenia (EU) ¢. 10922010 alebo ho zmierfiovat,
a to aj podla clinkov 124, 164 alebo 458 nariadenia (EU) ¢. 575/2013 alebo hlavy VII kapitoly 4 smernice (EU)
2013 / 36, ako je napriklad proticyklicky kapitdlovy vankis alebo vankus na krytie sektorového systémového rizika;

j) Laverovou institGiciou* sa rozumie Gverovd institicia vymedzend v ¢linku 4 ods. 1 bode 1 nariadenia (EU)
¢ 575/2013.

Kritérid implementdcie

. Na implementaciu tohto odporti¢ania sa uplatiiuji nasledujiice kritéria:

a) mala by sa venovat ndlezitd pozornost principu proporcionality, pricom sa zohladfiuje ciel’ a obsah odporticani
AaB;

b) pri aktivacii pravne zdvaznych opatreni zameranych na dlznikov alebo opatreni zaloZenych na kapitali by ich
kalibrécia a zavddzanie mali zohladnovat postavenie Rakiska v hospodarskom a finan¢nom cykle a potencidlne
dosledky, pokial ide o stvisiace nédklady a prinosy;

¢) v prilohe st vymedzené osobitné kritérid pre dodrziavanie tohto odportcania.

Adresiti tohto odportcania sa vyzyvaji, aby Eurépskemu parlamentu, Rade, Komisii a ESRB predkladali spravy
o krokoch prijatych v nadvéznosti na toto odporticanie, alebo aby primerane od6vodnili svoju nec¢innost. Tieto spravy
by mali prinajmensom obsahovat:

a) informdcie o podstate podniknutych krokov a ich ¢asovom rdmci;

b) hodnotenie zranitelnych miest tykajicich sa zadlZenosti domdcnosti a podmienok poskytovania novych
hypotekdrnych dverov, vritane rozdelenia novych hypotekdrnych tverov podla pomerov LTV, DTI a DSTI,
splatnosti a profilu amortizdcie, pricom prislu§né pomery sa vypocitaju v silade s prilohou IV k odporicaniu
Eurépskeho vyboru pre systémové rizika ESRB/2016/14 (1Y), ako aj hodnotenie fungovania prijatych opatreni so
zretelom na ciele tohto odporticania;

¢) podrobné odovodnenie kazdej ne¢innosti alebo odklonu od tohto odporticania, vratane kazdého omeskania.

Odpordcanie Eur6pskeho vyboru pre systémové rizikdi ESRB/2016/14 z 31. oktobra 2016 o doplneni chybajicich tddajov
o nehnutelnostiach (U. v. EU C 31, 31.1.2017, s. 1).
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3. Lehoty na uskutocnenie nadvizujicich krokov

V stilade s cldnkom 17 ods. 1 nariadenia (EU) ¢. 1092/2010 sii adresati povinni ozndmit Eurépskemu parlamentu, Rade,
Komisii a ESRB ¢innosti vykonané v reakcii na toto odpordcanie alebo ndleZite odovodnit pripadné nekonanie. Od
adresdtov sa vyZaduje, aby takéto ozndmenie uskutoc¢nili v stilade s tymito lehotami:

1. Odporiicanie A

a) Adresdti odporticania A sa vyzyvaji, aby do 30. jina 2023 a do 30. juna 2025 predlozili Eurépskemu
parlamentu, Rade, Komisii a ESRB sprdvu o opatreniach prijatych v stvislosti s aktiviciou prdvne zdviznych
opatreni zameranych na dlznikov. Ak existuje viac ako jeden orgdn zodpovedny za prijatie opatreni na rieSenie
identifikovanych zraniteInych miest, mala by sa predlozit jedna spolo¢nd sprava.

2. Odporiicanie B

Adresati odport¢ania B sa vyzyvaju, aby do 30. juna 2023 a do 30. juna 2025 predlozili Eurépskemu parlamentu,
Rade, Komisii a ESRB spravu o opatreniach prijatych v stvislosti s vykondvanim opatreni zaloZenych na kapitdli.
Ak existuje viac ako jeden orgdn zodpovedny za prijatie opatreni na rieSenie identifikovanych zranitelnych miest,
mala by sa predlozit jedna spolo¢nd sprava.

4. Monitorovanie a hodnotenie

1. Sekretaridt ESRB bude:

a) pomdhat adresitom tohto odporticania tym, Ze zabezpeli koordindciu predkladania sprdv, poskytne prislusné
formuldre a v pripade potreby uvedie podrobnosti o postupe a ¢asovom ramci pre kroky, ktoré je potrebné
uskuto¢nit v nadvdznosti na odporticania;

b) overovat, ¢i adresati podnikli kroky v nadvdznosti na odporiicania, poskytovat pomoc na ich Ziadost, a podavat
generalnej rade spravy o podniknutych krokoch.

2. Generdlna rada hodnoti podniknuté kroky a odévodnenia ozndmené adresitmi tohto odportcania a v relevantnych
pripadoch moze rozhodniit o tom, Ze toto odporticanie nebolo zohladnené a jeho adresit neodovodnil dostatocne
svoju necinnost.

Vo Frankfurte nad Mohanom 2. decembra 2021

Vediici sekretaridtu ESRB
v mene Generdlnej rady ESRB
Francesco MAZZAFERRO
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PRILOHA

SPECIFIKACIA UPLATNITELNYCH KRITERIf SULADU S ODPORUCANIM

Odporicanie A — Aktivécia prdvne zdviznych opatreni zameranych na dlznikov
Pre stilad s odporticanim A sa uplatiuji nasledujice kritérid.

1. Pri aktivdcii opatreni zameranych na dlZnikov by sa adresiti mali snazit zabrdnif vyznamnému alebo rastiicemu
podielu:

a) novych hypotekdrnych tiverov zabezpecenych nehnutelnostami na byvanie, ktory by mohol spdsobit Gverové straty
v pripade ich nespldcania v kombindcii so zniZenim cien nehnutelnostf;

b) dlznikov, ktorf si berti nové hypotekdrne avery, v pripade ktorych existuje vyznamné riziko, ze nebudd schopni
pravidelne splacat svoj dlh bez vyrazného zniZenia svojej spotreby v dosledku nepriaznivych hospodarskych alebo
finanénych podmienok, zvySenia ndkladov na spldcanie ich dlhu alebo nepriaznivého vyvoja na trhu
s nehnutelnostami na byvanie.

2. Adreséti by mali pouzit jedno alebo viacero pravne zdviznych opatreni zameranych na dlznikov s cielom zabezpecit
tcinnost zavedenych opatreni a minimalizovat potencidl pre ich obchddzanie alebo nezelané dosledky, ktoré by mohli
zniZif ich G¢innost a pripadne vytvorit rizikd v inych oblastiach, a to najmi zabezpecenim toho, aby sa privne zdvizné
opatrenia zamerané na dlznikov uplatiiovali na Gvery vietkym typom dlznikov poskytované vietkymi typmi veritelov.

3. Pred aktiviciou prdvne zdvdznych opatreni zameranych na dlznikov by sa malo uskuto¢nit hodnotenie postavenia
Rakdska v hospodérskom a finan¢nom cykle s cielom stanovit primeranti kalibrdciu a zavddzanie tychto opatreni.

4. Pred aktivdciou pravne zdviznych opatreni zameranych na dlznikov a s ciefom ur¢it vhodnd kalibréciu a postupné
zavadzanie takychto opatreni by adresdti mali zohladnit vyber a kalibréciu v sti¢asnosti platnych opatren{ zameranych
na dlznikov, ¢im sa zabezpe¢i vyssia ti¢innost pri zmiertiovani zranite[nych miest identifikovanych v Rakasku.

5. Po aktivicii prdvne zdviznych opatreni zameranych na dlznikov moze byt na Gcely rieSenia zranitelnych miest
identifikovanych v Rakasku potrebné ich dalie sprisnenie alebo aktivacia dodato¢nych makroprudencidlnych opatreni.
To bude zdvisiet od vyberu aktivovanych opatreni zameranych na dlznikov, od pociato¢nej kalibracie tychto
aktivovanych opatreni a od vysledkov postidenia zranitelnych miest.

6. Pri aktivécii alebo kalibracii pravne zdviznych opatreni zameranych na dlznikov by mali adreséti zohladniovat vietky
tivery, ktoré majii domdcnosti splacat z ich prijmov, bez ohladu na formu tverov, t. j. Gvery pre bytové podniky by sa
mali povazovat za dlh domdcnosti.

Odpordcanie B — Aktivicia alebo sprisnenie opatreni zaloZenych na kapitali
Pre stilad s odporticanim B sa uplatiiujii nasledujice kritéria.

1. Pri aktivacii dodato¢nych alebo sprisneni existujicich opatreni zalozenych na kapitli by sa mali adresiti snazit
o zabezpecenie odolnosti tiverovych institacii, ktorym bolo udelené povolenie v Rakisku, vzhladom na potencidlne
naplnenie systémového rizika stivisiaceho s nehnutelnostami na byvanie, ¢o by mohlo viest k priamym a nepriamym
uverovym stratdm vyplyvajicim z hypotekdrnych averov alebo vyplyvajicim z poklesu spotreby domdcnosti s Gvermi
na byvanie.

2. Pred aktivdciou dodato¢nych alebo sprisnenim existujicich opatreni zaloZenych na kapitdli by sa malo uskutocnit
hodnotenie postavenia Raktska v hospodirskom a financnom cykle a posadit, ¢i si prdvne zdvizné opatrenia
zamerané na dlznikov, ktoré boli aktivované v stlade s odporticanim A, dostatoéné na rieSenie zranite[nych miest
v strednodobom horizonte s cielom urcit, & by bolo vhodné aktivovat alebo sprisnit opatrenia zaloZené na kapitali.

3. Po aktivicii dodato¢nych opatreni zaloZenych na kapitdli alebo sprisneni existujiicich opatreni méze byt potrebné este
viac sprisnit opatrenia alebo aktivovat dodatoéné makroprudencidlne opatrenia na rieSenie zranitenych miest
identifikovanych v Rakdsku. To bude zavisiet od vyberu aktivovanych opatreni zaloZenych na kapitdli, od povodnej
kalibracie tychto aktivovanych opatreni a od vysledkov postidenia zranite[nych miest.
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