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EUROOPAN JARJESTELMARISKIKOMITEAN SUOSITUS,
annettu 2 pdivind joulukuuta 2021,
keskipitkin aikavilin haavoittuvuuksista asuinkiinteistosektorilla Itivallassa

(EJRK[2021/11)

(2022/C 122/02)

EUROOPAN JARJESTELMARISKIKOMITEAN HALLINTONEUVOSTO, joka
ottaa huomioon Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen,

ottaa huomioon finanssijirjestelmin makrotason vakauden valvonnasta Euroopan unionissa ja Euroopan jarjestelmariski-
komitean perustamisesta 24 piivind marraskuuta 2010 annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU)
N:0 1092/2010 (') ja erityisesti sen 3 artiklan 2 kohdan b ja d alakohdan seka 16 ja 18 artiklan,

ottaa huomioon Euroopan jirjestelmiriskikomitean tyojarjestyksestd 20 piiviand tammikuuta 2011 annetun Euroopan
jarjestelmariskikomitean paitoksen EJRK/2011/1 () ja erityisesti sen 18 artiklan,

sekd katsoo seuraavaa:

(1)  Kiinteistosektorilla on tirked asema taloudessa, ja sen kehitys voi vaikuttaa huomattavasti rahoitusjirjestelmain.
Ajemmat finanssikriisit ovat osoittaneet, ettd kiinteistomarkkinoiden kestimattomalld kehitykselld voi olla vakavia
heijastusvaikutuksia rahoitusjdrjestelmin vakauteen ja koko talouteen ja timén lisiksi myos kielteisid rajatylittavid
seurannaisvaikutuksia. Kiinteistomarkkinoiden epdsuotuisa kehitys joissain jasenvaltioissa on aikaisemmin johtanut
merkittdviin luottotappioihin ja/tai vaikuttanut kielteisesti reaalitalouteen. Tamid ilmentdd kiinteistosektorin,
rahoituksen tarjoajien ja talouden muiden sektorien laheistd vuorovaikutusta. Rahoitusjirjestelmin ja reaalitalouden
vilinen vahva vuorovaikutussuhde vahvistaa myos negatiivisia kehityskulkuja.

(2) Namd kytkokset ovat tirkeitd, koska ne merkitsevit sitd, ettd kiinteistosektorilta johtuvilta riskeilld voi olla
systeeminen, suhdanteita vahvistava vaikutus. Rahoitusjirjestelmin haavoittuvuudet tyypillisesti kumuloituvat, kun
kiinteistoala on suhdannekierron nousuvaiheessa. Ndenniisesti matalammat riskit ja parempi rahoituksen saatavuus
yhdessd kiinteistéjen kasvaneen kysynnidn kanssa voivat osaltaan vaikuttaa nopeaan luottojen ja investointien
lisddntymiseen ja lisitd painetta kiinteistdjen hinnannousuun. Koska tdstd seuraavat korkeammat vakuusarvot
edelleen myotavaikuttavat luottojen kysyntddn ja tarjontaan, tdmi itseddn vahvistava dynamiikka voi aiheuttaa
systeemisid seurauksia. Sitd vastoin kiinteistdalan suhdannekierron laskuvaiheessa tiukemmat luotonannon ehdot,
suurempi pyrkimys karttaa riskeja ja kiinteistojen hintojen laskupaine voivat vaikuttaa haitallisesti luotonsaajien ja
-antajien hdirionsietokykyyn ja nidin heikentdd taloudellista tilannetta.

(3)  Asuinkiinteistoihin liittyvit haavoittuvuudet voivat aiheuttaa jirjestelmiriskeji ja heikentdd rahoitusvakautta sekd
valittomasti ettd valillisesti. Valittomid vaikutuksia ovat kiinnitysluottosalkkuihin liittyvit luottotappiot, jotka
johtuvat epasuotuisista taloudellisista olosuhteista tai rahoitusehdoista ja samanaikaisesta asuinkiinteistomark-
kinoiden kielteisestd kehityksesti. Vililliset vaikutukset voivat liittyd kotitalouksien kulutuksen mukautuksiin, milld
on omat vaikutuksensa reaalitalouteen ja rahoitusvakauteen.

(4)  Kuten Euroopan jdrjestelmiriskikomitean suosituksen EJRK/2013/1 (}) johdanto-osan 4 perustelukappaleessa
todetaan, makrovakauspolitiikan perimmiisend tarkoituksena on osallistua koko finanssijirjestelmidn vakauden
turvaamiseen, mm. lisiamalld finanssijarjestelmin kestdvyyttd ja vihentdmalld jirjestelmariskien kasaantumista, ja
tdlld tavoin varmistaa, ettd finanssiala edistdd talouskasvua kestavilld tavalla.

() EUVLL331,15.12.2010,s. 1.

() EUVLC 58,24.2.2011,s. 4.

() Euroopan jirjestelmariskikomitean suositus EJRK/2013/1, annettu 4 pdivind huhtikuuta 2013, makrovakauspolitiikan vilitavoitteista
ja vélineistd (EUVL C 170, 15.6.2013, s. 1).
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Tatéd tarkoitusta varten makrovakausviranomaiset voivat riskien arvioinnin perusteella kiyttda yhtd tai useampaa
pddomaperusteista makrovakaustoimenpidettd, joista sdddetddn Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivissd
2013/36/EU (%) sekd Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU) N:o 575/2013 (), ja/tai luotonsaajape-
rusteisia makrovakaustoimenpiteitd, jotka perustuvat yksinomaan kansalliseen lainsdddianto6n. Kun pddomaperus-
teisilla toimenpiteilld pyritddn ensisijaisesti kohentamaan rahoitusjirjestelmin hiirionsietokykyd, luotonsaajape-
rusteiset toimenpiteet voivat olla erityisen sopivia estimain jarjestelmériskien kasaantumista.

Euroopan jirjestelmiriskikomitea (EJRK) toteutti vuonna 2016 unionin laajuisen arvioinnin asuinkiinteistdihin
liittyvistd haavoittuvuuksista (%). EJRK tunnisti timén arvioinnin perusteella eri maissa useita keskipitkin aikavilin
haavoittuvuuksia, joista aiheutuu rahoitusvakauteen kohdistuvia jdrjestelmariskejd, mikd johti varoitusten
antamiseen kahdeksalle maalle, mukaan lukien Itdvallalle (7).

Itavallan asuinkiinteistomarkkinoilla havaittiin vuonna 2016 pddasiallisina haavoittuvuustekijoind asuinkiinteistojen
hintojen ja kiinnitysluottojen vahva kasvu ja luotonannon ehtojen jatkuvan 16yhentymisen riski.

Itdvallan kansalliset viranomaiset ovat vuodesta 2018 kayttdneet viestintdvilineitd varovaisten luotonannon ehtojen
varmistamiseksi, ja niiden tueksi on toteutettu vahvistettuja makrovakausvalvonnan toimia. EJRK:n seurantara-
portissa, joka koskee vuonna 2016 asuinkiinteistosektorin haavoittuvuuksista keskipitkalld aikavililld varoituksia
saaneita maita (}), todettiin, ettd Itdvallan kansallisten viranomaisten kdyttoon ottamilla toimenpiteilld voidaan
tehokkaasti puuttua ldhinnd syntymdissd oleviin haavoittuvuuksiin. EJRK kuitenkin totesi myds, ettd Itdvallan
kansallisille viranomaisille annettiin vuonna 2017 toimivalta ottaa kiytt6on oikeudellisesti sitovia luotonsaajape-
rusteisia toimenpiteitd, ja kyseistd toimivaltaa voitaisiin kdyttia, jos haavoittuvuuksien kehittyminen nopeutuu.

EJRK on tehnyt dskettdin jdrjestelmillisen tulevaisuuteen suuntautuvan Euroopan talousalueen laajuisen arvioinnin
asuinkiinteist6ihin liittyvistd haavoittuvuuksista. Tédssd yhteydessd EJRK on havainnut tiettyjd keskipitkdn aikavilin
haavoittuvuuksia, joista aiheutuu rahoitusvakauteen kohdistuvia jarjestelmariskeja, joihin ei ole puututtu riittavalld
tavalla.

(10) Koronaviruspandemian puhkeaminen vuonna 2020 ja siihen liittyvd kriisi eivdt ole johtaneet suhdannelaskuun

(11

asuntomarkkinoilla. Asuntojen hintojen ja lainanannon reaalikasvu on sen sijaan kiihtynyt useissa maissa suurelta
osin kotitalouksien tulojen kasvua nopeammin asteittaisen kasvukauden jdlkeen ja korkojen ollessa matalalla.
Pandemian vaikutusten ja siitd johtuvan taloudellisen epavarmuuden lieventimiseksi on otettu kayttoon erilaisia
toimenpiteitd ja menettelytapoja, kuten maksulykkdyksia ja julkisia takauksia. Aiemmin suunniteltuja
makrovakaustoimia on viliaikaisesti hollennetty tai niiden aloittamista on lykdtty joissakin maissa tdssd laajassa
poliittisessa yhteydessa. Talld hetkelld havaittu taloudellisen tilanteen kohentuminen mahdollistaa makrovakauspo-
litiikan mukauttamisen niissd maissa, joissa asuinkiinteistoihin liittyvien haavoittuvuuksien kasaantuminen on
jatkunut.

) Itdvallan osalta tdssd tuoreessa arvioinnissa ilmeni, ettd maltillisen kasvun kauden jilkeen asuntojen hintojen
reaalikasvu on kiihtynyt kdytettdvissd olevien reaalitulojen kasvua nopeammin. Myos luotonanto kotitalouksille on
kasvanut tasaisesti. EJRK:n arviointi osoittaa myds, ettd syyskuusta 2019 jatkunut asuntojen hintojen reaalikasvu on
nopeutunut vuoden 2021 ensimmiiselld neljannekselld nopeammin kuin kaytettdvissd olevat reaalitulot samalla
ajanjaksolla. Oesterreichische Nationalbankin arvioiden mukaan asuntojen hintojen yliarvostus nousee timéin

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2013/36/EU, annettu 26 pdivind kesikuuta 2013, oikeudesta harjoittaa luottolaitos-
toimintaa ja luottolaitosten vakavaraisuusvalvonnasta, direktiivin 2002/87/EY muuttamisesta sekd direktiivien 2006/48/EY
ja 2006/49/EY kumoamisesta (EUVLL 176, 27.6.2013, s. 338).

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) N:o 575/2013, annettu 26 pdivinid kesikuuta 2013, luottolaitosten vakavaraisuusvaa-
timuksista ja asetuksen (EU) N:o 648/2012 muuttamisesta (EUVL L 176, 27.6.2013, s. 1).

Ks. "Vulnerabilities in the EU Residential Real Estate Sector”, EJRK, marraskuu 2016, saatavilla EJRK:n verkkosivuilla www.esrb.curopa.cu.
Euroopan jdrjestelmariskikomitean varoitus, annettu 22 péivind syyskuuta 2016, keskipitkdn aikavilin haavoittuvuuksista asuinkiin-
teistosektorilla Itdvallassa (EUVL C 31, 31.1.2017, s. 43).

Ks. EJRK:n seurantaraportti "Follow-up report on countries that received ESRB warnings in 2016 on medium term vulnerabilities in
the residential real estate sector”, syyskuu 2019, saatavilla EJRK:n verkkosivuilla www.esrb.europa.eu.


www.esrb.europa.eu
www.esrb.europa.eu
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kehityksen mukaisesti lisdd vuoden 2021 ensimmdiselld neljannekselld. Kotitalouksille myonnettyjen asuntolainojen
reaalikasvu on noussut tasaisesti vuodesta 2019 lihtien. Itdvallan finanssimarkkinoiden vakauden valvontaryhmin
tiedonannossa kesakuussa 2021 (°) mainitaan, ettd kiinnitysluottojen luotonannon ehdot ovat luototusasteen ja
velanhoitokulujen ja tulojen suhteen osalta hiljattain edelleen nousseet verrattuna viiden vuoden jakson
keskiarvoon ja ettd merkittdvissd osassa antolainausta nimé suhdeluvut olivat korkeat.

(12) Nykyistd politiikkayhdistelmdd pidetddn vain osittain asianmukaisena ja osittain tehokkaana lisddntyvien haavoittu-
vuuksien korjaamiseen. Itdvalta ei ole mydskain kayttinyt uusia pddomaperusteisia toimenpiteitd olemassa olevien
haavoittuvuuksien korjaamiseksi ja rahoitusvakauden edistimiseksi. Itdvallan asuinkiinteistosektorilla tunnistettuja
haavoittuvuuksia ei ole tdysin otettu huomioon kiinnitysluottojen riskipainoissa, joita sisdisten luottoluokitusten
menetelmid soveltavat luottolaitokset kdyttivit pddomavaatimusten laskemisessa.

(13) Viimeaikaisen kehityksen valossa EJRK on todennut, ettd oikeudellisesti sitovien luotonsaajaperusteisten
toimenpiteiden kayttoonotto lisiisi jo kdytossd olevien toimenpiteiden tehokkuutta keskipitkén aikavilin haavoittu-
vuuksien korjaamiseksi asuinkiinteistosektorilla Itdvallassa. Aina, kun tillaiset sitovat luotonsaajaperusteiset
toimenpiteet arvioidaan tehokkuudeltaan riittimattomiksi keskipitkdn aikavilin haavoittuvuuksien korjaamiseksi,
olisi harkittava pddomaperusteisten toimenpiteiden — kuten toimet, joilla pyritadn lisddmaan asuinkiinteistovastuiden
IRB-riskipainoja, alakohtainen jdrjestelmariskipuskuri tai vastasyklinen pddomapuskuri — tiytintdonpanoa. Nima
toimenpiteet lisdisivit pankkisektorin hiirionsietokykyé Itdvallassa mahdollisesti kasaantuneita riskejd vastaan,
kuten asuntojen hintojen yleistd yliarvostusta ja viime vuosina myonnettyjen kiinnitysluottojen jossain médrin valjid
luotonannon ehtoja vastaan,

ON HYVAKSYNYT TAMAN SUOSITUKSEN:

1JAKSO

SUOSITUKSET

Suositus A - Oikeudellisesti sitovien luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden kiyttéonotto
Suositetaan, ettd asiaan liittyvat viranomaiset ottavat kdyttoon oikeudellisesti sitovia luotonsaajaperusteisia toimenpiteitd

Itdvallan asuinkiinteistosektorilla sellaisten haavoittuvuustekijoiden, joista aiheutuu rahoitusvakauteen kohdistuvia riskejd,
lieventamiseksi.

Suositus B - Pidomaperusteisten toimenpiteiden kiyttoonotto tai tiukentaminen

Suositetaan, ettd asiaan liittyvit viranomaiset ottavat kayttoon tai tiukentavat pddomaperusteisia toimenpiteité Itdvallassa
toimiluvan saaneiden luottolaitosten hdirionsietokyvyn varmistamiseksi ja luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden
taydentdmiseksi sellaisten haavoittuvuustekijoiden, joista aiheutuu rahoitusvakauteen kohdistuvia riskejd, lieventdmisessd

asuinkiinteistosektorilla Itdvallassa aina, kun tillaiset sitovat luotonsaajaperusteiset toimenpiteet arvioitaisiin
tehokkuudeltaan riittimattomiksi keskipitkén aikavilin haavoittuvuuksien korjaamiseksi.

2 JAKSO
SOVELTAMINEN
1. Miiritelmit

1. Tiassi suosituksessa kdytetddn seuraavia maaritelmia:

a) “asiaan liittyvalld viranomaisella” tarkoitetaan viranomaisia, joiden tehtivind on oikeudellisesti sitovien luotonsaaja-
perusteisten toimenpiteiden tai pidomaperusteisten toimenpiteiden kiyttoonotto Itdvallassa;

(’) Finanssimarkkinoiden vakauden valvontaryhmin (FMSG) 28. kokouksen lehdistotiedote, luettavissa FMSG:n verkkosivuilla https://
www.fmsg.at/en/publications/press-releases/2021/28th-meeting.html.


https://www.fmsg.at/en/publications/press-releases/2021/28th-meeting.html
https://www.fmsg.at/en/publications/press-releases/2021/28th-meeting.html
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b) "luotonsaajaperusteisilla toimenpiteilld” tarkoitetaan makrovakaustoimenpiteitd, jotka kohdistetaan luotonsaajiin ja
jotka ovat muun muassa luototusasteeseen, velan ja tulojen suhteeseen, velanhoitokulujen ja tulojen suhteeseen,
maturiteettiin ja lyhennyksid koskeviin vaatimuksiin sovellettavia rajoituksia;

¢) “luototusasteella” (LTV) tarkoitetaan kaikkien lainojen tai lainaerien summaa, joiden vakuudeksi luotonsaaja on
antanut kiinteiston lainan alullepanohetkelld, suhteessa kiinteiston arvoon lainan alullepanohetkelld;

d) "velan ja tulojen suhteella” (DTI) tarkoitetaan luotonsaajan kokonaisvelkaa lainan alullepanohetkelld suhteessa
luotonsaajan kiytettavissi oleviin kokonaisvuosituloihin lainan alullepanohetkells;

e) "velanhoitokulujen ja tulojen suhteella” (DSTI) tarkoitetaan luotonsaajan vuosittaisia kokonaisvelanhoitokuluja
suhteessa luotonsaajan kiytettavissd oleviin kokonaisvuosituloihin lainan alullepanohetkelld;

f) “velanhoitokuluilla” tarkoitetaan luotonsaajan kokonaisvelasta suoritettavan koron ja pddoman takaisinmaksun
yhteissummaa tietyn ajanjakson aikana;

g) "maturiteetilla” tarkoitetaan asuinkiinteistlainasopimuksen kestoa vuosina lainan alullepanohetkelld;
h) “lyhennyksid koskevilla vaatimuksilla” tarkoitetaan lainan takaisinmaksuaikatauluun liittyvid vaatimuksia.
y y YV

i) “pddomaperusteisilla toimenpiteilld” tarkoitetaan kaikkia omien varojen vaatimuksia, jotka luottolaitokselle
madritddn asetuksen (EU) N:o 1092/2010 2 artiklan ¢ kohdassa mairitellyn jarjestelmariskin ehkéisemiseksi jajtai
vihentdmiseksi, mukaan lukien asetuksen (EU) N:o 575/2013 124, 164 tai 458 artiklan tai direktiivin (EU)
2013/36 VII osaston 4 luvun nojalla;

j) luottolaitoksella” tarkoitetaan asetuksen (EU) N:o 575/2013 4 artiklan 1 kohdan 1 alakohdassa méiriteltyd
luottolaitosta;

2. Soveltamiskriteerit

1. Tatd suositusta sovellettaessa noudatetaan seuraavia kriteerej:

a) suhteellisuusperiaatteeseen olisi kiinnitettdvd asianmukaista huomiota, ottaen huomioon suosituksen A ja
suosituksen B tavoite ja sisdlto;

b) kun otetaan kayttoon oikeudellisesti sitovia luotonsaajaperusteisia toimenpiteitd ja/tai pddomaperusteisia
toimenpiteitd, niiden mitoituksessa ja vaiheittaisessa kdyttoonotossa pitdisi ottaa huomioon Itdvallan asema talous-
ja rahoitussykleissd sekd kaikki mahdolliset vaikutukset liitinnaiskustannuksineen ja -hyotyineen;

¢) Tamdn suosituksen noudattamista koskevat erityiskriteerit vahvistetaan liitteessa.

2. Suosituksen kohteita pyydetddn raportoimaan Euroopan parlamentille, neuvostolle, komissiolle ja EJRK:lle
toimenpiteistd, joihin ne ovat ryhtyneet timédn suosituksen johdosta, taikka perustelemaan asianmukaisesti miksi
toimiin ei ole ryhdytty. lmoituksiin tulee sisillyttdd vahintadn

a) tiedot toteutettujen toimenpiteiden sisdllostd ja aikataulusta;

b) arviointi haavoittuvuuksista, jotka liittyvdt kotitalouksien velkaantuneisuuteen ja uusien kiinnitysluottojen
luotonannon ehtoihin, mukaan lukien uusien kiinnitysluottojen jaottelu niiden LTV-, DTI- ja DSTI-suhteiden,
maturiteettien ja lyhennysprofiilien mukaan siten, ettd asianomaiset suhdeluvut lasketaan Euroopan jérjestelmariski-
komitean suosituksen EJRK/2016/4 (') liitteen IV mukaisesti, samalla kun arvioidaan toteutettujen toimenpiteiden
toimivuutta timén suosituksen tavoitteisiin nihden;

o) yksityiskohtaiset perustelut toimimatta jattimiselle tai tdstd suosituksesta poikkeamiselle, viivistymiset mukaan
luettuina.

=

Euroopan jirjestelmariskikomitean suositus EJRK/2016/14, annettu 31 paivind lokakuuta 2016, kiinteistotiedoissa olevien aukkojen
tiydentdmisestd (EUVL C 31, 31.1.2017,s. 1).
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3. Seurannan aikarajat

Asetuksen (EU) N:o 1092/2010 17 artiklan 1 kohdan mukaan niiden, joille suositus on osoitettu, on ilmoitettava
Euroopan parlamentille, neuvostolle, komissiolle ja EJRK:lle suositusten perusteella toteutetuista toimista ja perusteltava
mahdollinen toimien toteuttamatta jittiminen. Niitd, joille suositus on osoitettu, pyydetddn toimittamaan kyseinen
ilmoitus seuraavien aikarajojen mukaisesti:

1. Suositus A

a) Suosituksen A kohteita pyydetddn toimittamaan Euroopan parlamentille, neuvostolle, komissiolle ja EJRK:lle 30
pdivadin kesdkuuta 2023 ja 30 pdivddn kesikuuta 2025 mennessd raportti kaikista toimista, jotka on toteutettu
oikeudellisesti sitovien luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden ottamiseksi kéyttoon. Jos todettuja
haavoittuvuuksia koskevien toimenpiteiden toteuttamisesta vastaa useampi kuin yksi viranomainen, on
toimitettava yksi yhteinen raportti.

2. Suositus B

Suosituksen B kohteita pyydetddn toimittamaan Euroopan parlamentille, neuvostolle, komissiolle ja EJRK:lle 30
pdivddn kesdkuuta 2023 ja 30 pdivddn kesdkuuta 2025 mennessd raportti kaikista toimista, jotka on toteutettu
pddomaperusteisten toimenpiteiden tdytinto6n panemiseksi. Jos todettuja haavoittuvuuksia koskevien
toimenpiteiden toteuttamisesta vastaa useampi kuin yksi viranomainen, on toimitettava yksi yhteinen raportti.

4. Seuranta ja arviointi

1. EJRK:n sihteeristo

a) avustaa suosituksen kohteita huolehtimalla raportoinnin yhteensovittamisesta ja asianmukaisten raportointipohjien
tarjoamisesta sekd antamalla tarvittaessa yksityiskohtaisia tietoja menettelystd ja aikataulusta seurantaa varten;

b) tarkastaa suosituksen kohteiden harjoittaman seurannan, tarjoaa apua niiden pyynnosta ja toimittaa seurantaraportit
EJRK:n hallintoneuvostolle.

2. EJRK:n hallintoneuvosto arvioi suosituksen kohteiden raportoimia toimia ja perusteluja sekd tarvittaessa padttia, onko
suosituksen kohde jéttdnyt noudattamatta titd suositusta perustelematta asianmukaisesti, miksi se ei ole ryhtynyt
toimiin.

Tehty Frankfurt am Mainissa 2 pdivdnd joulukuuta 2021.

EJRK:n sihteeriston padllikkd,
EJRK:n hallintoneuvoston puolesta
Francesco MAZZAFERRO
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LIITE

SUOSITUKSEN NOUDATTAMISTA KOSKEVIEN KRITEERIEN ERITELMA

Suositus A — Oikeudellisesti sitovien luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden kiytté6onotto
Suositukseen A sovelletaan seuraavia suosituksen noudattamista koskevia kriteereja.

1. Suosituksen kohteiden olisi oikeudellisesti sitovien luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden kayttoonoton yhteydessi
pyrittava estimddn merkittava tai kasvava joukko

a) uusia asuinkiinteistovakuudellisia kiinnitysluottoja, joista aiheutuisi luottotappioita lainojen maksun laiminlyontita-
pauksissa ja asuntojen hintojen laskiessa;

b) uusia kiinnitysluottoja nostavia luotonsaajia, jotka ovat alttiina merkittaville riskille siitd, etteivat he pysty
lyhentdmain tai hoitamaan velkaansa sddnnollisesti ilman, ettd heiddn on pienennettdvi kulutustaan huomattavasti
epdsuotuisten taloudellisten olosuhteiden tai rahoitusehtojen, velanhoitokustannusten nousun taikka asuinkiinteis-
tomarkkinoiden kielteisen kehityksen vallitessa.

2. Suosituksen kohteiden olisi kéytettdvd yhtd tai useampaa oikeudellisesti sitovaa luotonsaajaperusteista toimenpidettd
kiytossa olevien toimenpiteiden tehokkuuden varmistamiseen ja niiden kiertdimisen mahdollisuuden minimoimiseen ja
sellaisten tahattomien seurauksien minimoimiseen, jotka voisivat vdhentdd niiden tehokkuutta ja joista voisi
mahdollisesti aiheutua riskejd muilla alueilla, erityisesti varmistamalla, ettd oikeudellisesti sitovia luotonsaajaperusteisia
toimenpiteitd sovelletaan kaiken tyyppisille lainanottajille myonnettyihin ja kaiken tyyppisten luotonantajien
myontimiin lainoihin.

3. Ennen kuin otetaan kéyttoon oikeudellisesti sitovia luotonsaajaperusteisia toimenpiteitd, pitdisi arvioida Itdvallan
asemaa talous- ja rahoitussykleissi tdllaisten toimenpiteiden asianmukaisen mitoituksen ja asteittaisen kdyttonoton
médrittimiseksi.

4. Suosituksen kohteiden olisi otettava kaytossd olevien luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden valinta ja mitoitus
huomioon ennen oikeudellisesti sitovien luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden kiyttoonottoa, jotta varmistetaan
Itavallassa tunnistettujen haavoittuvuuksien tehokkaampi lieventdminen.

5. Oikeudellisesti sitovien luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden kiyttoonoton jilkeen saattaa olla tarpeen tiukentaa niitd
edelleen tai ottaa kiyttoon lisdd makrovakaustoimenpiteitd Itdvallassa havaittujen haavoittuvuuksien korjaamiseksi.
Timd riippuu  kdyttoonotetuista luotonsaajaperusteisista  toimenpiteistd, —kayttoonotettujen toimenpiteiden
alkuperiisestd mitoituksesta ja haavoittuvuuksien arvioinnin tuloksista.

6. Suosituksen kohteiden olisi otettava oikeudellisesti sitovien luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden kiyttdonoton tai
mitoituksen yhteydessd huomioon kaikki lainat, jotka kotitaloudet maksavat takaisin tuloistaan, lainojen muodosta
riippumatta, eli pidettdva asunto-osakeyhtioille myonnettyjd lainoja kotitalouksien velkana.

Suositus B - Piiomaperusteisten toimenpiteiden kiyttoonotto tai tiukentaminen
Suositukseen B sovelletaan seuraavia suosituksen noudattamista koskevia kriteereja.

1. Suosituksen kohteiden pitdisi uusien pddomaperusteisten toimenpiteiden kdyttoonoton tai nykyisten toimenpiteiden
tiukentamisen yhteydessd pyrkid varmistamaan Itdvallassa toimiluvan saaneiden luottolaitosten kestdvyys sellaisen
asuinkiinteistoihin liittyvdn jirjestelmiriskin realisoitumisen varalta, josta saattaisi seurata vilittomid ja valillisid
luottotappioita kiinnitysluottojen vuoksi tai asuntolainoja ottaneiden kotitalouksien kulutuksen pienentymisen
seurauksena.

2. Ennen kuin otetaan kidytt6on uusia padomaperusteisia toimenpiteitd tai tiukennetaan nykyisid toimenpiteitd, pitdisi
arvioida Itdvallan asemaa talous- ja rahoitussykleissi ja suosituksen A mukaisesti kiyttoonotettujen oikeudellisesti
sitovien luotonsaajaperusteisten toimenpiteiden tehokkuutta keskipitkdn aikavilin haavoittuvuuksien korjaamisessa,
jotta voidaan ratkaista, olisiko pddomaperusteisten toimenpiteiden kayttoonotto tai tiukentaminen asianmukaista.

3. Uusien pddomaperusteisten toimenpiteiden kdyttdonoton tai nykyisten toimenpiteiden tiukentamisen jilkeen saatetaan
tarvita toimenpiteiden tiukentamista tai uusien makrovakaustoimenpiteiden kiyttoonottoa Itivallassa tunnistettujen
haavoittuvuuksien  korjaamiseksi. Timid riippuu  kéyttoonotetuista — pddomaperusteisista  toimenpiteistd,
kayttoonotettujen toimenpiteiden alkuperaisestd mitoituksesta ja haavoittuvuuksien arvioinnin tuloksista.
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