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DOPORUCENI EVROPSKE RADY PRO SYSTEMOVA RIZIKA
ze dne 2. prosince 2021
ke zranitelnym mistiim sektoru obytnych nemovitosti v Rakousku ve sttednédobém horizontu

(ESRB[2021/11)

(2022/C 122/02)

GENERALNI RADA EVROPSKE RADY PRO SYSTEMOVA RIZIKA,
s ohledem na Smlouvu o fungovani Evropské unie,

s ohledem na nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1092/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o makroobez-
fetnostnim dohledu nad finan¢nim systémem na trovni Evropské unie a o ziizeni Evropské rady pro systémova rizika (1),
a zejména na ¢l. 3 odst. 2 pism. b) a d) a ¢lanky 16 a 18 uvedeného nafizeni,

s ohledem na rozhodnuti Evropské rady pro systémovd rizika ESRB/2011/1 ze dne 20. ledna 2011, kterym se pfijima
jednaci fad Evropské rady pro systémovd rizika (3), a zejména na ¢lanek 18 uvedeného rozhodnuti,

vzhledem k témto ddvodiim:

(1)  Sektor nemovitosti ma v hospodafstvi vyznamnou tdlohu a jeho vyvoj mize podstatné ovlivnit finan¢ni systém.
Minulé finanéni krize ukdzaly, Ze neudrZitelny trend na trzich nemovitosti miize mit zdvazné dopady na stabilitu
finan¢niho systému a na hospodafstvi jako celek, cozZ mize rovnéz vést k nepfiznivym pfeshrani¢nim tcinkam.
Nepfiznivy vyvoj na trhu nemovitosti v nékterych ¢lenskych statech v minulosti vedl k rozsahlym dvérovym ztratdm
a/nebo mél negativni dopad na redlnou ekonomiku. Tyto Glinky odrdzeji tzké propojeni mezi sektorem
nemovitosti, poskytovateli financovani a jinymi hospoddiskymi sektory. Negativni vyvoj kromé toho posiluje silnd
zpétnd vazba mezi finanénim systémem a redlnou ekonomikou.

(2)  Tato propojeni jsou vyznamnd, nebot znamenaji, Ze rizika, kterd vzniknou v sektoru nemovitosti, mohou mit
systémovy dopad, ktery je svou povahou procyklicky. Zranitelnosti finan¢niho systému maji tendenci se ve fdzi
ristu cyklu nemovitosti akumulovat. Vnimand nizs{ rizika a snadnéjsi pfistup k financovani mohou pfispét k rychlé
uvérové a investi¢ni expanzi spolu se zvySenou poptavkou po nemovitostech, ¢imz se zvySuje tlak na rist cen
nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze z toho plynouci vy3si hodnoty zajisténi déle podporuji poptivku po tvérech
a jejich poskytovani, mize tato samoposilujici dynamika mit potencidlni systémové dusledky. Naopak piisnéjsi
tvérové podminky, vyssi averze k riziku a tlak na pokles cen nemovitosti ve fazi poklesu cyklu nemovitosti mohou
neptiznivé ovlivnit odolnost dluznik a véfitelt, ¢imz dojde k oslabeni ekonomickych podminek.

(3)  Zranitelnd mista souvisejici s obytnymi nemovitostmi mohou byt zdrojem systémového rizika a mohou pfimo
i nepfimo nepfiznivé ovlivitovat finan¢ni stabilitu. PHimymi t¢inky jsou tvérové ztrity hypotecnich portfolif
z divodu nepfiznivych ekonomickych ¢ finan¢nich podminek a soubézného neptiznivého vyvoje na trhu
obytnych nemovitosti. Nepiimé acinky by se mohly tykat tiprav ve spotiebé domdcnosti, jez maji dalsi disledky
pro redlnou ekonomiku a finanénf stabilitu.

(4)  Jak je uvedeno ve 4. bodé odivodnéni doporuceni Evropské rady pro systémovd rizika ESRB/2013/1 (), je
kone¢nym cilem makroobezfetnostni politiky prispét k zajisténi stability finan¢niho systému jako celku, mimo jiné
posilovanim odolnosti finan¢niho systému a omezovinim ndrGstu systémovych rizik, a tim zarucit, Ze financni
sektor bude v udrzitelné mite pfispivat k hospodaiskému ristu.

() Uf. vést. L 331, 15.12.2010, s. 1.

() Uf. vést. C 58,24.2.2011, s. 4.

(®) Doporuceni Evropské rady pro systémova rizika ESRB/2013/1 ze dne 4. dubna 2013 o priibéznych cilech a ndstrojich makroobez-
fetnostn{ politiky (Uf. vést. C 170, 15.6.2013, p. 1).
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Za timto tUcelem mohou makroobezietnostni organy v zdvislosti na hodnoceni rizik pouZit jedno ¢i vice
makroobezietnostnich opatfeni tykajicich se kapitdlu, kterd jsou vymezena ve smérnici Evropského parlamentu
a Rady 2013/36/EU (*) a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 (’), a/nebo makroobezietnostni
opatfeni tykajici se dluznika, jeZ vychdzeji vyluéné z vnitrostdtnich pravnich predpist. Zatimco prvofadym cilem
opatfeni tykajicich se kapitdlu je zvy3eni odolnosti finan¢niho systému, opatfeni tykajici se dluznika mohou byt
obzvlasté vhodnd k tomu, aby zamezila dalsimu ndristu systémovych rizik.

V roce 2016 provedla Evropskd rada pro systémova rizika (ESRB) hodnoceni zranitelnych mist sektoru obytnych
nemovitosti v rdmci celé Unie (%). Na zdkladé tohoto hodnoceni mohla ESRB identifikovat fadu zranitelnych mist,
kterd v nékolika zemich ve stfednédobém horizontu pfedstavuji zdroje systémového rizika pro finanéni stabilitu,
coz vedlo k vydani varovan{ osmi zemim, v¢etné Rakouska (’).

V roce 2016 spocivala hlavni zranitelnd mista zjisténd na rakouském trhu obytnych nemovitosti v rychlém rtistu cen
téchto nemovitosti a hypotecnich Gvért a v riziku dalsitho uvolnéni Gvérovych standarda.

Od roku 2018 pouzivaji rakouské vnitrostdtni orgdny k zaji§téni obezfetného poskytovani tivérti komunikacni
ndstroje, s podporou posilenych makroobezietnostnich ¢innosti dohledu. Ve své ndsledné zpravé o zemich, kterym
bylo v roce 2016 vydidno varovani ohledné zranitelnych mist v sektoru obytnych nemovitosti ve stfednédobém
horizontu (), ESRB konstatovala, Ze opatfeni zavedend rakouskymi vnitrostitnimi orgdny mohou G¢inné fesit
hlavni vznikajici zranitelnd mista. Zaroveri viak uvedla, Ze v roce 2017 byla rakouskym vnitrostdtnim orgdniim
svéfena pravomoc zavést pravné zdvaznd opatfeni tykajici se dluznika, jeZ mohou byt uplatnéna, pokud dojde
k urychleni vzniku zranitelnych mist.

ESRB neddvno dokondila systematické a vyhledové hodnoceni zranitelnych mist sektoru obytnych nemovitosti
v ramci celého Evropského hospodaiského prostoru. V této souvislosti ESRB identifikovala urcitd zranitelnd mista,
kterd jsou ve stfednédobém horizontu zdrojem systémového rizika pro finanéni stabilitu a kterd nebyla dostatecné
vyieSena.

Propuknuti pandemie COVID-19 v roce 2020 a s tim spojend krize nezpiisobily cyklicky pokles na trzich
s bydlenim. Naopak, po obdobi postupného ristu a v prostedi nizkych drokovych sazeb doslo v nékterych zemich
k dalsimu zrychleni ristu redlnych cen obytnych nemovitosti a avérdi, ktery vyrazné predstihl rist piijmi
domdcnosti. Ke zmirnéni dopadt pandemie a ji zpusobené hospoddrské nejistoty byla zavedena rtiznd opatteni
a ucinény rozné politické kroky, jako jsou moratoria na splceni ¢i vefejné zdruky. V tomto $ir$im politickém
kontextu byla v nékterych zemich docasné uvolnéna diive plinovand makroobezietnostni opatieni nebo byla
odlozena jejich aktivace. Aktudlné patrné zlepsovani hospodaiské situace umoziuje upravit makroobezietnostni
politiku v zemich, kde i nadale dochdzi k nariistu zranitelnych mist spojenych se sektorem obytnych nemovitosti.

Pokud jde o Rakousko, z tohoto neddvného hodnoceni vyplynulo, Ze po obdobi mirného ristu doslo ke zrychleni
ristu redlnych cen obytnych nemovitosti, ktery predstihl rist redlnych pi{jmt domdcnosti. Kromé toho se trvale
zvy$uje objem uvér( domdacnostem. Hodnoceni ESRB rovnéz ukazuje, Ze od zdif 2019 rést redlnych cen
nemovitost{ v prvanim ¢tvrtleti roku 2021 zrychlil, pficemz predstihl rist redlnych disponibilnich pFjmi za stejné
obdobi. V souladu s timto vyvojem doslo podle odhad Oesterreichische Nationalbank v prvnim ¢&tvrtleti roku
2021 k dalsimu ndrtstu nadhodnoceni cen obytnych nemovitosti. Od roku 2019 se stale zvySuje také redlny rist

(*) Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2013/36/EU ze dne 26. Cervna 2013 o piistupu k cinnosti Gvérovych instituci
a o obezfetnostnim dohledu nad Gvérovymi institucemi, o zméné smérnice 2002/87[ES a zruseni smérnic 2006/48/ES a 2006/49/ES
(Ut. vést. L 176, 27.6.2013, 5. 338).

() Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013 o obezietnostnich pozadavcich na tvérové
instituce a 0 zméné natizeni (EU) ¢. 648/2012 (Ut. vést. L. 176, 27.6.2013, 5. 1).

(®) Viz ,Vulnerabilities in the EU Residential Real Estate Sector”, ESRB, listopad 2016, k dispozici na internetovych strankdch ESRB na
adrese www.esrb.curopa.cu.

() Varovéni Evropské rady pro systémové rizika ESRB[2016/05 ze dne 22. zafi 2016 ke zranitelnym mistim sektoru obytnych
nemovitosti v Rakousku ve stiednédobém horizontu (Uf. vést. C 31, 31.1.2017, s. 43).

() Viz ,Follow-up report on countries that received ESRB warnings in 2016 on medium-term vulnerabilities in the residential real estate
sector”, ESRB, zafi 2019, k dispozici na internetovych strankdch ESRB na adrese www.esrb.europa.eu.


www.esrb.europa.eu
www.esrb.europa.eu
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uvérl na bydleni poskytovanych domacnostem. Ve sdéleni rakouské Rady pro stabilitu finan¢nich trhii z Cervna
2021 (°) se uvadi, ze se v posledni dobé i nadile zvySovaly tvérové standardy pro hypotecni avéry ve smyslu
poméru tvéru k hodnoté nemovitosti (LTV) a poméru ndkladd na obsluhu dluhu k pijmdm (DSTI) oproti
pétiletému priméru a Ze Gvéry se zvy$enymi hodnotami téchto poméra piedstavovaly podstatnou ¢ast viech tvéri.

(12) Stavajici nastaveni politickych ndstrojii se povaZuje jen za Cdste¢né pfiméfené a postaCujici k feSeni ndristu
zranitelnych mist. Rakousko navic nevyuZzivd k feSeni stdvajicich zranitelnych mist a posileni finanéni stability
opatfeni tykajici se kapitdlu. Zranitelnd mista zji§ténd v Rakousku v sektoru obytnych nemovitosti rovnéz nebyla
plné zohlednéna v rizikovych vahach pro hypote¢ni Gvéry pouZivanych dvérovymi institucemi, které pfi vypoctu
kapitdlovych pozadavkt uplatiiuji pfistup zaloZeny na internim ratingu (IRB).

(13) S ohledem na tento neddvny vyvoj dospéla ESRB k zdvéru, zZe aktivace prdvné zdvaznych opatfeni tykajicich se
dluznika by zvysila G¢innost opatfeni, kterd jiz byla zavedena za tielem fadného feSeni zranitelnych mist sektoru
obytnych nemovitosti v Rakousku ve stfednédobém horizontu. Budou-li takovd zdvaznd opatfeni tykajici se
dluznika vyhodnocena jako nedostate¢né G¢innd k feSen{ zranitelnych mist ve stfednédobém horizontu, je tieba
zvazit zavedeni opatfeni tykajicich se kapitdlu, jako jsou ndstroje zaméfené na zvy3eni rizikovych vah IRB pro
expozice v oblasti obytnych nemovitosti, sektorovd kapitdlovd rezerva pro kryti systémového rizika nebo
proticyklicka kapitdlova rezerva. Tato opatteni by zlepsila odolnost rakouského bankovniho sektoru viici rizikam,
jez se pipadné mohla akumulovat, jako je napiiklad pretrvavajici nadhodnoceni cen obytnych nemovitosti a do
urdité miry uvolnéné Gvérové standardy pro hypote¢ni Gvéry poskytované v poslednich letech,

PRIJALA TOTO DOPORUCENI:

ODDIL 1

DOPORUCENI

Doporuceni A — Aktivace pravné zdvaznych opatfeni tykajicich se dluznika

Doporucuje se, aby piislusné orgdny aktivovaly pravné zdvazna opatfeni tykajici se dluznika a omezily tak zranitelnd mista
v sektoru obytnych nemovitosti v Rakousku, kterd jsou zdrojem rizika pro finan¢ni stabilitu.

Doporuceni B — Aktivace nebo zpfisnéni opatfeni tykajicich se kapitilu
Doporucuje se, aby piislusné orgdny aktivovaly nebo zpiisnily opatfeni tykajici se kapitdlu s cilem zajistit odolnost
tvérovych instituci povolenych v Rakousku a doplnit opatteni tykajici se dluznika, a omezily tak zranitelnd mista sektoru

obytnych nemovitosti v Rakousku, kterd jsou zdrojem rizika pro finanéni stabilitu, budou-li ptipadné takova zdvaznd
opatient tykajici se dluznika vyhodnocena jako nedostatecné i¢innd k feseni zranitelnych mist ve stfednédobém horizontu.

ODDIL 2
PROVADENI
1. Definice

1. Pro tGéely tohoto doporuceni se pouziji tyto definice:

a) ,prislusnymi orgdny” se rozumi orgdny povéfené v Rakousku aktivaci pravné zdvaznych opatieni tykajicich se
dluznika nebo opattent tykajicich se kapitdlu;

() Tiskovd zprdva z 28. zaseddni Rady pro stabilitu finan¢nich trhi (FMSG), k dispozici na internetovych strankdch FMSG na adrese
https://www.fmsg.at/en/publications/press-releases/2021/28th-meeting.html.


https://www.fmsg.at/en/publications/press-releases/2021/28th-meeting.html
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()

b) ,opatfenimi tykajicimi se dluznika“ se rozumi makroobezietnostni opatfeni zaméfend na dluzniky, véetné limitt
poméru LTV, poméru dluhu k p#jmim (DTI), poméru DSTI a doby splatnosti a poZadavkii na amortizaci;

¢ ,pomérem Gvéru k hodnoté nemovitosti“ (pomérem LTV) se rozumi soucet viech ivérti nebo Gvérovych transi
zajisténych dluznikem na nemovitosti v dobé vzniku Gvéru v poméru k hodnoté nemovitosti v dobé vzniku avéry;

d) ,pomérem dluhu k pfjmim“ (pomérem DTI) se rozumi celkovy dluh dluznika v dobé vzniku véru v poméru
k celkovému ro¢nimu disponibilnimu ptjmu dluznika v dobé vzniku tvéru;

¢) ,pomérem nakladd na obsluhu dluhu k pHjmim* (pomérem DSTI) se rozumi ro¢ni celkové ndklady na obsluhu
dluhu v poméru k celkovému ro¢nimu disponibilnimu p#jmu dluznika v dobé vzniku Gvéry;

f) ,obsluhou dluhu” se rozumi spole¢na splatka trokd a jistiny v ramci dluznikova celkového dluhu po urcité obdob;
g) ,splatnosti“ se rozumi doba trvani smlouvy o Givéru na obytnou nemovitost vyjidend v letech v dobé€ vzniku tvéry;
h) ,pozadavky na amortizaci“ se rozumi opatfeni souvisejici se splatkovym kalenddfem tvéru;

i) ,opatfenimi tykajicimi se kapitalu“ se rozumi jakékoli pozadavky na kapitdl ulozené tivérové instituci k pfedchdzeni
systémovému riziku nebo jeho zmirnovani ve smyslu ¢l. 2 pism. ¢) nafizeni (EU) €. 1092/2010, mimo jiné podle
¢lankd 124, 164 nebo 458 nafizeni (EU) ¢. 575/2013 nebo kapitoly 4 hlavy VII smérnice (EU) 2013/36, jako je
proticyklicka kapitdlova rezerva nebo sektorova kapitdlova rezerva pro kryti systémového rizika;

j) »uvérovou instituci se rozumi Gvérova instituce ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 bodu 1 nafizeni (EU) ¢. 575/2013.

Provadéci kritéria

Pti provadéni tohoto doporucent se uplatiiuji nasledujici kritéria:
a) je tieba ndlezité zohlednit zdsadu proporcionality, a to s ohledem na cil a obsah doporuceni A a B;

b) pii aktivaci pravné zdvaznych opatfeni tykajicich se dluznika a/nebo opatfeni tykajicich se kapitdlu by se p
nastaveni a zavddéni téchto opatfeni mélo zohlednit postaveni Rakouska v hospoddfském a finan¢nim cyklu
a mozné dopady, pokud jde o souvisejici ndklady a piinosy;

¢) zvlastni kritéria pro soulad s timto doporucenim jsou uvedena v piiloze.

Adresiti se vyzyvaji, aby informovali Evropsky parlament, Radu, Komisi a ESRB o opatfenich, kterd pFjjali v reakci na
toto doporuceni, nebo aby v pfipadé necinnosti poskytli ndlezité zdtvodnéni. Jejich zpravy by mély zahrnovat
pfinejmensim:

a) informace o podstaté a casovém ramci pfijimanych opatfent;

b) hodnoceni zranitelnych mist souvisejicich se zadluZenim domaécnosti a tivérovymi standardy pro nové hypote¢ni
tvéry, véetné rozdéleni novych hypote¢nich Gvért podle pomérti LTV, DTI a DSTI, splatnosti a profilu amortizace,
piicemz piislusné poméry se vypoctou v souladu s ptilohou IV doporuceni Evropské rady pro systémova rizika
ESRB/2016/14 (*°), jakozZ i hodnoceni G¢innosti piijatych opatfeni s ohledem na cile sledované timto doporucenim;

¢) podrobné zdtivodnéni nec¢innosti ¢i jakéhokoli odchyleni od tohoto doporuéeni, a to véetné zdtivodnéni p¥ipadného
prodleni.

Doporucenf Evropské rady pro systémovd rizika ESRB/2016/14 ze dne 31. ffjna 2016 o doplnéni chybéjicich ddajii o nemovitostech
(Ut. vést. C 31, 31.1.2017, s. 1).
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3. Casovy ramec pro ndvazné kroky

V souladu s ¢l. 17 odst. 1 nafizeni (EU) ¢. 1092/2010 jsou adresdti povinni informovat Evropsky parlament, Radu,
Komisi a ESRB o opatienich, kterd pfijali v reakci na toto doporuceni, nebo odtvodnit piipadnou necinnost. Adresati
jsou povinni tyto informace pfedlozit v souladu s timto ¢asovym ramcem:

1. Doporuceni A

a) Adresati doporuceni A se vyzyvaji, aby do 30. Cervna 2023 a 30. ¢ervna 2025 pfedlozili Evropskému
parlamentu, Rad¢, Komisi a ESRB pfedlozili zpravu o vSech krocich, které podnikli k aktivaci prdvné zdvaznych
opatfeni tykajicich se dluznika. Pokud je za pfijeti opatfeni k fe§eni uréenych zranitelnych mist odpovédny vice
neZ jeden organ, méla by byt predloZena jedna spolecnd zprava.

2. Doporuceni B

Adresati doporuceni B se vyzyvaji, aby do 30. ¢ervna 2023 a 30. ¢ervna 2025 predlozili Evropskému parlamentu,
Radg, Komisi a ESRB zpravu o vSech krocich, které podnikli k provedeni opatfeni tykajicich se kapitdlu. Pokud je za
pfijeti opatieni k feSeni uréenych zranitelnych mist odpovédny vice nez jeden orgdn, méla by byt pfedlozena jedna
spole¢nd zprava.

4. Sledovani a hodnoceni

1. Sekretaridt ESRB bude:

a) napomdhat adresitim doporuceni tim, Ze zajisti koordinaci podévani zprdv a poskytne jim piislusné vzory
a v piipadé potieby uptesni postup a lhity pro ndvazné kroky;

b) ovéfovat provadéni ndvaznych krokl ze strany adresdti doporuceni, poskytovat jim na jejich Zadost pomoc
a pfedkladat zpravy o navaznych krocich generdlni radé.

2. Generdlni rada vyhodnoti pfijatd opatfeni a zdiivodnéni sdélend adresity tohoto doporuceni a piipadné muze
rozhodnout, Ze toto doporuceni nebylo zohlednéno a jeho adresat fadné nezdtvodnil svou necinnost.

Ve Frankfurtu nad Mohanem dne 2. prosince 2021.

Vedouci sekretaridtu ESRB
jménem generdlni rady ESRB
Francesco MAZZAFERRO
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PRILOHA

SPECIFIKACE KRITERI{ PRO SOULAD S DOPORUCENIM

Doporuceni A — Aktivace pravné zdvaznych opatfeni tykajicich se dluznika
Pro soulad s doporucenim A se uplatiiuji tato kritéria.

1. Pii aktivaci pravné zdvaznych opatfeni tykajicich se dluznika by se adresdti méli snazit zamezit vyznamnému ¢i
zvysujicimu se podilu:

a) novych hypote¢nich avéri zajisténych obytnymi nemovitostmi, které by mohly v piipadé nesplceni téchto tivéra ve
spojeni se snizenim cen obytnych nemovitosti vést k tivérovym ztratdm;

b) dluznikd, ktef{ uzaviraji nové hypotecni tivéry a u nichz existuje zna¢né riziko, ze nebudou schopni svtjj dluh fadné
spldcet nebo obsluhovat, aniz by museli vyrazné omezit svou spotiebu, a to v disledku nepfiznivych hospodaiskych
nebo finan¢nich podminek, zvyseni nédkladd na obsluhu jejich dluhu nebo nepfiznivého vyvoje na trhu obytnych
nemovitosti.

2. Adresati by méli vyuzit jedno ¢i vice pravné zdvaznych opatfeni tykajicich se dluznika s cilem zajistit G¢innost pFijatych
opatfeni a minimalizovat moZnost jejich obchdzeni ¢i nezamyslenych disledkd, které by mohly sniZit d¢innost danych
opatfeni a piipadné vytvofit rizika v jinych oblastech, zejména tim, Ze zajisti, aby se tato pravné zdvazna opatfeni
tykajici se dluznika vztahovala na Gvéry poskytované viem typtim dluznikd a viemi typy véfiteld.

3. Pfed aktivaci prdvné zdvaznych opatieni tykajicich se dluznika by mélo byt posouzeno postaveni Rakouska
v hospodatském a finan¢nim cyklu s cilem urcit vhodné nastaveni a zavadéni téchto opatieni.

4. Pred aktivaci pravné zdavaznych opatfent tykajicich se dluznika by adresati méli k urceni vhodného nastaveni a zavddéni
téchto opatfeni zohlednit volbu a nastaveni jiz zavedenych opatfeni tykajicich se dluznika, a zajistit tak vyssi d¢innost
omezovani zranitelnych mist zjisténych v Rakousku.

5. Po aktivaci pravné zdvaznych opatfeni tykajicich se dluznika miiZe byt za tcelem feSeni zranitelnych mist v Rakousku
zapotfebi zpisnéni téchto opatfeni nebo aktivace dal§ich makroobezfetnostnich opatfeni. To zdvisi na vybéru
aktivovanych opatfeni tykajicich se dluznika, na ptivodnim nastaveni téchto aktivovanych opatfeni a na vysledcich
posouzeni zranitelnych mist.

6. Pri aktivaci ¢i nastavovdni pravné zdvaznych opatfeni tykajicich se dluznika by adresdti méli zohlednit veskeré tvéry,
které maji domdcnosti ze svych pijma splacet, a to bez ohledu na formu téchto Gvérd, tj. Gvéry poskytované
spole¢nostem zajistujicim bytovou vystavbu by mély byt povazovény za zadluZeni domdacnosti.

Doporuceni B — Aktivace nebo zpfisnéni opatfeni tykajicich se kapitilu
Pro soulad s doporucenim B se uplatiiuji tato kritéria.

1. P aktivaci dalsich nebo zpfisnéni stdvajicich opatfeni tykajicich se kapitalu by adresati méli usilovat o to, aby zajistili
odolnost Gvérovych instituc povolenych v Rakousku s ohledem na mozné naplnéni systémového rizika souvisejictho
s obytnymi nemovitostmi, které by mohlo vést k pfimym a nepfimym dvérovym ztritdm, které vyplyvaji
z hypotecnich tivért nebo které vznikaji v disledku sniZzen{ spotfeby domdacnosti s Gvéry na bydleni.

2. Pred aktivaci dalsich nebo zpiisnénim stdvajicich opatieni tykajicich se kapitdlu by mélo byt posouzeno postaveni
Rakouska v hospodafském a finan¢nim cyklu a dostate¢nost pravné zavaznych opatfeni tykajicich se dluznika, kterd
byla aktivovdna v souladu s doporucenim A, pfi feSeni zranitelnych mist ve sttednédobém horizontu, s cilem urcit, zda
by bylo pfiméfené aktivovat nebo zpiisnit opatfeni tykajici se kapitalu.

3. Po aktivaci dalSich opatfeni tykajicich se kapitdlu nebo zpfisnéni stavajicich opatfeni maze byt za ucelem feSeni
zranitelnych mist zjisténych v Rakousku zapotiebi tato opatfeni ddle zpfisnit nebo aktivovat dal§i makroobezfetnostni
opatteni. To zavisi na vybéru aktivovanych opatfeni tykajicich se kapitdlu, na ptivodnim nastaveni téchto aktivovanych
opatfeni a na vysledcich posouzeni zranitelnych mist.
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