361/2009. (XIl. 30.) Korm. rendelet
a koriiltekintd lakossagi hitelezés feltételeirdl és a hitelképesség vizsgalatarol

A Kormany a hitelintézetekr6l és pénzigyi vallalkozasokrdl sz6l6 1996. évi CXII. torvény 235. § (1)
bekezdésének a) és g) pontjaban, és a fogyasztdnak nyujtott hitelrdl sz6lé 2009. évi CLXII. torvény
30. §-anak b) pontjaban foglalt felhatalmazdas alapjan, az Alkotmany 35. § (1) bekezdésének b)
pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el.

A rendelet hatdlya

1. § (1)! E rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni a hitelnydjté Magyarorszag teriiletén hitel és
pénzkolcson nyujtasi tevékenysége keretében természetes személlyel kotott szerz6déseire.

(2)? E rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni a természetes személynek nyujtott pénzigyi lizingre
azzal, hogy ahol e rendelet hitelt emlit, ott pénzigyi lizinget, ahol torlesztérészletet emlit, ott
lizingdijat, ahol pedig hiteltartozast emlit, ott pénzligyi lizingszerz6dés alapjan fennallé tartozast kell
érteni, kivéve, ha e rendelet ettdl eltérGen rendelkezik.

(3) E rendelet hatalya nem terjed ki:

a)’ a természetes személy fizetési nehézsége és késedelme miatt a meglévé hitelei médositasara,
atutemezésére, amennyiben ezaltal a hiteltartozas fennalld 6sszege nem novekszik és az Uj hitel

aa) eurdhitel, eurd alapu hitel vagy forinthitel, ha az eredeti hitel eurd alapu hitel, eurdhitel vagy
mas devizahitel,

ab) forinthitel, ha az eredeti hitel forinthitel,

ac) svaijci frank hitel vagy svajci frank alapu hitel, ha az eredeti hitel svajci frank hitel vagy svajci
frank alapu hitel;

b)* a mar fennall6 hitellel, vagy felmondott hitel-, vagy kdlcséntgyletbdl eredd, esedékessé valt
tartozassal rendelkez6 természetes személy fizetGképességének biztositdsa érdekében ugyanazon
hitelnydjténal, vagy azzal 6sszevont alapu felligyelet hatalya ala tartozé barmely hitelnyujténal
torténd Uj hitel nydjtdsara, ha az tovabbi eladdésodottsdgot csak a fizet6képesség helyreallitdsaval
indokolt mértékig eredményez;

c) kézizalog fedezetl kolcson nyujtasara;

! Médositva: 348/2011. (XII. 30.) Korm. rendelet 45. § alapjan.
2 Megallapitotta: 397/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 8. § (1). Hatalyos: 2012. XII. 21-t6.
* Megéllapitotta: 348/2011. (XII. 30.) Korm. rendelet 43. § (1). Hatalyos: 2012. I. 1-t4l.

* Megéllapitotta: 397/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 8. § (2). Hatalyos: 2012. XII. 21-t4l.



d)’ értékpapir vagy betét fedezete mellett nyujtott kélcsonre;

e) a Nemzeti Fejlesztési és Gazdasagi Minisztérium egyes fejezeti kezelésl elGiranyzatai
kezelésérdl és tdmogatasainak lebonyolitasardl 19/2008. (X. 8.) NFGM rendelet 66. §-a szerinti
Széchenyi Kartya konstrukciora;

f)® az otthonteremtési kamattamogatasrdl szélé 341/2011. (XIl. 29.) Korm. rendelet 3. § (1)
bekezdés d) és e) pontja szerinti kamattdmogatott kdlcséndkre, valamint

g) a devizakdlcsonok torlesztési  arfolyamanak  rogzitésérél és a  lakodingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérdl sz6lé 2011. évi LXXV. torvény szerinti szerz6désmoddositasra és
gy(jtészamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerz6désre;

h)® az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkor(ien M(ikods Részvénytarsasag altal meghirdetett
Vallalkozasfinanszirozasi  Programnak a  biztonsdgos és gazdasagos gyodgyszer- és
gyogyaszatisegédeszkoz-ellatds, valamint a gydgyszerforgalmazas altalanos szabalyairdl sz6lé 2006.
évi XCVIII. torvény 74. § (1) bekezdésében és 83/A. § (1) bekezdésében emlitett kovetelményeknek
torténd megfelelés elGsegitése céljdbdl meghirdetett Patika Hitelprogramja keretében kotott hitel-
és kolcsonszerzédésekre.

(3a) A (3) bekezdés alkalmazisaban a fizetGképesség helyredllitdsaval indokolt mértékii
hitelnydjtdsnak mindsil az is, ha a hitelnydjtd az ingatlanra bejegyzett végrehajtdsi jog vagy
jelzdlogjog jogosultja kdvetelésének kielégitése érdekében nyujtja az Uj hitelt.

(4) E rendelet hatalya - a 6. § kivételével - nem terjed ki az olyan ingatlanra alapitott jelzdlogjog
fedezete mellett nyujtott hitelre, amelynél a szerz6dés alapjan fenndllé hitel tGkedsszege
folyamatosan novekszik, és a hitel visszafizetésének esedékessége a természetes személy halalat,
illet6leg a fedezetként szolgald ingatlan életvitelszer( haszndlatanak felhagydsat vagy értékesitését
kdvetben all be.

(5) E rendelet 6. §-at nem kell alkalmazni az allami kezességvallalassal biztositott lakascélu
kolcsondkre.

(6)'° E rendelet hatélya - a 4. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott belsd szabélyzati korlatok
alkalmazasanak kivételével - nem terjed ki a hatalybalépésekor fennallé hitelek mas hitellel, vagy
pénziigyi lizinggel torténd kivaltasara, ha

a) ezdltal a hiteltartozas 6sszege nem ndvekszik a kivaltott hitel, illetve hitelek egylittes 6sszegét
meghaladd mértékben, és

> Médositotta: 57/2012. (11l. 30.) Korm. rendelet 25. §.

® Megallapitotta: 71/2012. (IV. 12.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2012. IV. 14-t6.
7 Beiktatta: 57/2012. (l1I. 30.) Korm. rendelet 23. §. Hatélyos: 2012. IV. 1-tl.

8 Beiktatta: 212/2013. (VI. 19.) Korm. rendelet 13. §. Hatalyos: 2013. VII. 1-t6l.

? Beiktatta: 397/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 8. § (3). Hatalyos: 2012. XII. 21-t4l.

19 Megallapitotta: 397/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 8. § (4). Hatalyos: 2012. XII. 21-t4l.



b) az yj hitel
ba) forinthitel,

bb) kizardlag eurdhitel, eurd alapu hitel, ha valamennyi eredeti hitel eurd alapu hitel, eurdhitel
vagy mas devizahitel,

bc) kizardlag svajci frank hitel vagy svdjci frank alapu hitel, ha valamennyi eredeti hitel svajci
frank hitel vagy svajci frank alapu hitel.

(7)"* A (6) bekezdés alkalmazasidban a hiteltartozas Osszege nem névekszik, ha az dj hitel
folydsitaskori Osszege a hitelnyujték kozotti arfolyamkilonbség és az eredeti hiteltartozas
lezardsahoz vagy az Uj hitel folydsitasahoz kapcsolddo igazolt dijak, koltségek miatt haladja meg az
eredeti hiteltartozas kivaltaskor fennallé Osszegét és az Uj hitel nyujtdja a hiteltartozds 6sszegét
haladéktalanul csokkenti az eredeti hitelnydjtd altal hiteljévairasra fel nem haszndlt, visszautalt
Osszeggel.

Ertelmezé rendelkezések
2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. csoport: a hitelintézetekrél és pénzigyi vallalkozdsokrol szélé 1996. évi CXIl. térvényben (a
tovabbiakban: Hpt.) meghatdrozott fogalom;

2. devizahitel:

a) forinttdl eltéré pénznemben folyésitott hitel,

b) devizdban nyilvantartott, de forintban folydsitott hitel;

3. gépjarmii piaci értéke: () gépjarmi esetén a gépjarmd bruttd vételdra, haszndlt gépjarm
esetén a nemzetko6zi kereskedelmi jarmdadatbazissal rendelkez8, Eurdpaban és Magyarorszagon is

a teljes gépjarm(iszegmens altal hasznalt és elfogadott gépjarm( értékel6 rendszer felhasznalasaval
szamitott eladasi érték;

4. hitel: a Hpt.-ben meghatdrozott hitel és pénzkdlcson;
5. hitelnyujtd: a pénziigyi intézmény és a pénzforgalmi intézmény;
6. hitelezhetdségi limit: a hitelnyujtd bels6 szabdlyzata alapjan forintban meghatdrozott maximalis

havi hiteltorlesztési képességet kifejez6 0sszeg;

7. ingatlan forgalmi értéke: a terméféldnek nem mindsild ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozd maddszertani elvekrél szolé 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet 2. § (2)
bekezdésének a) pontjdban és a terméfold hitelbiztositéki értéke meghatdrozasanak maodszertani
elveirél sz6l6 54/1997. (VIII. 1.) FM rendelet 3. § (2) bekezdésének a) pontjdban meghatarozott, a
piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés szerint meghatarozott érték;

8. kitettség: a Hpt.-ben meghatarozott fogalom;

9. pénzforgalmi intézmény: az a Hpt.-ben meghatarozott pénzforgalmi intézmény, aki engedéllyel
rendelkezik a pénzforgalmi szolgaltatdasahoz kapcsoléddan hitel- és pénzkolcsonnyujtasi
tevékenység végzésére;

" Megallapitotta: 348/2011. (XII. 30.) Korm. rendelet 43. § (4). Hatélyos: 2012. I. 1-t4l.



10."? pénziigyi intézmény: a Hpt.-ben meghatdrozott fogalom, ideértve az Eurdpai Unié mas
tagdllamdban vagy az Eurdpai Gazdasdagi Térségrél sz6lé megdllapodasban részes mas allamban
székhellyel rendelkez6 és ott jogszerlien tevékenységet végz8, Magyarorszag teriletén hatdron
atnyuld szolgdltatdst nydjtd pénzigyi intézményt is;

11. pénziigyi lizing: a Hpt.-ben meghatarozott fogalom.
A koriiltekintd lakossagi hitelezés altaldnos kévetelményei

3. § (1) A hitelnydjté nem nydjthat hitelt kizardlag a hitelkockazati fedezet figyelembevételével, a
természetes személy hitelképességét, illetve hitelezhetGségét minden egyes hitelbiralatkor meg kell
vizsgalnia.

(2) A hitelképesség, illetve hitelezhet&ség vizsgdlatanak a 4. § (1) bekezdésének alapjan elkészitett
bels6 szabalyzat szerint a természetes személy vagy a természetes személy haztartdsa jovedelmi
helyzetén és az ez alapjan meghatarozott hitelezhet6ségi limiten kell alapulnia.

(3)" A hitelnyuijté gondoskodik arrél, hogy a Magyar Nemzeti Bank altal a honlapjan kozzétett, a
tulzott eladdsodottsag kockazatairdl szolo tajékoztatét a hitelnyudjtoval - ideértve annak
kozvetitbivel is - kapcsolatba keril6 hiteligényl6 természetes személyek a hitelképesség vizsgalatat
megel6z6en kézhez kapjak.

4. § (1) A hitelnyujto a bels6 szabalyzataban rogziti:

a) a hitelezhet6ségi vizsgalat alanyi korét, amely a természetes személyre vagy a természetes
személy haztartdsdara terjedhet ki, utdbbi esetben a haztartas fogalmanak meghatarozasat is;

b) az egyes hiteltipusoknal a hitelezhet6ségi limit kiszamitasa szempontjabdl figyelembe vehet6
jovedelmi tételeket és azok igazoldsanak maédjat;

c) a hitelnyujté altal megkivant igazolasok meghatarozasat, illetve a nyilatkozat tartalmat a
természetes személy mas hitelnyujtoval szemben fennallé egyéb hiteleirdl;

d) a természetes személy meglévs hitelei beszdmitdsdnak technikdjat a hitelezhetGségi limit
kiszamitasakor;

e) a hitelezhet6ségi limit kiszamitasanak modszerét az egyes hiteltipusoknal.

(2)** A devizahitel havi torlesztérészlete hitelkérelem elbiraltakor nem lehet magasabb:
a) eurd alapu hiteleknél és eurdhiteleknél a hitelezhetdségi limit 80%-anal;

b) mas devizahiteleknél a hitelezhetGségi limit 60%-anal.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha a természetes személy
dokumentdlhatéan a hitel devizanemében fenndlldé rendszeres jovedelemmel rendelkezik,

> Médositotta: 348/2011. (XII. 30.) Korm. rendelet 45. §.
3 Médositotta: 345/2013. (IX. 30.) Korm. rendelet 60. §.

% A 152/2010. (IV. 30.) Korm. rendelet 2. § (6) szerint médositott szoveggel 1ép hatélyba.



amennyiben a természetes személy ezen jovedelme eléri legaldbb a természetes személy Osszes
devizdban fennalld hitele torlesztérészleteinek dsszegét.

(4) Az egy csoportba tartozo hitelnydjtdoknal az (1) bekezdésben meghatdrozott bels6 szabalyzatok
tartalmat egységes elvek alapjan kell megallapitani.

(5) A hitelnyujtonak figyelembe kell venni a hitelezhetségi limit meghatarozdsakor a természetes
személy Osszes ismert hiteltartozasat, amely a hitelnydjtéval vagy mas hitelnyujtéval szemben Aall
fenn.

(6) A hitelnyujtd koteles a hitelezés kdrében a hitelnyljtétél elvarhatéd koriltekintéssel eljarni
annak érdekében, hogy a természetes személy pénziigyi helyzetét feltdrja, ideértve minden olyan
hitelinformacids rendszer lekérdezést, amelyhez csatlakozott vagy amelynek tagja.

5. § (1) Lakas-el6takarékossagi szerzédéssel vagy életbiztositasi szerz6déssel kombindlt hitel
esetén a kapcsolédd befizetési kotelezettséget figyelembe kell venni a hitelezhetdségi limit
meghatdrozasanal, mint torlesztérészlet névels tényez6t.

(2) Lakas-el6takarékossagi szerz6déssel kombinalt lakdscélu hitel esetén nem vehetd figyelembe a
hitel 6sszegének meghatdrozdsanal a lakds-takarékpénztari hitel.

(3)*° Eletbiztositasi szerzédéssel kombinalt hitel esetén a hitel 6sszegének meghatarozasanal csak
a t6kegarantalt 6sszeg és a hozamgarancia, az eléréses életbiztositas esetén csak a biztositdsi 0sszeg
vehet§ figyelembe.

(4) Ha a hitelnyujté egy kedvezményes id6tartamra alacsonyabb kamatot és dijakat szamit fel
vagy a tGketorlesztés megkezdésére haladékot nyujt, a kedvezményes id6tartam lejarta utani
legmagasabb torlesztérészletet kell figyelembe venni a hitelezhet&ségi limitnek valé megfelelés
vizsgalatanal.

Ingatlanra alapitott jelzalogjog fedezete mellett nydujtott hitelre, pénziigyi lizingre
vonatkozo szabalyok

6. § (1) Az ingatlanra alapitott jelzdlogjog fedezete mellett nyujtott forinthiteleknél a kitettség
hitelkérelem elbirdltakori értéke nem haladhatja meg az ingatlan forgalmi értékének 80%-at. Epités
alatt Iév6 létesitményre nyujtott hitelnél a korlat az ingatlan teljes késziiltségének elérésekori
forgalmi értékre vonatkoztatva értendé.

(2)® Az ingatlanra alapitott jelzdlogjog fedezete mellett nydjtott eurd alapu hiteleknél és
eurdhiteleknél a kitettség hitelkérelem elbiraltakori értéke nem haladhatja meg az ingatlan forgalmi
értékének 60%-at, pénzlgyi lizingnél 65%-at.

> A 152/2010. (IV. 30.) Korm. rendelet 2. § (8) szerint mddositott szoveggel 1ép hatélyba.
' A 152/2010. (IV. 30.) Korm. rendelet 2. § (8) szerint mddositott szoveggel 1ép hatélyba.
7 Megallapitotta: 256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet 21. §. Hatalyos: 2012. I. 1-t4l.

8 Modositotta: 152/2010. (IV. 30.) Korm. rendelet 2. § (7).



(3)° Az ingatlanra alapitott jelzalogjog fedezete mellett nyujtott, a (2) bekezdéstdl eltérs
pénznemben meghatdrozott devizahitelek kitettségének hitelkérelem elbiraltakori értéke nem
haladhatja meg az ingatlan forgalmi értékének 45%-3at, pénziigyi lizingnél 50%-at.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben meghatdrozott aranyok szamitasanal figyelembe kell venni az ingatlan-
nyilvantartdsba mar bejegyzett jelzdloggal fedezett kovetelésnek az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett értékét.

(5)%° Ha a hitelnyujté ugyanazon ingatlanra tobbféle devizanemben nyuijt hitelt, akkor az (1)-(3)
bekezdésben meghatdrozott limitek kozil az alacsonyabbat kell alkalmazni a teljes kitettségre.

6/A. §* (1) Ingatlanra alapitott jelzalogjog fedezete mellett nyujtott devizahitel olyan hitelképes
természetes személy - ide nem értve az egyéni vallalkozét - részére nyujthatd, akinek a hitelkérelem
benyujtasakor érvényes, a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos devizaarfolyamon forintra
atszamitott, a hitel devizanemében fennalld, dokumentalhatd rendszeres havi bruttdé jovedelme
meghaladja a hitelszerz6dés aldirasdnak idGpontjdban érvényes, a teljes munkaidGben
foglalkoztatott munkavallalé részére megdllapitott személyi alapbér koételez6 legkisebb havi
O0sszegének tizenotszorosét.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat pénzigyi lizing esetén nem kell alkalmazni.

A gépjarmiivasarlashoz nyujtott hitelekre vonatkozo szabdlyok

7. § (1)*2 Gépjarm(ivasarlashoz nydjtott forinthitel esetén a kitettség hitelkérelem elbiraltakori
értéke nem haladhatja meg a gépjarmd piaci értékének 75%-at, pénzigyi lizing esetén 80%-at.

(2)2 Gépjarmivasarlashoz nyujtott eurd alapd hitel és eurdhitel esetén a kitettség hitelkérelem
elbiraltakori értéke nem haladhatja meg a gépjarmd piaci értékének 60%-at, pénzigyi lizing esetén
65%-4at.

(3)** Gépjarmivasarlashoz nyujtott a (2) bekezdéstsl eltéré pénznemben meghatarozott
devizahitel esetén a kitettség hitelkérelem elbiraltakori értéke nem haladhatja meg a gépjarm piaci
értékének 45%-at, pénzigyi lizing esetén 50%-at.

¥ Médositotta: 152/2010. (IV. 30.) Korm. rendelet 2. § (7).

2% Megallapitotta: 152/2010. (IV. 30.) Korm. rendelet 2. § (4). Hatalyos: 2010. V. 8-t4l.
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* Médositotta: 152/2010. (IV. 30.) Korm. rendelet 2. § (7).



(4) Ha a hitelnydjté ugyanannak a természetes személynek ugyanazon gépjarmire tobbféle
pénznemben nyujt gépjarmivasarlashoz hitelt, akkor az (1)-(3) bekezdésben meghatarozott limitek
kodzul az alacsonyabbat kell alkalmazni a teljes kitettségre.

(5) A gépjarmlivasarlashoz nyujtott hitelek szerz6déskotéskori futamideje nem lehet tobb, mint
84 hénap.

Atmeneti és zdré rendelkezések
8. § (1) E rendelet - a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel - 2010. marcius 1-jén Iép hatalyba.
(2) E rendelet 3-5. §-a 2010. junius 11-én lép hatalyba.
(3) E rendelet rendelkezéseit a hatdlybalépésiiket kovetben kotott szerz6désekre kell alkalmazni.

9. § Az egyes kormanyrendeletek mddositasardl szélé 152/2010. (IV. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 2. §-aval megdllapitott 6. § (5) bekezdését, 5. §-dval mddositott 6. § (1)-(3)
bekezdését és 7. § (1)-(3) bekezdését abban az esetben kell alkalmazni, ha a hitelkérelmet a Kr.
hatdlybalépéséig még nem birdltak el.

10. §° E rendeletnek a korultekinté lakossagi hitelezés feltételeirGl és a hitelképesség
vizsgalatarol sz6l6 361/2009. (XIl. 30.) Korm. rendelet mdédositasardl szolé 110/2011. (VII. 4.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. § (1) bekezdésével megallapitott 6/A. §-at az R. hatalybalépését
megel6z6en befogadott és el nem biralt, valamint az R. hatalybalépését kovetéen befogadott
hitelkérelem tekintetében kell alkalmazni.

10/A. §” E rendeletnek az egyes pénziigyi targyl kormanyrendeletek modositasardl szélé
348/2011. (XII. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R2.) 43. §-aval megallapitott 1. § (3) bekezdés
a) pontjaban, 1. § (6) bekezdés b) pontjaban, valamint 1. § (7) bekezdésében foglaltakat az R2.
hatalybalépését megel6z6en kezdeményezett folyamatban 1év6 szerz6dés maddositasra,
atitemezésre és hitelkivaltasra is alkalmazni kell.

10/B. §°® E rendeletnek az egyes pénzligyi targyl kormanyrendeletek médositasardl szdélo
397/2012. (XIl. 20.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: R3.) megallapitott 1. § (2) bekezdését, 1. §
(3) bekezdés b) pontjat, 1. § (3a) bekezdését valamint 1. § (6) bekezdését az R3. hatalybalépését
megel6z6en befogadott és el nem biralt, valamint az R3. hatalybalépését kovet6en befogadott
hitelkérelem tekintetében kell alkalmazni.

11. §*° E rendeletnek a lakasépitési tamogatasrél szolé 256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Mddr.) 21. §-aval megdllapitott 6. § (1) bekezdését a Modr. hatdlybalépését
kovet6en befogadott hitelkérelem tekintetében kell alkalmazni.

> Megallapitotta: 152/2010. (IV. 30.) Korm. rendelet 2. § (5). Hatalyos: 2010. V. 8-t4l.
?® Megallapitotta: 110/2011. (VII. 4.) Korm. rendelet 1. § (2). Hatalyos: 2011. VII. 5-t6.
%7 Beiktatta: 348/2011. (XII. 30.) Korm. rendelet 44. §. Hatalyos: 2012. I. 1-t4l.

?% Beiktatta: 397/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 9. §. Hatalyos: 2012. XII. 21-t4l.

2 Beiktatta: 256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet 22. §. Hatalyos: 2012. I. 1-t6l.



