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RABHADH ON MBORD EORPACH UM RIOSCA SISTEAMACH
an 2 Nollaig 2021
maidir le leochaileachtai medntéarmacha san earndil eastdit réadaigh conaithe san Ungdir

(BERS/2021/15)

(2022/C 122/06)

TA BORD GINEARALTA AN BHOIRD EORPAIGH UM RIOSCA SISTEAMACH,
Ag féachaint don Chonradh ar Fheidhmiti an Aontais Eorpaigh,

Ag féachaint do Rialachdn (AE) Uimh. 1092/2010 6 Pharlaimint na hEorpa agus én gCombhairle an 24 Samhain 2010
maidir le formhaoirseacht stuamachta ar an macraileibhéal ag an Aontas Eorpach ar an gcéras airgeadais agus lena
mbunaitear Bord Eorpach um Riosca Sistéamach ('), agus go hdirithe Airteagal 3(2)(c) agus Airteagail 16 agus 18 de,

Ag féachaint do Chinneadh BERS/2011/1 én mBord Eorpach um Riosca Sistéamach an 20 Eandir 2011 lena nglactar
Rialacha Nés Imeachta an Bhoird Eorpaigh um Riosca Sistéamach (), agus go hdirithe Airteagal 18 de,

De bharr an mhéid seo a leanas:

(1)  Is earndil thabhachtach den fhiorgheilleagar { an tithiocht agus is cuid mhér { den saibhreas teaghlaigh agus den
jasachtt bainc. T4 aonaid mhaoine eastdit réadaigh cénaithe (RRE) ina gcomhphdirt mhoér de shealiichais
sécmhainni na dteaghlach agus bionn iasachtai le haghaidh tithiochta ina gcuid mhoér de chldir chomhardaithe na
mbanc go minic. Ina theannta sin, is comhchuid thabhachtach den fhiorgheilleagar { an t6gdil tithiochta de ghnath,
agus 1 ina foinse fostafochta, infheistiochta agus féis.

(2)  Léiriodh le géarchéimeanna airgeadais agus le taithi ina ldn tiortha roimhe seo go bhféadfadh iarmhairti
tromchtiseacha a bheith ag forbairti neamh-inbhuanaithe i margai eastdit réadaigh ar chobhsaiocht an chérais
airgeadais agus an gheilleagair ina iomldine in aon tir faoi leith, rud a bhféadfadh iarmhairti didltacha trasteorann a
bheith mar thoradh orthu freisin. Féadfaidh na héifeachtai ar an gcobhsaiocht airgeadais a bheith direach agus
indireach. Is éard ata in éifeachtai direacha nd caillteanais chreidmheasa ar phunanna morgdiste mar gheall ar dhélai
eacnamaiocha agus airgeadais diobhélacha agus forbairti didltacha comhuaineacha sa mhargadh RRE. Baineann
iarmhairti indireacha le coigeartuithe ar thomhaltas teaghlaigh, agus tuilleadh iarmbhairti ar an bhfiorgheilleagar
agus ar an gcobhsaiocht airgeadais.

(3) Is minic a bhionn forbairti timthriallacha i margai eastdit réadaigh. D’théadfadh impleachtai didltacha
tromchuiseacha tarld don chobhsaiocht airgeadais agus don fhiorgheilleagar mar gheall ar an iomarca rioscai a
ghlacadh, giardil iomarcach agus dreasachtai mi-ailinithe le linn chor chun feabhais an timthrialla eastdit réadaigh. I
bhfianaise dbharthacht RRE maidir leis an gcobhsaiocht airgeadais agus mhaicreacnamaioch, td sé thar a bheith
tidbhachtach go bhféachfai le leochaileachtai i margai RRE a chosc trf tsdid a bhaint as beartas macrastuamachta,
chomh maith lena tsdid mar bhealach chun riosca sistéamach a mhaolii.

(4)  Cé go mbionn rdl tdbhachtach freisin ag tosca timthriallacha maidir leis na leochaileachtai a sainaithniodh sna
margai RRE i dtiortha an Limistéir Eorpaigh Eacnamaioch (LEE) a ghéart, td tosca struchtdracha tdbhachtacha eile
tar éis dlts a chur leis na leochaileachtaf sin freisin. Airitear ar na tosca struchttiracha sin easpa soldthar tithiochta, a
bhfuil brd anifos & chur aici ar phraghsanna tithe agus ar thiachas na dteaghlach a cheannaionn a gcuid maoine féin,
agus beartais phoibli eile a d'théadfadh feidhmiti mar dhreasacht do theaghlaigh an iomarca airgid a thdil ar iasacht.
Os rud € bhfuil na tosca sin lasmuigh de sc6ip an bheartais macrastuamachta, d’fhéadfai na bearta macrastuamachta
reatha a chomhldnd le bearta a thagann as réimsi beartais eile agus tact leo chun aghaidh a thabhairt ar na
leochaileachtai atd sna margai RRE i dtiortha aonair ar bhealach éifeachtuiil éifeachtach, gan costais iomarcacha a
chruthii don thiorgheilleagar nd don chéras airgeadais.

(5)  Nior thdinig meath timthriallach ar na margaf tithiochta mar thoradh ar rdig phaindéim COVID-19 in 2020 agus an
ghéarchéim ghaolmhar. Ina ionad sin, tar éis tréimhse fdis de réir a chéile, agus sa timpeallacht rdtai isle dis, td dlis
curtha le fds ar phraghsanna iarbhir tithe agus ar iasachtti i roinnt tiortha, agus iad sin tar éis dul chun tosaigh, den
chuid is mé, ar ioncam na dteaghlach. D’fhonn tionchar na paindéime agus na neamhchinnteachta eacnamaiche a
eascrafonn as sin a mhaold, cuireadh bearta agus beartais éagsila, amhail moratéir{ agus rathafochtal poibli, chun
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feidhme. Sa chomhthéacs leathan beartais sin, rinneadh bearta macrastuamachta a sceidealaiodh roimhe seo a
mhaold go sealadach né cuireadh moill ar iad a ghniomhacht i roinnt tiortha. Leis an bhfeabhas a fheictear faoi
lathair ar an staid eacnamaioch, is féidir coigeartti a dhéanamh ar an mbeartas macrastuamachta sna tiortha sin ina
bhfuil leochaileachtai a bhaineann le RRE ag dul i méid i gconai.

(6)  Le déanai, chuir an Bord Eorpach um Riosca Sistéamach (BERS) measind sistéamach réamhbhreathnaitheach ar
leochaileachtaf a bhaineann le RRE ar fud LLE i gerich.

(7)  Maidir leis an Ungdir, léirfodh an méid seo a leanas leis an meastnt a rinneadh le déanati:

a. Idir 2015 agus 2019 bhi an fds bliantdil iarbhir a thdinig ar phraghsanna tithe gar do 10 né os a chionn agus bhi
an fés sin le sonrtl go hdirithe i mBudaipeist. De réir na meastachdn a rinne Magyar Nemzeti Bank (MNB), bhi
réluachdil shuntasach ann de bharr na dinimice sin, agus fds 18 % sroichte i mBuadaipeist agus fds 3 % sa tir ina
hiomldine sa trii rdithe de 2019. Léiritear leis na sonrai 6 MNB go bhfuil difriocht shuntasach tagtha ar
thorbairti praghsanna in diteanna éagstla sa tir. Ar thaobh amhdin, i dtéarmal réadacha thosaigh moilliti ag
teacht ar phraghsanna tithe i mBudaipeist go déanach i 2019, bhi siad gan athri n6 laghdaigh siad de bheagdn
in 2020 agus d'than siad measartha sa chéad leath de 2021. Ar an taobh eile, cuireadh dlds leis na praghsanna i
gceantair eile agus fas dédhigiteach le sonrt sna hditeanna sin, go hairithe i mbardais bheaga agus i gceantair
thuaithe, ina raibh teaghlaigh i dteideal féirdheontas ceannaigh tithe an rialtais a fhdil. O pheirspictiocht
réamhbhreathnaitheach, beidh filleadh na turaséireachta idirndisitinta ina dheitéarmanant tdbhachtach i dtaobh
forbairti praghsanna t{ i mBuadaipeist. Sa tir ina hiomldine, d'théadfadh an tsdid bhreise a bhainfi as cldir éagsila
um fhéirdheontais rialtais () cur leis an mbra ar phraghsanna tithe, agus d'fhéadfadh an chdin bhreisluacha
tosafochta le haghaidh foirgniocht nua () na sriantachtaf soldthair a éascti sa mhedntéarma.

b. T4 méadi mor ag teacht ar an gcreidmheas morgdiste 6 lar 2018 i leith, agus td na rdtaf fis bliantdla iarbhir nios
airde nd 5 % né gar don chéataddn sin. Cé ndr réadaiodh ach leath na n-idirbheart tithiochta tri chreidmheas
bainc in 2020, de réir na meastachdn 6 MNB, thdinig méadu 6,8 % ar an medn ar an bhfiorfhds bliantdil ar
chreidmheas morgdiste idir Eandir agus Linasa 2021. Idir an d4 linn, bionann an fiorfhds creidmheasa
teaghlaigh agus 10 % in aghaidh na bliana ar an medn. Cé ndr éirigh leis an bhfis sin dul chun tosaigh ar
thiorthds na morgdisti, is é an fis sna hiasachtai um thacafocht le leanbh réamhbhreithe, chomh maith leis an
sciar de na hiasachtai teaghlaigh atd faoi mhoratéir (bhi 31 % d’iomldn na n-iasachtai RRE agus 42 % de na
hiasachtai RRE inchdilithe f6s sa mhoratéir sin, agus dd bhri sin ni raibh siad & n-amichadh, i mi an Mheithimh
2021), a thiomdin é. . Gan éifeacht an mhoratdra, shroich fas blianttil iarbhir an chreidmheasa morgdiste agus
teaghlaigh sa chéad leath de 2021 0,7 % agus 2,7 %, faoi seach, de réir na meastachdn 6 MNB. De bharr raon
leathan na gclar féirdheontais rialtais, lena n-diritear an clar breise féirdheontais rialtais a tugadh isteach ag tiis
2021, cuireadh leis an bhfds ar chreidmheas teaghlaigh (°).

c. Cé gur tugadh iasachtai morgdiste lenar ghabh céimheas iasachta/luacha (LTV) an-ard roimh 2008, bhi
c6éimheasa iasachta/luacha nios 1 nd 80 % ag gabhdil le 90 % de stoc na n-iasachtai sa chéad leath de 2021. Is
toradh € seo, go pointe dirithe, ar fthas tapa ar phraghsanna tithe agus ar sheaniasachtai a bheith 4 n-amuchadh.
Sa bhreis air sin, 6 2015 i leith td teorainn 80 % ar chdimheasa LTV na n-iasachtai nua. Maidir leis na c6imheasa
idir seirbhisiti fiachais agus ioncam (DSTI), dfach, bhi c6imheasa DSTI idir 40 % agus 60 % ag gabhdil le thart ar
22 % de na hiasachtai morgdiste atd ann cheana agus beagnach 25 % de na hiasachtai nua morgdiste (arna
sloinneadh i dtéarmai méideanna) sa chéad leath de 2021. Is toradh ¢ sin i bpdirt ar theorainneacha nios airde ar
an gcéimheas DSTI i geds iasachtaithe ardioncaim, a bhfuil an sciar atd acu den iasachtt nua tar éis a bheith ag
fas: sa chéad leath de 2021, bhi thart ar 60 % de na hiasachtai nua chun criocha tithiochta inchdilithe do na
teorainneacha nios airde 60 % ar an teorainn chéimheasa DSTI (agus a nglanioncam miostil iasachtaithe os
cionn na tairsi rialdla HUF 500 000), agus bhi c6imheas DSTI os cionn 50 % ag 5 % de na hiasachtai nua
tithiochta. Cé go bhfuil fad beag tagtha ar aibiochtai na n-iasachtai nua, de réir MNB, ni thugann an fhianaise le
fios go bhfuil aibiochtaf nios faide 4 n-iisdid ar bhonn nios fairsinge chun dul timpeall ar na teorainneacha atd
ann faoi lathair ar chéimheasa DSTI.

d. Baineadh usdid nios minice as ratai dis seasta i nddil le creidmheas teaghlaigh tar éis do MNB tradmharc
deimhnitchdin a thabhairt isteach in 2017. Nil sé seo ar fdil ach amhdin d'iasachtai tithiochta lena ngabhann
tréimhse shocraithe réta Gis ctig bliana ar a laghad. Maidir leis an leathnt ar iasachtaf tithiochta lena ngabhann
tréimhsi socraithe ratai tis nios faide, td dlis curtha leis an leathnt sin leis na teorainneacha nios isle ar
chéimheasa DSTI, is infheidhme 6 Dheireadh Fémhair 2018 i leith, i gcds iasachtai morgdiste a bhfuil tréimhse

() An féirdheontas ceannaigh ti agus an iasachta um thacaiocht le leanbh réamhbhreithe, arb iasacht saor 6 s { gan aon teorainn leis an
gcusp6ir a ghabhann 1éi.

(*) Tugadh an chéin bhreisluacha tosafochta le haghaidh foirgniocht nua isteach an athuair i m{ Eandir 2021 agus soldthraitear leis sochair
i gcomhair teaghaisi a gcuirfear bailchrioch orthu faoi 2026 (agus ceadanna foirgniochta le heisidint faoi 2022).

() Leis an gcldr breise foirdheontais rialtais tugtar tacaiocht fhioscach do theaghlaigh atd pdirteach cheana féin sa chldr féirdheontais um
cheannach tithe.
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shocraithe rata tis nios giorra nd 10 mbliana ag gabhdil leo. Amhail Feabhra 2021, bhi thart ar 75 % agus 25 %
de na hiasachtaf nua socraithe ar feadh 10 mbliana agus 5 bliana faoi seach. Agus an stoc iasachtai 4 chur san
direamh, dfach, b’ionann iasachtai lenar ghabh tréimhsi socraithe nios giorra nd bliain amhdin agus beagnach
40 % den chreidmheas a eisiodh, cé go bhfuil an sciar sin tar éis dul i laghad de réir a chéile.

e. Cuireadh sineadh le déanai, go mi an Mheithimh 2022, leis an moratdir jasachtai a bhaineann le paindéim
COVID-19. Mar sin féin, td an inchdilitheacht maidir leis an moratéir laghdaithe, agus is ionann stoc iasachtai
teaghlaigh a thanann faoi moratorium agus thart ar 5 % de phunann iomldn iasachtai teaghlaigh atd gan foc. De
réir anailis a rinne MNB, maidir le hiasachtai gan foc a bhi ann roimhe sin agus an moratdir nios leithne ar
iasachtaithe teaghlach a fhostaitear in earndlacha leochaileacha, b'ionann na hiasachtai sin agus thart ar 10 % de
na hiasachtai uile gan foc.

f. Aithnionn BERS na bearta macrastuamachta atd i bhfeidhm san Ungdir lena maolaitear na leochaileachtai reatha
eastdit réadaigh, eadhon na teorainneacha ar chéimheasa LTV agus DSTIL. Thairis sin, admhaionn BERS gur aithin
na bainc go cui an méadu ar an riosca creidmheasa i ngeall ar an morat6ir leathnaithe trf roinnt iasachtaf a aicmit
mar jasachtai de chuid Chéim 2.

g. O pheirspictiocht réamhbhreathnaitheach, agus an t-ionchas meantéarmach riosca 4 chur san direamh, meastar
go bhfuil an meascan beartais macrastuamachta atd ann faoi lathair iomchui go pdirteach agus leordhéthanach
go pdirteach. Md leanann leochaileachtai RRE de bheith ag méadii, bheadh de thoradh ar an teorainn ar an
gcbimheas DSTI a dhéanamh nios doichte, ar é 4 chomhlant le teorainn aibiochta, agus/né ar mhaoldn um
riosca sistéamach né caipiteal maoldnach fritimthriallach a thabhairt isteach go rannchuideofai leis na
leochaileachtai sin a mhaoldi. Mar sin féin, ba cheart beartais mhacrastaumachta a chomhldnd le gniomh beartais
nios leithne atd dirithe ar na tosca lena n-éascaitear né lena gcuirtear chun cinn féichitinas méadaithe ti né
inacmhainneacht neamhchothrom tithiochta a mhaolt né a dhichur. Ba cheart go dtacédh na beartais seo leis
na bearta macrastaumachta atd ann faoi lathair chun aghaidh a thabhairt go héifeachtach agus go héifeachtdil ar
na leochaileachtai sainaitheanta atd figtha sa mhargadh RRE san Ungdir, gan costais iomarcacha a thdirgeadh
d'fhiorgheilleagar agus do chéras airgeadais na hUngdire. San Ungdir, is féidir le féirdheontais agus iasachtai
tacafochta On rialtas cur leis an éileamh ar thithiocht dGinéiri-ditithe a mhéaddi, rud a fhagfaidh go ndéanfar
réluachdil ar phraghsanna tithe agus go mbeidh teaghlaigh i bhfiacha, i gcomhthéacs soldthar neamhleor
tithiochta. Da bhri sin, d'théadfadh sé go n-direofai ar bheartais bhreise go gcuirfi deireadh le dreasachtai le
haghaidh féichitnas teaghlaigh nios airde, go hdirithe féirdheontais agus iasachtai tacaiochta 6n rialtas, agus
solathar tithiochta leordhdthanach agus margadh éifeachtiil ciosa a dirithit. Bheadh sé inmholta, sna rdithi
amach romhainn, go leanfadh na hddardis ndisitinta d’thaireachdn a dhéanamh ar chéiliocht chreidmheasa an
fhéichitinais teaghlaigh faoi mhoratéir agus go n-diritheofai soldthar leordhéthanach do na caillteanais
ionchasacha.

(8)  Agus aon bhearta 4 ngniomhachtt chun aghaidh a thabhairt ar na leochaileachtaf a sainaithniodh, ba cheart an
riocht ina bhfuil an Ungdir sna timthriallta eacnamaiocha agus airgeadais, agus aon impleachtai féideartha maidir
leis na costais agus na tairbhi gaolmhara, a chur san direamh ina gcalabrii agus ina dtabhairt isteach de réir a chéile,

TAR EIS AN RABHADH SEO A GHLACADH:

T4 BERS tar éis leochaileachtai medntéarmacha in earndil an eastdit réadaigh cénaithe san Ungdir a shainaithint mar
fhoinse riosca shistéamaigh don chobhsaiocht airgeadais, a bhféadfadh iarmhairti didltacha tromchdiseacha don
thiorgheilleagar a bheith mar thoradh air. O thaobh na macrastuamachta de, measann BERS gurb iad na
leochaileachtai is mé atd ann an riosca méadaitheach go ndéanfar réluachéil ar phraghsanna tithe anuas ar an bhfds
tapa ar an soldthar creidmheasa morgdiste agus teaghlaigh mar aon le pdcai leochaileachtai a bhaineann le
hiasachtaithe a bhfuil ardseirbhis fiachais le déanamh acu.

Arna dhéanambh in Frankfurt am Main, 2 Nollaig 2021.

Thar ceann Bhord Gineardlta an BERS
Francesco MAZZAFERRO
Ceann Rinaiocht an BERS
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