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EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS BRIDINAJUMS
(2019. gada 27. jinijs)
par vidéja termina ievainojamibam Francijas majoklu nekustama ipa§uma sektora

(ESRK/2019/12)

(2019/C 366/09)

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS VALDE,

nemot véra Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu,

nemot véra Eiropas Parlamenta un Padomes Regulu (ES) Nr. 1092/2010 (2010. gada 24. novembris) par Eiropas Savienibas
finansu sistémas makrouzraudzibu un Eiropas Sistémisko risku kolégijas izveidosanu (*) un jo ipasi tas 3., 16. un 18. pantu,

ta ka:

(1) Majoklu nekustamais Ipa§ums ir viens no realds tautsaimniecibas galvenajiem sektoriem, un tas ir majsaimniecibu
aktivu un banku kreditéSanas nozimiga dala. Majoklu nekustamais ipasums veido lielu dalu no majsaimniecibu
aktivu turéjumiem, un krediti majokla iegadei bieZi ir liela kreditiestazu bilan¢u dala. Turklat majoklu bavnieciba ka
nodarbinatibas, ieguldijumu un izaugsmes avots parasti ir svarigs realas tautsaimniecibas elements.

(2)  Agrakas finansu krizes un daudzu valstu pieredze ir atklajusas, ka nekustama ipauma tirgu nenoturiga attistiba var
ieveérojami negativi ietekmeét attiecigas valsts finansu sistémas stabilitati un tautsaimniecibu kopuma, kas var izraisit
arT negativus parrobezu blakusefektus. letekme uz finan$u stabilitati var biit gan tieSa, gan netie$a. TieSo ietekmi
veido kreditéSanas zaud&jumi hipotekaro kreditu portfeos, ko rada nelabveligi ekonomiskie vai finansu apstakli un
vienlaicigas negativas tendences majoklu nekustama Ipasuma tirgii. NetieSa ietekme ir saistita ar korekcijam
majsaimniecibu patérina, kas rada turpmakas sekas realajai tautsaimniecibai un finansu stabilitatei.

(3)  Nekustama Ipasuma tirgiem piemit ciklisku noriSu tendence. Parmériga riska uzpemsanas, parmeériga svira un
nepareizi pielagoti stimuli nekustama ipasuma cikla augSupejas laika var radit smagas negativas sekas gan finansu
stabilitatei, gan realajai tautsaimniecibai. Nemot véra to, cik liela nozime majoklu nekustama ipasuma (MNI)
konteksta ir finan§u un makroekonomiskajai stabilitatei, ipasi svarigi ir tiekties novérst ievainojamibu veidoSanos
majoklu nekustama Ipasuma tirgos, izmantojot makroprudencialas uzraudzibas politiku papildus tas izmanto$anai
sistémisko risku mazinasanas nolaka.

(4)  Lai gan cikliskiem faktoriem ir svariga nozime Eiropas Ekonomikas zonas (EEZ) majoklu nekustama Ipaguma tirgos
konstatéto ievainojamibu novérsana, pastav ari strukturali faktori, kas stimul&jusi 3o ievainojamibu pieaugumu. Sie
faktori ir, pieméram, majoklu piedavajuma trikums, kas rada aizvien lielaku spiedienu uz majoklu cenam un to
majsaimniecibu paradiem, kuras pérk ipaSumu sev, vai valsts politikas pasakumi, kas var kalpot ka stimuls
majsaimniecibam uznemties papildu paradus. Ta ka Sie faktori ir talejosaki par makroprudencialas uzraudzibas
politiku, pasreizgjos makroprudencialas uzraudzibas pasakumus var papildinat un atbalstit ar citas politikas jomas
istenotajiem pasakumiem, lai efektivi un lietderigi novérstu ievainojamibas atsevisku valstu majoklu nekustama
ipaSuma tirgos, neradot parmérigas izmaksas realajai tautsaimniecibai un finansu sistémai.

() OVL331,15.12.2010, 1. Ipp.
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(5)  Eiropas Sistémisko risku kolégija (ESRK) 2016. gada veica Savienibas méroga noveértéjumu par vidéja termina
ievainojamibam, kas saistitas ar majoklu nekustamo pasumu (). Sis novértéjums lava ESRK identificét virkni vidgja
termina ievainojamibu, kas ir sistémiska finansu stabilitates riska avots vairakas valstis, ka rezultata tika sniegti
bridinajumi astopam valstim — Belgijai (°), Danijai (*), Luksemburgai (), Niderlandei (°), Austrijai ('), Somijai (%),
Zviedrijai (°) un Apvienotajai Karalistei (*°).

(6)  ESRK nesen ir noslégusi sistematisku un uz nakotni orientétu EEZ méroga noveértéjumu attieciba uz ievainojamibam,
kas saistitas ar majoklu nekustamo ipasumu ().

(7)  Saja konteksta ESRK identificéjusi vienpadsmit valstis, tostarp Franciju, kuras nav pienacigi novérsusas noteiktas
vidgja termina ievainojamibas, kas ir sistémiska finansu stabilitates riska avots.

(8)  ESRK ievainojamibu novértéjums attieciba uz Franciju uzsver talak mingto.

a) Majsaimniecibu parada sloga limenis Francija ir salidzinosi augsts attieciba pret izmantojamiem ienakumiem.
P&dgjo 10 gadu laika tas ir ievérojami pieaudzis, un nesena vidéja termina dinamika liecina, ka 31 tendence varétu
turpinaties. Galvenie riski, kas saistiti ar $adu majsaimniecibu parada sloga limeni, ir patérina samazinasanas un
potenciala sekundara ietekme uz finansu stabilitati makroekonomiska satricindgjuma gadijuma. Tomér Francijas
ekonomika ir daZi risku mazinosi faktori. Pirmkart, majsaimniecibam ir augsts ietaupijumu limenis starptautiska
salidzinajuma. Otrkart, pastav svarigi socialas drosibas tikli, kuru mérkis ir mazinat aiznémeéja ienakumu péksnas
samazinasanas ietekmi bezdarba gadijuma, tadéadi samazinot makroekonomisko satricinajumu iesp&amo
sekundaro ietekmi. Treskart, liela dala aiznémeju nav paklauti procentu likmju riskam, jo majoklu kreditu ar
fiksétu procentu likmi Ipatsvars ir augsts.

b) Majoklu kreditu izaugsme ir bijusi relativi spéciga gan istermind, gan vidgja termina. Jaunu majoklu kreditu
pieaugums ir ievérojams, un tas varétu veicinat majsaimniecibu parada sloga turpmaku pieaugumu. Turklat dazi
raditaji liecina, ka atseviskas majsaimniecibas, kuram ir krediti majokla iegadei Francija, var bt paklautas
ekonomikas un finansu satricinajumu ievainojamibai, jo Ipasi jaunas majsaimniecibas un majsaimniecibas ar
zemakiem ienakumiem ar augstaku parada apkalpoSanasfienakumu attiecibas (DSTI) raditaju. Turklat aptuveni
treajai dalai jauno majok]u kreditu kredita/nodro$inajuma attiecibas (LTV) raditajs parsniedza 95 %, un jauno
kreditu vidgjais kreditafienakumu attiecibas raditajs 2017. gada sasniedza vésturiski augstako limeni. Majoklu
kreditu vidgjais termin3 ari ir palielinajies, bet DSTI raditaju sadalijums ir pasliktinajies. Sakotngjie mikrodati, ko
Francijas iestades izmanto $o norisu uzraudzibai, liecina, ka liela dala augsta LTV raditaja vai augsta DSTI raditaja
aiznéméju ir bagatas majsaimniecibas, kuru krediti ir nodrosinati ar nodrosinajumu un garantijam.

() Sk. Vulnerabilities in the EU Residential Real Estate Sector, ESRB, November 2016, pieejams ESRK interneta vietné www.esrb.europa.eu.

() Eiropas Sistémisko risku kolégijas Bridinajums ESRK/2016/06 (2016. gada 22. septembris) par vidéja termina ievainojamibam Belgijas
majoklu nekustama ipasumu sektora (OV C 31, 31.1.2017., 45. Ipp.).

() Eiropas Sisteémisko risku kolégijas Bridindjums ESRK/2016/07 (2016. gada 22. septembris) par vidéja termina ievainojamibam Danijas
majoklu nekustama Ipasumu sektora (OV C 31, 31.1.2017., 47. Ipp.).

(°) Eiropas Sistémisko risku kolégijas Bridindjums ESRK/2016/09 (2016. gada 22. septembris) par vidéa termina ievainojamibam
Luksemburgas majoklu nekustama ipasumu sektora (OV C 31, 31.1.2017., 51. Ipp.).

() Eiropas Sistemisko risku kolégijas Bridindjums ESRK/2016/10 (2016. gada 22. septembris) par vidéja termina ievainojamibam
Niderlandes majoklu nekustama Ipasumu sektora (OV C 31, 31.1.2017., 53. Ipp.).

() Eiropas Sistémisko risku kolégijas Bridindjums ESRK/2016/05 (2016. gada 22. septembris) par vidéja termina ievainojamibam
Austrijas majoklu nekustama ipasumu sektora (OV C 31, 31.1.2017., 43. Ipp.).

() Eiropas Sistémisko risku kolégijas Bridinajums ESRK/2016/08 (2016. gada 22. septembris) par vidéja termina ievainojamibam Somijas
majoklu nekustama ipasumu sektora (OV C 31, 31.1.2017., 49. Ipp.).

(’) Eiropas Sistémisko risku kolégijas Bridindjums ESRK/2016/11 (2016. gada 22. septembris) par vidéja termipa ievainojamibam
Zviedrijas majoklu nekustama ipasumu sektora (OV C 31, 31.1.2017., 55. Ipp.).

(") Eiropas Sistemisko risku kolégijas Bridinajums ESRK/2016/12 (2016. gada 22. septembris) par vidéja termina ievainojamibam
Apvienotas Karalistes majok]u nekustama ipasumu sektora (OV C 31, 31.1.2017., 57. Ipp.).

(") Sk. Vulnerabilities in the residential real estate sectors of EEA countries, ESRB, 2019, pieejams ESRK interneta vietné www.esrb.europa.eu.
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¢) Lai gan nav parliecino$u pieradijumu par plasi izplatitam parmeérigi augstam majoklu cenam Francija, majoklu
nekustama Ipasuma cenas dazas lielas pilsétas ('?) — jo Ipasi Parizes regiona — ir ievérojami pieaugusas, un tas var
bit samazinajis majoklu pieejamibu dazas vietas. Vietéja limeni ir dazas pazimes, kas liecina, ka majoklu
nekustama ipa§uma cenas ir augstas salidzindgjuma ar ienakumiem un ires maksu. Nemot véra to, ka tresdala no
visiem pieskirtajiem kreditiem ir ar augstu LTV raditaju un to ka nakotné majoklu cenas varétu pielagoties, dazas
majsaimniecibas var saskarties ar negativu ietekmi uz labklajibu. Tomér paredzams, ka tiesie kreditzaud&jumi no
iespéjamas hipotekaro kreditu nodrosindjuma vértibas samazinasanas bas nelieli, nemot véra vairakus valstij
raksturigus faktorus. Pirmkart, garantijas shémas izmanto$ana, lai nodrosinatu kreditus majokla iegadei (%),
mazina tieSo kreditrisku kreditiestadém gadijuma, ja samazinas majoklu cenas. Otrkart, tiek l&sts, ka potenciala
ietekme uz majsaimniecibu labklajibu biis vajaka neka citas attistitajas tautsaimniecibas, jo nav iespéjas iznemt
skaidru naudu vai kapitalu majoklu parvértesanas rezultata.

d) Nelabveligi ekonomikas un finansu apstakli vai nelabvéliga notiku attistiba majoklu nekustama ipasuma tirgi
varétu radit tieSu un netiesu risku finan$u stabilitatei, nemot véra iepriek§ minétas ievainojamibas. Potencialie
tieie riski Francijas banku sistémai ir saistiti gan ar to kreditu iesp&jamu saistibu neizpildi, kuri vidé, kura
ievérojami pieaug majoklu cenas un ir zemas procentu likmes, pieskirti majsaimniecibam ar parmérigam
paradsaistibam konkurences spiediena apstaklos, ka rezultata daléji samazinas kreditéSanas standarti un
saSaurinas pelpas normas. Francija ir sagaidams, ka vairaki faktori, pieméram, nodro$inajuma kanals, kas,
domajams, bis relativi vajs, nozimigi socialas drosibas tikli un krediti ar fiksétu procentu likmi, mazinas tieSo
kreditrisku, kas saistits ar majoklu tirgus satricinajumiem. Tomér, ja, piemeéram, ja bezdarbs palielinas un/vai
majsaimniecibu ienakumu pieaugums samazinas, daZam majsaimniecibam var bit gratak apkalpot hipotekaros
kreditus. Ar to saistitas negativas sekas, kop&am paradsaistibu apjomam parsniedzot aktivu veértibu, var
papildinat sakotnéjo satricinajumu, ja majsaimniecibam jasamazina patérin$, lai apkalpotu savus majokla
kreditus. Tas varétu izraisit sekundaro ietekmi un risku palielinasanos kreditiestadém un finangu sistémai.

e) ESRK nem véra to, ka Francija ir pazinojusi par 0,5 % pretciklisko kapitala rezervju normu, lai preventivi
nodro$inatu iestaZu noturibu. ST makroprudencialas uzraudzibas pasakuma kalibrésana néma véra nefinansu
sektora paradsaistibas Francija plasaka nozimé un, konkrétak, majsaimniecibu paradsaistibas, jo majsaimniecibu
kreditésanu atbalsta arf majoklu ipaSuma cenu atgfiSanas. Tapéc sagaidams, ka kapitala pasakums uzlabos banku
nozares noturibu pret uzkratajam ievainojamibam. Tomeér nav sagaidams, ka tas ierobeZos majsaimniecibu
paradsaistibu dinamiku vai kreditéSanas standartu pasliktinasanos. Lai gan Francijas nacionalas iestades ir
kontrol&jusas kreditéSanas nosacijumus, nav oficialu noradjjumu par to, kas biitu jauzskata par prudencialiem
kreditéSanas nosacijumiem.

f) Pasreizgjie politikas pasakumi tiek novértéti ka dalgji pieméroti un dalgji pietickami tam, lai mazinatu
identificétos sistemiskos riskus, kas saistiti ar ievainojamibam majoklu nekustamo ipasumu sektora Francija. Jo
ipasi pasreizgjos ar kapitalu saistitos makroprudencialas uzraudzibas pasikumus varétu papildinat ar citiem
pasakumiem, lai noveérstu ievainojamibu saistiba ar majsaimniecibu paradsaistibu palielinasanos un kreditésanas
standartu pasliktina$anas pazimém. ESRK atzist Francijas iestazu centienus uzraudzit riskus majokla nekustama
ipasuma sektora, ka ari to merki vel vairak uzlabot kontroles sistému saskana ar Eiropas Sistémisko risku
kolégijas Ieteikumu ESRB[2016/14 (). Neraugoties uz to, var biit nepiecie$ami papildu pasakumi, lai novérstu
Francija konstatétas ievainojamibas. Jo Ipasi, nemot véra majsaimniecibu pieaugo$o paradu un kreditéSanas
standartu pasliktina$anas pazimes, Francijas nacionalas iestades varétu apsveért nepiecieSamibu péc papildu
preventivaim darbibam, pieméram, skaidram nostadném attieciba uz kreditéSanas standartiem, vai nu ieteikuma
veida, vai ari oficialu ar aiznémeju saistitu pasakumu veida.

INSEE (p&dgjie dati par Q4 2018), pieejams timekla vietné https://www.insee.fr/fr[statistiques/3733241, ietver datus par Parizi, Lionu

un Marselu.

Galvotaji ir finansu iestades vai apdrosinasanas sabiedribas, kas pieder vienai vai vairakam kreditiestadém; visos gadijumos tas ir
regulétas iestades, kuras uzrauga Autorité de controle Directil et de résolution (Francijas Prudencialas uzraudzibas un noreguléjuma
iestade).

Eiropas Sistemisko risku kolégijas leteikums ESRK/2016/14 (2016. gada 31. oktobris) par nekustama ipasuma datu nepilnibu
noveérsanu (OV C 31, 31.1.2017., 1. Ipp.).
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(9)  Aktivizgjot jebkurus pasakumus identificéto ievainojamibu novérsanai, So pasakumu kalibrésana un pakapeniska
ieviesana butu janem veéra Francijas stavoklis ekonomikas un finansu ciklos, ka ari jebkada iesp&jama ietekme uz
saistitajam izmaksam un ieguvumiem.

(10) ESRK bridinajumi tiek publicéti péc tam, kad ESRK Valde informéjusi Eiropas Savienibas Padomi par savu noliku to
darit, un Padomei sniegta iespéja uz to atbildét, ki ari péc tam, kad adresati informéti par noliku publicét
bridinajumus,

IR PIENEMUSI $O BRIDINAJUMU.

ESRK ir identificgjusi vidéja termina ievainojamibas Francijas majoklu nekustama Ipasuma sektord, kuras ir sistémiska
finan3u stabilitates riska avots un kuram var bt potencials izraisit nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai. No
makroprudencialas uzraudzibas viedokla ESRK uzskata, ka galvenas ievainojamibas rada jau augstais un joprojam
pieaugosais majsaimniecibu paradu slogs, kas saistits ar kreditésanas standartu neseno pasliktinasanos.

Frankfurté pie Mainas, 2019. gada 27. junija

ESRK Valdes varda
ESRK Sekretaridata vaditajs
Francesco MAZZAFERRO
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