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EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS BRIDINAJUMS
(2016. gada 22. septembris)
par vidgja termina ievainojamibam Niderlandes majoklu nekustama ipasuma sektora
(ESRK/2016/10)
(2017/C 31/07)

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS VALDE,
nemot véra Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu,

Nemot véra Eiropas Parlamenta un Padomes 2010. gada 24. novembra Regulu (ES) Nr. 1092/2010 par Eiropas Savieni-
bas finansu sistémas makrouzraudzibu un Eiropas Sistémisko risku kolégijas izveidoSanu () un jo ipasi tas 3. pantu un
16. pantu,

ta ka:

(1) Iepriekséja pieredze daudzas valstis rada, ka majoklu nekustama ipa§uma ievainojamibu izpausme var radit nozi-
migus riskus finansu stabilitatei iek§zemé un nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai, ka ari var bat
iesp€jami blakusefekti citas valstis.

(2)  Eiropas Sistémisko risku kolégija (ESRK) nesen pabeigusi sistematisku un uz nakotni vérstu ar majoklu nekustamo
ipagumu saistito ievainojamibu novértéjumu visa Savieniba. Saja konteksta ECB astonas valstis konstatéjusi noteik-
tas vidéja termina ievainojamibas, kas ir finansu sistémas sistémiska riska avots un kuram var bt potencials radit
nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai.

(3)  ESRK ievainojamibu novért&jums attieciba uz Niderlandi uzsver sekojo3o:

a) Niderlandes majsaimniecibam ir lieli paradi, un to paradafienakumu attieciba, neraugoties uz nelielu kritumu
pédgjo gadu laika, ir viena no augstakajam Savieniba.

b) Niderlandé ir ari viena no Eiropa augstakajam hipotekaru kreditu un sniegta nodrosinajuma vértibas attiecibam.
Aptuveni ceturtdalai visu hipotekaro kreditu néméju un pusei hipotekdro kreditu néméju vecuma lidz 40
gadiem kopéjais parads parsniedz attiecigd majokla vértibu. Si ievainojamiba, visticamak, saglabasies augsta
limeni, jo, pirmkart, jaunu hipotekaro kreditu attieciba pret iegadata nekustama ipasuma vértibu parasti ir
augsta un, otrkart, vidéjie amortizacijas raditaji ir zemi. Jauniem hipotekarajiem kreditiem amortizacijas raditaji
tomeér ir augstaki, jo no nodoklu objektu loka var izslegt tikai amortizéjosu hipotekaro kreditu procentus, kas
savukart stimulé majsaimniecibas amortizét savus kreditus.

c) Sobrid nav vispargju pazimju tam, ka cenas Niderlandes majoklu nekustama ipasuma tirgii tiek novértétas par
augstu, un cenas attieciba pret ienakumiem vésturiska skatjjuma kiet zemas. Tas tiek konstatéts, neraugoties uz
to, ka péc ievérojamas lejupslides, kas sekoja globalajai finansu krizei, majoklu nekustama ipasuma cenas
pedéjo gadu laika specigi pieaug. Cenas lielajas pilsétas atkal sasniedz pirmskrizes limeni, tomer tas nenotiek
visa valsti.

d) Augstam majsaimniecibu paradu slogam apvienojuma ar relativi zemu hipotéku nodrosinajuma limeni var bt
ievérojama negativa ietekme uz makroekonomisko un finansu stabilitati. Ka piemérs jamin, ka ekonomikas vai
finan$u satricinajumu, piem., bezdarba pieauguma unjvai ienakumu kapuma samazinasanas, gadijumos $im
majsaimniecibam, kuram ir lieli paradi, var bat griitak apkalpot paradus, un var pieaugt hipotéku saistibu neiz-
pildes gadijumu skaits, radot tiesus kredit€Sanas zaudgjumus bankam, jo ipasi, ja lidz ar to krit majoklu nekus-
tama IpaSuma cenas. Turklat, piepildoties tautsaimniecibas nelabvéligas attistibas scenarijam, ar to saistitas
negativas sekas majsaimniecibu ienakumiem un labklajibai var papildinat sakotngjo satricinajumu, vel vairak
pastiprinot tieSo un netieSo negativo ietekmi uz finansu stabilitati (piem., majsaimniecibam jasamazina patérins,
lai apkalpotu hipotekaros kreditus).
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) Niderlandes banku sistéma kopuma ir labi kapitalizéta, un Niderlandes iestades ir ieviesusas vairakas kapitala
rezervju prasibas, kuras paredzéts pakapeniski piemerot turpmakajos gados. A1l stresa testi parada, ka Nider-
landes banku kapitals ir pietiekams, lai izturétu ar majoklu nekustamo Ipa§umu saistitu nelabvéligas attistibas
scenariju gadijuma. So iemeslu dé] banku sistéma tiek uzskatita par noturigu pret tieSiem satricindjumiem
majoklu nekustama ipa§uma sektora. Svarigi, ka pieaug nebanku sektora loma majoklu nekustamo ipasumu
kreditésana. Sobrid aptuveni pusi jauno hipotekaro kreditu izsniedz nebanku aizdevéji, piem., apdrosinasanas
sabiedribas. Noteiktus makrouzraudzibas pasakumus, kas pienemti attieciba uz kreditiem (piem., kreditajnodro-
§inajuma vértibas attiecibas ierobeZojumu), pieméro ari nebanku sektora izsniegtajiem kreditiem. Tomeér nav
pieejama pietiekama analize par iespéjamiem riskiem nebanku hipotekaro aizdevéju finansu stabilitatei.

f) Iepriek$ mineétas ievainojamibas mazina dazi strukturali faktori, kas ierobezo ar hipotekaro kreditéSanu saistitu
tieSu kreditrisku, piem., stabilas nodro$inajuma iespéjas aizdevéjiem un stingri noteikumi privatpersonu mak-
satnespéjas joma.

g) ESRK nem véra Niderlandé istenotos pasakumus, kas saistiti ar majoklu nekustamo ipasumu sektoru. Tostarp
jamin pasakumi, kas paredz parada apkalposanas/ienakumu attiecibas un kredita/nodrosinajuma vértibas attie-
cibas ierobeZojumus, kuri attiecas uz jauniem kreditiem un kurus laika gaita pakapeniski pastiprina, un sasau-
rina iespéju izslégt hipotekara kredita procentus no nodoklu objektu loka. Lai gan Sie politikas pasakumi ir
pieméroti, nemot véra majoklu nekustama Ipasuma ievainojamibu raksturu Niderlandg, tie var bit nepietie-
kami, lai $is ievainojamibas novérstu pilniba, jo lielaka dala pasakumu tiek ieviesti tikai pakapeniski ar parejas
periodu un tie nebiis plasi ierobezojosi pat péc to pilnigas istenosanas,

IR PIENEMUSI 30 BRIDINAJUMU.

ESRK ir identificjusi vidéja termina ievainojamibas Niderlandes majoklu nekustama ipasuma sektora, kuras ir finansu
stabilitates sistémiska riska avots un kuram var biit potencials radit nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai.
No makroprudencialas perspektivas ESRK uzskata, ka galvenas ievainojamibas rada joprojam augstais majsaimniecibu
paradu sloga limenis apvienojuma ar hipotekaro kreditu zemo nodro$inajuma limeni. Pastav liela tadu majsaimniecibu
grupa, kuras jo ipasi veido gados jauni hipotekaro kreditu némeéji un kuru parada limenis parsniedz attieciga majokla
vertibu.

Frankfurté pie Mainas, 2016. gada 22. septembri
ESRK Valdes varda —

ESRK Sekretariata vaditdjs
Francesco MAZZAFERRO
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