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TWISSIJA TAL-BORD EWROPEW DWAR IR-RISKJU SISTEMIKU
tat-22 ta’ Settembru 2016

dwar vulnerabbiltajiet fuq zmien medju fis-settur tal-proprjeta immobbli residenzjali
tal-Lussemburgu

(BERS/2016/09)
(2017/C 31/06)

IL-BORD GENERALI TAL-BORD EWROPEW DWAR IR-RISKJU SISTEMIKU,
Wara li kkunsidra t-Trattat dwar il-Funzjonament tal-Unjoni Ewropea,

Wara li kkunsidra r-Regolament (UE) Nru 1092/2010 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tal-24 ta’ Novembru 2010
dwar is-sorveljanza makroprudenzjali fl-Unjoni Ewropea tas-sistema finanzjarja u li jistabbilixxi Bord Ewropew dwar
ir-Riskju Sistemiku ('), u b'mod partikolari l-Artikolu 3 u 16 tieghu,

Billi:

(1) L-esperjenza fil-passat fhafna pajjizi wriet li l-manifestazzjoni ta’ vulnerabbiltajiet fil-proprjeta immobbli residenz-
jali tista’ twassal ghal riskji sinjifikanti ghall-istabbilta finanzjarja domestika u ghal konsegwenzi negattivi serji
ghall-ekonomija reali, kif ukoll twassal potenzjalment ghal tixrid negattiv f'pajjizi ohra.

(2) 1-Bord Ewropew dwar ir-Riskju Sistemiku (BERS) dan l-ahhar ikkonkluda valutazzjoni sistematika u li thares ‘il
quddiem tal-vulnerabbiltajiet dwar il-proprjeta immobbli residenzjali. Fdan il-kuntest, il-BERS identifika fi tmien
pajjizi certi vulnerabbiltajiet fuq zmien medju bhala sors ta’ riskju sistemiku ghall-istabbilta finanzjarja, li jista’
jkollu l-potenzjal ghall-konsegwenzi negativi serji ghall-ekonomija reali.

(3) I-valutazzjoni tal-BERS tal-vulnerabbilta tenfasizza dan li gej ghal-Lussemburgu:

a. Il-prezzijiet tal-proprjeta immobbli residenzjali fil-Lussemburgu ilhom ghal xi zmien jizdiedu b'mod kostanti.
Il-prezzijiet bhalissa qeghdin flivell gholi lil hinn minn kull precedent, u qed jizdiedu kemm fir-rigward
tad-dhul kif ukoll tal-kiri. Dawn l-izviluppi fil-prezzijiet gew sostnuti minn zbilan¢ struturali bejn domanda
ghad-djar b’sahhitha xprunata, inter alia, kemm minn fatturi demografici kif ukoll incentivi ta’ politika flimkien
ma’ limitazzjonijiet min-naha ta’ forniment fuq id-disponibbilta tad-djar.

b. Il-prezzijiet tal-proprjeta immobbli residenzjali li qed jizdiedu jistghu jinteragixxu mal-vulnerabbiltajiet relatati
mad-dejn tal-unitajiet domestici u jwasslu ghal zieda ulterjuri fid-djun kumplessivi u fil-proporzjon tal-unitajiet
domestici vulnerabbli. Il-kreditu ipotekarju ged jizdied bmod mghaggel fdawn l-ahhar snin u I-livell ta’ dejn
ipotekarju huwa gholi fir-rigward tad-dhul disponibbli tal-unitajiet domestici tal-Lussemburgu. Barra minn
hekk, l-unitajiet domestici ghandhom ftit skopertura ghar-riskju tar-rata ta’ imghax billi self ipotekarju ghandu
t-tendenza li jkollu rati ta’ mghax varjabbli. Bhala medja, proporzjonijiet ta’ self mal-valur u hlas tad-dejn
mad-dhul fil-Lussemburgu huma moderati u jistghu jagixxu bhala fattur mitiganti kontra t-telf fis-sistema
finanzjarja jekk jikkristallizzaw il-vulnerabbiltajiet. Madankollu, id-distribuzzjoni ta’ dawn il-proporzjonijiet
kemm ghal ipoteki godda kif ukoll dawk ezistenti tissuggerixxi li hemm sehem konsiderevoli ta’ mutwatarji
b’dejn gholi u spejjez ta’ hlas tad-dejn gholi fir-rigward tad-dhul.

c. Il-vulnerabbiltajiet fis-settur tal-unitajiet domestici flimkien mal-prezzijiet tal-proprjeta immobbli li qed jizdiedu
b'mod robust, jesponu l-ekonomija reali fil-Lussemburgu ghar-riskji ta’ stabbilta finanzjarja. Fil-kaz ta’ skoss
ekonomiku jew finanzjarju - bhal zieda fil-qghad ufjew waqgha fit-tkabbir tad-dhul jew prezzijiet tal-proprjeta
immobbli residenzjali - dawn l-unitajiet domesti¢i midjunin hafna jistghu jsibuha partikolarment difficli biex
ihallsu djunhom u n-numru ta’ inadempjenzi ipotekarji jista’ jizdied li jwassal ghal telf ta’ kreditu dirett ghall-
banek, specjalment jekk akkumpanjat b'waqgha fil-prezzijiet tal-proprjetd immobbli residenzjali. Barra minn
hekk, jekk fil-fatt jimmaterjalizza xenarju negattiv ghall-ekonomija, l-effetti assocjati negattivi tad-dhul u 1-gid
tal-unitajiet domestici jistghu jsahhu l-iskoss inizjali, u jzidu iktar l-effetti negattivi diretti u indiretti fuq l-istab-
bilta finanzjarja (ez. jekk l-unitajiet domestici jkollomx inaqgsu l-konsum sabiex ihallsu s-self ipotekarju). Din
il-problema tista’ issir iktar akuta jekk ix-xejra ta’ dejn tal-unitajiet domestici li ged jikber fil-Lussemburgu
tkompli tikber. Ghandu jigi nnutat li l-unitajiet domesti¢i Lussemburgizi ghandhom ukoll livelli gholja ta’ assi
finanzjarji, ghalkemm qed jongsu fir-rigward tad-dejn, li jista’ jahdem bhala fattur mitiganti fkaz ta’ skoss jekk
l-unitajiet domestici jridu u jistghu jaqghu fuq dawn is-sorsi ta’ gid.

() GUL 331, 15.12.2010, p. 1.
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d. II-BERS jinnota l-mizuri implimentati mill-awtoritajiet fil-Lussemburgu fir-rigward tal-proprjeta ta’ beni immob-
bli residenzjali. Sa issal-mizuri implimentati kienu ffukati fuq iz-zieda tar-reziljenza tas-settur bankarju,
biz-zieda tal-pizijiet ta’ riskju tal-ipoteki bi proporzjonijiet gholja ta’ self mal-valur, u bl-applikazzjoni ta’ rizervi
ta’ kapital kemm ghas-settur bankarju shih kif ukoll ghal istituzzjonijiet sistemikament importanti. Bhala medja,
il-banek fil-Lussemburgu huma kkapitalizzati tajjeb u ghandhom skoperturi relativament baxxi ghall-proprjeta
immobbli residenzjali. Fid-dawl ta’ dawn il-mizuri ta’ politika, ir-riskji diretti ghas-sistema bankarja relatati
mal-vulnerabbiltajiet tal-proprjeta immobbli residenzjali bhalissa jidhru limitati.

e. Apparti mill-implimentazzjoni ta’ mizuri makroprudenzjali li jehtiegu li I-banek ikollhom governanza interna
u politiki xierqa fir-rigward tas-suq ipotekarju, l-ebda mizura makroprudenzjali ma giet implimentata biex jit-
naqqsu l-vulnerabbiltajiet marbutin mal-interazzjoni negattiva potenzjali bejn id-dejn tal-unitajiet domestici
u d-dinamika tal-prezzijiet tal-proprjeta immobbli residenzjali. Ghal din ir-raguni l-politiki implimentati mill-
awtoritajiet Lussemburgizi jistghu ma jkunux xierqa biex jindirizzaw ghalkollox il-vulnerabbiltajiet identifikati,

ADOTTA DIN IT-TWISSIJA;

II-BERS identifika vulnerabbiltajiet fuq Zmien medju fis-settur tal-proprjeta immobbli residenzjali tal-Lussemburgu bhala
sors ta’ riskju sistemiku ghall-istabbilta finanzjarja, li jista’ jkollhom il-potenzjalita ghal konsegwenzi negattivi serji ghall-
ekonomija reali. Minn perspettiva makroprudenzjali, il-BERS jikkunsidra l-vulnerabbiltajiet ewlenin bhala li huma
l-kombinazzjoni ta’ prezzijiet gholja tal-proprjeta immobbli residenzjali u d-dejn li qed jizdied tal-unitajiet domestici.

Maghmul fi Frankfurt am Main, it-22 ta’ Settembru 2016.
Francesco MAZZAFERRO

Kap tas-Segretarjat tal-BERS
Fisem il-Bord Generali tal-BERS
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