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AZ EUROPAI RENDSZERKOCKAZATI TESTULET ALTAL KIADOTT FIGYELMEZTETES
(2016. szeptember 22.)
a belgiumi lakéingatlan-szektorban mutatkoz6 kozéptivi sériilékenységekr6l
(ERKT/2016/06)
(2017/C 31/03)

AZ EUROPAI RENDSZERKOCKAZATI TESTULET IGAZGATOTANACSA,
tekintettel az Eurdpai Uni6é miikodésérél szolo szerzédésre,

tekintettel a pénziigyi rendszer eurdpai uniés makroprudencidlis feliigyeletérél és az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet
létrehozasardl sz6l6, 2010. november 24-i 1092/2010/EU eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletre (), és kilondsen
annak 3. és 16. cikkére,

mivel:

(1) A maltbeli tapasztalatok szdmos orszagban azt mutatjik, hogy a lakdingatlanokhoz kapcsolddd sériilékenységek
megjelenése a belfoldi pénziigyi stabilitdst érint8 jelentSs kockdzatokhoz és a redlgazdasdg szdmdara komoly nega-
tiv kovetkezményekhez, valamint potencidlisan a mds orszdgokra dtgytir(iz8 negativ hatdsokhoz vezethet.

(2) Az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet (ERKT) nemrég befejezte a lakbingatlanokhoz kapcsolddd sériilékenységek
szisztematikus és elGretekintd, az Unié egészére kiterjed§ elemzését. Ennek keretében az ERKT nyolc orszdgban
azonositott bizonyos kozéptava sériilékenységeket, amelyek a pénziigyi stabilitdst érint6 rendszerszinti kockazat
forrdsat képezik, és amelyek a redlgazdasdg szdmdra jelentSs negativ kovetkezményekkel jarhatnak.

(3) Az ERKT sériilékenységekre vonatkozd elemzése a kovetkezSkre vildgitott rd Belgium esetében:

a) Belgiumban a haztartdsok dltaldnos eladdsoddsdnak novekedésére irdnyulé tendencia figyelhet6 meg, amely
nagy részben a lakdscéla hitelezés folyamatos gyors novekedésének kovetkezménye. Mig az elmdlt években
a hitelezési szabdlyok szigorodtak, dgy tiinik, ez a folyamat a kozelmultban megallt. Ugyanakkor a mikroszintd
adatok arra utalnak, hogy a hdztartdsok bizonyos csoportjai az ingatlanuk értékéhez viszonyitva nagy Osszegi
jelzéloghitellel rendelkeznek, jovedelmitk nagy részét addssaguk torlesztésére forditjdk, vagy netté pénziigyi
vagyonuk addssdgukhoz képest alacsony szintd.

b) Gazdasdgi vagy pénziigyi sokk — példdul a munkanélkiiliség emelkedése és/vagy a jovedelem novekedésének
csokkenése — esetén ezen nagy mértékben eladdsodott hdztartdsok szdmdra kiilonosen nehéz lehet addssdgaik
torlesztése és ndhet a jelzdloghitelekhez kapcsolodé nemteljesitések szdma, ami a bankok szdmdra kozvetlen
hitelezési veszteségekhez vezethet, kiilondsen ha ezt a lakéingatlandrak csokkenése kiséri. Tovabbd, ha a gazda-
sag szamdra kedvezdtlen forgatokonyv valésul meg, a hdztartisokat érintd, ehhez kapcsolédd negativ jovede-
lemhatdsok és vagyonhatdsok felerGsithetik az eredeti sokkot, tovabb fokozva a pénziigyi stabilitdsra gyakorolt
negativ kozvetlen és kozvetett hatdsokat (példaul ha a haztartiasoknak a jelzaloghiteleik torlesztése érdekében
csokkenteniiik kell a fogyasztast).

c) Ezenkivill a lakéingatlandrak, amelyek az elmdlt 30 évben jelentGsen megemelkedtek, az elmdlt években a jove-
delmeknél és a béreknél gyorsabban emelkedtek. A lakéingatlandrak nomindlis értéken jelenleg kozel allnak
a pénziigyi valsdg el6tti szintjilkhoz. Vannak bizonyos jelei az drak feliilértékeltségének, azonban az alternativ
drazdsi modellek ezt nem mutatjak egyértelmtiek. A mdr eleve magas és tovibb emelkedd lakdingatlandrak
a hdztartasok dltaldnos eladésoddsinak és a sérilékeny haztartdsok szdmanak tovabbi novekedéséhez
vezethetnek.

d) Ugyanakkor az ERKT elismeri, hogy a belgiumi lakéingatlan-piacon fenndllé sériilékenységeket tobb tényezd is
enyhiti. El8szor is, a belga hdztartdsok Osszesitve az addssigaikhoz képest a pénziigyi eszkozok viszonylag
magas értékével rendelkeznek. Mdsodszor, a jelzaloghitelek tipikusan 25 évnél rovidebb futamiddvel torlesztésre
keriilnek, ami azt jelenti, hogy a belga haztartdsok addssdgaikat mds unibs orszdgok hdztartdsaihoz képest
viszonylag gyorsan csokkentik.
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e) Az ERKT tudomésul veszi a lakdingatlanokhoz kapcsolddd, Belgiumban végrehajtott intézkedéseket. A belga
hatésdgok Osszességében véve a bankoknak a lakéingatlan-szektorbdl ered§ kockazatokkal szembeni ellendllo
képességének biztositdsdra Osszpontositottak. A fenndllé sériilékenységeket csokkentheti tovabbd a Nationale
Bank van Belgié/Banque Nationale de Belgique (NBB/BNB) 2013. decemberi dontése a bels6 mindsitésen ala-
pulé modelleket alkalmazé bankok jelzdloghitel-kitettségeire vonatkozdan a t8kemegfelelési kovetelményekhez
képest tobblet-t6kekovetelmény el6irdsdrdl ('), valamint az NBB/BNB nyilvdnos kozleményei, amelyekben
a lakéingatlanokbdl eredd kockdzatokkal szembeni fokozottabb éberségre szolitott fel. Szigoritjdk tovabba
a jelzdloghitelek adobdl valé levonhat6sdgat. Az NBB/BNB részérdl annak nyilvanos villaldsa, hogy a magas
kockdzati hiteleket (példdul a magas hitelfedezeti ardnnyal rendelkezd hiteleket) célzé tovabbi tSkeintézkedése-
ket hoz, amennyiben azok tovdbbra is az ] hitelek jelentds részét teszik ki, varhatéan bizonyos fokig szintén
korldtozni fogja a sériilékenységek tovabbi felhalmozddasit a jovében. Mdsrészrél nem fogadtak el a nagy mér-
tékben eladésodott hdztartisokhoz vagy a lakéingatlandrak folytat6d6 emelkedéséhez kapcsolddd sériilékenysé-
geket kozvetleniil kezelS intézkedéseket. Noha a végrehajtott szakpolitikai intézkedések a lakéingatlanokhoz
kapcsol6dé belgiumi sériilékenységek jellegére tekintettel megfelelek, lehetséges, hogy nem lesznek elegendek
azok teljes kezeléséhez,

ELFOGADTA EZT A FIGYELMEZTETEST:

Az ERKT a belgiumi lakdingatlan-szektorban kozéptavi sériilékenységeket azonositott, amelyek a pénziigyi stabilitast
érint§ rendszerszintl kockdzat forrdsat képezik, és amelyek a redlgazdasdg szdmdra jelentds negativ kovetkezményekkel
jarhatnak. Makroprudencialis szempontbdl az ERKT a {6 sérillékenységnek a haztartdsok dltalanos eladésoddsanak gyors
novekedését és a mar nagy mértékben eladbsodott hdztartdsok jelentSs csoportjait tekinti, a lakdingatlandrak elmdlt
néhdny évben bekovetkezett jelentGs emelkedése mellett.

Kelt Frankfurt am Mainban, 2016. szeptember 22-én.

Francesco MAZZAFERRO
az ERKT Titkdrsdgdnak vezetdje

az ERKT igazgatdtandcsa nevében

() A t6kekovetelmények kiszamitdsahoz belsé mindsitésen alapulé modelleket alkalmaz6 hitelintézetek szdmara a belgiumi jelzdloghitelekre
vonatkoz6 kockdzati stlyokra ot szdzalékpontos tobblet alkalmazdsa. Ez az intézkedés a 2013. december 8-i kirdlyi rende-
lettel — https:/[www.nbb.be/en/articles/arrete-royal-du-8-decembre-201 3-portant-approbation-du-reglement-du-22-octobre-201 3-de-la —
1épett hatdlyba, és azt 2014-ben a t8kekovetelményekrdl sz616 unids rendelet 458. cikke alapjan hajtottdk végre. Ezt az intézkedést 2016
méjusdban egy évvel meghosszabbitottdk (2016. mdjus 31-i kirdlyi rendelet — https:/[www.nbb.be/en/financial-oversight/
macroprudential-supervision/macroprudential-instruments/real-estate).
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