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EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS BRIDINAJUMS
(2016. gada 22. septembris)
par vidgja termina ievainojamibam Austrijas majoklu nekustama ipasuma sektora
(ESRK/2016/05)
(2017/C 31/02)

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS VALDE,
nemot vera Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu,

nemot véra Eiropas Parlamenta un Padomes 2010. gada 24. novembra Regulu (ES) Nr. 1092/2010 par Eiropas Savieni-
bas finansu sistémas makrouzraudzibu un Eiropas Sistémisko risku kolégijas izveidosanu () un jo ipasi tas 3. pantu un
16. pantu,

ta ka:

(1) Iepriekséja pieredze daudzas valstis rada, ka majoklu nekustama ipa§uma ievainojamibu izpausme var radit nozi-
migus riskus finansu stabilitatei iek§zemé un nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai, ka ari var bat
iesp&jami blakusefekti citas valstis.

(2)  Eiropas Sistémisko risku kolegija (ESRK) nesen pabeigusi sistematisku un uz nakotni vérstu ar majoklu nekustamo
ipagumu saistito ievainojamibu novértégjumu visa Savieniba. Saja konteksta ECB astonas valstis konstatéjusi noteik-
tas vidgja termina ievainojamibas, kas ir finansu sistémas sistémiska riska avots un kuram var bat potencials radit
nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai.

(3)  ESRK ievainojamibu novértéjums attieciba uz Austriju uzsver sekojoso:

a) Majoklu nekustama ipasuma cenas Austrija ir strauji augusas, jo ipasi no 2011. gada. Vel nesen majoklu cenu
dinamika Viné bija stiprak izteikta neka pargja Austrijas teritorija. Tomér pédéja laika majoklu cenu pieaugums
arpus Vines ir bijis ievérojams, parsniedzot pieaugumu Viné. Sadas notikumu attistibas rezultata izveidojies
nekustama ipasuma cenu limenis, kas, iesp&jams, ir augstaks par pamatraditajiem, salidzinot ar iek$zemes
pamatraditdju ilgtermina attistibu, jo ipasi Viné (3. Tomér saskana ar Oesterreichische Nationalbank (OeNB) apre-
kiniem pareja valsts teritorija majoklu cenas kopuma atbilst pamatraditajiem.

b) Pedeja laika majoklu cenu izteikto dinamiku pavada spécigs hipotekaras kreditéSanas pieaugums. OeNB veikta
kreditéSanas standartu apsekojuma rezultati norada uz kreditéSanas standartu pazeminasanos. Tomér tas rada,
ka pieaug jaunu hipotekaro kreditu néméju dala, kuru parada/ienakumu attieciba un kredita/nodrosinajuma
vértibas attieciba ir paaugstinata. Tomér $ie OeNB apsekojuma dati jainterpreté uzmanigi, nemot véra apseko-
juma rezultatu lielas novirzes dazadas bankas, apsekojuma dalibnieku mazo skaitu un dalibnieku atlases mai-
nigo sastavu. Tomér kopuma majsaimniecibas, kuram ir lieli paradi attieciba pret ienakumiem vai to Ipasuma
vértibu, var bat Ipasi jutigas pret ekonomikas satricindgjumiem, piem., bezdarba pieaugumu, majsaimniecibu
ienakumu samazinasanos vai nekustama ipasuma cenu kritumu. Sados apstaklos majsaimniecibam var biit grii-
tak apkalpot paradus, un var pieaugt hipotéku saistibu neizpildes gadijumu skaits, radot tieSus krediteSanas
zaud&jumus bankam, jo Ipasi, kritot majoklu nekustama ipaSuma cenam. Turklat, piepildoties tautsaimniecibas
nelabvéligas attistibas scenarijam, ar to saistitas negativas sekas majsaimniecibu ienakumiem un labklajibai var
papildinat sakotngjo satricinajumu, vél vairak pastiprinot tieSo un netie$o negativo ietekmi uz finansu stabilitati
(piem., majsaimniecibam jasamazina patérins, lai apkalpotu hipotekaros kreditus). Lai novertétu potenciali slik-
tako kreditéSanas standartu sistémisko ietekmi, nepiecieSams vairak informacijas par kreditéSanas standartiem,
balstoties uz finansu starpnieku plasaku atlasi.

¢) Parasti strauj§ majoklu nekustama ipasuma cenu pieaugums, kas apsteidz majsaimniecibu ienakumu pieau-
gumu, ka tas nesen novérots Austrija, apgriitina majsaimniecibu iesp&ju klat par majoklu ipasniecém un var
izraisit majsaimniecibu paradu sloga vispargju pieaugumu unjvai tas majsaimniecibu grupas palielinasanos,
kurai ir paaugstinati parada limeni. Turklat, nemot véra spécigo kreditéSanas un majoklu cenu dinamiku, pastav
risks, ka vél vairak pasliktinasies kreditéSanas standarti.

() OVL331,15.12.2010,, 1. Ipp.
(%) Pamatojoties uz Oesterreichische Nationalbank (OeNB) un Eiropas Centralas bankas (ECB) aprékiniem.
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d) Austrijas banku hipotekarie riski ir zemi, salidzinot ar citam Savienibas valstim. Tas saistits ar zemo majokla
Ipasuma limeni (") un méreno hipotékas turétaju dalu majokla ipasnieku vidii Austrija. Tomér Austrijas banku
kopéjie riski saistiba ar nekustama Ipasuma aktivitatem, ieskaitot kreditus bivniecibas nozarei utt., ir nedaudz
lielaki neka citas Savienibas valstis. Vidéjie riska svérumi Austrijas bankam, kuras pieméro uz ieks$gjiem reitin-
giem balstitos modelus, ir krietni virs Savienibas vidéjiem raditajiem. Tas nozimé, ka Austrijas banku sektors ir
relativi mazak jutigs pret potencialiem tieSajiem riskiem saistiba ar majoklu nekustama Ipasuma sektoru. Tomer
jaatzimé, ka Austrijas banku kopéja vidéja kapitalizacija ir nedaudz mazaka par Savienibas vidéjo.

€) Analiz§jot Austrija identificéto ievainojamibu raksturu, konstatéjami gan tas mazinosi, gan pastiprinosi faktori.
Pastiprinosie faktori ietver mainigas procentu likmes kreditu ievérojamo dalu (gan jauniem, gan jau esosajiem
kreditiem), ka arT majokliem izsniegtos kreditus arvalstu valiitas, kas majsaimniecibas paklauj attiecigi procentu
likmes un valatas kursa riskiem. Tomeér hipotekaro kreditu, kuri izsniegti ar mainigu procentu likmi vai arval-
stu valata, dala samazinas. Turklat vairakkart veikta analize norada, ka jo ipasi Austrija eso§u majoklu kreditu
arvalstu val@ita aiznéméjiem ir ievérojamas riska rezerves, kas mazina saistitas ievainojamibas. Citi svarigi risku
mazinoSie faktori ir relativi zemais majoklu Ipasuma limenis, kas ir bijis stabils vairakus gadu desmitus, apvie-
nojuma ar labi attistitu ires tirgu un kopuma merenu majsaimniecibu parada limeni. Turklat vairums hipoteku
amortizgjas, un paradi parasti ir bagatakajam majsaimniecibam.

f) ESRK nem véra Austrijas iestazu ieviestos pasakumus, t.sk. sagaidamos ilgtspéjigas kreditésanas standartus, par
kuriem pazinots bankam (}. Turklat Austrijas Finan3u tirgus stabilitates padome (FTSP) ieteikusi Finansu minis-
trijai paplasinat uz aizpéméju balstito makroprudencialo instrumentu kopumu nekustama ipa§uma finansésa-
nas joma, lai nodrosinatu, ka FTSP var rikoties saistiba ar sistémiskiem riskiem, kas rodas nekustama ipasuma
tirgus neilgtspéjigas attistibas dé] (). Majoklu nekustama ipaSuma cenas un hipotekarais kredits pieaug spécigi,
ir majsaimniecibu grupas ar paaugstinatu parada limeni, un daZas pazimes liecina par kreditéSanas standartu
vajinasanos. Lai gan Austrijas iestazu veiktie politikas pasakumi ir pieméroti, nemot véra majoklu nekustama
ipasuma ievainojamibu raksturu Austrija, tie var biit nepietiekami, lai §is ievainojamibas novérstu pilniba,

IR PIENEMUSI 30 BRIDINAJUMU.

ESRK ir identificéjusi vidéja termina ievainojamibas Austrijas majoklu nekustama ipa§uma sektora, kuras ir finansu stabi-
litates sistémiska riska avots un kuram var bat potencials radit nopietnas negativas sekas redlajai tautsaimniecibai. No
makroprudencialas perspektivas ESRK uzskata, ka galvenas ievainojamibas rada majoklu nekustama ipasuma un hipote-

Frankfurté pie Mainas, 2016. gada 22. septembri
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Francesco MAZZAFERRO

() Jo ipasi Viné ir zems majokla Ipasuma limenis — 82 % majsaimniecibu ir irnieki.

(*) Péc ESRK lémuma par §i bridinajuma izteikSanu Austrijas Finansu tirgus stabilitates padome sava 2016. gada 23. septembra sanaksmé
apsprieda majoklu nekustama ipaSuma ilgtspéjigas kreditéSanas standartus.

(}) FTSP ieteikums ir pieejams publiski: https://www.fmsg.at/en/publications/warnings-and-recommendations/advice-2-2016.html.
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