C 366/22 Utedni véstnik Evropské unie 30.10.2019

DOPORUCENI EVROPSKE RADY PRO SYSTEMOVA RIZIKA
ze dne 27. éervna 2019

ke zranitelnym mistim sektoru obytnych nemovitosti v Nizozemsku ve stfednédobém horizontu

(ESRB[2019/7)

(2019/C 366/04)

GENERALNI RADA EVROPSKE RADY PRO SYSTEMOVA RIZIKA,

s ohledem na Smlouvu o fungovani Evropské unie,

s ohledem na nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1092/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o makroobez-
fetnostnim dohledu nad finanénim systémem na trovni Evropské unie a o zf{zeni Evropské rady pro systémova rizika (1),
a zejména na ¢lanky 3, 16, 17 a 18 uvedeného nafizeni,

vzhledem k témto dtvodtm:

(1)  Sektor nemovitosti ma v hospodafstvi vyznamnou tdlohu a jeho vyvoj mize podstatné ovlivnit finan¢ni systém.
Minulé finan¢ni krize ukdzaly, Ze neudrZitelny trend na trzich nemovitosti mtize mit zdvazné dopady na stabilitu
finan¢niho systému a na hospodafstvi jako celek, coZ mize rovnéz vést k nepfiznivym pfeshrani¢nim tcinkam.
Nepfiznivy vyvoj na trhu nemovitosti v nékterych ¢lenskych stitech v minulosti vedl k rozsdhlym tvérovym
ztrdtdm a/nebo mél negativni dopad na redlnou ekonomiku. Tyto Gcinky odrazeji tizké propojeni mezi sektorem
nemovitosti, poskytovateli financovani a jinymi hospodatskymi sektory. Negativni vyvoj kromé toho posiluje silnd
zpétnd vazba mezi finan¢énim systémem a redlnou ekonomikou.

(2)  Tato propojeni jsou vyznamnd, nebot znamenaji, Ze rizika, kterd vzniknou v sektoru nemovitost, mohou mit
systémovy dopad, ktery je svou povahou procyklicky. Zranitelnosti finanéniho systému maji tendenci se ve fazi
ristu cyklu nemovitosti akumulovat. Vnimana nizsi rizika a snadng&jsi pfistup k financovani mohou pfispét k rychlé
uvérové a investi¢ni expanzi spolu se zvySenou poptavkou po nemovitostech, ¢imz se zvySuje tlak na rist cen
nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze z toho plynouci vyssi ceny zajisténi dale upfednostiiuji poptivku po tvérech
a jejich poskytovani, maze tato samoposilujici dynamika mit potencidlni systémové dusledky. Naopak piisnéjsi
uvérové podminky, vyssi averze k riziku a tlak na pokles cen nemovitosti ve fizi poklesu cyklu nemovitosti mohou
nepfiznivé ovlivnit odolnost dluznikd a véfiteldi, ¢imz dojde k oslabeni ekonomickych podminek.

(3)  Zranitelnd mista souvisejici s obytnymi nemovitostmi mohou byt zdrojem systémového rizika a mohou ptimo
i nepfimo nepfiznivé ovliviiovat finan¢ni stabilitu. PHimymi d¢inky jsou Gvérové ztrity hypotecnich portfolii
z dtvodu nepiiznivych ekonomickych ¢&i finan¢nich podminek a soubézného nepfiznivého vyvoje na trhu
obytnych nemovitosti. Nepiimé ucinky by se mohly tykat Gprav ve spotiebé domdcnosti, jez maji dal$i disledky
pro redlnou ekonomiku a finanéni stabilitu.

(4)  Jakje uvedeno ve 4. bodu odiivodnéni doporuceni ESRB/2013/1 (), je koneénym cilem makroobezietnostni politiky
piispét k zajisténi stability finan¢niho systému jako celku, mimo jiné posilovanim odolnosti finan¢niho systému
a omezovanim ndristu systémovych rizik, a tim zarucit, Ze finanéni sektor bude v udrZitelné mife pfispivat
k hospodaiskému ristu.

Ut. vést. L 331, 15.12.2010, s. 1.
Doporuceni Evropské rady pro systémovd rizika ESRB/2013/1 ze dne 4. dubna 2013 o pribéznych cilech a ndstrojich makroobez-
fetnostni politiky (Uf. vést. C 170, 15.6.2013, 5. 1).

S
==
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®)

Za timto tUcelem mohou makroobezietnostni organy v zdvislosti na hodnoceni rizik pouZit jedno ¢i vice
makroobezietnostnich opatieni tykajicich se kapitdlu, kterd jsou vymezena ve smérnici Evropského parlamentu
a Rady 2013/36/EU (*) a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 (%), a/nebo makroobezfetnostni
opatteni tykajici se dluznika, jeZ vychazeji vyluéné z vnitrostatnich pravnich pfedpist. Zatimco prvofadym cilem
opatteni tykajicich se kapitalu je zvy3eni odolnosti finan¢niho systému, opatieni tykajici se dluznika mohou byt
obzvlasté vhodnd k tomu, aby zamezila dalsimu ndristu systémovych rizik.

Doporuceni ESRB[2013/1 kromé toho doporucuje, aby ¢lenské stity zavedly pravni rdmec, ktery makroobez-
fetnostnim orgdntim umozni piimo ovlddat ¢i jim dd pravomoc doporucovat makroobeztetnostni ndstroje uvedené
v daném doporuceni.

V roce 2016 vypracovala Evropska rada pro systémovd rizika (ESRB) hodnoceni zranitelnych mist sektoru obytnych
nemovitosti v rdmci celé Unie (°). Na zdkladé tohoto hodnoceni mohla ESRB identifikovat fadu zranitelnych mist,
kterd v nékolika zemich ve stfednédobém horizontu pfedstavuji zdroje systémového rizika pro finanéni stabilitu,
coz vedlo k vyddni varovani osmi zemim, z nichZ jednou bylo Nizozemsko (°).

Jako hlavni zranitelné misto trhu obytnych nemovitosti v Nizozemsku bylo v roce 2016 identifikovdno vysoké
zadluzeni domdcnosti s vyznamnym podilem hypote¢nich dluznikd, jejichz celkovy dluh je vyssi nez hodnota jejich
obytné nemovitosti. Toto zranitelné misto mimo jiné odrdzi skute¢nost, ze ackoli se podil novych amortizovanych
hypotecnich Gvérli zvysoval, vyznamnd ¢dst stavajicich hypotecnich Gvért byla neamortizovana - prestoze v roce
2016 neexistovaly Zddné zndmky nadhodnoceni a ceny obytnych nemovitosti ve velkych méstech se navracely
k tirovni pred krizi.

ESRB neddvno dokoncila systematické a vyhledové hodnoceni zranitelnych mist sektoru obytnych nemovitosti
v ramci celého Evropského hospodaiského prostoru (EHP) (7).

(10) Pokud se tyka Nizozemska, toto nedavné hodnoceni ukdzalo, Ze od roku 2016 se zadluZenost doméacnosti mirné

sniZila a naddle se sniZoval i podil novych neamortizovanych hypote¢nich tvéri. Oproti tomu se viak od roku
2016 i nadile zvySovaly ceny obytnych nemovitosti, coZz ve velkych méstech vedlo ke vzniku oblasti
s nadhodnocenymi nemovitostmi. S ohledem na tyto skutecnosti byly poméry uvéru k hodnoté nemovitosti (LTV)
u novych hypote¢nich avért byly i nadéle vysoké, a to zejména proto, Ze regulatorni limit ve vysi 100 %, ktery plati
pro pomér LTV, nevyZaduje dodate¢né zajisténi pro piipad sniZeni cen obytnych nemovitosti. Zranitelnd mista, kterd
z tohoto vyvoje vyplyvaji pro finanéni stabilitu, nebyla v Nizozemsku promitnuta pfi uplatiiovani rizikovych vah
pro hypoteéni tvéry, pfi¢emz tyto véhy se fadi mezi nejniz$i v EHP.

(11) Od roku 2016 se postupné i nadle zpfisnoval pravné zavazny limit platny pro pomér LTV s tim, Ze tento limit byl

v roce 2018 snizen na 100 % (ze 106 % v roce 2012). V roce 2018 nizozemskd vldda rovnéz ozndmila, 7e bude
postupné snizovat maximdlni miru, v niz lze Groky z hypote¢nich Gvér odecist od danového zdkladu, a to ze
49,5 % v roce 2018 na piiblizné 37 % v roce 2023.

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2013/36/EU ze dne 26. Cervna 2013 o piistupu k cinnosti Gvérovych instituci
a o obezfetnostnim dohledu nad tvérovymi institucemi a investiénimi podniky, o zméné smérnice 2002/87ES a zruSeni smérnic
2006/48/ES a 2006/49[ES (Uf. vést. L 176, 27.6.2013, s. 338).

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013 o obezfetnostnich poZadavcich na Gvérové
instituce a investi¢n{ podniky a 0 zméné natizeni (EU) &. 648/2012 (UL vést. L 176, 27.6.2013,s. 1).

Viz ,Vulnerabilities in the EU Residential Real Estate Sector”, ESRB, listopad 2016, k dispozici na internetovych strdnkdch ESRB www.
esrb.curopa.cu.

Varovani Evropské rady pro systémovd rizika ESRB[2016/10 ze dne 22. zdif 2016 ke zranitelnym mistim sektoru obytnych
nemovitosti v Nizozemsku ve sttednédobém horizontu (Uf. vést. C 31, 31.1.2017, s. 53).

Viz ,Vulnerabilities in the residential real estate sectors of EEA countries”, ESRB, 2019, k dispozici na internetovych strankdch ESRB
www.estb.europa.eu.
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(12) I kdyz nizozemsky makroobezfetnostni orgdn (Financieel Stabiliteitscomité) doporucil dalsi zpiisnéni pravné
zdvazného limitu platného pro pomér LTV na 90 %, nizozemska vldda, kterd je odpovédnd za provedeni takovych
opatfteni, se rozhodla toto doporuceni nendsledovat. Vzhledem k tomu, Ze stdvajici pravni rdmec pro doporuceni
vyddvand makroobezfetnostnim orgdnem nezakotvuje postup ,konej, nebo vysvétli“, nebyla nizozemskd vlada
formédlné povinna makroobezfetnostnimu orgdnu vysvétlovat svou necinnost a sviij postoj pouze sdélila
nizozemskému parlamentu. S cflem vyfesit zranitelnd mista, kterd byla v Nizozemsku identifikovéna, pokud se tykd
oblasti s nadhodnocenymi obytnymi nemovitostmi a zaji§téni novych hypote¢nich Gvérti, by vSak bylo zapotiebi
limit platny pro pomér LTV zpiisnit. Kromé toho nejsou v souasné dobé zavedena Zddnd makroobezietnostni
opatfeni tykajici se kapitdlu - napiiklad vyssi rizikové vdhy pro hypote¢ni Gvéry, kterd by fesila nahromadénd
zranitelnd mista souvisejici se zajisténim stdvajicich hypote¢nich Gvérti a s druhotnymi dopady v souvislosti se
zadluzenim domdcnosti.

(13) Ackoli pomér ndkladt na obsluhu dluhu k pHjmam (DSTI) pro hypote¢ni tivéry mé dalezité charakteristické znaky
zmirnujici riziko, jako jsou ptedpoklady tykajici se mozného zvySeni Grokovych sazeb, urcité prvky stdvajici
metodiky pro nastaveni limitu pro pomér DSTI v Nizozemsku sniZuji i¢innost piislusného opatfeni a mohou
zvysit procyklické acinky na finanéni a hospodaisky cyklus. I kdyz za tcelem omezeni procyklickych prvka
metodiky byly u¢inény urcité Gpravy (napiiklad pouziti ¢tytletych pramérti vypoctenych pomért jako vstupnich
hodnot pfi nastaveni), nékteré z téchto prvki nadale pretrvavaji.

(14) Zatimco vyznamnou ulohu pfi posilovédn{ zranitelnych mist v Nizozemsku hraji cyklické faktory, existuji rovnéz
strukturalni faktory, které tato zranitelnd mista posiluji, a zvy3uji tak miru systémového rizika. Mezi tyto faktory se
fadf: i) nedostate¢nd nabidka bydleni, kterd vytvaii tlak na rist cen obytnych nemovitosti a zadluzeni domécnosti,
které si kupuji svou vlastni nemovitost, a ii) dafiovd odpoditatelnost tirokd z hypotecnich Gvérl, jez muze
motivovat domdacnosti k tomu, aby se nadmérné zadluzovaly.

(15) ESRB proto dosla k zavéru, Ze makroobezietnostni opatfeni, kterd jsou zavedena v Nizozemsku, jsou z&sti
pfiméfend a k vyfeeni zranitelnych mist souvisejicich se zadluzenim domadcnosti ve stfednédobém horizontu
postacuji jen &aste¢né. K FeSeni téchto zranitelnych mist, jeZ mohou byt zdrojem systémového rizika, je tedy tieba
piijmout dalsi politické opatfeni. Cilem opatfeni, kterd jsou v tomto doporuceni navrhovéna, je doplnit stavajici
makroobezietnostni opatfeni v Nizozemsku.

(16) S ohledem na skute¢nost, Ze zranitelnd mista do ur¢ité miry zptsobuji strukturdlni faktory, které presahuji ramec
makroobezietnostni politiky, jsou k doplnéni a podpore stavajicich makroobezietnostnich opatieni zapotiebi jind
opatfeni, kterd budou sméfovat k G¢innéjsimu feSeni faktorti, jez pispivaji k ndrdstu systémovych rizik na trhu
obytnych nemovitosti v Nizozemsku, aniz by tim nizozemské redlné ekonomice a finan¢nimu systému vznikly
nadmérné néklady.

(17)  Ucelem tohoto doporuéeni je doporucit: a) zakotveni postupu ,konej, nebo vysvétli“ v nizozemském pravu ve
vztahu k doporucenim vydanym makroobezfetnostnim orgdnem, pokud se tykd aktivace pravné zdvaznych
opatfeni tykajicich se dluznika; b) zpfisnéni stavajictho pravné zdvazného limitu platného pro pomér LTV; ¢) zménu
metodiky pro stanoveni maximdlniho limitu platného pro pomér DSTI; a d) aktivaci opatfeni tykajicich se kapitdlu
s cilem zajistit odolnost bankovniho sektoru, pokud jde o zranitelnd mista v Nizozemsku ve stfednédobém
horizontu. Cilem tohoto doporuceni je rovnéz zduraznit potfebu SirSich politickych opatfeni zaméfenych na
omezeni faktort, které usnadfiuji ¢i podporuji zvySovani zadluzenosti domacnosti.

(18) Timto doporucenim neni dot¢en mandat centrdlnich bank v Unii k provadén{ ménové politiky.

(19) Doporuceni ESRB se zvefejiiuji poté, co generdlni rada o svém zdmeéru je zvefejnit informovala Radu Evropské unie
a dala ji piilezitost se k tomuto zdméru vyjadfit, a poté, co byli pFjjemci doporuceni o zdméru zvefejnit je
vyrozuméni,
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PRIJALA TOTO DOPORUCENI:

ODDIL 1
DOPORUCENI

Doporuceni A - Pravni rimec pro opatieni tykajici se dluZnika

Nizozemsku se doporucuje, aby zajistilo, Ze pravomoc makroobezfetnostniho organu doporucovat, pokud se tykd vsech
uplatiovanych pravné zdvaznych opatieni tykajicich se dluznika, bude doplnéna o postup ,konej, nebo vysvétli“, nebo
alternativné - neni-li to podle nizozemského prava mozné - ze bude zaveden systém odpovédnosti, tak aby stanoviska
organu, ktery odpovidd za uplatiiovani opatfeni tykajicich se dluznika, v ndvaznosti na doporuceni vydané nizozemskym
makroobezfetnostnim orgdnem byla zvefejnéna.

Doporuceni B - Zpfisnéni opatfeni tykajicich se dluznika a pfistup k nastaveni

1. Nizozemsku se doporucuje, aby sniZilo stavajici vysi pravné zdvazného limitu platného pro pomér LTV, ¢imz se zajisti,
aby zajisténi novych hypotecnich tivér postacovalo ke kryti avérovych ztrit, které odpovidaji moznému sniZeni cen
obytnych nemovitosti za neptiznivych ekonomickych nebo finan¢nich podminek.

2. Nizozemsku se doporucuje, aby zménilo metodiku pro stanoveni maximdlniho limitu platného pro pomér DSTI, tak
aby toto opatieni nezvySovalo procykli¢nost hospodaiského a finan¢niho cyklu.

Doporuceni C - Aktivace opatfeni tykajicich se kapitilu

Makroobezietnostnimu organu, povéfenému organu, piipadné piislusnému organu v Nizozemsku se doporucuje, aby
aktivaci opatfeni tykajicich se kapitdlu zajistily odolnost tivérovych instituci povolenych v Nizozemsku s ohledem na
mozné naplnéni systémového rizika souvisejictho s obytnymi nemovitostmi, které by mohlo vést k pfimym a nepfimym
tvérovym ztratdm, které vyplyvaji z hypote¢nich Gvért nebo které vznikaji v diisledku snizeni spotfeby domdcnosti
s Gvéry na bydleni.

Doporuceni D - Strukturdlni zmény v souvislosti s hypoteénimi Gvéry a sektorem obytnych nemovitosti

Nizozemsku se doporucuje, aby pfezkoumalo svou politiku s cilem omezit strukturdlni faktory, které posiluji zranitelnd
mista, kterd byla v Nizozemsku oznacena za zdroj systémového rizika, nebot domdcnosti motivuji k nadmérnému
hypote¢nimu zadluZeni nebo zptsobuji nadmérny rist cen obytnych nemovitosti a hypote¢niho zadluzeni.

ODDIL 2
PROVADENI{

1. Definice

Pro tcely tohoto doporucent se pouziji tyto definice:

a) ,opatfenimi tykajicimi se dluZznika“ se rozuméji makroobezfetnostni opatieni, kterd jsou zaméfena na dluzniky;

b) ,ptimym ovladdnim“ se rozumi skute¢nd a Gi¢innd zpusobilost uklddat a ménit, je-li to nezbytné k dosazeni hlavniho ¢i
dil¢tho cile, makroobezietnostni opatfeni uplatiiovand ve vztahu k finan¢nim institucim, nad nimiZ vykondvd svou

ptisobnost odpovidajici makroobezietnostni organ;

¢) ,pravomoci doporucovat“ se rozumi pravomoc prostfednictvim doporuceni vydavat pokyny k uplatiiovani makroobez-
fetnostnich néstroju, je-li to nezbytné k dosazeni hlavniho nebo dil¢iho cile;

d) ,pomérem dvéru k hodnoté nemovitosti (pomérem LTV) se rozumi soucet vSech Gvérd nebo tvérovych transi
zajisténych dluznikem na nemovitosti v dobé vzniku Gvéru v poméru k hodnoté nemovitosti v dobé vzniku Gvéru;

e) ,makroobezietnostnim orgdnem” se rozumi vnitrostatni makroobezietnostni organ, jehoz cile, opatfeni, pravomoci,
odpovédnost a jiné znaky jsou vymezeny v doporuceni ESRB/2011/3 (%);

() Doporuceni Evropské rady pro systémovd rizika ESRB/2011/3 ze dne 22. prosince 2011 o makroobezietnostnim manditu
vnitrostatnich orgdnt (UF. vést. C 41, 14.2.2012, s. 1).
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f) ,obsluhou dluhu“ se rozumi spole¢nd splatka trokd a jistiny v rdmci dluznikova celkového dluhu po urcité obdobi
(obvykle jeden rok);

g) ,pomérem ndkladti na obsluhu dluhu k pf{jmim® (pomérem DSTI) se rozumi ro¢ni celkové ndklady na obsluhu dluhu
v poméru k celkovému ro¢nimu disponibilnimu piijmu dluznika v dobé vzniku Gvéru;

h) ,stfednédobym horizontem“ se rozumi v horizontu do t# let;

i) ,pravné zdvaznymi opatfenimi tykajicimi se dluznika“ se rozuméji opatfenti tykajici se dluznika, kterd jsou zavedena na
zéakladé pravné zdvaznych akti.

2. Provadéci kritéria

1. Pfi provadéni tohoto doporuceni se uplatiiuji ndsledujici kritéria:
a) je tfeba nélezité zohlednit zdsadu proporcionality, a to s ohledem na cil a obsah doporuceni A, B, C a D;

b) pfi snizovani vyse stavajictho limitu platného pro pomér LTV podle doporucdeni B by se pfi nastaveni a zavadéni
tohoto opatfeni mélo zohlednit postaveni Nizozemska v hospodaiském a finan¢nim cyklu a mozné dopady, pokud
jde o souvisejici ndklady a piinosy;

) pii aktivaci opatfeni tykajicich se kapitdlu podle doporuceni C by se pfi nastaveni a zavadéni téchto opatfeni mélo
zohlednit postaveni Nizozemska v hospodafském a finanénim cyklu a mozné dopady, pokud jde o souvisejici
naklady a pfinosy;

d) pokud se tykd doporuceni D, mélo by se pfi zavadéni politickych zmén zohlednit postaveni Nizozemska
v hospodédiském a finanénim cyklu, aby pfislusnd opatfeni nevedla k zesilovdni ¢i vzniku akumulovanych

zranitelnych mist v sektoru obytnych nemovitosti v Nizozemsku;

e) zvlastni kritéria pro soulad s doporucenimi B, C a D jsou uvedena v piiloze L.

2. PHjemci tohoto doporuceni se vyzyvaji, aby ESRB a Radu informovali o opatfenich, kterd pfijali v reakci na toto
doporuceni, nebo aby v piipadé necinnosti poskytli ndlezité zdivodnéni. Jejich zpravy by mély zahrnovat
pfinejmensim:

a) informace o podstaté a casovém ramci ptijimanych opatfent;

b) hodnoceni zranitelnych mist souvisejicich s oblastmi s nadhodnocenymi obytnymi nemovitostmi a zajisténim
novych i stavajicich hypote¢nich Gvérd, véetné rozdéleni novych hypote¢nich Gvért podle pomértt LTV, pfi¢em?
piislusné poméry se vypoctou v souladu s piflohou IV doporuceni Evropské rady pro systémova rizika ESRB/

2016/14 (), jakoz i hodnoceni ti¢innosti piijatych opatieni s ohledem na cile sledované timto doporucenim;

¢) podrobné zdtivodnéni ne¢innosti ¢i jakéhokoli odchyleni od tohoto doporuéeni, a to véetné zdtivodnéni p¥ipadného
prodleni.

3. Casovy ramec pro nivazné kroky

Pjjemci tohoto doporuceni se vyzyvaji, aby ESRB a Radu informovali o opatfenich, kterd pfijali v reakci na toto
doporucenti, nebo aby v ptipadé ne¢innosti poskytli nélezité zdivodnéni, a to v souladu s timto ¢asovym raimcem:

a) Doporuceni A

Prijemce doporuceni A se vyzyvd, aby do 31. bfezna 2021 pfedlozil ESRB a Radé kone¢nou zprivu o provadéni
doporuceni A.

() Doporuceni Evropské rady pro systémovd rizika ESRB/2016/14 ze dne 31. ffjna 2016 o doplnéni chybéjicich tdaji o nemovitostech
(Ut. vést. C 31, 31.1.2017, s. 1).
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b) Doporuceni B

PEjemce dil¢tho doporuceni B.1 se vyzyvd, aby do 31. fijna 2020 a kazdy nasledujici rok az do 31. fijna 2022 ESRB
a Radé predlozil zpravu o vSech krocich, které podnikl ke zptisnéni opatieni tykajicich se dluznika. Pokud je za pfijet
opatieni k feSen{ ur¢enych zranitelnych mist odpovédny vice nez jeden orgdn, méla by byt pfedlozena jedna spole¢nd
zprava.

PEjemce dil¢tho doporuceni B.2 se vyzyva, aby do 31. bfezna 2021 pfedloZil ESRB a Radé zprdvu o provadéni dil¢tho
doporuceni B.2. Pokud je za pfijeti opatfeni k feSeni uréenych zranitelnych mist odpovédny vice neZ jeden organ, méla
by byt ptedlozena jedna spole¢nd zprava.

¢) Doporuceni C

Prijemci doporuceni C se vyzyvaji, aby do 31. fijna 2020 a kazdy nésledujici rok az do 31. fijna 2022 ESRB a Radé
predlozili zprévu o vsech krocich, které podnikli k provedeni opatfeni tykajicich se kapitdlu. Pokud je za pfijeti
opatfeni k feSen{ ur¢enych zranitelnych mist odpovédny vice nez jeden orgdn, méla by byt pfedlozena jedna spole¢nd
zprava.

d) Doporuceni D

Ptijemce doporuceni D se vyzyva, aby do 31. fijna 2022 ESRB a Radé predlozil zpravu o provadéni doporuceni D.
Pokud je za pfijeti opatfeni k FeSeni urcenych zranitelnych mist odpovédny vice neZ jeden orgdn, méla by byt
pfedlozZena jedna spole¢nd zprava.

4. Sledovdani a hodnoceni

1. Sekretaridt ESRB bude:

a) napomdhat piijemctim doporuleni tim, Ze zajisti koordinaci poddvani zprdv, poskytne jim piislusné vzory
a v piipadé¢ potteby upfesni postup a lhiity pro ndvazné kroky;

b) ovéfovat provadéni ndvaznych krokd ze strany pijemc doporudeni, poskytovat jim na jejich Zddost pomoc
a predklddat zpravy o ndvaznych krocich generdlni radé. Budou zahdjena tfi posouzent, a to:

i) do 31. prosince 2020, pokud se tykd provadéni dil¢tho doporuceni B.1 a doporuceni C;
ii) do 31. prosince 2021, pokud se tykd provadéni doporuceni A, dil¢ich doporuéeni B.1 a B.2 a doporuceni C;
i) do 31. prosince 2022, pokud se tykd provadéni dil¢tho doporuceni B.1 a doporuceni C a D.

2. Generdlni rada vyhodnoti pfijatd opatfeni a zdivodnéni ozndmend pijemci tohoto doporuceni a piipadné miize
rozhodnout, Ze toto doporuceni nebylo zohlednéno a jeho pifjemce fadné nezdiivodnil svou ne¢innost.

Ve Frankfurtu nad Mohanem dne 27. ¢ervna 2019.

Vedouc{ sekretariatu ESRB
jménem generalni rady ESRB
Francesco MAZZAFERRO
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PRILOHA I

SPECIFIKACE KRITERIf PRO SOULAD S DOPORUCENIMI

Doporuceni B - Zpfisnéni opatfeni tykajicich se dluznika a pfistup k jejich nastaveni
Pro soulad s dil¢im doporucenim B.1 se uplatiiuje toto kritérium.

Pred dal$im sniZenim vySe stdvajictho limitd platnych pro pomér tvéru k hodnoté nemovitosti (LTV) by mélo byt
posouzeno postaven{ Nizozemska v hospodafském a finanénim cyklu s cilem urcit vhodné nastaveni a zavadéni téchto
opatfeni.

Pro soulad s dil¢im doporucenim B.2 se uplatiiuje toto kritérium.

Pfi nastaven{ limitu platného pro pomér DSTI by Nizozemsko mélo posoudit mozné procyklické ticinky riznych prvka
metodiky, kterd se pro nastaveni pouZiva.

Doporuceni C - Aktivace opatfeni tykajicich se kapitdlu
Pro soulad s doporucenim C se uplatfiuji tato kritéria.

1. Pred aktivaci opatfent tykajicich se kapitdlu by mélo byt posouzeno postaveni Nizozemska v hospodéiském a finan¢nim
cyklu s cilem urcit, zda by aktivace téchto opatfeni byla pfiméfend.

2. Po aktivaci opatfeni tykajicich se kapitdlu mtze byt za dcelem FeSeni zranitelnych mist v Nizozemsku zapotiebi
zpiisnéni téchto opatfeni nebo aktivace dalsich makroobezietnostnich opatieni; to zavisi na vybéru aktivovanych
opatfeni tykajicich se kapitdlu, na ptivodnim nastaveni téchto opatfeni a na vysledcich posouzeni zranitelnych mist.

Doporuceni D - Strukturdlni zmény v souvislosti s hypoteénimi Gvéry a sektorem obytnych nemovitosti
Pro soulad s doporucenim D se uplatiiuje toto kritérium.

Pti formulaci politickych feSeni a pfed provedenim jakékoli politické zmény by mél byt posouzen dopad navrhovanych
opatfeni s ohledem na postaveni Nizozemska v hospoddfském a finanénim cyklu s cilem zajistit, aby piislusnd opatteni
nezesilovala akumulovand zranitelnd mista sektoru obytnych nemovitosti v Nizozemsku ¢i nevedla k jejich materializaci.
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