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ODPORUCANIE EUROPSKEHO VYBORU PRE SYSTEMOVE RIZIKA
z 27.jtna 2019
o zranitelnych miestach sektora nehnutelnosti na byvanie v Ddnsku v strednodobom horizonte

(ESRB[2019/5)

(2019/C 366/02)

GENERALNA RADA EUROPSKEHO VYBORU PRE SYSTEMOVE RIZIKA,
so zretelom na Zmluvu o fungovani Eurépskej tnie,

so zrettlom na nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢ 1092/2010 z 24. novembra 2010
o makroprudencidlnom dohlade Eurépskej tinie nad finanénym systémom a o zriadeni Eurépskeho vyboru pre systémové
rizikd ('), a najmd na jeho ¢lanky 3, 16, 17 a 18,

kedZe:

(1)  Sektor nehnutelnost{ zohrdva v hospoddrstve doleziti tlohu a jeho vyvoj moéze podstatne ovplyvnit finanény
systém. Predchddzajiice finan¢né krizy ukdzali, Ze neudrZatelny vyvoj na trhoch s nehnutelnostami moéze mat
vazny vplyv na stabilitu finan¢ného systému a na hospoddrstvo ako celok, ¢o moze tiez viest k negativnym
cezhrani¢nym tcinkom. Nepriaznivy vyvoj na trhu s nehnutelnostami v niektorych ¢lenskych $tatoch viedol
v minulosti k rozsiahlym tverovym stratim a/alebo mal negativny vplyv na redlnu ekonomiku. Takéto dcinky
odrazaju tzke prepojenie medzi sektorom nehnutelnosti, poskytovatelmi financovania a inymi hospodérskymi
sektormi. Okrem toho, silnd spitnd vizba medzi finanénym systémom a redlnou ekonomikou posiliiuje negativny

Vyvoj.

(2)  Tieto prepojenia st doleZité, pretoze znamenajd, Ze rizikd, ktoré vzniknt v sektore nehnutelnosti, mézu mat
systémovy vplyv, ktory je svojou povahou procyklicky. Zranite[né miesta finan¢ného systému maja tendenciu sa
akumulovat pocas fizy rastu v rdmci cyklu nehnutelnosti. Pocifované nizsie rizikd a jednoduchsi pristup
k financovaniu mozu prispiet k rychlemu rozireniu dverov a investicii spolu so zvySenym dopytom po
nehnutelnostiach, v dosledku ¢oho sa zvySuje tlak na rast cien nehnutelnosti. Kedze z toho vyplyvajiice vyssie
hodnoty zdbezpeky nadalej uprednostiiuji dopyt po tveroch a ich poskytovani, méze mat tdto dynamika
vlastného posiliiovania potencidlne systémové dosledky. Naopak, prisnejsie tiverové podmienky, vyssie averzie
k riziku a tlak na pokles cien nehnutelnosti pocas fizy poklesu mozu mat negativny vplyv na odolnost dlznikov
a veritelov, ¢im dojde k oslabeniu hospoddrskych podmienok.

(3)  Zranitelné miesta sektora nehnutelnosti na byvanie moézu byt zdrojom systémového rizika a moéZu mat priamy aj
nepriamy vplyv na finan¢nd stabilitu. Priamymi G¢inkami st Gverové straty z portf6lii hypotekdrnych tdverov
v désledku nepriaznivych hospodarskych alebo finanénych podmienok a sicasného negativneho vyvoja na trhu
s nehnutelnostami na byvanie. Nepriame ti¢inky by mohli stvisiet s dpravami v spotrebe domécnosti, ¢o by malo
dalsie dosledky pre redlnu ekonomiku a finanéni stabilitu.

(4)  Ako sa uvddza v odovodneni 4 odpordcania ESRB/2013/1 (3, kone¢nym cielom makroprudencidlnej politiky je
prispiet k ochrane stability financného systému ako celku, okrem iného posiliovanim odolnosti finanéného
systému a obmedzovanim ndrastu systémovych rizik, a tym zabezpecit, Ze financny sektor bude v udrzatelnej
miere prispievat k hospodarskemu rastu.

() U.v.EUL331,15.12.2010,s. 1.
() Odportcanie Eurdpskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB/2013/1 zo 4. aprila 2013 o predbeznych cieloch a ndstrojoch
makroprudencidlnej politiky (U. v. EU C 170, 15.6.2013, 5. 1).
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Na tento G¢el mozu makroprudencidlne orgdny v zavislosti od postidenia rizik pouZit jedno alebo viacero
makroprudencidlnych opatreni zaloZenych na kapitdli stanovenych v smernici Eurépskeho parlamentu a Rady
2013/36/EU () a v nariadeni Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 575/2013 (¥, afalebo makroprudencilne
opatrenia zamerané na dlznikov, ktoré st zalozené vylu¢ne na vnttro$tdtnom préve. Zatial ¢o opatrenia zaloZené
na kapitdli si v prvom rade zamerané na zvysenie odolnosti finan¢ného systému, opatrenia zamerané na dlznikov
mozu byt osobitne vhodné na zabranenie dal§iemu ndrastu systémovych rizik.

Okrem toho sa v odporticani ESRB/2013/1 ¢lenskym $tdtom odporica, aby vytvorili pravny rdimec, ktory umozni,
aby mali organy makroprudencidlneho dohladu priamu kontrolu alebo odporicajiice pravomoci nad makropruden-
cidlnymi ndstrojmi identifikovanymi v uvedenom odporacani.

V roku 2016 Eurépsky vybor pre systémové rizikd (ESRB) uskutoénil v celej Unii hodnotenie zranitelnych miest
sektora nehnutelnosti na byvanie (°). Toto hodnotenie umoznilo ESRB identifikovat viaceré zranite[né miesta, ktoré
vo viacerych krajindch v strednodobom horizonte predstavujii zdroje systémového rizika pre finanéna stabilitu, ¢o
viedlo k vydaniu varovani 6smim krajindm, z ktorych jednou bolo Dénsko ().

V roku 2016 sa hlavné zranite[né miesto identifikované na trhu s nehnutelnostami na byvanie v Ddnsku tykalo
vysokej zadlzenosti domdcnosti. Vyznamny podiel hypotekdrnych dlznikov mal dlh s pohyblivou drokovou
sadzbou alebo dlh presahujici hodnotu ich nehnutelnosti, ¢o ich robi zraniteln ymi v pripade nepriaznivych
hospodarskych alebo finan¢nych podmienok alebo nepriaznivého vyvoja na trhu s nehnutelnostami na byvanie. Aj
ked' sa nevyskytli Ziadne celkové zndmky nadhodnotenia, ceny nehnutelnosti sa vyrazne zvysili najmd vo velkych
mestach a boli blizko k trovniam pred krizou.

ESRB uskuto¢nil neddvno v celom Eurépskom hospodérskom priestore (EHP) systematické a vyhladové hodnotenie
zranitelnych miest sektora nehnutelnosti na byvanie ().

(10) Pokial ide o Dénsko, toto neddvne hodnotenie odhalilo, Ze aj ked sa zadlZenost domdcnosti od roku 2016 zniZila,

zostdva na jednej z najvyssich Grovni v EHP. Okrem toho je podiel existujicich hypotekdrnych tverov s odlozenou
amortizdciou istiny zna¢ny, vdaka Comu st domdcnosti Strukturdlne zranitelnejsie v pripade nepriaznivych
hospodaérskych alebo finanénych podmienok alebo v pripade nepriaznivého vyvoja na trhu s nehnutelnostami na
byvanie. Napriek tomu, Ze rast cien nehnutelnosti sa v poslednych rokoch spomalil a ceny bytov v Kodani sa
ustdlili, predchddzajica dynamika viedla vo velkych mestich, najmd v Kodani, miestami k nadhodnoteniu
nehnutelnosti. V tejto savislosti predstavuje zavedenie prdvne zdviznej poziadavky na zaplatenie minimdlnej
ciastky z vlastnych zdrojov, ktord bola v roku 2015 stanovend na 5 %, zavedenie urcitej (hoci obmedzend)
dodatoénej zdbezpeky pre pripad poklesu cien nehnutelnosti.

(11) V roku 2018 sa v pravnych predpisoch na ochranu spotrebitela zaviedli obmedzenia tykajice sa poskytovania

hypotekarnych tverov pre hypotekdrnych dlznikov s pomerom vysky dlhu k vyske prijmu (DTI) (pred zdanenim)
nad 4 % a pomerom LTV nad 60 %. Tieto obmedzenia pozadujt, aby: a) tirokové sadzby boli pevne stanovené na
obdobie najmenej 5 rokov; b) odloZzend amortizacia istiny sa uplatiiovala len vtedy, ak je Grokova sadzba dveru
pevne stanovend na obdobie najmenej 30 rokov. Okrem toho bol v roku 2014 ozndmeny tzv. ,diamant dohladu®
pre hypotekdrne banky. Obsahuje niekolko referen¢nych a limitnych hodnét stanovenych pre osobitné rizikové
oblasti bankovych c¢innosti a je zamerany na zvySenie kreditnej kvality hypotekdrnych dverov do roku 2018
a 2020, ¢im ovplyvni poskytovanie novych Gverov. Okrem toho bola v roku 2018 dvakrdt zvy$end miera
proticyklického kapitdlového vankasa: z 0 % na 0,5 % od 1. marca 2019 a z 0,5 % na 1 % od septembra 2019.
Dénska Rada pre systémové rizikd navySe od jina 2020 odporucila dalSie zvySenie zo 1 % na 1,5 % a vydala
usmernenia, podla ktorych by sa tdto sadzba mala zvysit na jej potencidlne maximum vo vyske 2,5 %, pokial
nedojde k zdsadnej zmene v raste rizika v dinskom finan¢nom systéme. Napokon, ddnsky trad pre dohlad nad
finan¢nym trhom (Finanstilsynet) vydal usmernenie, podla ktorého majii tverové institticie pri poskytovani tiverov
na nehnutelnosti v geografickych oblastiach, v ktorych rédstli ceny nehnutelnosti na byvanie, postupovat pri
hodnoteni kreditného rizika obozretne.

Smernica Eurépskeho parlamentu a Rady 2013/36/EU z 26. jina 2013 o pristupe k ¢innosti tverovych intittcii a prudencidlnom
dohlade nad Gverovymi institGciami a investiénymi spolo¢nostami, o zmene smernice 2002/87ES a o zruseni smernic 2006/48[ES
a2006/49/ES (U.v.EUL 176, 27.6.2013, 5. 338).

Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 z 26. jina 2013 o prudencidlnych poziadavkach na dverové intiticie
a investi¢né spolocnosti a o zmene nariadenia (EU) &. 648/2012 (U.v.EUL 176, 27.6.2013, 5. 1).

Pozri ,Vulnerabilities in the EU Residential Real Estate Sector”, ESRB, november 2016, dostupné na webovom sidle ESRB www.esrb.
europa.eu.

Varoganie Eurdpskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB/2016/07 z 22. septembra 2016 o zranitelnych miestach sektora
nehnutelnosti na byvanie v Dansku v strednodobom horizonte (U. v.EUC 31, 31.1.2017, s. 47).

Pozri ,Vulnerabilities in the residential real estate sectors of EEA countries”, ESRB, 2019, dostupné na webovom sidle ESRB www.esrb.
europa.eu.
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(12) Napriek zavedeniu mnozZstva makroprudencidlnych opatreni a vzhladom na vysoki droven zadlZenosti domdcnosti
a vyznamny podiel hypotekdrnych dlznikov zranitelnych v pripade nepriaznivych hospodarskych podmienok alebo
nepriaznivého vyvoja na trhu s nehnutelnostami na byvanie, si¢asné opatrenia zalozené na kapitdli nemusia byt
dostato¢né na rieSenie akumulovanych zranitelnych miest. Okrem toho moze byt v strednodobom horizonte
potrebné sprisnit si¢asné alebo aktivovat dalSie opatrenia zamerané na dlZnikov, ak dojde k ndrastu zranitelnych
miest stvisiacich so zadlZzenostou domdacnosti, nadhodnotenim cien nehnutelnosti a podmienkami poskytovania
uverov.

(13) Hoci cyklické faktory zohrdvaji dolezitt tlohu pri posilfiovani zranitelnych miest zistenych v Ddnsku, existujd aj
Strukturdlne faktory, ktoré sposobuji posilnenie tychto zranitelnych miest, ¢o ma za nasledok vyssiu droven
systémového rizika. Tieto faktory zahffiaji: i) zlozité predpisy upravujiice trth s prendjmom nehnutelnosti so
hornou hranicou pre vysku ndjomného v znacnej Casti bytovych domov vo velkych mestich, ¢o vytvdra nedostatok
ponuky byvania a vyvija tlak na rast cien nehnutelnosti a dlhu domdcnosti, ktoré si kupuji svoju vlastnd
nehnutelnost; a ii) dafiové zvyhodnenia spojené s hypotékami, Co moze byt stimulom pre domdcnosti, aby sa
nadmerne zadlzovali. Okrem toho, od roku 2001 bol systém zdatiovania nehnutelnosti na byvanie oddeleny od
trhovych cien, ¢o viedlo k poklesu efektivnej sadzby dane, najmid vo velkych mestich. V roku 2017 déansky
parlament schvalil zdkon o novom systéme zdafiovania nehnutelnosti na byvanie, ktory opétovne zavidza stivislost
medzi splatnymi dafami a aktudlnymi trhovymi cenami nehnutelnosti na byvanie, a ktory nadobudne t¢innost
v roku 2021.

(14) ESRB preto dospel k zdveru, Ze hoci st makroprudencidlne opatrenia, ktoré st zavedené alebo dostupné v Dansku,
vhodné, iba Ciastocne postacuji na rieSenie zranitelnych miest stvisiacich so zadlZenostou domdcnosti
v strednodobom horizonte. V dosledku toho je potrebné prijat dalsie politické opatrenia na rieSenie tychto
zranitelnych miest, ktoré mozu byt zdrojom systémového rizika. Cielom opatreni navrhovanych v tomto
odportcanti je doplnit existujiice makroprudencidlne opatrenia v Dansku. Vzhladom na to, Ze zranitelné miesta st
do istej miery sposobené Strukturdlnymi faktormi, ktoré presahuji makroprudencidlnu politiku, je potrebné na
doplnenie a podporu stcasnych makroprudencidlnych opatreni prijat dalsie opatrenia s cielom zaoberat sa
ucinnejsie a efektivnejsie faktormi, ktoré prispievaji k ndrastu systémovych rizik na trhu s nehnutelnostami na
byvanie v Dansku bez toho, aby vznikali nadmerné naklady pre redlnu ekonomiku a finanény systém Dénska.

(15)  Utelom tohto odportcania je odporucit: a) aktiviciu dalsich alebo sprisnenie existujiicich opatreni zaloZenych na
kapitdli s ciefom zabezpecit odolnost bankového sektora voéi zranitelnym miestam zistenym v Ddnsku
v strednodobom horizonte; b) monitorovanie zranitelnych miest a aktivaciu dalich alebo sprisnenie existujiicich
opatreni zameranych na dlZnikov, ak sa zrychli rast cien nehnutelnosti a rast tiverov v strednodobom horizonte.
Cieom tohto odporti¢ania je tiez zdéraznit potrebu rozsiahlejsich politickych opatreni zameranych na obmedzenie
faktorov, ktoré ulah¢uju alebo podporuji zvySovanie zadlzenosti domacnosti.

(16)  Tymto odportcanim nie st dotknuté pravomoci centrlnych bank v Unii v oblasti menovej politiky.

(17) Odportcania ESRB sa uverejiiuji po tom, ¢o generdlna rada obozndmila Radu Eurdpskej tinie so svojim zdmerom
uverejnit ich a umoznilo sa jej reagovat a po tom, ako boli adresdti informovani o zdmere uverejnit ich,

PRIJALA TOTO ODPORUCANIE:

ODDIEL 1
ODPORUCANIA

Odporiicanie A — Aktivécia alebo sprisnenie opatreni zaloZenych na kapitali

Odportica sa, aby orgdn makroprudencidlneho dohladu, pripadne urceny alebo prislusny orgdn v Dénsku, zabezpecil
prostrednictvom aktivdcie dodato¢nych alebo sprisnenia existujtcich opatreni zaloZenych na kapitali odolnost tiverovych
institacii, ktorym bolo udelené povolenie v Dansku, vzhladom na potencidlne naplenie systémového rizika stvisiaceho
s nehnutelnostami na byvanie, ¢o by mohlo viest k priamym a nepriamym tverovym stratim vyplyvajiicim
z hypotekdrnych tiverov alebo z poklesu spotreby domdcnosti s Givermi na byvanie.
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Odporicanie B — Monitorovanie zranitelnych miest a aktivicia alebo sprisfiovanie opatreni zameranych na
dlznikov

1. Odporaca sa, aby danske vnitrostitne orgdny poverené monitorovanim systémovych rizik dékladne monitorovali
zranite[né miesta spojené so zadlZenostou domdcnosti, nadhodnoteniim cien nehnutelnosti a podmienkami
poskytovania novych hypotekarnych tiverov v strednodobom horizonte, okrem iného aj prostrednictvom:

a) posudzovania — s vyuzitim tidajov o o novych hypotekdrnych tiveroch na drovni tiverov — schopnosti dlznikov, ktori
si berd nové hypotekdrne wvery, odolat nepriaznivym hospodirskym alebo finanénym podmienkam alebo
nepriaznivému vyvoju na trhu s nehnutelnostami na byvanie a

b) posudzovania udrzatelnosti cien nehnutelnosti a moZnosti ich zniZenia v pripade nepriaznivych hospodarskych
alebo finan¢nych podmienok.

2. S cielom zabrénif nadmernému hromadeniu kreditného rizika sa ddnskemu orgdnu poverenému aktiviciou opatreni
zameranych na dlznikov odporica, aby aktivoval dodato¢né alebo sprisnil existujlice opatrenia zamerané na dlznikov,
ak vysledky monitorovania uskutocnené podla odporicania B bodu 1 pism. a) poskytnd dokaz o tom, Ze vyznamny
alebo rastiici podiel dlznikov, ktorym sa poskytuji nové hypotekarne tvery, nemusi byt schopny splacat svoj dlh alebo
udrzat spotrebu za nepriaznivych hospodarskych alebo finanénych podmienok alebo v désledku nepriaznivého vyvoja
na trhu s nehnutelnostami na byvanie.

3. Odporica sa, aby Ddnsko zvysilo pravne zdviznt poziadavku na zaplatenie minimalnej Ciastky z vlastnych zdrojov, ak
vysledky monitorovania uskutocneného podla odseku 1 pism. b) poskytnt dékazy o tom, ze nadhodnotenie cien
nehnutelnosti sa zvysilo, s cielom zabezpecit, aby zdbezpeka pre nové hypotekdrne Gvery bola dostatoénd na pokrytie
tiverovych strdt zodpovedajicich moznému zniZeniu cien nehnutelnosti za nepriaznivych hospodarskych alebo
finan¢nych podmienok a odhadovanému zniZeniu cien nehnutelnosti v pripade negativneho scendra.

Odporicanie C - Strukturilne zmeny tykajiice sa hypotekarnych dverov a sektora nehnutelnosti na byvanie

Odportca sa, aby Dansko prehodnotilo svoju politiku s cielom obmedzit Strukturdlne faktory, ktoré sposobuji posilnenie
zranitelnych miest, identifikovanych v Dédnsku ako zdroj systémového rizika, kedZe tieto motivuji domdcnosti
k nadmernému hypotekdrnemu zadlzeniu, alebo spdsobuji nadmerny rast cien nehnutelnosti a hypotekdrneho dlhu.

ODDIEL 2
IMPLEMENTACIA

1. Vymedzenie pojmov
Na tcely tohto odporicania sa uplatiluje toto vymedzenie pojmov:
a) ,opatreniami zameranymi na dlZnikov“ sa rozumeji makroprudencidlne opatrenia, ktoré st zamerané na dlznikov;

b) ,priamou kontrolou® sa rozumie skuto¢nd a G¢innd schopnost pouzit makroprudencidlne opatrenia vo¢i finanénym
institticidm, ktoré patria do rozsahu posobnosti zodpovedajiceho makroprudencidlneho orgdnu, alebo ich zmenit
v pripade, ak je to potrebné na dosiahnutie kone¢ného alebo predbezného ciela;

¢) ,odpordfacimi pradvomocami‘ sa rozumie schopnost usmeriiovat uplatiovanie makroprudencidlnych néstrojov
prostrednictvom odporicant, ak je to potrebné na dosiahnutie kone¢ného alebo predbezného ciela;

d) ,pomerom vysky dlhu k vyske prijmu“ (pomerom DTI) sa rozumie celkovy dlh dlznika v ¢ase vzniku tveru v pomere
k celkovému ro¢nému disponibilnému prijmu dlznika v ¢ase vzniku tGveru;

e) ,pomerom vysky tiveru k hodnote nehnutelnosti“ (pomerom LTV) sa rozumie objem vSetkych tverov alebo Gverovych
tranZ{ v ¢ase vzniku tGveru, ktoré dlznik zabezpecil nehnutelnostou, v pomere k hodnote nehnutelnosti v ¢ase vzniku
averu;

f) ,strednodobym horizontom“ sa rozumie ¢asovy horizont do troch rokov;

g) ,makroprudencidlnym orgdnom“ sa rozumie vnitrotitny makroprudencidlny orgin s cielmi, opatreniami,
pravomocami, poZiadavkami na zodpovednost a inymi charakteristickymi znakmi stanovenymi v odporacani ESRB/
2011/3 (;

() Odporacanie Eurépskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB/2011/3 z 22. decembra 2011 o makroprudencidlnom mandate
vnatrodtatnych organov (U. v. EU C 41, 14.2.2012, 5. 1).
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h) ,dlhovou sluzbou* sa rozumie spolo¢na splatka trokov a istiny v ramci celkového dlhu dlznika pocas daného obdobia
(vo vSeobecnosti jeden rok);

i) ,pomerom dlhovej sluzby k vyske prijmu“ (pomerom DSTI) sa rozumie celkovd ro¢nd dlhova sluzba v pomere
k celkovému ro¢nému disponibilnému prijmu dlZnika v ¢ase vzniku Gveru;

j) .splatnostou” sa rozumie dlzka trvania zmluvy o Gvere na nehnutelnost na byvanie vyjadrend v rokoch v ¢ase vzniku
tveru.

2. Kritérid implementdcie

1. Naimplementaciu tohto odportcania sa uplatiuji nasledujiice kritérid:

a) mala by sa venovat nélezitd pozornost principu proporcionality, pricom sa zohladriuje ciel a obsah odporacani A, B
aG

b) pri aktivacii dodato¢nych alebo sprisneni existujicich opatreni zaloZenych na kapitdli podla odporicania A by ich
kalibrécia a zavddzanie mali zohladfiovat postavenie Ddnska v hospoddrskom a finanénom cykle a potencidlne
dosledky, pokial ide o stvisiace ndklady a prinosy;

¢) priaktivacii dodato¢nych alebo sprisnent existujtcich opatreni zameranych na dlznikov podla odportcania B by ich
kalibrdcia a zavddzanie mali zohladnovat postavenie Danska v hospoddrskom a finanénom cykle a potencidlne
dosledky, pokial ide o stvisiace nédklady a prinosy;

d) pri zvySovani poziadavky na zaplatenie minimdlnej Ciastky z vlastnych zdrojov podla odportcania B by sa pri
kalibrcii a zavddzani tohto opatrenia malo zohladnit postavenie Ddnska v hospoddrskom a finanénom cykle
a potencidlne dosledky, pokial ide o stvisiace ndklady a prinosy;

e) pokial ide o odpordcanie C, malo by sa pri zavddzani opatreni na uskuto¢nenie zmien politiky zohladnit postavenie
Dinska v hospodérskom a finan¢nom cykle, aby tieto opatrenia neviedli k zosilneniu alebo vzniku akumulovanych
zranitelnych miest v sektore nehnutelnosti na byvanie v Dansku;

f) v prilohe I s vymedzené osobitné kritérid pre dodrziavanie odporticani A, B a C.

2. Adresdti tohto odporacania sa vyzyvaji, aby ESRB a Rade predlozili spravu o krokoch podniknutych v nadviznosti na
toto odporicanie, alebo aby primerane odévodnili svoju necinnost. Tieto spravy by mali prinajmensom obsahovat:

a) informdcie o podstate podniknutych krokov a ich ¢asovom rdmci;

b) hodnotenie zranitelnych miest tykajicich sa zadlzenosti domdcnost, nadhodnotenia cien nehnutelnosti
a podmienok poskytovania novych hypotekdrnych tiverov, vritane rozdelenia novych hypotekdrnych tiverov podla
pomerov LTV, DTI a DSTI, splatnosti a profilov amortizicie, pricom prislusné pomery sa vypocitaju v stlade
s prilohou IV k odporticaniu Eurépskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB[2016/14 (°), ako aj hodnotenie
fungovania prijatych opatreni so zretelom na ciele tohto odportcania;

¢) podrobné odévodnenie kazdej nec¢innosti alebo odklonu od tohto odporticania, vratane kazdého omeskania.

3. Lehoty na uskuto¢nenie nadvizujicich krokov

Adresati tohto odporti¢ania sa vyzyvajii, aby ESRB a Rade predkladali spravy o krokoch prijatych v nadviznosti na toto
odportcanie, alebo aby primerane odévodnili svoju necinnost, a to v silade s tymto ¢asovym ramcom:

a) Odporiicanie A

Adresdt odporicania A sa vyzyva, aby do 31. oktébra 2020 a potom kaZzdy rok do 31. oktébra 2022 predlozil ESRB
a Rade spravu o vSetkych opatreniach prijatych v stvislosti s vykondvanim opatreni zaloZenych na kapitali. Ak existuje
viac ako jeden orgdn zodpovedny za prijatie opatreni na rieSenie zistenych zranitelnych miest, mala by sa predlozit
jedna spolo¢nd spréva.

() Odpordcanie Eurépskeho vyboru pre systémové rizikd ESRB/2016/14 z 31. oktobra 2016 o doplneni chybajicich tddajov
o nehnutelnostiach (U. v. EU C 31, 21.1.2014, s. 1.).
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b) Odporiicanie B

Adresati odporucania B sa vyzyvaji, aby do 31. oktébra 2020 a potom kazdy rok do 31. oktdbra 2022 predlozili ESRB
a Rade sprévu o monitorovani zranitelnych miest stvisiacich so zadlzenostou domdacnosti a opatreniach prijatych na
rieSenie takychto zranitelnych miest. Ak existuje viac ako jeden orgdn zodpovedny za prijatie opatreni na rieSenie
zistenych zranitelnych miest, mala by sa predlozit jedna spolo¢nd sprava.

¢) Odporicanie C

Adresat odportcania C sa vyzyva, aby do 31. okt6ébra 2022 predlozil ESRB a Rade sprdvu o implementécii odporacania
C. Ak existuje viac ako jeden orgdn zodpovedny za prijatie opatreni na rie$enie zistenych zranite[nych miest, mala by sa
predlozit jedna spolo¢nd sprava.

4. Monitorovanie a hodnotenie

1. Sekretaridt ESRB bude:

a) pomdhat adresitom tohto odporticania tym, Ze zabezpedi koordiniciu predkladania sprdv, poskytne prislugné
formuldre a v pripade potreby uvedie podrobnosti o postupe a Casovom rdmci pre kroky, ktoré je potrebné
uskuto¢nit v nadvdznosti na odportcania;

b) overovat, ¢i adresdti podnikli kroky v nadvdznosti na odporti¢ania, poskytovat pomoc na ich ziadost, a poddvat
generalnej rade spravy o podniknutych krokoch. Tri hodnotenia sa uskuto¢nia takto:

i) do 31.decembra 2020, pokial ide o implementdciu odporicani A a B;
ii) do 31.decembra 2021, pokial ide o implementdciu odporicani A a B; a

i) do 31. decembra 2022, pokial ide implementéciu odporticani A, B a C.

2. Generdlna rada hodnoti podniknuté kroky a odévodnenia ozndmené adresdtmi tohto odportcania a v relevantnych
pripadoch méze rozhodnit o tom, Ze toto odportcanie nebolo zohladnené a jeho adresit neod6vodnil dostatocne
svoju necinnost.

Vo Frankfurte nad Mohanom 27. jina 2019

Vediici sekretaridtu ESRB
v mene generdlnej rady ESRB
Francesco MAZZAFERRO
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PRILOHA I

SPECIFIKACIA UPLATNITELNYCH KRITERIf SULADU S ODPORUCANIAMI

Odportcanie A — Aktivécia alebo sprisnenie opatreni zaloZenych na kapitdli

Pre stlad s odportcanim A sa uplatiuji tieto kritérid.

1. Pred aktiviciou dodato¢nych alebo sprisnenim existujiicich opatreni zaloZenych na kapitdli by sa malo uskuto¢nit
hodnotenie postavenia Danska v hospodarskom a finan¢nom cykle s cielom urit, ¢i takdto aktivacia bola primerand.

2. Po aktivécii opatreni zaloZenych na kapitdli moze byt na tcely rieSenia zranitelnych miest identifikovanych v Dansku
potrebné ich dalsie sprisnenie alebo aktivacia dodato¢nych makroprudencidlnych opatreni; to bude zévisiet od vyberu
aktivovanych opatreni zalozenych na kapitali, od povodnej kalbrdcie tychto aktivovanych opatreni a od vysledkov
postdenia zranite[nych miest.

Odporicanie B — Monitorovanie zranitelnych miest a aktivécia alebo sprisfiovanie opatreni zameranych na
dlznikov

Pre stlad s odportcanim B sa uplatiiuji tieto kritéria.

1. Pred aktiviciou dodato¢nych alebo sprisnenim existujiicich opatreni zameranych na dlznikov by sa malo uskuto¢nit
hodnotenie postavenia Danska v hospoddrskom a financnom cykle s cielom urcit, ¢ by takdto aktivécia alebo takéto
sprisnenie boli primerané.

2. Pred zvysenim existujiicej poziadavky na zaplatenie minimdlnej ¢iastky z vlastnych zdrojov by sa malo uskuto¢nit
hodnotenie postavenia Dénska v hospodirskom a finanénom cykle s cielom stanovif primerand kalibréciu
a zavadzanie tohto opatrenia.

Odporicanie C - Strukturilne zmeny tykajiice sa hypotekarnych dverov a sektora nehnutelnosti na byvanie
Pre stlad s odportcanim C sa uplatriuje toto kritérium.

Pri formulovani politickych rieseni a pred vykonanim zmien politiky by sa malo vykonat postidenie vplyvu navrhovanych
opatreni vzhladom na postavenie Dénska v hospoddrskom a finan¢nom cykle, aby sa zabezpecilo, Ze takéto opatrenia
nezosilnia akumulované zranitelné miesta ani nespdsobia ich vznik v sektore nehnutelnosti na byvanie v Dansku.
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