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AZ EUROPAI RENDSZERKOCKAZATI TESTULET IGAZGATOTANACSA,
tekintettel az Eurdpai Unié mikodésérél szolo szerzédésre,

tekintettel a pénziigyi rendszer eurdpai uniés makroprudencidlis feliigyeletérél és az Eurdpai Rendszerkockazati Testiilet
létrehozasardl sz6l6, 2010. november 24-i 1092/2010/EU eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletre () és kilondsen
annak 3. cikke (2) bekezdésének b), d) és f) pontjira, valamint 16-18. cikkére,

tekintettel az Eurdpai Rendszerkockdzati Testillet eljardsi szabdlyzatinak elfogaddsirdl sz6lo, 2011. janudr 20-i
ERKT/2011/1 eurdpai rendszerkockdzati testiileti hatdrozatra (%) és kilonosen annak 18-20. cikkére,

mivel:

(1) Az ingatlanszektor fontos szerepet jitszik a gazdasdgban, és az ott bekovetkez$ fejlemények jelentds hatdst
gyakorolhatnak a pénziigyi rendszerre. Az elmdlt pénziigyi valsigok megmutattdk, hogy az ingatlanpiacokon
jelentkez8, nem fenntarthaté fejlemények silyos hatdssal jarhatnak a pénziigyi rendszer és a gazdasig egészének
stabilitdsdra nézve. Egyes tagdllamokban a kedvezdtlen — mind a lakdingatlanokat, mind a kereskedelmi ingat-
lanokat érint6 — ingatlanpiaci fejlemények nagy veszteségekhez vezettek és negativ hatdssal voltak a redlgazda-
sagra. Ez az ingatlanszektor, a finanszirozok és a gazdasdg egyéb szektorai kozotti szoros kolesonhatast, valamint
a pénziigyi rendszer és a redlgazdasdg kozotti erds visszacsatoldsi mechanizmusokat titkrozi, amelyek felerdsitik
az esetleges negativ tendencidkat.

(2)  Ezek a kapcsolatok fontosak, mivel azt mutatjak, hogy az ingatlanszektorbdl ered§ kockazatok prociklikus jellegt
rendszerszint(i hatdssal jarhatnak. Az ingatlanciklus emelkedési szakaszdban altaldban a pénziigyi rendszert érint§
sebezhetSségek halmozodnak fel. Az érzékelt alacsonyabb kockdzatok és finanszirozdshoz valé kénnyebb hozzd-
jutds gyors hitel- és beruhdzasbdviiléshez jarulhatnak hozzd, az ingatlanok irdnti megnovekedett kereslet mellett,
ami az ingatlandrak emelkedése irdnydba haté nyomdst fejt ki. Mivel az ebbdl ered§ magasabb fedezeti értékek
tovabb kedveznek a hitelkeresletnek és -kindlatnak, ez az onmagat erdsit6 dinamika spekulativ buborékokhoz
vezethet. Ezzel szemben az ingatlanciklus lefelé irdnyuld szakaszdban a szigortibb hitelfeltételek, a nagyobb kocka-
zatkeriilés és az ingatlandrak csokkenése irdnydba haté nyomds kedvezdtlen hatdssal lehet a hitelfelvevék és
a hitelezSk ellendllé képességére, ezdltal gyengitve a gazdasagi feltételeket.

(3) A kereskedelmi és a lakéingatlanok piacdn — az ingatlanszektor pénziigyi stabilitdsi szempontbdl legrelevansabb
szegmenseiben — mutatkozé fejlemények figyelemmel kisérésére szolgdlé harmonizdltabb keretrendszer lét-
rehozdsa ezért alapvet§ fontossdgi azon sebezhetSségek korai azonositdsdnak biztositdsidhoz, amelyek jovébeli
pénziigyi valsigokhoz vezethetnek. A politikai dontéshozoknak sziikségitk van arra, hogy bizonyos relevins
informdci6k rendelkezésre dlljanak, ideértve tobbek kozott bizonyos kulcsfontossdgii mutatok megbizhat6 készle-
tét, mivel ezek el@segitik a rendszerkockdzatok felhalmozéddsinak megéllapitdsit és a makroprudencidlis
beavatkozds potencidlis sziikségességének felmérését. Ezenkiviil ezek a mutatok fontos szerepet jatszhatnak annak
meghatdrozdsdban, hogy szigoritsak, illetve enyhitsék-e az uni6s jog alapjan rendelkezésre all6, a hitelezéket célzo
harmonizalt makroprudencidlis eszkozoket, illetve, hogy mikor tegyék ezt. A mutaték tovdbbd arra is szolgédlhat-
nak, hogy dtmutatdssal szolgdljanak a nemzeti hatsdgok szdmdra a hitelfelvevéket célzé nemzeti makroprudenci-
alis eszkozok alkalmazdsa sordn.

() HLL 331, 2010.12.15., 1. o.
() HL C 58.,2011.2.24., 4. o.
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(4) A lakéingatlanok és a kereskedelmi ingatlanok szektorra vonatkozd, a tagdllamok altal elfogadott kozos munka-
definiciok hidnya, amelyhez tobb relevins mutaté esetében az adatok elérhetGségére vonatkozé mikodési
korldtozdsok kapcsolédnak, kedvezdtlen hatdst gyakorol a pénziigyi stabilitdsi elemzések megbizhat6sdgdra, ami
megneheziti a kockdzatok pontos elemzését és osszehasonlitdsdt az egyes nemzeti piacok kozott. Ami a lakdingat-
lanokat illeti, az Eurdpai Rendszerkockazati Testiilet (ERKT) korabbi munkdjaban (') kiemelte, hogy a pénziigyi
stabilitdsi feliigyelet és politikai dontéshozatal céljdra szitkséges egyes kulcsfontossdgi mérGszdmok esetében még
mindig nem éllnak rendelkezésre Gsszehasonlithatd, kivalé minéségii adatok. Emellett e mutatdk arra valé képes-
ségének értékelését, hogy korai figyelmeztetéssel szolgdljanak a rendszerkockazatok felhalmozddésaval szemben,
akaddlyozza a megbizhaté és harmonizédlt id6sorok hidnya. A kereskedelmi ingatlanokat illetGen az ERKT egy
hasonlé dokumentuméban (%) megallapitotta, hogy a kereskedelmi ingatlan harmonizalt munkadefiniciéjanak hid-
nya és a tdgabb piaci fejlemények megragaddsara szolgdlo részletes és kovetkezetes adatkeretrendszer hidnya
problematikussd teszi a rendszerkockdzatok elemzését.

(5) A tagdllamok intézkedéseket dolgoztak ki és hajtottak végre az ingatlanpiacok prociklikus hatdsainak tompitdsa és
a hitelintézeteknek az ingatlanpiaci dinamikdbdl eredd negativ dtgytirtiz6 hatdsokkal szembeni ellendllé képességé-
nek erdsitése érdekében. Ezenkiviil az unids bankszektorra vonatkozd prudencidlis szabalyok, amelyeket az
575/2013/EU eurdpai parlamenti és tandcsi rendelet () és a 2013/36/EU eurdpai parlamenti és tandcsi irdnyelv (*)
rogzit, killonbozd eszkozoket vezettek be, igy példdul dgazati t6kekovetelményeket, amelyek célja az egyes dga-
zatokban, tobbek kozott az ingatlanszektorban felmeril§ kockazatok enyhitése. Az unids prudencidlis keret
f6ként a hitelintézetek tékestruktirdjdra irdnyuld, t8kealapt intézkedésekre Osszpontosit. A hitelfelvevéket célzo
eszkozok, mint példdul a hitelfedezeti ardnyra, a hitel-jovedelem ardnyra, az addssdg-jovedelem ardnyra, a kamat-
fedezeti mutatéra és az addssdgszolgalat-jovedelem ardnyra vagy az addssdgszolgalati fedezeti mutatora vonatkozd
korlatok, kiviil esnek az 575/2013/EU rendelet és a 2013/36/EU irdnyelv hatdlydn, és végrehajtdsukra a nemzeti
jog irdnyadd. Ezen eszkozok egy részét mar tobb tagdllam aktivélta, bar az eszkozok és mutatok meghatdrozdsai
eltérGen alakulnak.

(6)  Feladata ellitdsa sordn az ERKT-nek hozzd kell jarulnia a pénziigyi stabilitds biztositiséhoz, és enyhitenie kell
a belsé piacot és a redlgazdasagot siijté negativ hatdsokat. Ehhez kulcsfontossdgii a harmonizdlt munkadefiniciok
elérhetGsége, valamint a megbizhaté és megfelel§ id6ben rendelkezésre all6 ingatlanmutatok alapkészlete. A lako-
és a kereskedelmi ingatlanok unids piaca strukturalis és ciklikus jellemz6inek jobb megértése el§ fogja segiteni,
hogy a nemzeti makroprudencidlis hatésigok jobban figyelemmel tudjdk kisérni az ingatlanszektor dinamikéjat,
azonositani tudjdk a pénziigyi stabilitdst érint6 esetleges fenyegetéseket és meghatdrozzdk a megfelel§ fellépés
iranyat.

(7)  Ezért ki kell kiiszobolni a lakd- és kereskedelmi ingatlanok uniés piacdra vonatkozd, makroprudencidlis
szempontbdl relevins adatok elérhetGsége és Gsszehasonlithatdsdga terén mutatkozé hidnyossdgokat. Ennek meg-
felel6en biztositani kell a lakéingatlan és a kereskedelmi ingatlan célként szolgdlé munkadefiniciéjat. Emellett
azonositani kell a mutaték olyan kozos készletét, amelyek figyelemmel kisérése a nemzeti makroprudencialis
hatésdgok szdmadra ajanlott a lakdingatlanok és a kereskedelmi ingatlanok szektordbdl eredd kockazatok értékelése
érdekében, e mutatdk célként szolgdlé munkadefinici6javal egyiitt. Az Gtmutatdsnak meg kell hatdroznia tovabbd
az egyes mutatok dimenzioit és részletességének fokdt, az elGirdnyzott informdcidk korét és a mutatok mérését.

(8) A lakdingatlanok és a kereskedelmi ingatlanok piacdnak figyelemmel kisérésére szolgdlé mutatdk tekintetében
a harmonizdlt meghatdrozdsok és mérési modszerek elfogaddsa nem akaddlyozza a nemzeti makroprudencialis
hatésdgokat abban, hogy bels§ kockdzat- és szakpolitikai értékelésiik sordn a sajit meghatdrozdsaikon és mérési
modszereiken alapul6 — adott esetben a nemzeti kovetelményeknek valé megfelelésre alkalmasabb — ingatlanmuta-
tokra tdmaszkodjanak.

(9) A kereskedelmi ingatlanpiacon mutatkozé fejlemények erésen prociklikus jellegére tekintettel a kockdzatok figye-
lemmel kisérését e piacokon gyakrabban kell végezni, mint a lakéingatlanok piacdn. Ezért a fizikai piac, valamint
a beruhdzdsokra és hitelekre vonatkozé folyamatok és a kapcsol6dé hitelezési szabalyok tekintetében a figyelem-
mel kisérést legaldbb negyedévente el kell végezni. A beruhdzdsok és a hitelezés dllomdnyai, és a kereskedelmi
ingatlanok szektordnak kapcsol6dé hitelezési szabalyai, valamint a lakéingatlan-szektorban érvényesiil§ hitelezési
szabalyok alakuldsa tekintetében a figyelemmel kisérést legalabb évente egyszer el kell végezni.

(1) ERKT, Report on residential real estate and financial stability in the EU (Jelentés a lakdingatlanokrol és a pénziigyi stabilitdsrél az EU-ban),

2015. december.

() ERKT, Report on commercial real estate and financial stability in the EU (Jelentés a kereskedelmi ingatlanokrdl és a pénziigyi stabilitdsrdl az
EU-ban), 2015. december.

() Az Eur6pai Parlament és a Tandcs 575/2013/EU rendelete (2013. jinius 26.) a hitelintézetekre és befektetési véllalkozdsokra
vonatkoz prudencidlis kovetelményekrél és a 648/2012/EU rendelet modositdsardl (HL L 176., 2013.6.27., 1. o.).

(*) Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2013/36/EU irdnyelve (2013. junius 26.) a hitelintézetek tevékenységéhez vald hozzaférésrdl és
a hitelintézetek és befektetési véllalkozdsok prudencidlis feliigyeletérsl, a 2002/87EK irdnyelv mddositdsarl, a 2006/48/EK és
a 2006/49/EK irdnyelv hatalyon kiviil helyezésérdl (HL L 176., 2013.6.27., 338. 0.).
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(10) Mivel a kereskedelmi ingatlanpiacok heterogének, a nemzeti makroprudencidlis hatsdgokat 6szt6ndzni kell arra,
hogy a mutaték kozos készletét bontsk le relevans dimenzidk szerint, mint példdul az ingatlan tipusa, elhelyez-
kedése, valamint a piaci szerepldk tipusa és dllampolgarsdga. Az ERKT tovabbd 6sztonzi a nemzeti makropruden-
cidlis hatésdgokat arra, hogy a f6bb mutatok — igy a hitelnytjtaskori hitelfedezeti ardny, az aktudlis hitelfedezeti
ardny, a kamatfedezeti mutatd és az addssdgszolgdlati fedezeti mutatd — megoszldsira vonatkozd informécidkat
a relevans kockdzati csoportoknak megfelelGen vegyék figyelembe. Mivel jelenleg unids szinten nem éllnak rendel-
kezésre az ilyen megoszldsokrdl sz6l6 informaciok, a kereskedelmi ingatlanokra vonatkozé e mutatdk tekinteté-
ben relevins kockdzati csoportokat illeten nem adhaté konkrét ttmutatds. Konkrétabb informdaciok hidnydban
alternativat jelenthet a mutaték megoszldsi jellemzdi (példdul kvantilisek) alapjdn t6rténd figyelemmel kisérés, az
un. farok kockdzatokra” (vagyis a széban forgé mutatétdl fiiggden a felsG vagy alsé kvantilisre) vald
osszpontositas szitkségessége mellett.

(11) A kereskedelmi ingatlanpiacokat dltaldban a piaci szerepl6k széles kore jellemzi, amelyek gyakran kiilfoldi székhe-
lytiek és olykor nem dllnak semmilyen mikroprudencidlis vagy makroprudencidlis feliigyelet hatdlya alatt. Az
eurdpai feliigyeleti hatosagokat ezért 6sztondzni kell arra, hogy évente tegyék kozzé a feligyeletiik alatt dll6 szer-
vezeteknek a kereskedelmi ingatlanpiacokon folytatott tevékenységére vonatkozé relevdns orszagszintii aggregalt
adatokat, a fenndllé szabdlyozdsi adatszolgdltatdsi sablonok utjdn gydjtott adatokra tdmaszkodva. E kozzététel
béviteni fogja a nemzeti makroprudencidlis hatdsigok ismereteit a mds tagdllamokb6l szdrmazé szervezetek éltal
a hat6sdg sajat belfoldi kereskedelmi ingatlanpiacdn folytatott tevékenységeket illetGen.

(12) Az ERKT 0sztonzi a nemzeti makroprudencidlis hatsdgokat, hogy a mennyiségi mutaték hasznalata mellett
a vonatkoz6 piaci szereplSkkel valé rendszeres kapcsolattartds révén is kovessék figyelemmel az ingatlanpiaci fej-
leményeket, kiilonosen a kereskedelmi ingatlanszektor tekintetében.

(13) Ez az ajinlas az adatharmonizicié és adatgytjtés terén folyamatban levs egyéb nemzetkozi és eurdpai kezdemé-
nyezések figyelembevételével késziilt, amelyek kozill az ingatlanokkal kapcsolatos adathidny kikiiszobolése
szempontjab6l a legrelevinsabb az AnaCredit projektet bevezetS (EU) 2016/867 eurdpai kozponti banki rende-
let (). Ugyanakkor az AnaCredit bizonyos jellemzdi kovetkeztében nem lehet kizdrdlag arra tdmaszkodni az ezen
ajanldsban azonositott informdcidigények kielégitéséhez. Elészor is, a lakéingatlan és a kereskedelmi ingatlan ezen
ajanlasban adott fogalommeghatdrozasa részletesebb és pénziigyi stabilitdsi célokra megfelelébb, mint az (EU)
2016/867 rendeletben rogzitett meghatdrozdsok, mivel e rendelet csak az 575/2013/EU rendeletben szerepld
meghatdrozdsokra utal. Mdsodszor, az (EU) 2016/867 rendelet nem ir el8 egyes olyan kulcsfontossdgd mutatokra
és piaci szegmensekre vonatkozé informdcidkat, amelyeket ez az ajinlds a pénziigyi stabilitds szempontjibdl
fontosként azonosit (mint példdul a bérbeaddsra vdsarolt ingatlanok szegmense). Harmadszor, az AnaCredit hatd-
lya csak az eurodvezeti tagdllamokra terjed ki. Az euroovezeten kiviili tagdllamoknak lehet8ségitk van arra, hogy
onkéntes alapon részt vegyenek, azonban ebben a szakaszban még nem vildgos, hogy mely tagdllamok fogjdk ezt
vélasztani. Negyedszer, az AnaCredit jelenleg a jogi személyekre és egyéb gazdasigi egységekre korldtozodik, ide-
értve a nem pénziigyi vallalatokat. Hatdlya még nem terjed ki a természetes személyeknek nyujtott hitelekre
vonatkozé informéciokra, és még nem hatdroztdk meg az ilyen irdnyt kiterjesztésének idépontjat. Otddszor, az
AnaCredit a hitelintézetek altal tartott vagy kezelt hitelekre vonatkozé informdcidkat gytjti. Ez a megkozelités
magédban foglalja, hogy az egyéb piaci szereplSk dltal tartott hiteleket csak akkor regisztrdljdk az AnaCreditben, ha
hitelintézet kezeli a hitelt. Az ingatlanfinanszirozasban, kiilonosen a kereskedelmi ingatlanok finanszirozdsiban
részt vevs egyéb piaci szerepl6k fontossiga széles korben teszi sziikségessé az ezen intézmények dltal nydjtott
hitelekre vonatkozé informdciék gydjtését. Az EKB/2016/13 rendelet (10) és (12) preambulumbekezdésében
foglaltaknak megfelelSen az AnaCredit jovébeli szakaszainak elGkészitése sordn a hitelek korét e piaci
szegmensben az elényok és koltségek értékelésére irdnyuld eljards részeként kell értékelni, az adatszolgdltatoi
kor és az adatszolgdltatdsi kovetelmények esetleges kiterjesztését megel6z8en, a lakéingatlan-  és
a kereskedelmiingatlan-hitelek jobb lefedése érdekében. Hatodszor, az ardnyossdg elvének alkalmazdsdban a kis
bankok kizarhatok az AnaCredit hatédlya aldl (¥, mig a makroprudencidlis hatdsigok vélhetik tgy, hogy a pénz-
tigyi stabilitdssal osszefiiggd okokbdl ezek ingatlanszektorban folytatott tevékenységét is figyelemmel kell kisérni.

(14) Az ingatlanmutatok koherens végrehajtisdnak elérése, valamint a meglévd hatdrozatok, struktirdk, projektek és
modszertani munka alapul vétele érdekében ajdnlott az AnaCredit projekt figyelembevétele ezen ajanlds végrehaj-
tdsa sordn.

(15) Az ajdnlds célja, hogy a nemzeti makroprudencidlis hat6sdgok az ingatlanszektorban mutatkozd, a pénziigyi stabi-
litds szempontjdbol relevans fejleményeket nyomon kovetd, és az ajanlott, kozosen megéllapitott célként szolgdld
meghatdrozasokon és mutatokon alapuld keretet hajtsanak végre. Az ERKT ugy véli tovabbd, hogy

(") Az Eurbpai Kozponti Bank (EU) 2016/867 rendelete (2016. mdjus 18.) a részletes hitelezési és hitelkockazati adatok gytjtésérdl
(EKB/2016/13) (HL L 144., 2016.6.1., 44. 0.).

() A nemzeti kozponti bankok eltéréseket engedélyezhetnek a kis hitelintézetek részére, feltéve, hogy az eltéréssel rendelkezd valamennyi
hitelintézetnek az adatszolgdltaté tagdllamban a hitelek teljes dllomanydhoz valé Gsszesitett hozzdjaruldsa nem haladja meg a 2 %-ot.
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a pénziigyi stabilitds és a makroprudencidlis politika el6nyére szolgdlna az ezen mutatokra vonatkozd Gssze-
hasonlithaté orszdgadatok rendszeres unids szint(i gytGjtése és megosztdsa. Ez nem csupdn az ingatlanokhoz
kapcsol6dé kockdzatok pontosabb értékelését tenné lehetévé a tagallamokban, hanem a tagdllamok dltal az ingat-
lanokhoz kapcsolddé sebezhetdségek kezelése érdekében aktivélt makroprudencidlis politikai eszkozok hasznéla-
tanak Osszehasonlitdsat is. Az Eur6pai Kozponti Banknak (EKB) az ERKT miikodését érint6 kiilon feladatokkal
torténd felruhdzasardl sz6l, 2010. november 17-i 1096/2010/EU tandcsi rendelet 2. cikke szerint az EKB elem-
zési, statisztikai, logisztikai és adminisztrativ segitséget nytjt az ERKT szdmdra. Az EKB tehat jo helyzetben van
ahhoz, hogy koordindlja az ilyen uniés szintl adatgydijtést és -megosztdst. Ezt a munkdt az ajdnlds elfogaddsat
kovetSen azonnal meg kell kezdeni, az Eurostattal és szitkség esetén a nemzeti statisztikai hivatalokkal egyeztetve.
Amint a makroprudencialis hatosagok megkezdik az ajanlds végrehajtdsat és unids szinten elérehalad a tényleges
adatgytjtés, tovabbi technikai tUtmutatdsra, valamint a célként szolgdlé meghatdrozdsokkal és mutatokkal
kapcsolatos tovabbi munkdra lesz sziikség a piacok vagy piaci szegmensek sajitossdgainak figyelembevételéhez,
valamint az adatok statisztikai mindségének biztositdsdhoz; az ilyen részletesebb végrehajtdsi Gtmutatds azonban
nem modosithatja az ezen ajanldsban megéllapitott, célként szolgdlé meghatarozdsok és mutatok alapvetd jellem-
z6it és céljat.

(16) Ezen ajénlds végrehajtdsa, valamint a (15) preambulumbekezdésben emlitett tovabbi technikai munka sordn kell§
figyelmet kell forditani az ardnyossag elvére. A vonatkozé mutatdk és a kiszdmitdsuk modszereinek végrehajtdsa
sordn figyelembe kell venni a lakdingatlanok és a kereskedelmi ingatlanok nemzeti piacdnak méretét és alakuldsat.
Az ajanlds végrehajtasanak barmely értékelése sordn figyelembe kell venni a (15) preambulumbekezdésben emli-
tett unids szint adatgy(jtés sordn elért el6rehaladdst és az annak sordn mutatkozé korldtozdsokat. Amennyiben
e korldtozdsok indokoljdk, kiilonosen az A-D. ajanldsokra vonatkozd, 2020. végén esedékes végsS jelentéseknek
nem kell sziikségszertien tartalmazniuk valamennyi kulcsfontossdgti mutatét.

(17) Ez az ajanlds nem érinti az uniés kozponti bankok monetdris politikai megbizatdsat.
(18) Ezen ajanlds el6készitése sordn figyelembevételre keriiltek a relevans magdnszektorbeli érdekelt felek észrevételei.

(19) Az ERKT ajanldsait azt kovetSen teszik kozzé, hogy a Tandcsot az igazgatdtandcs erre vonatkozé szdndékdrdl
értesitették, és a Tandcs szdmara reagédlasi lehetGséget biztositottak,

ELFOGADTA EZT AZ AJANLAST:

1. SZAKASZ
AJANLASOK
A. ajanlds — A lakéingatlan-szektorbdl eredd kockdzatok figyelemmel kisérése

1. A nemzeti makroprudencidlis hat6sdgok szdmdra ajdnlott, hogy alakitsanak ki a belfoldi lakéingatlan-szektorukra
vonatkozé kockazatfigyelési keretrendszert, a belfoldi lakdshitelekre vonatkozé aktualis hitelezési szabdlyokrél sz616
informdci6kra is kiterjedGen. Ennek érdekében a lakdingatlanok piacdrdl eredd kockdzatok hatékony figyelemmel
kiséréséhez a hitelezési szabdlyokra vonatkozé mutatdk aldbbi csoportja ajanlott:

a) hitelnydjtdskori hitelfedezeti ardny (loan-to-value ratio at origination, LTV-O);

b) aktudlis hitelfedezeti ardny (current loan-to-value ratio, LTV-C);

¢) hitelnydjtaskori hitel-jovedelem ardny (loan-to-income ratio at origination, LTI-O);

d) hitelnydjtaskori adéssdg-jovedelem ardny (debt-to-income ratio at origination, DTI-O);

e) hitelnytjtaskori hitelszolgédlat-j6vedelem ardny (loan-service-to-income ratio at origination, LSTI-O);

f) hitelnydjtaskori addssagszolgalat-jovedelem ardny (debt-service-to-income ratio at origination, DSTI-O), opciondlis
mutatoként;

g) a folydsitott lakashitelek szdma és osszege;
h) a lakdshitelek futamideje a hitelnydjtdskor.

Az e mutatokra vonatkozé informdcidknak a belfoldi hitelez6kre egyedi alapon kell vonatkozniuk, és kellGen repre-
zentativnak kell lenniiik a belfoldi lakdshitelek piacdra nézve.
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2. Ahol a bérbeaddsra vdsdrolt ingatlanok jelentds forrdsat képviselik a belf6ldi ingatlanszektorbdl eredd kockdzatoknak,
vélhetSen, de nem kizdrdlag azért, mert a teljes lakashitelezési dllomany vagy folyamatok jelents részét teszik ki,
a nemzeti makroprudencidlis hatésdgok szdmdra ajanlott, hogy e piaci szegmensre vonatkozdan bizonyos tovabbi
mutatokon alapulé kockédzatfigyelési keretrendszert alakitsanak ki. Ahol nem, vagy csak korldtozottan dllnak rendel-
kezésre mennyiségi informdcidk a bérbeaddsra vésdrolt ingatlanok jelentGségének értékeléséhez, el6fordulhat, hogy
ezt az értékelést elsé alkalommal mindségibb jellegti informdciok alapjin kell elvégezni. Az e piaci szegmensre
vonatkozé tovdbbi mutatok kozott szerepelniiik kell az alabbiaknak:

a) hitelnydjtaskori kamatfedezeti mutatd (interest coverage ratio at origination, ICR-O);
b) hitelnydjtdskori hitel-bérleti dij ardny (loan-to-rent ratio at origination, LTR-O).

3. Az (1) és a (2) bekezdésben felsorolt mutatok kiszdmitasdt illetGen a nemzeti makroprudenciélis hatésigok szdmaéra
ajanlott az ezen ajanlds IV. mellékletében foglalt Gtmutatds kovetése.

4. A nemzeti makroprudencidlis hatésdgok szdmdra ajanlott, hogy az (1) és a (2) bekezdésben felsorolt mutaték alapjin
legaldbb évente kovessék figyelemmel a belfoldi lakdingatlan-szektorban bekovetkezd fejleményeket.

B. ajdnlds — A lakéingatlan-szektor tekintetében relevins informéciok

1. A nemzeti makroprudencidlis hatésdgok szdmadra ajinlott, hogy kovessék figyelemmel az ezen ajdnlds II. mellékleté-
nek A. sablonjaban meghatdrozott vonatkozé mutatok egyvaltozds eloszldsit és meghatdrozott egyiittes eloszlasait.
E sablon Gtmutatdssal szolgdl az informdcioknak a belf6ldi lakéingatlan-szektorbdl eredd kockazatok figyelemmel
kisérése tekintetében relevans részletességérdl.

2. A nemzeti makroprudencidlis hatosdgok szdmdra ajinlott, hogy a kiillonb6z6 mutatékhoz kapcsol6dé kockdzatokat
az ezen ajanlds II. mellékletének A. sablonjaban meghatdrozott alabbi informacidk alapjan kovessék figyelemmel.

a) Az adatszolgéltatdsi id@szakban megadott lakdshitelek folyamatai tekintetében a nemzeti makroprudencidlis hat6-
sagoknak figyelembe kell venniiik:

— a szerzGdések teljes szamat és a kapcsolddd Osszeget a nemzeti valutdban;

— a szerzGdések szamdt és a kapcsolddd Osszeget a nemzeti valutdban, az ezen ajanlds II. mellékletének
A. sablonjiban meghatarozott kategéridk szerinti bontasban.

b) A lakashitelek folyamataihoz kapcsolédé LTV-O és LSTI-O tekintetében a nemzeti makroprudencidlis haté-
sdgoknak figyelembe kell venniiik:

— a vonatkozé mutaté stlyozott 4tlagdt, szdzalékban kifejezve;

— az ezen ajanlds I mellékletének A. sablonjdban meghatdrozott kategéridk szerint részletezett vonatkozd
mutaté stlyozott 4tlagdt, szdzalékban kifejezve;

— a szerzGdések szamdt és a kapcsolodd Osszeget a nemzeti valutdban, az ezen ajdnlds II. mellékletének
A. sablonjaban meghatarozott eloszldsi csoportok szerinti bontdsban.

¢) A lakashitelek folyamataihoz kapcsol6dé DSTI-O (opciondlis mutatd) tekintetében a nemzeti makroprudencidlis
hatdsdgoknak figyelembe kell vennitik:

— a vonatkoz6 mutatd sulyozott atlagit, szdzalékban kifejezve;

— a szerzGdések szamdt és a kapcsolddd Osszeget a nemzeti valutdban, az ezen ajanlds II. mellékletének
A. sablonjaban meghatarozott eloszldsi csoportok szerinti bontdsban.

d) A lakéshitelek allomadnydhoz kapcsolédé LTV-C tekintetében a nemzeti makroprudencidlis hatésdgoknak figye-
lembe kell venniiik:

— a vonatkozd mutaté stlyozott 4tlagdt, szdzalékban kifejezve;

— a szerzGdések szamdt és a kapcsolodd Osszeget a nemzeti valutdban, az ezen ajanlds II. mellékletének
A. sablonjaban meghatdrozott eloszldsi csoportok szerinti bontdsban.
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e) A lakdshitelek folyamataihoz kapcsolédé hitelnytjtdskori futamidé tekintetében a nemzeti makroprudencidlis
hatdsdgoknak figyelembe kell venniiik:

— az években kifejezett, stlyozott atlagos futamidét;

— a szerzGdések szamdt és a kapcsolddd Osszeget a nemzeti valutdban, az ezen ajinlds II. mellékletének
A. sablonjaban meghatarozott eloszldsi csoportok szerinti bontdsban.

f) A lakdshitelek folyamataihoz kapcsolédé LTI-O és DTI-O tekintetében a nemzeti makroprudencilis hatésidgoknak
figyelembe kell venniiik:

— a vonatkoz6 mutaté sulyozott atlagat;

— a szerzGdések szamdt és a kapcsolodd Osszeget a nemzeti valutdban, az ezen ajanlds II. mellékletének
A. sablonjaban meghatarozott eloszldsi csoportok szerinti bontdsban.

g) A lakashitelek folyamataihoz kapcsolédé LSTI-O, LTV-O és a lakéshitelek hitelnytjtaskori futamideje egytittes
eloszldsa tekintetében a nemzeti makroprudencidlis hatosdgoknak a szerz8dések szdmat és a kapcsolddd Gsszeget
nemzeti valutdban, az ezen ajanlds II. mellékletének A. sablonjdban meghatdrozott kategdridk szerinti bontdsban

kell figyelembe venniiik.

h) A lakdshitelek folyamataihoz kapcsolddd LSTI-O és induldskori kamatldbrogzitési idészak egyiittes eloszldsa tekin-
tetében a nemzeti makroprudencidlis hatésdgoknak a szerzédések szamdt és a nemzeti valutdban kifejezett
kapcsol6doé Osszeget az ezen ajanlds I mellékletének A. sablonjdban meghatdrozott kategdridk szerinti bontdsban
kell figyelembe vennitik.

i) A lakdshitelek folyamataihoz kapcsolédé DTI-O és LTV-O egyiittes eloszldsa tekintetében a nemzeti makropru-
dencidlis hatésiagoknak a szerz8dések szamdt és a kapcsolddd Osszeget nemzeti valutdban, az ezen ajanlds
II. mellékletének A. sablonjdban meghatdrozott kategoridk szerinti bontdsban kell figyelembe venniiik.

3. Ahol a bérbeadasra vésarolt ingatlanok jelent8s forrdsat képviselik a belfoldi lakéingatlan-szektorbdl ereds kocka-
zatoknak, vélhetSen, de nem kizdrdlag azért, mert a teljes lakdshitelezési dllomdny vagy folyamatok jelentds részét
teszik ki, a nemzeti makroprudencidlis hatésdgok szdmadra ajinlott, hogy a relevins mutatdk tekintetében a kockd-
zatokat a bérbeaddsra vasdrolt ingatlanok és a tulajdonos dltal lakott ingatlanok szerint kiilon-kiilon is figyelemmel
kisérjék. Ebben az esetben a nemzeti makroprudencidlis hatésdgoknak az ezen ajanlds II. mellékletének B. sablonjd-
ban meghatdrozott bontdsokat is figyelembe kell venniiik.

C. ajanlds — A kereskedelmi ingatlanszektorbél ered§ kockdzatok figyelemmel kisérése

1. A nemzeti makroprudencidlis hatdsigok szdmdra ajanlott, hogy alakitsanak ki belfoldi kereskedelmiingatlan-
szektorukra vonatkozé kockazatfigyelési keretrendszert. Ennek érdekében a kereskedelmi ingatlanok piacdrdl szar-
mazd kockdzatok hatékony figyelemmel kiséréséhez a mutatdk aldbbi csoportja ajanlott:

A fizikai kereskedelmiingatlan-piacra vonatkozé mutatok:

a) drindex;

b) bérleti index;

¢) bérleti hozam index;

d) kiadatlan teriilet ardnya;

e) megkezdett épitkezések.

A pénziigyi rendszer kereskedelmiingatlan-hitelezési kitettségeire vonatkozé mutatdk:

f) kereskedelmiingatlan-hitelezési folyamatok (beleértve a fejlesztés alatt dll6 ingatlanokat is);

g) a nemteljesité kereskedelmiingatlan-hitelek (beleértve a fejlesztés alatt all6 ingatlanokat is) folyamatai;

h) kereskedelmiingatlan-hitelezési (beleértve a fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanokat is) veszteségek fedezetére képzett cél-
tartalékok folyamatai;
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i) a fejlesztés alatt dll6 ingatlanok céljdra torténd hitelezés (mint a kereskedelmiingatlan-hitelezés része) tekintetében
a hitelezési veszteségek fedezetére képzett céltartalékok folyamatai;

j)  kereskedelmiingatlan-hitelezési dllomanyok (beleértve a fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanokat is);
k) a nemteljesit8 kereskedelmiingatlan-hitelek (beleértve a fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanokat is) dllomdnyai;

1) kereskedelmiingatlan-hitelezési (beleértve a fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanokat is) veszteségek fedezetére képzett cél-
tartalékok dllomdnyai;

m) a fejlesztés alatt dll6 ingatlanok céljdra torténd hitelezés (mint a kereskedelmiingatlan-hitelezés része) allomdnyai;

n) a fejlesztés alatt dll6 ingatlanok céljdra torténd hitelezés (mint a kereskedelmiingatlan-hitelezés része) tekintetében
a nemteljesitd hitelek dlloményai;

0) a fejlesztés alatt all6 ingatlanok céljdra torténd hitelezés (mint a kereskedelmiingatlan-hitelezés része) tekintetében
a hitelezési veszteségek fedezetére képzett céltartalékok dllomdnyai.

A kereskedelmiingatlan-hitelezési szabalyokra vonatkoz6 mutaték:
p) az LTV-O sdlyozott 4tlaga a kereskedelmiingatlan-hitelek folyamatai tekintetében;
q) az aktudlis hitelfedezeti arany (LTV-C) stlyozott dtlaga a kereskedelmiingatlan-hitelek allomanyai tekintetében;

1) a hitelnytjtdskori kamatfedezeti ardny (ICR-O) stlyozott dtlaga a kereskedelmiingatlan-hitelek folyamatai tekinteté-
ben, valamint az aktudlis kamatfedezeti ardny (ICR-C) stlyozott dtlaga a kereskedelmiingatlan-hitelek alloményai
tekintetében;

s) a hitelnyajtaskori addssagszolgalati fedezeti mutatd (DSCR-O) stlyozott atlaga a kereskedelmiingatlan-hitelek
folyamatai tekintetében, valamint az aktudlis addssdgszolgdlati fedezeti mutaté (DSCR-C) stlyozott dtlaga
a kereskedelmiingatlan-hitelek dllomdnyai tekintetében.

Az e mutatokra vonatkozd informdcidknak a hitelez6kre egyedi alapon kell vonatkozniuk, és kell6en reprezentativ-
nak kell lennitik a belf6ldi kereskedelmiingatlan-piacra nézve.

2. Amennyiben a beruhdzdsok a kereskedelmiingatlan-finanszirozds jelents részét teszik ki, a nemzeti makroprudencia-
lis hatésdgok szdmdra ajanlott, hogy a belfoldi kereskedelmiingatlan-szektorukra vonatkozé kockdzatfigyelési keret-
rendszerbe illesszék be a kereskedelmiingatlan-beruhdzdsi kitettségekre vonatkozé tovabbi mutatdk aldbbi csoportjat
is:

a) kozvetlen és kozvetett kereskedelmiingatlan-beruhdzasi folyamatok;
b) a kereskedelmiingatlan-beruhdzasokra vonatkozé értékelési kiigazitdsok folyamatai;
) kozvetlen és kozvetett kereskedelmiingatlan-beruhdzasi dllomédnyok;
d) a kereskedelmiingatlan-beruhdzdsokra vonatkozé értékelési kiigazitdsok allomanyai.

Az ezen mutatdkra vonatkozé informdcidknak a befektetSkre egyedi alapon kell vonatkozniuk, és kellSen reprezenta-
tivnak kell lenniiik a belfoldi kereskedelmiingatlan-piacra nézve.

3. Az (1) és (2) bekezdésben felsorolt mutatok kiszamitdsat illetGen a nemzeti makroprudencidlis hat6sdgok szdmadra
ajanlott az ezen ajanlds V. mellékletében, és amennyiben a kereskedelmi ingatlanok tekintetében relevans, a IV. mel-
lékletében foglalt dtmutatds kovetése.

4. A nemzeti makroprudencidlis hatésdgok szdmdra ajanlott, hogy az (1) és a (2) bekezdésben felsorolt mutaték alapjin
legaldbb negyedévente kovessék figyelemmel a belf6ldi kereskedelmiingatlan-szektorban bekovetkezd fejleményeket
a fizikai piac, a hitelezési és beruhdzdsi folyamatok (beleértve a nemteljesit hitelek, a hitelezési veszteségek fedezetére
képzett céltartalékok és a beruhdzdsok értékelési kiigazitdsainak folyamatait), valamint a kapcsolodé hitelezési sza-
balyok tekintetében. E figyelemmel kisérésre legaldbb évente sor kell, hogy keriiljon a hitelek és beruhdzdsok
allomdnyai (beleértve a nemteljesit hitelek, a hitelezési veszteségek fedezetére képzett céltartalékok és a beruhdzasok
értékelési kiigazitdsainak dllomdnyait) és a kapcsolodé hitelezési szabélyok tekintetében.
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D. ajdnlds — A kereskedelmi ingatlanszektor tekintetében relevins informdaciok

1. A nemzeti makroprudencialis hatdsdgok szdmadra ajnlott, hogy kovessék figyelemmel az ezen ajanlds III. mellékleté-
nek A., B. és C. sablonjiban meghatdrozott vonatkozé mutatdkat. E sablonok ttmutatdssal szolgilnak a belfoldi
kereskedelmiingatlan-szektorbdl eredd kockdzatok figyelemmel kiséréséhez sziikséges az informécidk részletességérdl.

2. A nemzeti makroprudencidlis hatosdgok szdmdra ajinlott, hogy a kiillonb6z6 mutatékhoz kapcsol6dé kockdzatokat
az ezen ajanlds III. mellékletének A. B. és C. sablonjdban meghatdrozott aldbbi informdciok alapjan kovessék
figyelemmel:

a) Az drindex, a bérleti index, a bérleti hozam index, a kiadatlan teriilet ardnya és a megkezdett épitkezések esetében
a nemzeti makroprudencidlis hatosdgoknak az aldbbiak szerinti bontdst kell figyelembe venniiik:
— ingatlan tipusa;

— ingatlan helye.

b) A kereskedelmiingatlan-beruhdzasok értékelési kiigazitdsainak folyamatai és allomdnyai esetében a nemzeti
makroprudencidlis hatdsdgoknak az aldbbiak szerinti bontdast kell figyelembe venniiik:
— ingatlan tipusa;
— ingatlan helye;
— befektetd tipusa;

— befektetd dllampolgdrsdga.

¢) A kereskedelmiingatlan-hitelezési folyamatok és dllomanyok, valamint a fejlesztés alatt dll6 ingatlanok céljara tor-
ténd hitelezés alkategéridja esetében a nemzeti makroprudencidlis hatosdgoknak az aldbbiak szerinti bontdst kell
figyelembe venniiik:
— ingatlan tipusa;
— ingatlan helye;
— hitelezd tipusa;

— hitelezd dllampolgdrsdga.

d) A nemteljesité kereskedelmiingatlan-hitelek folyamatai és dllomdnyai, valamint a fejlesztés alatt all6 ingatlanok
céljara torténd hitelezés tekintetében a nemteljesitd hitelek alkategéridja esetében a nemzeti makroprudencidlis
hatésdgoknak az aldbbiak szerinti bontdst kell figyelembe venniiik:

— ingatlan tipusa;
— ingatlan helye;
— hitelezd tipusa;

— hitelezd dllampolgarsaga.

e) A kereskedelmiingatlan-hitelezési veszteségek fedezetére képzett céltartalékok folyamatai és dllomdnyai, valamint
a fejlesztés alatt all6 ingatlanok céljdra torténd hitelezés tekintetében a hitelezési veszteségek fedezetére képzett
céltartalékok alkategéridja esetében a nemzeti makroprudencidlis hatosidgoknak az aldbbiak szerinti bontést kell
figyelembe venniiik:

— ingatlan tipusa;
— ingatlan helye;

— hitelez§ tipusa;

— hitelezd dllampolgdrsga.
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3. Amennyiben a beruhdzdsok a kereskedelmiingatlan-finanszirozds jelentds részét teszik ki, a nemzeti makroprudencid-
lis hatosagok szdmadra ajanlott, hogy a belfoldi kereskedelmiingatlan-szektorukra vonatkozd kockdzatfigyelési keret-
rendszerbe illesszék be a kereskedelmiingatlan-beruhdzdsi kitettségre vonatkozd, az ezen ajanlds Il mellékletének
B. sablonjdban meghatdrozott tovabbi informdciok aldbbi csoportjat is:

a) A kereskedelmiingatlan-beruhdzasi folyamatok és dllomdnyok esetében a nemzeti makroprudencidlis hato-
sagoknak az aldbbiak szerinti bontast kell figyelembe venniiik:

— kozvetleniil tulajdonban 4llé kereskedelmi ingatlanok;
— kozvetetten tulajdonban dllé kereskedelmi ingatlanok.

b) A kozvetlen kereskedelmiingatlan-beruhdzasi folyamatok és dllomdnyok esetében a nemzeti makroprudencidlis
hatésdgoknak az aldbbiak szerinti bontdst kell figyelembe venniiik:

— ingatlan tipusa;

— ingatlan helye;

— befektetd tipusa;

— befektetd dllampolgarsaga.

¢) A kozvetett kereskedelmiingatlan-beruhdzasi folyamatok és dllomdnyok esetében a nemzeti makroprudencidlis
hat6sdgoknak az alabbiak szerinti bontést kell figyelembe venniiik:

— befektetd tipusa;

— befektetd allampolgarsaga.
E. ajénlds — A nemzeti kereskedelmiingatlan-piacoknak valo kitettségi adatok kozzététele az eurdpai feliigyeleti
hat6sdgok altal

1. Az Eurdpai Bankhat6sig (EBH), az Eurdpai Biztositis- és Foglalkoztatéinyugdij-hatésdg (EIOPA) és az Eurdpai Erték-
papirpiaci Hat6sdg (ESMA) szdmadra ajdnlott, hogy az ezen ajinlds V. mellékletének 9. pontjdban foglalt itmutatdsnak
megfelelGen legalabb évente tegyék kozzé a feliigyeletiik alatt dll6 szervezeteknek az Unid egyes nemzeti kereskedel-
miingatlan-piacainak val6 kitettségeire vonatkozd aggregdlt adatokat. Ezeknek az aggregdlt adatoknak a fenndllé
adatszolgéltatdsi kovetelmények alapjin az eurdpai feliigyeleti hatdsdgok rendelkezésére dll6 informdcidkon kell
alapulniuk.

2. SZAKASZ
VEGREHAJTAS
1. Fogalommeghatdrozdsok
1. Ezen ajdnlds alkalmazdsiban, valamint az ezen ajanlds IV. és V. mellékletében szereplS tovébbi technikai el6irdsok

figyelembevételével a kovetkezd fogalommeghatdrozasokat kell alkalmazni:

1. ,hitelfelvevs™ a lakdshitelre vagy a kereskedelmiingatlan-hitelre vonatkozé szerz8dés aldirdja vagy egyik aldirdja,
aki a hitelez6tdl finanszirozdsban részesiil;

2. ,bérbeaddsra vésdrolt ingatlanhoz kapcsol6dod hitel”: az Gsszes olyan hitel vagy hitelrészlet 6sszege, amelyek
tekintetében a hitelfelvevd a hitelnydjtdskor a bérbeadasra vasarolt ingatlant jelolte meg fedezetként;

3. ,bérbeaddsra vdsdrolt ingatlan™: olyan lakdingatlan, amely elsGdlegesen a bérl6k részére torténs bérbeadds célji-
bdl kozvetleniil valamely maganhdaztartds tulajdondban &ll;

4. Jkereskedelmi ingatlan” minden jovedelmet termelS ingatlan, akar létez8, akdr fejlesztés alatt all, kivéve az
aldbbiakat:

a) szocidlis lakdsok;
b) a végfelhaszndldk tulajdondban 4ll6 ingatlanok;

¢) bérbeadasra vésarolt ingatlanok.

Amennyiben egy ingatlan vegyes, kereskedelmi és lakdscéld felhaszndldssal is rendelkezik, azt kiilonbozd ingat-
lanoknak kell tekinteni (példdul az egyes felhasznaldsoknak szentelt alapteriilet alapjan), amennyiben az ilyen
bontds megvaldsithat6; egyébként az ingatlan besorolhat6 a domindns felhaszndldsnak megfelelGen;
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5. ,kereskedelmi ingatlanhoz kapcsol6dé hitel”: kereskedelmi ingatlan (vagy kereskedelmi ingatlanok csoportja)
megszerzésére irdnyulé vagy kereskedelmi ingatlannal (vagy kereskedelmi ingatlanok csoportjéval) fedezett hitel;

6. ,megkezdett épitkezések™ az adatszolgaltatdsi id6szakban megkezdett @i kereskedelmi épitkezési projektek alap-
teriilete négyzetméterben; amennyiben ez az informacié nem 4all rendelkezésre, a megkezdett épitkezések utalhat
az adatszolgaltatdsi id@szakban megkezdett @ij kereskedelmi épitkezési projektek szdmara;

7. ,aktudlis hitelfedezeti ardny” (current loan-to-value ratio, LTV-C): az Osszes olyan hitel vagy hitelrészlet, amelyek
tekintetében a hitelfelvevd egy adott ingatlant jelolt meg fedezetként, adatszolgdltatasi idGpontban fennéll6 Gssze-
gének az ingatlan aktudlis értékéhez viszonyitott ardnya;

8. ,ingatlan aktudlis értéke” az ingatlan egy fiiggetlen kiilsé vagy belsg értékbecsl§ altal megdllapitott értéke; ha
ilyen értékelés nem 4all rendelkezésre, az ingatlan aktudlis értéke megbecsiilhet§ az ingatlan foldrajzi elhelyezke-
désére és tipusdra tekintettel kellGen részletes ingatlanérték-index felhaszndldsdval; ha ilyen ingatlanérték-index
sem all rendelkezésre, az ingatlan foldrajzi elhelyezkedésére és tipusdra tekintettel kell6en részletes ingatlandr-
index hasznilhat6 az ingatlan értékcsokkenésének figyelembevétele érdekében megfelelen megvalasztott csok-
kentés alkalmazdsat kovetGen;

9. ,adéssdgszolgdlat”: a hitelfelvevd teljes addssdga utdni Osszes kamat- és tSketorlesztés egy adott idGszak (dltald-
ban egy év) alatt;

10. ,addssagszolgélati fedezeti mutatd” (debt service coverage ratio, DSCR): egy adott, legaldbb részben addssdg
révén finanszirozott kereskedelmi ingatlan altal generdlt, az addk és az ingatlan értékének fenntartdsit szolgdld
miikodési koltségek nélkiili éves bérletidij-bevételnek az adott ingatlan altal fedezett hitel éves addssagszolgala-
tahoz viszonyitott ardnya; a mutaté utalhat a hitelnydjtaskori (DSCR-O) vagy az aktudlis (DSCR-C) értékre;

11. ,hitelnyujtaskori addssdgszolgalat-jovedelem ardny” (debt-service-to-income ratio at origination, DSTI-O): az éves
teljes addssdgszolgdlatnak a hitelfelvevd teljes éves rendelkezésre dll6 jovedelméhez viszonyitott ardnya a hitel-
nyujtds idépontjdban;

12. ,hitelnydjtaskori adéssdg-jovedelem ardny” (debt-to-income ratio at origination, DTI-O): a hitelfelvev hitelnyj-
taskori teljes ad6ssdgdnak a hitelfelvev hitelnyujtdskori teljes éves rendelkezésre 4ll6 jovedelméhez viszonyitott
ardnya;

13. ,rendelkezésre all6 jovedelem™: a hitelfelvevdnek a hitelezd altal a lakdshitel-nytjtds idGpontjdban regisztralt teljes
éves rendelkezésre all6 jovedelme, amely valamennyi jovedelemforrasra kiterjed, az (addvisszatéritések nélkiili)
adok és jarulékok (példaul egészségiigyi ellatasi, tdrsadalombiztositdsi vagy egészségbiztositasi jarulékok)
levondsaval és a kiaddsok levondsa el6tt;

14. ,els6 vevd™ olyan hitelfelvevd, akinek kordbban nem nyujtottak lakdshitelt; egynél tobb hitelfelvevd (a lakdshi-
telre vonatkozé szerz8dés tobb aldirdja) esetén egyik hitelfelvevd sem mindsil els6 vevének, amennyiben vala-
melyikitknek kordbban lakéshitelt nydjtottak;

15. ,hitelek folyamatai”: az adatszolgaltatdsi id@szakban nytjtott Osszes 1j hitel; az djratdrgyalt hitelek az 4j hitel-
nyujtas részét képezik, ha a hitelezd Gj hitelszerz8désnek tekinti azokat;

16. ,teljes mértékben amortizal6dé hitel”: amortizacids titemezés szerint a hitel futamideje alatti rendszeres tSketor-
lesztésii lakdshitel, amelynek esetében a t6ke a hitel lejartakor teljes mértékben visszafizetésre keriilt;

17. ,jovedelemtermel§ ingatlan™ minden olyan ingatlan, amelynek esetében a jovedelmet annak bérleti dijabol vagy
értékesitésébdl szdrmazo nyereség generdlja;

18. ,kamatfedezeti mutatd” (interest coverage ratio, ICR): a bérbeaddsra vdsdrolt ingatlanbdl szdrmaz6 brutté (miiko-
dési koltségek és adok levondsa el6tti) éves bérletidij-bevételnek vagy a kereskedelmi ingatlanbdl vagy ingatlanok
csoportjabol szdrmazd nettd éves bérletidij-bevételnek az ingatlan vagy ingatlanok csoportja dltal fedezett hitel
éves kamatkoltségéhez viszonyitott ardnya; a mutatd utalhat a hitelnydjtaskori (ICR-O) vagy az aktudlis (ICR-C)
értékre;

19. ,hitelezési veszteségek fedezetére képzett céltartalékok™ a potencidlis jovébeli hitelezési veszteségek fedezetére
a hitelportfélidkban képzett céltartalékok teljes osszege;

20. ,folyésitott hitelek™ az adatszolgdltatdsi id@szakban nyujtott Osszes lakdshitel (a hitelek szdmdban vagy hitel-
osszegben kifejezve);

21. hitelszolgélat™ a hitelfelvevé lakdshitele utdni osszes kamat- és t8ketorlesztés egy adott idGszak (dltaldban egy
év) alatt;
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22. ,hitelnytjtaskori hitelszolgélat-jovedelem ardny” (loan service-to-income ratio at origination, LSTI-O): az éves
lakdshitel-szolgélatnak a hitelfelvev§ teljes éves rendelkezésre dll6 jovedelméhez viszonyitott ardnya a hitelnydjtds
idépontjdban;

23. ,hitel-koltség ardny” (loan-to-cost ratio, LTC): az Gsszes nytjtott hitel kezdeti osszegének a valamely ingatlan fej-
lesztésével (a befejezésig) jard koltségek Osszegéhez viszonyitott ardnya;

24. hitelnytjtaskori hitel-jovedelem ardny” (loan-to-income ratio at origination, LTI-O): az Gsszes olyan hitel vagy
hitelrészlet Osszegének, amelyek tekintetében a hitelfelvevd hitelnytjtaskor az ingatlan jelolte meg fedezetként,
a hitelfelvevd hitelnydjtdskori teljes éves rendelkezésre dllé jovedelméhez viszonyitott ardnya;

25. ,hitelnytjtaskori hitel-bérleti dij ardny” (loan-to-rent ratio at origination, LTR-O): a hitelfelvevs bérbeaddsra
vésarolt ingatlanhoz kapcsolodd hitelnydjtaskori hitelének a bérbeaddsra vésdrolt ingatlanbdl szdrmazé brutté
(mikodési koltségek és adok levondsa el6tti) éves bérletidij-bevételhez viszonyitott ardnya;

26. hitelnytjtaskori hitelfedezeti arany” (loan-to-value ratio at origination, LTV-O): az Osszes olyan hitel vagy hitel-
részlet Osszegének, amelyek tekintetében a hitelfelvevd hitelnydjtdskor az ingatlant jelolte meg fedezetként, az
ingatlan hitelnyujtaskori értékéhez viszonyitott ardnya;

27. ,hitelnydjtaskori futamidd™ a lakashitel-szerz8dés években kifejezett idGtartama a hitelnytjtds id6pontjaban;

28. ,nemzeti makroprudencidlis hat6sdg™ az ERKT[2011/3 eurdpai rendszerkockazati testiileti ajanlds () B. ajanldsd-
ban ajanlottaknak megfeleléen a nemzeti jogszabdlyok dltal a makroprudencidlis politika vitelével megbizott
hatésig;

29. ,nem amortizal6dé hitel”: legfeljebb csupdn a hitel kamatdnak rendszeres torlesztésével jaré lakashitel; adott eset-
ben kiilon kell azonositani a visszavaltasi eszkozzel rendelkezd nem amortizal6do hiteleket;

30. ,nemteljesitS hitelek”™ az aldbbi kritériumok egyikének vagy mindkettének megfeleld hitelkockazati kitettségek:
a) tobb mint 90 napos késedelemben 1év6 lényeges kitettségek;

b) az adés vizsgilata alapjdn valdszinttlen, hogy az ados a fedezet érvényesitése nélkiil képes lesz hitelkotelezett-
ségeinek Osszegét teljes egészében visszafizetni, figgetlenil attdl, hogy van-e késedelem, illetve a késedelmes
napok szdmétol;

31. ,tulajdonos altal lakott ingatlanhoz kapcsolddé hitel”: az Gsszes olyan lakdshitel vagy hitelrészlet Gsszege, ame-
lyek tekintetében a hitelfelvevé a hitelnydjtaskor tulajdonos éltal lakott ingatlant jelolt meg fedezetként;

32. ,tulajdonos dltal lakott ingatlan™ az Osszes olyan, magdnhdztartds tulajdondban dll6 lakéingatlan, amely lakds-
célra all tulajdonosa rendelkezésére;

33. ,részben amortizdl6dé hitel”: tobb kiillonb6zs amortizacids tipusii lakdshitel kombindcidja;

34. fejlesztés alatt allé ingatlan”: minden olyan, még épités alatt all6 ingatlan, amelyet arra szdannak, hogy elkésziiltét
kovetSen tulajdonosa szdmdra — bérleti dijak, vagy az értékesitésébsl szairmazd nyereség formdjdban — bevételt
biztositson; nem foglalja magaban az épiiletek lebontdsit vagy a jovébeli potencidlis fejlesztés céljdra megtiszti-
tasra kertil§ teriileteket;

35. ,ingatlanérték-index”: olyan index, amely az ingatlan drdnak és minGségének idGvel torténd véltozdsit egyarant
tiikrozi, példdul az tigyleti adatok alapjan elddllitott index;

36. ,bérleti dij”: a bérl§ éltal az ingatlan tulajdonosa részére ténylegesen fizetett pénzosszeg, az esetleges 0sztonzék
(példéul bérletidij-mentes idszakok, dtalakitdsi hozzdjarulds) és terhek levondsdval;

37. ,bérleti hozam”: az éves bérleti dfjaknak az ingatlan piaci értékéhez viszonyitott ardnya;

Az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet ERKT/2011/3 ajdnldsa (2011. december 22.) a nemzeti hatésidgok makroprudenciélis felhatal-
mazasardl (HL C 41., 2012.2.14., 1. 0.).
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38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

,lakoéingatlan”: minden olyan belf6ldon taldlhaté ingatlan, amely lakdscélra rendelkezésre dll, és amelyet magdn-
haztartds megszerzett, felépitett vagy feldjitott, és amely nem mindsiil kereskedelmi ingatlannak. Amennyiben
egy ingatlan vegyes felhaszndldst, azt kiilonboz$ ingatlanoknak kell tekinteni (példdul az egyes felhasznd-
lasoknak szentelt alapteriilet alapjdn), amennyiben az ilyen bontds megvalésithatd; egyébként az ingatlan
besorolhaté a domindns felhaszndlasnak megfelelGen;

,lakdshitel”: maganhdztartdsnak nyujtott, lakéingatlannal fedezett hitel, a hitel céljatdl fuggetleniil;

Jkockdzatfigyelési keretrendszer”: a belf6ldi ingatlanpiacb6l eredd rendszerkockdzatok figyelemmel kisérésének és
értékelésének rendszeres folyamata, megalapozott elemzési mddszerek és kellGen reprezentativ adatok alapjan;

,kelléen reprezentativ adatok”: a statisztikai populdcioban ismerten jelen levs relevins jellemzékre vonatkozd,
mintavételi mddszerek alkalmazdséval szerzett adatok; nincsenek elirva konkrét mintavételi modszerek, és
a nemzeti gyakorlatok megfelel6nek tekintend6k mindaddig, amig szakért6i megitélés szerint gy tekinthetd,

hogy torzulatlan eredményekhez vezetnek;

,kiadatlan teriilet ardnya™ az ingatlan bérbeaddsra rendelkezésre all6 alapteriiletének az ingatlan teljes alapteriile-
téhez viszonyitott ardnya;

,beruhdzdsok értékelési kiigazitdsa™ a befektet6nél a fenndllé piaci feltételek kovetkeztében a beruhdzdsokhoz
kapcsolddo potencidlis jovbeli veszteség figyelembevétele érdekében felmeriilt koltségek;

Lhitelnydjtaskori érték™: az ingatlan tigyleti értéke (amelyet példaul kozjegyz6i okirat rogzit) és a fuggetlen kiilsG
vagy bels@ értékbecsld dltal a hitelnydjtaskor megallapitott értéke koziil az alacsonyabb érték; ha csak egy érték
all rendelkezésre, azt kell haszndlni.

2. Végrehajtisi kritériumok

1. Az

a)

b)

d)

ajanlds végrehajtdsira a kovetkezd kritériumok vonatkoznak:

az ajanlds csak azon mutatdkra terjed ki, amelyek a pénziigyi stabilitds céljara szitkségesek, és amelyek tekinteté-
ben adathidny keriilt azonositasra;

kell§ figyelmet kell forditani az ardnyossdg elvére, az aldbbiak figyelembevételével:

i. a kereskedelmi- és lakéingatlan-piac mérete és alakuldsa a tagallamokban;
ii. az egyes nemzeti makroprudencidlis hatésagok hatdskore;
iii. az egyes ajanldsok célkittizése és tartalma;

az A-D. ajnlds végrehajtdsdnak értékelése sordn kell§ tekintettel kell lenni a (15) preambulumbekezdésben emli-
tett unios szint(i adatgydjtés terén elért el6rehaladdsra is;

az A-E. ajinlisnak valé megfelelésre vonatkozd, az ezen ajanlds 1. mellékletében meghatdrozott kiilon
kritériumok.

2. A cimzetteknek kozolniiik kell az ERKT-val és a Tandccsal az ezen ajdnlds nyomdn hozott intézkedéseket, vagy az
intézkedés mell6zését megfelelGen meg kell indokolniuk. A jelentésnek tartalmaznia kell legaldbb:

a)
b)

9

a hozott intézkedések érdemére és idSbeli titemezésére vonatkoz6 informdcidkat;
a hozott intézkedések miikodésének ezen ajanlds célkitlizései szempontjabdl torténd értékelését;

részletes indokoldst az intézkedés mell6zésére vagy az ezen ajanlastdl vald eltérésre, beleértve a késedelmet is.

3. Az intézkedések elfogaddsira vonatkozo hatdridGk

A cimzetteknek az alabbi hatdrid6kon beliil kozolniiik kell az ERKT-val és a Tandccsal az ezen ajanlds nyomdn hozott
intézkedéseket, vagy az intézkedés mell6zését megfelelGen meg kell indokolniuk:

1. A.

a)

ajdnlds

A nemzeti makroprudencidlis hatdsdgoknak 2018. december 31-ig id6kozi jelentést kell benydjtaniuk az ERKT-
nak és a Tandcsnak az A. ajdnlds végrehajtdsdhoz madr rendelkezésre dll6 vagy varhatéan rendelkezésre all6
informdci6krol.
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b) A nemzeti makroprudencidlis hatésdgoknak 2020. december 31-ig végsS jelentést kell benydjtaniuk az ERKT-nak
és a Tandcsnak az A. ajdnlds végrehajtasarol.

2. B. gjdnlds
a) A nemzeti makroprudencialis hatésdgoknak 2018. december 31-ig id6kozi jelentést kell benytjtaniuk az ERKT-
nak és a Tandcsnak a B. ajdnlds végrehajtdsdhoz mdr rendelkezésre dll6 vagy vdrhatéan rendelkezésre dllo
informdci6krol.

b) A nemzeti makroprudencialis hatésigoknak 2020. december 31-ig végsé jelentést kell benytjtaniuk az ERKT-nak
és a Tandcsnak a B. ajanlds végrehajtdsarol.

3. C. ajdnlds

a) A nemzeti makroprudencidlis hatésagoknak 2018. december 31-ig id6kozi jelentést kell benytjtaniuk az ERKT-
nak és a Tandcsnak a C. ajanlds végrehajtisdéhoz mér rendelkezésre 4ll6 vagy vdrhatdan rendelkezésre dllo
informdci6krol.

b) A nemzeti makroprudencidlis hatésdgoknak 2020. december 31-ig végsS jelentést kell benydjtaniuk az ERKT-nak
és a Tandcsnak a C. ajanlds végrehajtdsardl.

4. D. ajdnlds
a) A nemzeti makroprudencialis hatésdgoknak 2018. december 31-ig id6kozi jelentést kell benydjtaniuk az ERKT-
nak és a Tandcsnak a D. ajanlds végrehajtdsdhoz mér rendelkezésre dll6 vagy vérhatéan rendelkezésre 4ll6
informdciokrol.

b) A nemzeti makroprudencialis hatésigoknak 2020. december 31-ig végsé jelentést kell benytjtaniuk az ERKT-nak
és a Tandcsnak a D. ajanlds végrehajtdsarol.

5. E. ajdnlds
a) Az ERKT kéri az eurdpai feliigyeleti hatosdgokat, hogy 2017. december 31-ig hatdrozzanak meg a feliigyeletitk

alatt all6 szervezeteknek az Unié egyes nemzeti kereskedelmiingatlan-piacaival szembeni kitettségeire vonatkozd
adatok kozzétételére szolgdld sablont.

=

Az ERKT kéri az eurdpai feliigyeleti hatdsdgokat, hogy 2018. junius 30-ig tegyék kozzé az a) pontban emlitett
adatokat a 2017. december 31-i dllapot szerint.

o
~

Az ERKT kéri az eurdpai feliigyeleti hatsdgokat, hogy 2019. mdrcius 31-ével kezd6dGen évente tegyék kozzé az
a) pontban emlitett adatokat, a megel6z8 év december 31-i dllapot szerint.

4. Nyomon kovetés és értékelés

1. Az ERKT titkdrsdga:

a) tdmogatdst nyujt a cimzetteknek, biztositva az oOsszehangolt jelentéstételt, a megfelel§ sablonok rendelkezésre
bocsatésat, és sziikség szerint részletezve a meghozandé intézkedésekkel kapcsolatos eljardst és hataridGket;

b) ellendrzi a cimzettek dltal hozott intézkedéseket, kérésiikre segitséget nyujt, és az irdnyitdbizottsdgon keresztiil az
elfogadott intézkedésekrdl sz016 jelentéseket nydjt be az igazgatétandcsnak.

2. Az igazgatétanacs értékeli a cimzettek dltal jelentett intézkedéseket és indokoldsokat, és adott esetben hatdrozhat agy,
hogy ezt az ajanldst nem tartottdk be, és a cimzett nem adott megfelelS indokolast az intézkedés mell§zésére.

Kelt Frankfurt am Mainban, 2016. oktober 31-én.

Francesco MAZZAFERRO
az ERKT titkdrsdgdnak elnike,

az ERKT igazgatGtandcsa nevében
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I. MELLEKLET
AZ AJANLASOKNAK VALO MEGFELELESRE VONATKOZO KRITERIUMOK

1. A. ajanlds

Ugy tekintend6, hogy a nemzeti makroprudencidlis hatosagok megfelelnek az A(1) és az A(2) ajanldsnak, amennyiben:

a) értékelik, hogy orszdgukban a lakéingatlan-szektor kockazatfigyelési keretrendszere figyelembe veszi-e, illetve végre-
hajtja-e a lakdshitelekre vonatkozé hitelezési szabalyokrol sz6l6 relevans mutatdkat;

b) értékelik az A(1) ajdnldsban az ezen kockdzatfigyelés céljara meghatdrozott mutatdk hasznélata terén elért haladdst;

o) értékelik, hogy a relevins mutatokra vonatkozd, mar rendelkezésre dll6 vagy a jovében varhatban rendelkezésre allo
informdciék mennyiben kellSen reprezentativak a lakdshitelek piacdnak aktudlis hitelezési szabdlyaira nézve;

d) értékelik, hogy a bérbeaddsra vésdrolt ingatlanok jelentds forrdsat képviselik-e a belfoldi lakdingatlan-szektorbél eredd
kockdzatoknak, illetve, hogy a teljes lakdshitelezési dllomdny vagy folyamatok jelentds részét teszik-e ki;

e) abban az esetben, ha a bérbeaddsra vésdrolt ingatlanokat a belfoldi lakdingatlan-szektorbdl ered kockdzatok jelentSs
forrdsanak tekintik, vagy tgy tekintik, hogy azok a teljes lakdshitelezési dllomany vagy folyamatok jelentGs részét
teszik ki, értékelik az A(2) ajanldsban a kockdzatfigyelés céljira meghatdrozott mutaték haszndlata terén elért
haladast.

Ugy tekintendd, hogy a nemzeti makroprudencidlis hatésagok megfelelnek az A(3) és az A(4) ajanldsnak, amennyiben:

a) biztositjdk az A(1) és az A(2) ajanldsban felsorolt mutaték kiszdmitdsdra szolgdld, a IV. mellékletben meghatdrozott
modszerek elfogadasat;

b) abban az esetben, ha a relevins mutat6k kiszdmitdsdhoz a IV. mellékletben meghatdrozotton kiviili egyéb modszer is
hasznélatra keriil, beszdmolnak a mddszer technikai jellemzdirgl és annak a lakéingatlan-szektorbdl ered§ kocka-
zatok figyelemmel kisérése szempontjabdl valé eredményességérél;

¢) biztositjdk, hogy az A(1) és az A(2) ajanldsban felsorolt relevins mutaték legaldbb évente felhaszndlasra keriiljenek
a lakéingatlan-szektorban mutatkozé kockdzatok figyelemmel kisérésére.

2. B. ajanlds

Ugy tekintendd, hogy a nemzeti makroprudencidlis hatésigok megfelelnek a B(1) és a B(2) ajanldsnak, amennyiben:

a) értékelik a II. melléklet A. sablonjdban meghatdrozott vonatkozé mutaték egyvaltozoés eloszldsanak és meghatdrozott
egyiittes eloszlasainak figyelemmel kisérése terén elért haladdst;

b) értékelik a B(2) ajdnldsban és a II. melléklet A. sablonjaban a relevans kockdzatok figyelemmel kisérésére vonatkozo
utmutatdsként meghatdrozott informéciok hasznalata terén elért haladést.

Amennyiben a bérbeaddsra vésarolt ingatlanokat a belfoldi lakdingatlan-szektorbdl eredé kockdzatok jelent8s forrdsanak
tekintik, vagy azok a teljes lakdshitelezési dlloméany vagy folyamatok jelent8s részét teszik ki, akkor tekintendd gy, hogy
a nemzeti makroprudencidlis hatdsdgok megfelelnek a B(3) ajanldsnak, amennyiben:

a) értékelik a bérbeaddsra vasdrolt ingatlanokra és a tulajdonos altal lakott ingatlanokra vonatkozé relevins mutatok
kiilon-kiilon torténd figyelemmel kisérése terén elért haladast;

b) értékelik a relevans adatoknak a II. melléklet A. és B. sablonjaban meghatdrozott dimenzidk szerinti bontasban tor-
ténd figyelemmel kisérése terén elért haladdst.
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3. C. ajanlds

Ugy tekintendd, hogy a nemzeti makroprudencidlis hatosagok megfelelnek a C(1) és C(2) ajanldsnak, amennyiben:

a) értékelik, hogy orszdgukban a kereskedelmiingatlan-szektor kockazatfigyelési keretrendszere figyelembe veszi-e, illetve
végrehajtja-e a belfoldi kereskedelmiingatlan-kitettségekre vonatkozé relevans mutatokat;

b) biztositjak, hogy a kockazatfigyelési keretrendszer magaban foglalja a fizikai piacra vonatkozé mutatdkat, a pénziigyi
rendszer hitelkitettségeire vonatkoz6 mutatékat és a hitelezési szabalyokra vonatkoz6 mutatdkat; amennyiben a fizi-
kai piacra vonatkoz¢ ilyen tipusi mutaték gydjtése nem tartozik a makroprudencidlis hat6sag hatdskorébe, az ebbdl
fakad6 megvaldsithatatlansdg elegendének tekintendd a relevans hatdsdg intézkedése mell6zésének indokoldsdhoz az
értékelési szakaszban;

¢) értékelik, hogy a beruhdzdsok a belfoldi kereskedelmiingatlan-szektor jelentds finanszirozasi forrdsat képviselik-e;

d) amennyiben a beruhdzdsok a nemzeti kereskedelmiingatlan-szektor jelentds finanszirozasi forrdsat képviselik, értéke-
lik a C(2) ajdnldsban meghatdrozott tovabbi kockdzatfigyelési mutatok haszndlata terén elért haladast;

e) értékelik legaldbb a C(1) ajanldsban, és adott esetben a C(2) ajanldsban meghatdrozott mutatok haszndlata terén elért
haladdst;

f) értékelik, hogy az e mutatokra vonatkozd (mdr rendelkezésre dll6 vagy varhatdan rendelkezésre dll6) informdacidk
kell6en reprezentativak-e a belfoldi kereskedelmiingatlan-piacra nézve.

Ugy tekintend6, hogy a nemzeti makroprudencidlis hatésagok megfelelnek a C(3) és a C(4) ajanldsnak, amennyiben:

a) biztositjidk a C(1) ajanldsban és a C(2) ajanldsban felsorolt mutaték kiszdmitdsdra szolgdld, az V. mellékletben, és
amennyiben a kereskedelmi ingatlanok tekintetében relevdns, a IV. mellékletben meghatdrozott moddszerek
elfogaddsat;

b) azokban az esetekben, amikor a relevdns mutatok kiszdmitdsdhoz a IV. és az V. mellékletben meghatdrozotton kiviili
egyéb modszer is haszndlatra keriil, beszdmolnak a médszer technikai jellemz§ir6l és annak a kereskedelmiingatlan-
szektorbdl eredd kockdzatok figyelemmel kisérése szempontjabdl valé eredményességérél;

¢) biztositjdk, hogy a C(1) ajinlasban felsorolt mutatkat legaldbb negyedévente felhaszndljik a kereskedelmiingatlan-
szektorban mutatkoz6 fejlemények figyelemmel kisérésére a fizikai piacra vonatkozé mutatdk, a hitelezési folyamatok
(ideértve a nemteljesitd hitelek és a hitelezési veszteségek fedezetére képzett céltartalékok folyamatait) és a kapcsolodo
hitelezési szabalyok esetében, és legaldbb évente a hitelek dllomdnyai (ideértve a nemteljesitS hitelek és a hitelezési
veszteségek fedezetére képzett céltartalékok dllomadnyait) és a kapcsolddoé hitelezési szabdlyok esetében;

d) amennyiben a beruhdzdsok a nemzeti kereskedelmiingatlan-szektor jelentSs finanszirozdsi forrdsit képviselik,
biztositjak, hogy a C(2) ajanldsban felsorolt mutatokat legaldbb negyedévente felhasznaljak a kereskedelmiingatlan-
szektorban mutatkozé fejlemények figyelemmel kisérésére a beruhdzdsi folyamatok (ideértve a beruhdzdsok értékelési
kiigazitdsait) esetében, és legaldbb évente a beruhdzdsok dllomdnyai (ideértve a beruhdzdsok értékelési kiigazitdsait)
esetében.

4. D. ajanlds

Ugy tekintendd, hogy a nemzeti makroprudencidlis hatésagok megfelelnek a D. ajanldsnak, amennyiben:

a) értékelik a I melléklet A., B. és C. sablonjdban meghatdrozott relevins mutatok figyelemmel kisérése terén elért
haladast;

b) értékelik a D(2) ajdnldsban meghatdrozott és a III. melléklet A., B. és C. sablonjdban a relevans kockdzatok figyelem-
mel kisérésére vonatkozé Gtmutatdsként megjelolt relevans informdciok hasznalata terén elért haladdst;

¢) amennyiben a beruhdzdsok a nemzeti kereskedelmiingatlan-szektor jelentds finanszirozasi forrdsat képviselik, értéke-
lik a D(3) ajanlasban és a III. melléklet B. sablonjdban a relevans kockdzatok figyelemmel kisérésére vonatkozé ttmu-
tatdsként meghatdrozott informéciok hasznalata terén elért haladést;

d) abban az esetben, ha a kereskedelmiingatlan-szektorban bekovetkezs fejlemények figyelemmel kiséréséhez tovabbi
mutatdkat is haszndlnak, beszdmolnak a kockazatok figyelemmel kiséréséhez hasznalt tovabbi informdci6krol.
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5. E. ajinlds
Ugy tekintendd, hogy az eurdpai feliigyeleti hatésigok megfelelnek az E. ajanldsnak, amennyiben:

a) meghatdroznak a feliigyeletiik alatt dll6 szervezeteknek az Unid egyes nemzeti kereskedelmiingatlan-piacaival szem-
beni kitettségeire vonatkozé adatok kozzétételére szolgald sablont;

b) legaldbb évente kozzéteszik a feliigyeletitk alatt allo szervezeteknek az Unid egyes nemzeti kereskedelmiingatlan-
piacainak val6 kitettségeire vonatkozo, a fenndlld szabdlyozdsi adatszolgdltatdsi sablonok dtjan gydjtott aggregalt
adatokat.



1. A. sablon: a lakdshitelekre vonatkoz6 mutaték és a kapcsolodé bontdsok

1. MELLEKLET

INDIKATIV SABLONOK A LAKOINGATLAN-SZEKTORRA VONATKOZO MUTATOKHOZ

ncu = 9sszeg nemzeti valutdban
# = szerz6dések szdma

y = év(ek)

atl = a vonatkozé mutaté dtlaga

FOLYAMATOK = az adatszolgéltatdsi id@szakban nyujtott 4j lakdshitelek a hitelnytjté szerint. A valéban Gj lakdshiteleket és az jratdrgyalt hiteleket megkiilonboztetni képes nem-
zeti makroprudencidlis hatésdgoknak lehetGsége van kiilon bontdsban azonosftani az Gjratdrgyalt hiteleket.
ALLOMANYOK = a lakdshiteleknek az adatszolgéltatdsi id6pontban (pl. év végén) fenndllé dllomdanyaira vonatkozé adatok

A lakdshitel-portf6lié attekintése

FOLYAMATOK

Folydsitott hitelek

ebbdl bérbeaddsra vdsarolt

ebbdl tulajdonos éltal lakott

ebbdl els§ vasarlok

ebbdl hitelek kiilfoldi devizdban

ebbdl teljesen amortizdl6dd

ebbdl részben amortizdl6dé

ebbdl nem amortizdlédo (*)

Hitelnydjtdskori hitelszolgilat-jovedelem ardny
(LSTI-O)

SULYOZOTT ATLAG

ebbdl bérbeaddsra vasérolt

ebbdl tulajdonos dltal lakott

ebbdl els§ vasarlok

ebbdl hitelek kiilfoldi devizaban

ebbdl teljesen amortizdl6dd

ebbdl részben amortizdl6do

ebbdl nem amortizdldo (¥)

FOLYAMATOK

T¢TL10C

[oH ]

e[deT sofereary orup redoing zy

L1]1€D



A lakdshitel-portf6lié attekintése

ebbdl < 1 éves induldskori kamatldbrogzitési
id6szak

ebbdl ] 1 év; 5 év] éves induldskori kamatldbrog-

zitési idGszak

ebbdl ] 5 év; 10 év] induldskori kamatldbrogzitési
idészak

ebbdl > 10 éves induldskori kamatldbrogzitési
id@szak

ebbdl Gjratargyalt (vdlaszthat)

FOLYAMATOK

Hitelnydjtdskori hitelfedezeti ardny (LTV-O)

SULYOZOTT ATLAG

ebbdl bérbeaddsra vdsarolt

ebbdl tulajdonos altal lakott

ebbdl elsé vasarlok

ebbdl hitelek kiilfoldi devizdban

ebbdl teljesen amortizdl6do

FOLYAMATOK

Hitelnydjtaskori hitelszolgilat-jovedelem ardny
(LSTI-O)

ebbdl < 1 éves induldskori kamatldbrogzitési
id6szak

ebbdl ] 1 év; 5 év] éves induldskori kamatldbrog-

zitési id6szak

ebbdl ] 5 év; 10 év] induldskori kamatlabrogzitési
idGszak

ebbdl > 10 éves induldskori kamatldbrogzitési
idGszak

MEGOSZLAS

<10%

110 % ; 20 %)

120 % ; 30 %]

130 % ; 40 %]

140 % ; 50 %]

150 % ; 60 %]

> 60 %

Nem 4ll rendelkezésre

FOLYAMATOK

81/1¢D
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Hitelnydjtdskori hitelfedezeti ardny (LTV-O)

ebbdl részben amortizalodéd

ebbdl nem amortizal6do (¥)

MEGOSZLAS

<50%

150% ; 60 %)

160 % ; 70 %)

170 % ; 80 %]

180 % ; 90 %]

190 % ; 100 %]

1100 % ; 110 %]

>110%

Nem 4ll rendelkezésre

Aktudlis hitelfedezeti ardny (LTV-C)

SULYOZOTT ATLAG

MEGOSZLAS

<50%

150 % ; 60 %]

FOLYAMATOK

ALLOMANYOK

Hitelnydjtdskori adésssigszolgilat-jovedelem ardny
(DSTI-O) (VALASZTHATO)

SULYOZOTT ATLAG

MEGOSZLAS

<10%

110 % ; 20 %)

120 % ; 30 %]

130 % ; 40 %]

140 % ; 50 %]

150% ; 60 %]

> 60 %

Nem 4ll rendelkezésre

FOLYAMATOK

Hitelnyjtdskori hiteljévedelem ardny (LTI-O)

SULYOZOTT ATLAG

MEGOSZLAS

<3

135 3,5]

FOLYAMATOK

T¢TL10C
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Aktudlis hitelfedezeti ardny (LTV-C)

160 % ; 70 %]

170 % ; 80 %]

180% ; 90 %]

190 % ; 100 %)

1100 % ; 110 %]

>110%

Nem 4ll rendelkezésre

ALLOMANYOK

Hitelnytjtiskori futamidg

SULYOZOTT ATLAG

MEGOSZLAS

< 5¢év

15 év; 10 év]

110 év; 15 év]

115 év ; 20 év]

120 év; 25 év]

125 év; 30 év]

130 év; 35 év]

> 35 év

Nem 4ll rendelkezésre

FOLYAMATOK

Hitelnyjtdskori hiteljévedelem ardny (LTI-O)

13,5; 4]

14; 4,5]

14,5 ; 5]

155 5,5]

15,5 ; 6]

>6

Nem 4ll rendelkezésre

FOLYAMATOK

Hitelnydjtdskori adéssdg-jovedelem ardny (DTI-O)

SULYOZOTT ATLAG

MEGOSZLAS

<3

13; 3,5]

13,5 ; 4]

14 ; 4,5]

14,5; 5]

15; 5,5]

15,5 6]

16,5; 7]

>7

Nem 4ll rendelkezésre

FOLYAMATOK

07/1£D
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FOLYAMATOK

Hitelnyjtdskori hitelszolgdlat-jévede-
lem ardny (LSTI-O)

FOLYAMATOK

Hitelnydjtaskori hitelszolgilat-jovede-
lem ardny (LSTI-O)

<30% 130 % ; >50 %
50%

Induldskori kamatlabrogzitési idGszak

LTV-O < 80 %

ebbél < 1 év

Hitelnydjtdskori futamidd

_

<20 év

120 év ; 25 év]

> 25 év

LTV-O 180 %-90 %]

Hitelnydjtdskori futamidé

<20 év

120 év; 25 év]

> 25 év

LTV-0 ]90 %-110 %]

Hitelnyujtaskori futamidé

<20 év

120 év; 25 év]

> 25 év

.

ebbdl | 1 év; 5 év]

ebbdl | 5 év; 10 év]

ebbdl > 10 év

<30 % 130% ; >50 %
50 %]

FOLYAMATOK

Hitelnydjtiskori adossdg-jovedelem
arany (DTI-O)

Hitelnydjtdskori hitelfedezeti ardny (LTV-O)

LTV-O < 80 %

LTV-O ]80 % ; 90 %]

LTV-0 190 % ; 110 %]

LTV-O >110 %

<4 14; 6] > 6

T¢TL10C
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e[deT sofereary orup redoing zy

17/1€D



Hitelnyjtdskori hitelszolgdlat-jévede-
FOLYAMATOK lem ardny (LSTI-O)
%
LTV-0 >110% / / //
7
7,
Hitelnydjtdskori futamidd /

<20 év

120 év; 25 év]

> 25 év

(*) Adott esetben kiilon kell azonositani a visszavaltdsi eszkozzel rendelkezd nem amortizal6dé hiteleket.

2. B. sablon: a bérbeadisra visirolt ingatlanokhoz és a tulajdonos dltal lakott ingatlanokhoz kapcsol6dé lakdshitelekre vonatkozé mutaték és a kapcsol6dé bontisok

FOLYAMATOK = az adatszolgéltatdsi id8szakban nyujtott 4j lakdshitelek a hitelnytjté szerint. A valéban 4j lakdshiteleket és az Gjratdrgyalt hiteleket megkiilonboztetni képes nem-
zeti makroprudencidlis hatésdgoknak lehetésége van kiilon bontdsban azonositani az Gjratdrgyalt hiteleket.

ALLOMANYOK = A lakishitelek az adatszolgaltatdsi idSpontban (pl. év végén) fenndllé dllomanyaira vonatkozé adatok

ncu = §sszeg nemzeti valutdban

# = szerz6dések szdma

y = év(ek)

atl = a vonatkoz6 mutaté/ardny atlaga

A bérbeadisra vasrolt ingatlanokhoz kapcsol6ds FOLYAMATOK Hitelnytjtdskori kamatfedezeti mutaté (ICR-O) FOLYAMATOK
hitelek dttekintése

Folyésitott hitelek SULYOZOTT ATLAG -
ebbdl els vasarlok MEGOSZLAS
<100%

ebbdl hitelek kiilfoldi devizdban

ebbdl teljesen amortizal6dd 1100% ; 125 %]

1D

[ OH |

e[deT sofereary orup redoing zy

T TL10C



A bérbeaddsra visdrolt ingatlanokhoz kapcsol6dé
hitelek attekintése

ebbdl részben amortizdl6dé

ebbdl nem amortizdlédo (*)

ebbdl < 1 éves induldskori kamatldbrogzitési
id@szak

ebbdl ] 1 év; 5 év] éves induldskori kamatldbrog-
zitési idszak

ebbdl ] 5 év; 10 év] induldskori kamatldbrogzitési
id8szak

ebbdl > 10 éves induldskori kamatldbrogzitési
id6szak

FOLYAMATOK

Hitelnydjtdskori hitelfedezeti ardny (LTV-O)

SULYOZOTT ATLAG

MEGOSZLAS

<50%

150 % ; 60 %]

160 % ; 70 %]

170 % ; 80 %]

180% ; 90 %)

190 % ; 100 %]

1100 % ; 110 %]

>110%

Nem 4ll rendelkezésre

FOLYAMATOK

Hitelnydjtiskori kamatfedezeti mutat6 (ICR-O)

1125%: 150 %]

1150% ;175 %]

1175% ; 200]

> 200 %

FOLYAMATOK

Hitelnydjtaskori hitel-bérleti dij ariny (LTR-O)

SULYOZOTT ATLAG

MEGOSZLAS

IN
w1

15;10]

110;15]

115; 20]

> 20

FOLYAMATOK

T¢TL10C

[oH ]
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Tulajdonos dltal lakott ingatlanokhoz kapcsol6dé
hitelek 4ttekintése

Folyositott hitelek

ebbdl els§ vasarlok

ebbdl hitelek kiilfoldi devizdban

ebbdl teljesen amortizdl6do

ebbél részben amortizalodéd

ebbdl nem amortizdlédo (*)

ebbdl < 1 éves induldskori kamatldbrogzitési
id@szak

ebbdl | 1 év; 5 év] éves induldskori kamatldbrog-
zitési idGszak

ebbdl ] 5 év; 10 év] induldskori kamatlabrogzitési
idészak

ebbdl > 10 éves induldskori kamatldbrogzitési
id@szak

FOLYAMATOK

Aktudlis hitelfedezeti ardny (LTV-C)

SULYOZOTT ATLAG

ebbdl elsé vasarlok

FOLYAMATOK

Hitelnydjtdskori hitelszolgdlat-jovedelem ardny
(LSTI-O)

SULYOZOTT ATLAG

ebbdl elsd vasarlok

ebbél hitelek kiilfoldi devizdban

ebbdl teljesen amortizdlodo

ebbél részben amortizal6do

ebbdl nem amortizalddo (¥)

ebbdl < 1 éves induldskori kamatldbrogzitési
idGszak

zitési idGszak

ebbdl ] 5 év; 10 év] induldskori kamatlabrogzitési
id@szak

ebbdl > 10 éves induldskori kamatldbrogzitési
idGszak

MEGOSZLAS

<10%

110 % ; 20 %]

120 % ; 30 %]

130 % ; 40 %]

FOLYAMATOK

y7/1€D
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Aktudlis hitelfedezeti ardny (LTV-C)

ebbdl hitelek kiilfoldi devizdban

ebbdl teljesen amortizal6do

ebbdl részben amortizalodéd

ebbdl nem amortizdlédo (*)

MEGOSZLAS

<50%

150% ; 60 %)

160 % ; 70 %)

170 % ; 80 %]

180 % ; 90 %)

190 % ; 100 %]

1100% ; 110 %]

>110%

Nem 4ll rendelkezésre

FOLYAMATOK

Hitelnydjtaskori hitelszolgilat-jovedelem ardny
(LSTI-O)

140 % ; 50 %)

150 % ; 60 %]

> 60 %

Nem 4ll rendelkezésre

FOLYAMATOK

Hitelnydjtdskori hiteljovedelem ardny (LTI-O)

SULYOZOTT ATLAG

MEGOSZLAS

<3

13 3,5]

13,5 4]

14 ; 4,5]

14,5 ; 5]

15; 5,5]

15,5 ; 6]

>6

Nem 4ll rendelkezésre

FOLYAMATOK

T¢TL10C

[oH ]

e[deT sofereary orup redoing zy
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Aktudlis hitelfedezeti ardny (LTV-C)

SULYOZOTT ATLAG

MEGOSZLAS

<50%

50 % ; 60 %)

60% ; 70 %]

]
]
170 % ; 80 %]
180 % ; 90 %]

190 % ; 100 %]

1100 % ; 110 %]

>110%

Nem 4&ll rendelkezésre

ALLOMANYOK

Hitelnydjtiskori futamidg években

SULYOZOTT ATLAG

MEGOSZLAS

<5¢év

15 év; 10 év]

110 év; 15 év]

115 év; 20 év]

20 év; 25 év]

]
125 év; 30 év]
130 év; 35 év]

> 35 év

Nem 4ll rendelkezésre

FOLYAMATOK

(*) Adott esetben kiilon kell azonositani a visszavaltdsi eszkdzzel rendelkezd nem amortizal6dé hiteleket.

97/1£D

[ OH |

e[deT sofereary orup redoing zy

T TL10C



1. MELLEKLET

INDIKATIV SABLONOK A KERESKEDELMI INGATLANSZEKTORRA VONATKOZO
MUTATOKHOZ

1. A. sablon: a fizikai piacra vonatkozé mutatok

Bontds
Mutaté
Gyakorisdg Ingatlan tipusa (') Ingatlan helye (3
Kereskedelmiingatlan-drindex Negyedéves I I
Bérleti index Negyedéves I I
Fizikai piac Bérleti hozam index Negyedéves I I
Kiadatlan teriilet ardnya Negyedéves R R
Megkezdett épitkezések Negyedéves # #
(') Az ingatlan tipusdnak bontdsa: iroda, kiskereskedelmi, ipari, lakéingatlan és egyéb (valamennyi a belfoldi piacon).
(%) Az ingatlan helyének bontdsa: belfoldi kiemelt helyszin és belfoldi nem kiemelt helyszin.
I = Index
R = Mutaté
# = Négyzetméter
2. B. sablon: a pénziigyi rendszer kitettségeire vonatkozé mutatok
Bontés
Mutato Gvakorisé Ingatlan Ingatlan Befektetd Hitelez6 | Befektetd (%) | hitelez8 Osszesen
Y 8 tipusa (') helye (3 tipusa (%), () tipusa (%) allampolgdrsaga (°)
Kereskedelmi ingatlanokba val6 befektetések (%) Negyedéves nc nc nc nc nc
— ebbdl kozvetleniil tulajdonban 4llé kereskedelmi ingatlan Negyedéves nc nc nc nc nc
Fol tok (¢
olyamatok () | ebbdl kozvetetten tulajdonban 4ll6 kereskedelmi ingatlan Negyedéves /// /// nc nc nc
Kereskedelmiingatlan-beruhdzasok értékelés-kiigazitdsa Negyedéves nc nc nc nc nc
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Bontés
Mutato Gvakorisé Ingatlan Ingatlan Befektetd Hitelez6 | Befektetd (%) | hitelezs Osszesen
Y 8 tipusa (') helye (3 tipusa (%), () tipusa (%) allampolgdrsaga (°)
Kereskedelmi ingatlanoknak (fejlesztés alatt dll6 ingatlanokat is | Negyedéves nc nc nc nc nc
beleértve) val6 hitelezés
— ¢ebbdl fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanoknak Negyedéves nc nc nc nc nc
Nemteljesit6 kereskedelmiingatlan-hitelek (fejlesztés alatt 4ll6 Negyedéves nc nc nc nc nc
ingatlanokat is beleértve)
— ebbdl fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanoknak Negyedéves nc nc nc nc nc
Kereskedelmiingatlan-hitelezési veszteségek fedezetére képzett | Negyedéves nc nc nc nc nc
céltartalékok (fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanokat is beleértve)
— ebbdl fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanoknak Negyedéves nc nc nc nc nc
Bontis
Mutato Gvakorisé Ingatlan Ingatlan Befektetd Hitelez6 | Befektetd (%) | hitelezs Osszesen
Y 8 tipusa (') helye (3 tipusa (%), () tipusa (%) dllampolgdrsaga (°)
Kereskedelmi ingatlanokba valé befektetések (%) Eves nc nc nc nc nc
— ebbdl kozvetleniil tulajdonban 4ll6 kereskedelmi ingatlan Eves nc nc nc nc nc
Alloményok ()
— ¢bbdl kozvetetten tulajdonban all6 kereskedelmi ingatlan Eves nc nc nc
Kereskedelmiingatlan-beruhdzasok értékelés-kiigazitdsa Eves nc nc nc nc nc
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Bontés
Mutat6 I 1 fektetd itelezd fektetd () | hitelezd
Gyakorisig Ingatlan Ingatlan Befektetd Hitelez6 Befektetd (%) [ hitelezs Osszesen
Y tipusa (') helye (3 tipusa (%), () tipusa (%) allampolgdrsaga (°)
Kereskedelmi ingatlanoknak (fejlesztés alatt all6 ingatlanokat is Eves nc nc nc nc nc
beleértve) valé hitelezés
— ebbdl nemteljesits kereskedelmiingatlan-hitelek Eves nc nc nc nc nc
Kereskedelmiingatlan-hitelezési veszteségek fedezetére képzett Eves nc nc nc nc nc
céltartalékok
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanokhoz kapcsol6do hitelezés Eves nc nc nc nc nc
(a kereskedelmiingatlan-hitelezés részeként)
— ebbdl nemteljesits hitelek Eves nc nc nc nc nc
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanoknak valé hitelezési veszteségek Eves nc nc nc nc nc
fedezetére képzett céltartalékok

(') Az ingatlan tipusdnak bontdsa: iroda, kiskereskedelmi, ipari, lakdingatlan és egyéb.

(*) Az ingatlan helyének bontdsa: belfoldi kiemelt helyszin, belfldi nem kiemelt helyszin és kiilfold.

(’) A befektetd tipusdnak bontdsa: bankok, biztositok, nyugdijpénztérak, befektetési alapok, ingatlantdrsasdgok és egyebek.

(*) A hitelezd tipusdnak bontdsa: bankok, biztositok, nyugdijpénztdrak, befektetési alapok, ingatlantdrsasagok és egyebek.

(°) Az dllampolgdrsdg bontdsa: belfoldi, Eurépai Gazdasdgi Térség és kiilfold.

(°) A folyamatok a beruhdzdsok, a hitelezés és a nemteljesits hitelek esetében brutté alapon (csak az 4j hitelek/beruhdzdsok tartoznak ide, a torlesztések vagy a fenndll6 osszegek csokkentésének figyelembevétele
nélkiil).
A folyamatok a beruhdzasok értékelés-kiigazitdsai és a hitelezési veszteségek fedezetére képzett céltartalékok esetében netté alapon.

() Allomédnyadatok az adatszolgaltatasi id6pontban a kereskedelmiingatlan-beruhazésok dllomdnyara, a kereskedelmiingatlan-beruhdzasok értékelés-kiigazitsara, (nemteljesits) kereskedelmiingatlan-hitelekre és
a kereskedelmiingatlan-hitelezési veszteségek fedezetére képzett céltartalékokra vonatkozdan.

(]) Csak ha a beruhdzdsok jelentds részét teszik ki a kereskedelmiingatlan-finanszirozdsnak.

nc = osszeg nemzeti valutdban

3. C. sablon: a hitelezési szabilyokra vonatkoz6 mutaték ()

Mutaté Gyakorisdg Mutaték sulyozott 4tlaga
Hitelnyujtaskori hitelfedezeti ardny (LTV-O) Negyedéves R
Folyamatok () Hitelnyujtdskori kamatfedezeti mutaté (ICR-O) Negyedéves R
Hitelnytjtaskori addssdgszolgilat-jovedelem ardny (DSTI-O) Negyedéves R
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Mutaté Gyakorisdg Mutaték sulyozott dtlaga
Aktudlis hitelfedezeti arany (LTV-C) Eves R
Alloményok () Aktudlis kamatfedezeti mutat6 (ICR-C) Eves R
Aktudlis adossdgszolglati fedezeti mutaté (DSCR-C) Eves R

(") Kivéve a fejlesztés alatt all6 ingatlanokat, amelyeket a hitel-koltség ardny (LTC) hasznélatdval lehet nyomon kovetni.

(?) Folyamatadatok az adatszolgdltatdsi idGszak alatti j kereskedelmiingatlan-hitelekre vonatkozéan.
(*) Alloményadatok a kereskedelmi ingatlanok adatszolgdltatdsi id6pontban fennéll6 dlloménydra vonatkozdan.

R = Mutatd
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IV. MELLEKLET

A MUTATOK MERESENEK ES KISZAMITASANAK MODSZEREIVEL KAPCSOLATOS
UTMUTATAS

Ez a melléklet magas szintli Gtmutatdst nydjt a II, és adott esetben a III. melléklet sablonjaiban hasznalt mutatdk kisza-
mitdsdra vonatkozé moédszerekrSl. Nem célja, hogy minden lehetséges esetre kiterjed részletes technikai instrukciokkal
szolgdljon a sablonok kitoltését illetden. Az ttmutatdst tovabbd ugy kell értelmezni, hogy az célként szolgdlé megha-
tarozdsokat és modszereket foglal magdban, és egyes esetekben indokolt lehet az eltérés a piacok vagy piaci szegmensek
sajatossagainak figyelembevétele érdekében.

1. A hitelnytjtdskori hitelfedezeti ardny (LTV-O)
1. Az LTV-O-t Ggy kell meghatdrozni, mint:

h
2
o

I
<|t=

2. A szdmitds céljra az L™

a) Magaban foglalja az 6sszes olyan hitelt vagy hitelrészletet, amelyek tekintetében a hitelfelvevd hitelnytjtaskor az
ingatlant jelolte meg fedezetként (tekintet nélkil a hitel rendeltetésére), a hitelek ,hitelfelvevénként” és ,fedezeten-
ként” torténd Osszesitését koveten.

b) Mérésére a folyositott dsszegek alapjan keriil sor, igy nem foglalja magdban a hitelkeretek lehivatlan 6sszegeit. Még
épités alatt all6 ingatlan esetén az ,L” az adatszolgéltatdsi idSpontig folyésitott valamennyi hitelrészlet dsszege, és
az LTV-O-t minden 4j hitelrészlet folyésitasi id6pontjaban Gjra kell szdmitani ('). Alternativaként, ha az emlitett
szamitdsi méd nem &ll rendelkezésre, vagy nem felel meg a fenndllé piaci gyakorlatnak, az LTV-O-t a teljes
nyujtott hitelosszeg és az épités alatt dll6 lakoingatlan befejezéskori vért értéke alapjdn is ki lehet szdmitani.

¢) Nem foglalja magdban az adott ingatlan dltal nem fedezett hiteleket, kivéve, ha az adatszolgdltat6 hitelezs egyes
fedezetlen hiteleket a lakdscéla hitel finanszirozasi tigylet részének tekint, amely igy fedezett és fedezetlen hiteleket
is magédban foglal. Ebben az esetben az ,L” fedezetlen hiteleket is magaban foglal.

d) Nem keriil kiigazitdsra egyéb hitelkockdzat-mérsékls eszkozok jelenlétére.
e) Nem foglalja magdban a lakdshitelhez kapcsolddd koltségeket és dijakat.
f) Nem foglalja magdban a hiteltimogatdsokat.
3. A szémitds céljira a V"
a) ?zﬂ ing,atl:fm hitelnytjtdskori értékének alapjdn keriil kiszdmitdsra, amelyet az aldbbiak koziil az alacsonyabbként
ell mérni:

1. az tgyleti érték, amelyet példaul kozjegyzdi okirat rogzit, és

2. a fiiggetlen kiils§ vagy belsé értékbecsld dltal meghatdrozott érték.

Ha csak egy érték dll rendelkezésre, azt kell hasznalni.

b) Nem veszi figyelembe a tervezett feldjitdsi vagy épitési munkdlatok értékét.

—_

Még épités alatt 4ll6 ingatlan esetén az LTV-O-t egy adott id6pontban a kovetkezSként kell kiszdmitani:
n
Z L
i=1
n
Vo + ,21 AVii-q
i=

LTVO,, =

Ahol i =1,...,n az n id6pontig folydsitott hitelrészletekre utal, V(y az ingatlanfedezet (pl. telek) eredeti értéke, és AV; ;1 az ingatlan

értékében az n-edik hitelrészlet folyésitdsdig tart6 idGszakokban bekovetkezett valtozdst képviseli.
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c) Még épités alatt all6 ingatlan esetén a ,V” tekintetbe veszi az ingatlan teljes értékét az adatszolgdltatdsi idGpontig
(tekintetbe véve az érték novekedését az épitkezési munkalatok elérehaladdsa kovetkeztében). A ,V’-t minden i
hitelrészlet folydsitdsakor értékelni kell, ami lehet6vé teszi egy aktualizdlt LTV-O kiszdmitdsat.

d) Kiigazitdsra keriil azon kintlev§ lakdshitel — akdr folyésitott, akar folyositatlan — teljes Osszegével, amelyet az ingat-
lant terhel6 ,kordbbi” jelzdlog biztosit. Az ingatlant terhel6 magasabb ranghelyii jelzdlogjogok esetén az
e jelzalogjogokkal biztositott addssdg teljes Osszegét le kell vonni. Az ,azonos ranghelyl jelzdlogjogok” esetén
megfelel§ ardnyos kiigazitdst kell eszkozolni.

e) Nem keriil kiigazitasra egyéb hitelkockdzat-mérsékls eszkozok jelenlétére.
f) Nem foglalja magdban a lakdshitelhez kapcsolodé koltségeket és dijakat.

g) Nem a ,hosszi tava értékként” kertil kiszamitdsra. Noha a ,V” prociklikus jellege indokolhatja a hossza tavi érték
haszndlatat, az LTV-O célja a hitelnydjtaskori hitelezési szabdlyok megragaddsa. Ezért, ha a lakdshitel nydjtdsdanak
és az LTV-O rogzitésének id6pontjdban a ,V” nem titkrozné az eszkoznek a hitelnyujtaskori, a hitelezd nyilvantar-
tdsdban szereplS értékét, a ,V” nem ragadnd meg megfelelGen a hitelezd LTV-O-ra vonatkozé tényleges hitelezési
politikdjat.

4. Amennyiben a bérbeadasra vdsdrolt, illetve a tulajdonos altal lakott ingatlanokhoz kapcsolddd hitelezési piacokat
kiilon kovetik figyelemmel, az LTV-O meghatdrozdsa az alabbi kivételekkel alkalmazando:

a) a bérbeaddsra vasdrolt ingatlanokhoz kapcsol6dd hitelek esetében:

— az ,L” csak a bérbeaddsra vasdrolt ingatlanhoz kapcsol6d6 hitellel Osszefiiggd, azon hiteleket vagy hitelrészlete-
ket foglalja magdban, amelyek tekintetében a tulajdonos hitelnytjtdskor az ingatlant jelolte meg fedezetként.

— a,V” csak a bérbeaddsra vasdrolt ingatlan hitelnyujtaskori értékét foglalja magdban.

b) a tulajdonos altal lakott ingatlanokhoz kapcsol6dé hitelek esetében:

— az ,L” csak a tulajdonos dltal lakott ingatlanhoz kapcsolddé hitellel 6sszefiiggd, azon hiteleket vagy hitelrészle-
teket foglalja magdban, amelyek tekintetében a tulajdonos hitelnytjtaskor az ingatlant jelolte meg fedezetként.

— a,V” csak a tulajdonos dltal lakott ingatlan hitelnydjtaskori értékét foglalja magdban.

5. A nemzeti makroprudencidlis hatésdgoknak szem el6tt kell tartaniuk azt a korilményt, hogy az LTV-ratdk procikli-
kus jellegtiek, ezért azokat barmely kockdzatfigyelési keretrendszerben koriiltekinten kell figyelembe venni. Megvizs-
galhatjak tovabbd egyéb mérészamok haszndlatdt, mint példdul a hosszi téva hitelfedezeti ardny (loan-to-long-term-
value), amely esetében az értéket valamely piaci drindex hossza tavil alakuldsdnak megfelelGen igazitjdk ki.

2. Az aktudlis hitelfedezeti ardny (LTV-C)
1. Az LTV-C-t ugy kell meghatdrozni, mint:

LC
LTVC = Ve

2. A szamitds céljara az ,LC™:

a) A hitel(ek) adatszolgdltatdsi id6pontban fennéllé egyenlegként — amely az 1. pont 2. alpontjdban ,L"-ként keriilt
meghatarozasra — keriil mérésre, figyelembe véve a t6ketorlesztéseket, hitelatstrukturaldsokat, 0j tékekifizetéseket,
felhalmozddott kamatot, és kiilfoldi devizdban fenndllé hitelek esetében az drfolyamvéltozasokat.

b) Kiigazitdsra keriil a hitel t6ketsszegének torlesztésére szolgdlé befektetési eszkozben felhalmozddott megtakari-
tasok figyelembevétele érdekében. A felhalmozddott megtakaritdsok csak akkor vonhatok le az ,LC"-bdl, ha
a kovetkez§ feltételek teljesiilnek:

1) a felhalmozddott megtakaritasok feltétel nélkiil elzdlogositasra keriiltek a hitelezd részére azzal a kifejezett cél-
lal, hogy a hitel t6kedsszegének a szerz8désben megjelolt iddpontokban torténd torlesztésére szolgdljanak; és

2) a nemzeti makroprudencidlis hatdsdg dltal meghatdrozott megfelel§ haircut keriil alkalmazdsra az alapulfekvd
beruhdzdsokhoz kapcsolddo piaci és/vagy harmadik feleket érint§ kockdzatok titkrozése érdekében.
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3. A szamitds céljra a ,VC™:

a) Tikrozi az 1. pont 3. alpontjdban meghatdrozott ,V” értékében az ingatlan legutobbi értékbecslése 6ta bekovetke-
zett véltozdsokat. Az ingatlan aktudlis értékét fuggetlen kiils§ vagy bels6 értékbecslének kell meghatdroznia. Ha
ilyen értékelés nem &l rendelkezésre, az ingatlan aktudlis értéke megbecsiilhetd részletes ingatlanérték-index fel-
haszndlasaval (példaul iigyleti adatok alapjdn). Ha ilyen ingatlanérték-index sem &ll rendelkezésre, részletes ingat-
landr-index haszndlhat6, az ingatlan értékcsokkenésének figyelembevétele érdekében megfelel6en megvélasztott
csokkentés alkalmazdsdt kovetSen. Az ingatlanérték- vagy drindexnek az ingatlan foldrajzi elhelyezkedése és tipusa
szerint kell@en differencialtnak kell lennie.

b) Kiigazitasra keriil az ingatlant terhel§ korabbi jelzdlogokban bekovetkezd véltozdsokra.
¢) Evente keriil kiszdmitdsra.

4. Amennyiben a bérbeaddsra vésdrolt, illetve a tulajdonos dltal lakott ingatlanokhoz kapcsolodé lakdshitel-piacokat
kiilon kovetik figyelemmel, az LTV-C meghatdrozdsa az aldbbi kivételekkel alkalmazandé:

a) a bérbeaddsra vasdrolt ingatlanokhoz kapcsolddd hitelek esetében:
— az ,LC” csak a bérbeaddsra vdsarolt ingatlanhoz kapcsolodo hitellel 6sszefiigg8, azon hiteleket vagy hitelrészle-
teket foglalja magdban, amelyek tekintetében a tulajdonos hitelnytjtaskor az ingatlant jelolte meg fedezetként.
— a,VC” a bérbeaddsra vasdrolt ingatlan aktudlis értékére utal.
b) a tulajdonos éltal lakott ingatlanokhoz kapcsol6dé hitelek esetében:
— az ,LC” csak a tulajdonos altal lakott ingatlanhoz kapcsolddé hitellel 6sszefliggd, azon hiteleket vagy hitelrész-

leteket foglalja magdban, amelyek tekintetében a tulajdonos hitelnydjtiskor az ingatlant jelolte meg
fedezetként.

— a,VC” csak a tulajdonos dltal lakott ingatlan aktudlis értékét foglalja magdban.

3. A hitelnydjtdskori hiteljovedelem ardny (LTI-O)
1. Az LTI-O-t Ggy kell meghatdrozni, mint:

LTIO =

— =

2. A szamités céljara az ,L” jelentése megegyezik az 1. pont 2. alpontjaban foglaltakkal.

3. A szamitds céljara az ,I” a hitelfelvevdnek a hitelez§ altal a lakashitel-nyujtds id6pontjdban regisztralt teljes éves ren-
delkezésre 4ll6 jovedelme.

4. A hitelfelvevs rendelkezésre dll6 jovedelmének meghatdrozdsa sordn a cimzettek szdmadra ajanlott, hogy a lehetd leg-
nagyobb mértékben feleljenek meg az 1. fogalommeghatdrozasnak, illetve legaldbb a 2. fogalommeghatdrozasnak:

1. fogalommeghatdrozds: ,rendelkezésre dll jovedelem” = munkavallaléi jovedelem + onfoglalkoztatéi jovedelem (pél-
déaul nyereség) + dllami nyugdijbdl szdrmazé jovedelem + magin- és foglalkoztatéi nyugdijbdl szdrmazé jovedelem +
munkanélkiili elldtdsokbdl szdrmazé jovedelem + munkanélkiili elldtdstdl eltérd szocidlis transzferekbdl szdrmazé
jovedelem + rendszeres magdntranszferek (példdul tartdsdij) + ingatlanbdl szdrmazé brutté bérletidij-bevétel + pénz-
tigyi beruhdzdsokbdl szdrmazo jovedelem + polgdri jogi tarsasigokbdl vagy személyegyesits tdrsasigokbdl szdrmazé
jovedelem + mds forrasbdl szarmazd rendszeres jovedelem + hiteltdmogatdsok — adok — egészségiigyi | tdrsa-
dalombiztositdsi | egészségbiztositdsi jarulékok + adévisszatéritések.

E fogalommeghatdrozas céljara:

a) az ,ingatlanbdl szdrmazd bruttd bérletidij-bevétel” magdban foglalja mind a sajit tulajdonban &ll6 azon ingatlanbdl,
amelyhez az adott id6pontban nem kapcsolddik esedékes lakdshitel, mind a bérbeaddsra vasarolt ingatlanbdl szar-
mazd jovedelmet. A bérletidij-bevételt a bankok rendelkezésére 4ll6 vagy mds médon szarmaztatott informaciok
alapjan kell meghatdrozni. Ha pontos informdciok nem éllnak rendelkezésre, az adatszolgdltaté intézménynek
a bérleti dijra vonatkoz6 legjobb becslést kell szolgaltatnia, és le kell irnia az annak elGallitdsdhoz haszndlt
modszertant;
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b) az ,addknak” magukban kell foglalniuk, fontossdgi sorrendben, a munkabért terhelS adokat, ad6jovdirdsokat, nyug-
dij- vagy biztositdsi jarulékokat, amennyiben azok a bruttd jovedelmet terhelik, meghatdrozott addkat, példaul
ingatlanaddkat, valamint egyéb, nem fogyasztasi jelleg(i adokat;

) az ,egészségiigyi | tdrsadalombiztositdsi | egészségbiztositdsi jarulékoknak” azon rogzitett és kotelez$ kiaddsokat kell
magukban foglalniuk, amelyek egyes orszdgokban az addzas utan keriilnek megfizetésre;

d) az ,adévisszatéritéseknek” az adohatdsagtol szdrmazoé azon visszatéritéseket kell magdban foglalnia, amelyek a lakds-
hitel utdni kamatlevondshoz kapcsolodnak;

e) a ,hiteltdmogatdsoknak” magukban kell foglalniuk a kozszféra valamennyi, a hitelfelvevé addssdgszolgdlati terhének
enyhitését célz6 beavatkozasat (példdul kamattdmogatasok, visszafizetési timogatdsok).

2. fogalommeghatdrozas: ,rendelkezésre all6 jovedelem” = munkavdllaléi jovedelem + onfoglalkoztatdi jovedelem
(példaul nyereség) — adok.

5. Amennyiben a bérbeaddsra vdsdrolt, illetve a tulajdonos altal lakott ingatlanokhoz kapcsol6dé lakdshitel-piacokat
kiilon kovetik figyelemmel, az LTI-O meghatdrozdsa az aldbbi kivételekkel alkalmazandé:

a) a bérbeaddsra vasdrolt ingatlanokhoz kapcsol6dd hitelek esetében:

— az ,L” csak a bérbeaddsra vésdrolt ingatlanhoz kapcsolodé hitellel 6sszefiiggd, azon hiteleket vagy hitelrészlete-
ket foglalja magdban, amelyek tekintetében a tulajdonos hitelnytjtdskor az ingatlant jelolte meg fedezetként.

b) a tulajdonos altal lakott ingatlanokhoz kapcsolddé hitelek esetében:

— az ,L” csak a tulajdonos éltal lakott ingatlannal Osszefiiggd, azon hiteleket vagy hitelrészleteket foglalja maga-
ban, amelyek tekintetében a tulajdonos hitelnytjtaskor az ingatlant jelolte meg fedezetként.

— Amennyiben egy hitelfelvevé mind tulajdonos dltal lakott ingatlanhoz kapcsolodé hitellel, mind bérbeaddsra
vasarolt ingatlanhoz kapcsolddé hitellel rendelkezik, a tulajdonos altal lakott ingatlanhoz kapcsolddé hitelek
torlesztésének aldtdmasztdsira csak a bérbeaddsra vasarolt ingatlanbdl eredd bérletidij-bevétel hasznalhaté fel,
a bérbeaddsra vasdrolt ingatlanhoz kapcsolodd hitellel Gsszefiiggl addssdgszolgdlati koltségek levondsdval.
Ebben az esetben a ,rendelkezésre all6 jovedelem” legalkalmasabb meghatarozasa:

Jrendelkezésre dllé jovedelem” = munkavillaloi jovedelem + onfoglalkoztatéi jovedelem, példdul nyereség + dllami
nyugdijbdl szdrmazé jovedelem + magan- és foglalkoztat6i nyugdijbél szarmazé jovedelem + munkanélkiili elld-
tdsokbol szdrmazd jovedelem + munkanélkili ellatastdl eltérd szocidlis transzferekbdl szarmazé jovedelem +
rendszeres magdntranszferek, példdul tartdsdij + (ingatlanbdl szdrmazé brutté bérletidij-bevétel — bérbeadott
ingatlanhoz kapcsolod6 addssdgszolgalati koltségek) + pénziigyi beruhdzdsokbdl szdrmazd jovedelem +
polgdri jogi tarsasigokbdl vagy személyegyesitS tarsasigokbdl szarmazé jovedelem + mds forrasbdl szarmazo
rendszeres jovedelem + hiteltdmogatdsok — adok — egészségiigyi | tdrsadalombiztositdsi | egészségbiztositdsi
jarulékok + adévisszatéritések.

4. A hitelnydjtiskori ad6ssig-jovedelem ardny (DTI-O)

1. A DTI-O-t Ggy kell meghatdrozni, mint:

DTIO = %

2. A szamitas céljara a ,D” magdban foglalja a hitelfelvevd teljes addssdgat, fuggetleniil attdl, hogy az ingatlannal fede-
zett-e, beleértve a lakdshitel-nydjtds idSpontjdban kintlevd valamennyi — azaz a lakdshitel-nydjté és mds hitelez6k
altal nydjtott — pénziigyi hitelt.

3. A szamitds céljdra az ,I” jelentése megegyezik a 3. pont 4. alpontjdban foglaltakkal.

5. A hitelnyjtdskori hitelszolgdlat-jévedelem ariny (LSTI-O)
1. Az LSTI-O-t 1gy kell meghatdrozni, mint:

LSTIO = %
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2. A szdmitds céljara az ,LS” az 1. pont 2. alpontjdban ,L"-ként meghatdrozott lakdshitel éves addssdgszolgdlati koltsége
a hitelnytjtas id6pontjdban.

3. A szdmitds céljdra az ,I” jelentése megegyezik a 3. pont 4. alpontjaban foglaltakkal.

4. Amennyiben a bérbeaddsra vasarolt, illetve a tulajdonos éltal lakott ingatlanokhoz kapcsolédé lakashitel-piacokat
kiilon kovetik figyelemmel, az LSTI-O meghatdrozdsa az alabbi kivételekkel alkalmazando:

a) a bérbeaddsra vdsarolt ingatlanokhoz kapcsolddo hitelek esetében:

— az ,LS” a bérbeaddsra vésdrolt ingatlanhoz kapcsoldédd hitel éves addssdgszolgalati koltsége a hitelnyujtds
idépontjaban.

b) a tulajdonos dltal lakott ingatlanokhoz kapcsol6dé hitelek esetében:

— az ,LS” a tulajdonos dltal lakott ingatlanhoz kapcsol6dé hitel éves addssdgszolgidlati koltsége a hitelnyujtds
idépontjdban.

— a ,rendelkezésre 4ll6 jovedelem” legalkalmasabb meghatdrozasa:

Jrendelkezésre dllo jovedelem” = munkavéllaléi jovedelem + onfoglalkoztatéi jovedelem, példaul nyereség + dllami
nyugdijbdl szarmazé jovedelem + magdn- és foglalkoztatdéi nyugdijbdl szarmazé jovedelem + munkanélkiili
ellatasokbdl szdrmazo jovedelem + munkanélkiili elldtdstdl eltérd szocialis transzferekbdl szdrmazé jovedelem +
rendszeres magdntranszferek, példdul tartdsdij + (ingatlanbdl szdrmazé bruttd bérletidij-bevétel — bérbeadott
ingatlanhoz kapcsol6dé addssagszolgélati koltségek + pénziigyi beruhdzasokbdl szarmazé jovedelem) + magéan
tzleti tevékenységbdl vagy partnerségbdl szarmazé jovedelem + mds forrdsbdl szdrmazé rendszeres jove-
delem + hiteltdmogatdsok — adok — egészségiigyi | tdrsadalombiztositdsi | egészségbiztositdsi jarulékok +
adévisszatéritések.

6. A hitelnydjtiskori adéssdgszolgilat-jovedelem ardny (DSTI-O)
1. A DSTI-O-t gy kell meghatdrozni, mint:

DSTIO = %

2. A szdmitds céljira a ,DS” a hitelfelvevd 4. pont 2. alpontjdban ,D"-ként meghatdrozott teljes addssdganak éves adds-
sagszolgalati koltsége a hitelnyujtds id6pontjdban.

3. A szamitds céljdra az ,I” jelentése megegyezik a 3. pont 4. alpontjdban foglaltakkal.

4. A DSTI-O opciondlis mutaténak tekintendd, mivel a hitelez8k adott esetben nem minden orszdgban férnek hozzd
a szamlaléja kiszdmitdsdhoz szitkséges informaciékhoz. Ugyanakkor azon orszdgokban, ahol a hitelez6k hozzaférnek
az ilyen informdcidkhoz (példdul hitelnyilvntartdsokbdl vagy adényilvantartdsbél), a makroprudencidlis hatésagok
szdméra erésen ajdnlott, hogy ezt a mutatot is tegyék kockdzatfigyelési keretrendszeriik részévé.

7. A kamatfedezeti mutat6 (ICR)

1. Az ICR-t ugy kell meghatdrozni, mint:

ICR = Brutté éves bérletidij—bevétel

Eves kamatkltsé gek
2. A szamitds céljara:

a) az ,éves bérletidij-bevétel” a bérbeaddsra vésdrolt ingatlanokbél szdrmazé éves bérletidij-bevétel, az ingatlan értéké-
nek fenntartdsat szolgdlé mikodési koltségekkel és adokkal egyiitt;

b) az ,éves kamatkoltségek” a bérbeaddsra vasdrolt ingatlanhoz kapcsolddé éves kamatkoltségek.

3. A mutat6 utalhat a hitelnydjtaskori (ICR-O) vagy az aktuélis (ICR-C) értékre.
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. A hitelnydjtaskori hitel-bérleti dij ariny (LTR-O)
. Az LTR-O-t gy kell meghatdrozni, mint:

Bérbeaddsra vdsdrolt ingatlanhoz kapcsol6do hitel

LTRO = ett6 dves bérletids j—bevétel vagy bruttd éves bérletidi j—bevétel

. A szamitds céljara:

a) a ,bérbeaddsra vdsdrolt ingatlanhoz kapcsolddé hitel” jelentése megegyezik az 1. pont 2. alpontjaban foglaltakkal,
azonban a bérbeaddsra vésdrolt ingatlanokat finanszirozé lakdshitelekre korldtozddik;

b) a nettd éves bérletidij-bevétel” a bérbeaddsra vésarolt ingatlanbdl szdrmazé éves bérletidij-bevétel, az ingatlan értéké-
nek fenntartdsat szolgdlé mikodési koltségek levondsaval, de adokkal egyiitt;

c) a ,brutté éves bérletidij-bevétel” a bérbeaddsra vasdrolt ingatlan bérl6k részére torténd bérbeaddsdbol szarmazé éves
bevétel, az ingatlan értékének fenntartdsdt szolgdlé miikodési koltségekkel és adokkal egyiitt.

Az LTR-O kiszdmitdsdhoz a netté éves bérletidij-bevételt kell felhaszndlni. Amennyiben ez az informdacié nem 4dll
rendelkezésre, alternativaként a brutté éves bérletidij-bevétel hasznalhatd.
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V. MELLEKLET

A KERESKEDELMI INGATLANRA VONATKOZO MEGHATABOZASOKKAL ES MUTATOKKAL
KAPCSOLATOS UTMUTATAS

Ez a melléklet a kereskedelmi ingatlan meghatdrozasdval, a kereskedelmiingatlan-mutatokkal és kiilonosen a III. mellék-
lettel kapcsolatos konkrét kérdésekben nyujt Gtmutatdst. Nem célja, hogy minden lehetséges esetre kiterjedd részletes
technikai instrukciokkal szolgdljon a III. melléklet sablonjainak kitoltését illetGen. Az Gtmutatdst tovdbba tgy kell értel-
mezni, hogy az célként szolgdlé meghatdrozdsokat és modszereket foglal magdban, és egyes esetekben indokolt lehet az
eltérés a piacok vagy piaci szegmensek sajdtossdgainak figyelembevétele érdekében.

1. A kereskedelmi ingatlan meghatdrozdsai

A kereskedelmi ingatlannak jelenleg nincs az egész Unidra kiterjed§ olyan meghatdrozdsa, amely makroprudenciilis
célokra kell@en pontos lenne.

a) Az 575/2013/EU rendelet 4. cikke (1) bekezdésének 75. pontja meghatdrozza a lakéingatlan fogalmdt, azonban nem
ad pontos meghatdrozast a kereskedelmi ingatlanokra vonatkozéan, azokat a 126. cikkben minddssze dgy irja le,
mint ,iroddk[at] vagy egyéb kereskedelmi helységek[et]”. E rendelet megkoveteli tovdbbd, hogy kereskedelmi ingat-
lanok tekintetében az ingatlan értéke ne fiiggjon a hitelfelvevs hitelmindségétsl vagy az alapul szolgdlé projektbdl

szarmazoé jovedelemtdl.

b) Az EBH egy tovabbi hasznos kritériummal szolgalt: az ingatlan domindns rendeltetésének ,gazdasigi tevékenységhez
kell kapcsolédnia” (). Ez a kritérium, noha hasznos, makroprudencialis célokra még mindig nem kellGen pontos.

¢) A kereskedelmi ingatlan meghatdrozdsinak egy madsik lehetséges forrdsa az (EU) 2016/867 eurdpai kozponti banki
rendelet (EKB/2016/13) (3. E rendelet azonban ebben a szakaszban a kereskedelmi ingatlant gy hatdrozza meg, mint
minden olyan ingatlan, amely nem lakdingatlan (a fenti a) pontban hivatkozott rendeletben szerepld meghatirozds
szerint). Ez a meghatdrozds a pénziigyi stabilitds céljdra tal tdgas, mivel itt f6ként az érdekes, hogy a kereskedelmi
ingatlanbdl vért cash flow-k, igy a bérleti dijak, mennyiben lesznek elegenddek a hitelek visszafizetésére, amelyekbdl
az ingatlant finansziroztdk.

d) A G20-ak adathidny-kezelési kezdeményezése () a gazdasdgi és pénziigyi statisztikdk javitdsdra irdnyul6 20 ajanldsbol
all, és a gazdasdgi és pénziigyi adatok hozzdférhetGségének és osszehasonlithatdsdganak javitdsa érdekében inditottdk
a 2007-08-as pénziigyi vélsdgot kovetSen. A 19. ajanlds a lakéingatlanokra és a kereskedelmi ingatlanokra
vonatkozé statisztikdk hozzaférhet@sége javitdsdnak sziikségességét emeli ki. Az e kezdeményezés nyomdn
elfogadand¢ intézkedések még folyamatban vannak, beleértve a kereskedelmi ingatlan meghatdrozasarél valé megal-
lapodast, és szolgdlhatnak még inputtal az ERKT céljaira szitkséges adatokhoz.

e) A Bazeli Bankfeliigyeleti Bizottsdg konzulticiés anyaga a hitelkockdzat sztenderd médszerének feliilvizsgalatardl (%)
szintén a lakéingatlan ellentéteként hatdrozza meg a kereskedelmi ingatlant. A lakéingatlan-kitettséget tigy hatdrozza
meg, mint az olyan ingatlannal fedezett kitettséget, amely lakds jellegd, és megfelel az alkalmazandé jogszabdlyoknak,
ami alapjdn az ingatlan lakds céljdra igénybe vehetS, azaz lakdingatlan. A kereskedelmiingatlan-kitettséget agy
hatdrozza meg, mint a lakéingatlantdl eltérd ingatlannal fedezett kitettséget.

A fentiekben bemutatott meghatdrozdsok korlataira tekintettel ez az ajanlds kifejezetten makroprudencidlis célokra adja
meg a kereskedelmi ingatlan munkadefinicidjat. Ugy hatdrozza meg a kereskedelmi ingatlant, mint barmely jovedelem-
termel§ ingatlant, kivéve a szocidlis lakdsokat, a végfelhasznalok tulajdonaban all6 ingatlanokat és a bérbeadasra vésarolt
ingatlanokat.

Az, hogy a fejlesztés alatt all6 ingatlanokat kereskedelmi ingatlannak kell-e tekinteni, vitathaté. E tekintetben a nemzeti
gyakorlatok eltérnek egymdstol. Ugyanakkor tbb tagillam kozelmdltbeli pénziigyi vélsdg sordn szerzett tapasztalatai
rdvildgitottak, hogy milyen fontos a pénziigyi stabilitds szempontjdbdl az e gazdasdgi tevékenységbe valé beruhd-
zasoknak és e gazdasdgi tevékenység finanszirozasanak figyelemmel kisérése. Ezenkivill az 4j fejlesztés alatt 4ll6 ingat-
lanok elkésziiltiiket kovetSen virhatéan a kereskedelmi ingatlanok éllomanyét novelik. Ezen ajinlds alkalmazdsdban
ezért a fejlesztés alatt 4116 ingatlanok a kereskedelmi ingatlanok egy alkategéridjanak mindsiilnek.

(") Lasd a 2014. november 21-i 2014_1214. sz. EBH kérdést.

() Az Eur6pai Kozponti Bank (EU) 2016/867 rendelete (2016. mdjus 18.) a részletes hitelezési és hitelkockazati adatok gytijtésérdl
(EKB/2016/13) (HL L 144., 2016.6.1., 44. 0.).

() Pénziigyi Stabilitdsi Tandcs és Nemzetkozi Valutaalap, The financial crisis and information gaps — report to the G-20 finance ministers and
central bank governors (A pénziigyi valsdg és az informdcids rések. Jelentés a G-20-ak pénziigyminiszterei és jegybankelnokei szdmara),
2009. oktéber 29.

(*) Bazeli Bankfeliigyeleti Bizottsdg, Revisions to the Standardised Approach to credit risk — second consultative document (A hitelkockdzat szten-
derd médszerének feliilvizsgdlata — mdsodik konzultdcids anyag), 2015. december.
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A szocidlis lakdsok az ingatlanpiac egy Osszetett szegmensét jelentik, mivel a killonb6z6 orszdgokban, illetve az egyes
orszagokon belill is kiilonboz8 formdkat Olthetnek. Ezeket ki kell zdrni a kereskedelmi ingatlan meghatdrozdsabdl,
amennyiben az ingatlanok tigyleti értékét vagy az ilyen ingatlanokban a bérl6k éltal fizetendd bérleti dijat valamely koz-
szférabeli szervezet kozvetleniil befolydsolja, aminek kovetkeztében a bérleti dij alacsonyabb az aktuélis piacon megfi-
gyelhet6nél. A nemzeti hatésigoknak orszagukban a szocidlis lakdsok és a magdn-bérbeaddsi szektor kozotti
hatdrvonalat e kritérium alapjan kell meghdzniuk.

A bérbeaddsra vésdrolt ingatlan minden olyan lakéingatlanra utal, amely kozvetleniil magdnhdztartdsok (') tulajdondban
all azzal az elsGdleges céllal, hogy azt bérl6k részére bérbeadjak. Jelenleg ez a tevékenység csupan néhdny tagdllamban
jelents. A bérbeadasra vésdrolt ingatlanok emellett a lakdingatlanok és a kereskedelmi ingatlanok kozotti hatdrteriiletet
képeznek. Ugyanakkor, mivel ezt a tevékenységet tipikusan részmunkaidés, nem professziondlis, kis ingatlanportf6liéval
rendelkezd tulajdonosok végzik, pénziigyi stabilitdsi szempontbdl értelmezhet§ gy, hogy ez a tevékenység inkabb
a lakéingatlan-szektorhoz tartozik, mint a kereskedelmi ingatlanszektorhoz. Sajitos kockdzati jellemzSire tekintettel
mindazonéltal a nemzeti makroprudencidlis hatésigok szdmadra ajanlott, hogy kovessék figyelemmel az ezen a rész-
piacon mutatkozé fejleményeket tovabbi és specidlis mutaték hasznalatdval, amennyiben ez a tevékenység jelentds forra-
sat képviseli a kockdzatoknak vagy a teljes lakdshitelezési dllomany vagy folyamatok jelentds részét teszi ki.

2. A kereskedelmi ingatlanokra vonatkozé adatforrisok
2.1. A fizikai kereskedelmiingatlan-piacra vonatkozé mutaték

A fizikai piacra vonatkoz6 kereskedelmiingatlan-mutatok beszerezhetdk:
a) nyilvanos forrdsokbdl, példaul nemzeti statisztikai hivataloktdl vagy ingatlan-nyilvantartdsokbol; vagy
b) a kereskedelmiingatlan-piac jelent8s részét lefedd, adatot szolgaltatd maganszektorbeli felekt6l.

Az ERKT jelentése a kereskedelmi ingatlanokrdl és a pénziigyi stabilitdsrél az EU-ban attekintést nydjt az elérhetd drin-
dexekrdl és a lehetséges adatforrasokrdl (3).

2.2. A pénziigyi rendszer kereskedelmiingatlan-kitettségére vonatkozé mutaték

A piaci szereplSk kitettségei, legaldbbis a pénziigyi dgazatbeli piaci szereplSk esetében, gydjthet6k a feliigyeleti
adatszolgdltatasbodl. Bizonyos adatokat az EKB és az EIOPA mar gy(jt nemzeti szinten. Ezek azonban nem igazan részle-
tesek. A bankokra vonatkozd 1j feliigyeleti adatszolgdltatdsi sablonok, azaz a pénziigyi adatszolgaltatdsi (Financial
Reporting, FINREP) és az egységes adatszolgaltatdsi (Common Reporting, COREP) sablonok, valamint a 2009/138/EK
eurdpai parlamenti és tandcsi irdnyelv (°) alapjan a biztositokra és a 2011/61/EU eurbpai parlamenti és tandcsi irdny-
elv (*) alapjan a befektetési alapokra vonatkozé sablonok részletesebb betekintéssel szolgdlhatnak a pénziigyi intézmé-
nyek kereskedelmi ingatlanoknak val6 kitettségeibe.

Az Eurépai Kozosségen belili gazdasdgi tevékenységek statisztikai osztdlyozdsiban (NACE rev. 2.0) megadott
besoroldsok hasznosak lehetnek a pénziigyi intézmények kereskedelmi ingatlanoknak valé kitettségeinek kozelit§ értéke-
1ésére, mivel az unids intézmények korében széles korben elfogadottak és azokat a bankokra és biztositokra vonatkozo
szabalyozdsi adatszolgéltatdsi sablonokban is haszndljak. E tekintetben két nemzetgazdasagi 4g tiinik relevansnak:

a) F. nemzetgazdasdgi dg: épitSipar, az egyéb épitmény épitése kivételével; és

b) L. nemzetgazdasagi dg: ingatlaniigyletek, az ingatlaniigynoki tevékenység kivételével.

Az Eurdpai Unié-beli nemzeti és regionalis szdmlak eurdpai rendszerérdl sz616, 2013. majus 21-i 549/2013/EU eurdpai parlamenti és

tandcsi rendelet (HL L 174., 2013.6.26., 1. 0.) A. melléklete 2. fejezetének 2.118. pontja szerint ,a »haztartdsok« szektor [...] az egyé-

neket és az egyének csoportjait foglalja magaban, egyrészt mint fogyasztokat, mdsrészt mint olyan villalkozékat, akik piacra szdnt

javakat dllitanak el6 és pénziigyi vagy nem pénziigyi szolgaltatdsokat nydjtanak (azaz piaci termel6k), feltéve hogy a javak és szolgalta-

tasok eldallitdsdt nem kvazivallalatként kezelt elkiiloniilt gazdasagi egységek keretében végzik. A szektorba tartoznak azok az egyének

vagy csoportok is, akik kizdrolag sajt végsé felhasznaldsra dllitanak el6 termékeket vagy nem pénziigyi szolgaltatdsokat”.

() ERKT, ,Report on commercial real estate and financial stability in the EU” (Jelentés a kereskedelmi ingatlanokrél és a pénziigyi stabilitdsrol
az EU-ban), 2015. december, kiilondsen a II. melléklet 2.2. szakasza.

(*) Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2009/138/EK irdnyelve (2009. november 25.) a biztositdsi és viszontbiztositdsi tizleti tevékenység
megkezdésérdl és gyakorldsdrdl (Szolvencia II) (HL L 335., 2009.12.17,, 1. 0.).

(*) Az Eurbpai Parlament és a Tandcs 2011/61/EU irdnyelve (2011. junius 8.) az alternativbefektetésialap-kezel6krél, valamint

a 2003/41[EK és a 2009/65[EK irdnyelv, tovibbd az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet médositdsarél (HL L 174.,

2011.7.1., 1. 0).
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A NACE osztilyozasok haszndlatinak f6 hatranya, hogy azok gazdasigi dgazatokra irdnyulnak, nem hitelekre. Igy pél-
ddul egy ingatlantdrsasig részére gépjarmi-dllomany vasarlisdhoz nydjtott hitel az L. nemzetgazdasagi dg alatt keriil
jelentésre, noha nem kereskedelmiingatlan-hitelrél van szé.

2.3. A magdnszektorbdl szdrmazé adatok haszndlata

Amennyiben a nemzeti makroprudencidlis hatésdgok adatot szolgdltaté magdnszektorbeli félt6l szdrmazé adatokat hasz-
nadlnak fel a kereskedelmi ingatlanokra vonatkozé mutatok Osszedllitdsdhoz, azonositaniuk kell a hatékor és
a fogalommeghatdrozdsok eltéréseit az ezen ajanldsban kértekhez képest. Képeseknek kell lenniiik tovdbbd arra, hogy
részletekkel szolgdljanak az adatszolgdltaté dltal haszndlt alapulfekvé médszertanrdl és a minta lefedettségérsl. A magén-
szektorbeli adatszolgaltat6tdl szdrmazé adatoknak reprezentativaknak kell lenniitk a piac egészére és a D. ajanldsban
megjelolt relevans bontdsokra nézve:

a) ingatlan tipusa;

b) ingatlan helye;

c) befektetd tipusa és dllampolgdrsiga;

d) hitelezd tipusa és dllampolgdrsiga.

3. A mutaték relevins bontdsai

A D. ajanldsban megjelolt relevans bontdsok tekintetében a nemzeti makroprudencidlis hatésagoknak értékeléssel kell
tudniuk szolgalni az ilyen bontasok kereskedelmiingatlan-piacuk szempontjabdl valé relevancidjarél, amennyiben azokat
a figyelemmel kiséréshez felhaszndljdk, az ardnyossdg elvét is figyelembe véve.

Az ,ingatlan tipusa” a kereskedelmi ingatlan elsGdleges felhaszndldsdra utal. A kereskedelmiingatlan-mutaték esetében
ennek a bontdsnak a kovetkezd kategoridkat kell tartalmaznia:

a) lakdingatlan, példdul tobblakdsos tdrsashdzak;

b) kiskereskedelem, példdul szallodak, éttermek, bevasarlokozpontok;

¢) iroddk, példdul elsédlegesen szakmai vagy iizleti tevékenységhez irodaként haszndlt ingatlan;

d) ipari, példaul gyartas, forgalmazds és logisztika céljara hasznalt ingatlan;

e) egyéb tipusi kereskedelmi ingatlan.

Amennyiben egy ingatlan vegyes felhasznalds, azt kiilonb6z§ ingatlanoknak kell tekinteni (példdul az egyes felhasznd-
ldsoknak szentelt alapteriilet alapjin), amennyiben az ilyen bontds megvaldsithatd; egyébként az ingatlan besorolhatd
a domindns felhasznaldsnak megfelelGen.

Az ,ingatlan helye” a foldrajzi (példdul régiok szerinti) bontdsra vagy az ingatlanpiac részpiacaira utal, és magdban
foglalja a kiemelt és nem kiemelt helyszint is. A kiemelt helyszin egy adott piacon altaldban a legjobbnak tartott hely-
szin, amit a bérleti hozam is titkkroz (tipikusan a legalacsonyabb a piacon). Irodaépiiletek esetében ez lehet egy kozponti
helyszin valamely nagyobb varosban. A kiskereskedelmi éptiletek esetében ez utalhat a nagy gyalogosforgalom jellemezte
varoskozpontra vagy egy kozponti elhelyezkedésti bevasarlokozpontra. A logisztikai épiiletek esetében ez utalhat olyan
helyszinre, ahol a sziikséges infrastruktira és szolgdltatdsok biztositottak, és amely kivdlé hozzdféréssel rendelkezik
a kozlekedési halézatokhoz.

A ,befektetd tipusa” a tagabb befektetdi kategoridkra utal, igy az aldbbiakra:

a) bankok;

b) biztositdk;

¢) nyugdijpénztdrak;

d) befektetési alapok;

e) ingatlantdrsasigok;

f) egyéb.
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Val6szind, hogy csak a nyilvantartott hitelfelvevére vagy befektet6re vonatkozd adatok fognak rendelkezésre dllni.
Ugyanakkor a nemzeti makroprudencidlis hatosdgoknak szem eldtt kell tartaniuk, hogy a nyilvantartott hitelfelvevd vagy
befektetd killonbozhet a végss hitelfelvevstsl vagy befektetdtsl, amelynél a végs kockdzat taldlhatd. Ezért a hatdsdgok
szdmdra ajanlott, hogy lehetGség szerint a végsS hitelfelvevére vagy befektetSre vonatkozé informécidkat is kisérjék
figyelemmel, példaul a piaci szerepl6ktsl gyjtott informdcidk révén, a piaci szereplék magatartisinak és a kocka-
zatoknak a jobb megértése érdekében.

A Jhitelezd tipusa” a tdgabb hitelez8i kategéridkra utal, igy az aldbbiakra:
a) bankok, ideértve a ,rossz” bankokat is;

b) biztositdk;

¢) nyugdijpénztdrak.

El6fordulhat, hogy a nemzeti makroprudencidlis hatésagoknak ki kell igazitaniuk a befektet6i és hitelezsi tipusok listdjat
annak érdekében, hogy az titkrozze a helyi kereskedelmi ingatlanszektor jellemzéit.

Az dllampolgdrsdg” a piaci szereplS bejegyzésének orszdgdra utal. A befektetSk és hitelez6k dllampolgarsdgat legalabb
az alabbi hdrom foldrajzi kategéridra le kell bontani:

a) belfold;
b) egyéb Eurdpai Gazdasdgi Térség;
) kalfold.

A nemzeti makroprudencidlis hatésagoknak szem el6tt kell tartaniuk, hogy a nyilvantartott befektetS vagy hitelezd
allampolgdrsdga kiilonbozhet a végsS hitelez8 vagy befektet§ dllampolgdrsagdtdl, amelynél a végs6 kockdzat talalhato.
Ezért a hatdsdgok szdmdra ajinlott, hogy a végsé hitelez8 vagy befektetd dllampolgérsdgdra vonatkoz6 informdciokat is
kisérjék figyelemmel, példaul a piaci szerepl6ktdl gytijtott informaciok révén.

4. A fizikai piacra vonatkoz6 mutaték kiszdmitdsinak médszerei

A kereskedelmiingatlan-dr egy dllandé minGségli numéraire-re utal, vagyis az ingatlan piaci értékére, az olyan mindségi
véltozasok figyelembevétele nélkiil, mint a mindségi kiigazitds Gtjan érvényesitett értékcsokkenés (és elavulds) vagy érték-
novekedés (példaul feldjitds).

Az Eurostat dltal kezdeményezett munkabdl eredd Gtmutatds az drazdsi adatok tényleges tranzakcidkbdl torténd gytijté-
sét javasolja. Amennyiben ezek nem éllnak rendelkezésre és/vagy nem teljesen reprezentativak, kozelités biztosithatd
értékbecslési vagy értékelési adatokkal, feltéve, hogy ezek az adatok az aktudlis piaci drat tiikrozik, és nem valamely
fenntarthatédr-mérési megkozelitést.

5. A pénziigyi rendszer kereskedelmi ingatlanoknak val6 kitettségeinek értékelése

A pénziigyi rendszer kereskedelmi ingatlanoknak valé kitettségeit a — gyakran bankok és néha biztositok dltali — hitele-
zés és — a gyakran biztositok, nyugdijpénztirak és befektetési alapok dltali — beruhdzdsok egyardnt alkotjdk. A beruha-
zésok utalhatnak mind kozvetleniil tulajdonban all6 kereskedelmi ingatlanokra, igy példdul a kereskedelmi ingatlan
tulajdonjogaval val6 rendelkezés eseteire, valamint kozvetetten, példaul értékpapirokon és befektetési alapokon keresztiil
tulajdonban 4ll6 kereskedelmi ingatlanokra. Amennyiben a hitelez§ vagy befektetd kiilon kereskedelmiingatlan-finan-
szirozdsi mddszerként kiilonleges célii gazdasigi egységet haszndl, dgy az ilyen hitelnyujtdst vagy befektetéseket kozvet-
len kereskedelmiingatlan-hitelezésnek vagy -tulajdonnak kell tekinteni (an. dtlathatsdgi megkozelités).

Az e kitettségeknek a rendszer egésze szempontjabdl vald értékelése sordn a nemzeti makroprudencidlis hat6sdgoknak
szem el6tt kell tartaniuk a kettds figyelembevétel kockazatdt. A befektetSk a kereskedelmi ingatlanokba befektethetnek
mind kozvetleniil, mind kozvetetten. Igy példul a nyugdijpénztirak és a biztositok gyakran kozvetetten fektetnek be
kereskedelmi ingatlanokba.

Ezenkiviil nehezebb lehet az adott esetben a piac jelentSs részét kitevs kilfoldi piaci szereplk (') kitettségeinek megra-
gaddsa. Mivel e piaci szereplék fontosak a kereskedelmi ingatlanpiac mtikodése szempontjdbol, ajanlott a tevékenységeik
figyelemmel kisérése.

Mivel a kereskedelmiingatlan-tevékenységekbdl eredd veszteségek gyakran a bankok kereskedelmiingatlan-hitelezése terii-
letén koncentrdlédnak, a nemzeti makroprudencidlis hatésigok szdmdra ajanlott, hogy a figyelemmel kisérés sordn
forditsanak kiilonos figyelmet e tevékenységre.

(") ERKT, ,Report on commercial real estate and financial stability in the EU” (Jelentés a kereskedelmi ingatlanokrdl és a pénziigyi stabilitdsrol
az EU-ban), 2015. december, kiilondsen a 2.3. szakasz és az 1. szovegdoboz.
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6. Az LTV kiszdmitdsinak médszerei

A IV. melléklet rogziti az LTV-O és az LTV-C kiszdmitasdnak mddszereit. Ugyanakkor az e mutatdk kereskedelmi ingat-
lanok tekintetében val6 kiszdmitdsa sordn t6bb sajétossagot is figyelembe kell venni.

Szindikélt hitel esetén az LTV-O-t a hitelfelvevd részére nyujtott Osszes hitel eredeti Osszegének az ingatlan hitelnydj-
taskori értékéhez viszonyitott ardnyaként kell kiszdmitani. Ha tobb ingatlan érintett, az LTV-O-t a hitel(ek) eredeti Ossze-
gének az érintett ingatlanok teljes értékéhez viszonyitott ardnyaként kell kiszdmitani.

Mivel a kereskedelmiingatlan-szektorban az ingatlanok szdma jéval kisebb és az ingatlanok joval heterogénebbek, mint
a lakéingatlan-szektorban, az LTV-C-t megfelelébb az egyes ingatlanok értékelése alapjn kiszdmitani, mint érték- vagy
arindexet haszndlni.

Végiil a nemzeti makroprudencidlis hatésagoknak figyelemmel kell kisérniiik az LTV megoszldsat, killonos figyelmet
forditva a legkockdzatosabb hitelekre, vagyis azokra, amelyek a legmagasabb LTV-vel rendelkeznek, mivel az ilyen ,farok
kockazatbdl” gyakran szdrmaznak veszteségek.

7. A kamatfedezeti mutaté (ICR) és az addssdgszolgilati fedezeti mutaté (DSCR) kiszdmitdsinak médszerei

A kamatfedezeti mutaté (ICR) és az addssdgszolgdlati fedezeti mutaté (DSCR) a kereskedelmi ingatlan vagy ingatlanok
csoportja dltal generdlt bérletidij-bevételre utalnak, az ad6k és azon mikodési koltségek levondsaval, amelyeket a hitelfel-
vevének az ingatlan értékének fenntartdsa érdekében ki kell fizetnie.

Az ICR-t agy kell meghatdrozni, mint:

Nettd éves bérletidij—bevétel
Eves kamatkoltsé gek

ICR =

Az ICR kiszdmitdsa céljdra:

a) a ,nettd éves bérletidij-bevétel” magdban foglalja a kereskedelmi ingatlan bérl6k részére torténd bérbeaddsabél szarmazd
éves bérletidij-bevételt, az adok és az ingatlan értékének fenntartdsat szolgalé mitkodési koltségek levondsaval;

b) az ,éves kamatkoltségek” a kereskedelmi ingatlannal vagy ingatlanok csoportjaval fedezett hitelhez kapcsolodd éves
kamatkoltségek.

Az ICR célja annak mérése, hogy egy adott ingatlan dltal generalt jovedelem milyen mértékig elegend§ a hitelfelvevénél
az adott ingatlan megvasarldsa érdekében felmeriil6 kamatkoltségek fizetésére. Az ICR-t ezért ingatlan szinten kell
elemezni.

A DSCR-t tgy kell meghatdrozni, mint:

Nettd éves bérletidij—bevétel
Eves adéssdgszolgdlat

DSCR =

A DSCR kiszamitasa céljara:

a) a ,nettd éves bérletidij-bevétel” a kereskedelmi ingatlan bérl6k részére torténd bérbeaddsdbdl szdrmazd éves bérletidij-
bevételt, az adok és az ingatlan értékének fenntartdsit szolgdlé miikodési koltségek levondsaval;

b) az ,éves addssdgszolgdlat” a kereskedelmi ingatlannal vagy ingatlanok csoportjaval fedezett hitelhez kapcsol6do éves
adéssdgszolgdlat.

A DSCR célja, hogy értékelje azon teljes addssagteher silyat, amelyet egy adott ingatlan generdl a hitelfelvevd szdmara.
Ezért a nevez$ nem csupdn a kamatkiaddsokat, de a hitelamortizaciot, vagyis a téketorlesztéseket is tartalmazza. Egy
ilyen mutaté esetében a f6 kérdés az, hogy ingatlan szinten vagy hitelfelvevd szinten keriiljon kiszdmitdsra.
A kereskedelmiingatlan-finanszirozast éltaldban visszkereseti jog nélkil nytjtjdk, vagyis a hitelez8 csak az ingatlanbdl
szarmazé bevételbdl jogosult visszafizetésre, a hitelfelvevd egyéb jovedelmeibdl vagy eszkozeibdl nem. Ezért realisztiku-
sabb és megfelelébb a DSCR-t ingatlan szinten kiszdmitani. Ezenkivill a hitelfelvevs teljes jovedelmére osszpontositds
a konszolidaciéval kapcsolatos jelentSs kérdéseket vetne fel, ami megnehezitené a tagdllamok kozott 6sszehasonlithatd
mérési modszer meghatdrozdsat.



C31/42 Az Eur6pai Uni6 Hivatalos Lapja 2017.1.31.

8. A fejlesztés alatt 4116 ingatlanok esetében relevins tovabbi mutaték

A fejlesztés alatt allo kereskedelmi ingatlanok esetében a nemzeti makroprudencidlis hatosagok a hitelnydjtaskori LTV
helyett figyelemmel kisérhetik a hitel-koltség ardnyt (LTC). Az LTC az 6sszes nyujtott hitel kezdeti 6sszegének a kereske-
delmi ingatlan felépitésével (a befejezésig) jaro koltségek 6sszegéhez viszonyitott ardnydt képviseli.

Emellett a nemzeti makroprudencidlis hatésdgoknak a figyelemmel kisérés sordn a legkockdzatosabb fejlesztésekre kell
osszpontositaniuk, példaul azokra, amelyek nagyon alacsony el6zetes bérlési vagy elézetes eladdsi ardnnyal rendelkeznek.
A még épités alatt 4ll6 épiiletek esetében az el8zetes bérlési ardny az ingatlanfejleszt dltal a hitel kibocsdtdsakor mar
bérbeadott alapteriiletnek az ingatlan befejezésekor rendelkezésre dll6 teljes alapteriilethez viszonyitott ardnya; hasonlé-
képpen, az elGzetes eladdsi ardny az ingatlanfejleszt§ altal a hitel kibocsdtdsakor mér értékesitett alapteriiletnek az ingat-
lan befejezésekor rendelkezésre all6 teljes alapteriilethez viszonyitott ardnya.

9. A kereskedelmiingatlan-kitettségek éves kozzététele az eurdpai feliigyeleti hatésigok dltal

Az eurdpai feliigyeleti hatdsdgok szdmadra ajanlott, hogy a szabdlyozdsi adatszolgdltatdsi sablonokbdl rendelkezésre 4ll6
informdcidkra alapozva legaldbb évente tegyenek kozzé a kilonboz8 Unién belilli nemzeti kereskedelmiingatlan-
piacoknak val6 kitettségekre vonatkozé aggregélt informdciokat a feliigyeletiik alatt all6 szervezetiik tekintetében, egyedi
adatok alapjan. E kozzététel varhatéan bdviteni fogja a nemzeti makroprudencidlis hatésdgok ismereteit a mds tagdl-
lamokbdl szdrmazé szervezetek dltal a hat6sdg sajat belfoldi kereskedelmi ingatlanpiacdn folytatott tevékenységekrdl.
A kozzétett adatok korével vagy mindségével kapcsolatos aggdlyok esetén a kozzétételt ki kell egésziteni a megfeleld
megjegyzésekkel.

F@szabdlyként az eurdpai feliigyeleti hatésdgoknak lehet6vé kell tenniitk az Unié barmely nemzeti makroprudencidlis
hat6sdga szdmdra, hogy értékelje az Unid oOsszes pénziigyi intézményének a sajat nemzeti piacdval szemben fennallo
kitettségeit. Ez azt jelenti, hogy az Uni6 Osszes pénziigyi intézményére vonatkozdan gyjtott adatokat az orszdgok szint-
jén aggregalni kell.

Az ilyen aggregélt informdcidk kozzététele sordn az eurdpai feliigyeleti hatosdgoknak azon szabdlyozdéi adatszolgaltatdsi
sablonokban szerepl$ informéciokat kell felhaszndlniuk, amelyek megadjak a hitelezési kitettségek és/vagy (kozvetlen és
kozvetett) befektetések foldrajzi bontdsit. Amikor az adatszolgéltatdsi sablonok NACE-kédok () szerinti bontast adnak,
a kereskedelmi ingatlanokra egyardnt utalhatnak az ,F” és az ,L” nemzetgazdasdgi dg alatt, noha szigoriian véve bizonyos
alkategoridk kizdrasdra lenne sziikség a kereskedelmi ingatlan ezen ajanlasban elfogadott meghatdrozdsara tekintettel.

(") Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 1893/2006/EK rendelete (2006. december 20.) a gazdasagi tevékenységek statisztikai osztdlyozasa
NACE Rev. 2. rendszerének 1étrehozdsardl és a 3037/90/EGK tandcsi rendelet, valamint egyes meghatdrozott statisztikai teriiletekre
vonatkoz6 EK-rendeletek médositdsardl (HL L 393, 2006.12.30., 1. 0.).
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