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(Rezoliicijas, ieteikumi un atzinumi)

[ETEIKUMI

EIROPAS SISTEMISKO RISKU PADOME

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS IETEIKUMS
(2021. gada 2. decembris)
par vidéja termina ievainojamibam Vacijas majok]u nekustama ipaSuma sektora

(ESRB[2021/10)

(2022/C 122/01)

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS VALDE,
nemot véra Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu,

Nemot véra Eiropas Parlamenta un Padomes Regulu (ES) Nr. 1092/2010 (2010. gada 24. novembris) par Eiropas Savienibas
finansu sistémas makrouzraudzibu un Eiropas Sistémisko risku kolégijas izveidosanu (') un jo Ipasi tas 3. panta 2. punkta
b) un d) apak$punktu, ka ari 16. un 18. pantu,

nemot véra Eiropas Sistémisko risku kolégijas Lemumu ESRK/2011/1 (2011. gada 20. janvaris), ar ko pienem Eiropas
Sistémisko risku kolegijas Reglamentu (?), un jo ipasi ta 18. pantu,

ta ka:

(1)  Nekustama ipa§uma sektoram ir svariga loma tautsaimnieciba, un notikumi taja var batiski ietekmeét finansu sistému.
Agrakas finansu krizes atklajusas, ka nekustama Ipa§uma tirgu nenoturiga attistiba var ievérojami negativi ietekmét
finansu sistémas stabilitati un tautsaimniecibu kopuma, kas var izraisit arl negativus parrobezu blakusefektus.
Negativa nekustama Ipasuma tirgus attistiba dazas dalibvalstis pagatné ir radjjusi lielus kreditéSanas zaud&jumus
un/vai negativi ietekméjusi realo tautsaimniecibu. Sada ietekme atspogulo cieso mijiedarbibu starp nekustama
ipasuma sektoru, finansgjuma sniedzgjiem un citiem tautsaimniecibas sektoriem. Turklat atgriezeniskas saites starp
finansu sistému un realo tautsaimniecibu var pastiprinat jebkadas negativas parmainas.

(2)  Sis saiknes ir svarigas, jo tas norada, ka riskiem, kas radusies nekustama ipasuma sektora, var biit sistémiska ietekme.
Finansu sistémas ievainojamibai ir tendence uzkraties nekustama ipa§uma cikla augSupejas fazé. Prieksstats par
zemaku risku un vieglaku pieeju finanséjumam var veicinat atru kreditéSanas un ieguldijumu piecaugumu, ko pavada
paaugstinats nekustama IpaSuma pieprasjjums, kas rada augSupvérstu spiedienu uz Ipa§uma cenam. Turklat
atgriezeniskas saiknes starp majoklu cenam un kreditiem var radit iespjamas sistémiskas sekas. Savukart
nekustama ipasuma cikla lejupejas fazé stingraki kreditésanas nosacijumi, izteiktaka nevéléSanas uznemties risku un
lejupversts spiediens uz nekustama ipa§uma cenam var negativi ietekmeét aiznéméju un aizdevéju elastibu, tadejadi
vajinot ekonomiskos nosacjjumus.

() OVL331,15.12.2010,, 1. Ipp.
() OV C 58,24.2.2011., 4. Ipp.
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levainojamiba, kas saistita ar majoklu nekustamo ipagumu (MNI), var radit sistémisku risku, un ta var gan tiesi, gan
netiesi ietekmét finansu stabilitati. Tiesa ietekme ir kreditéSanas zaud&jumi hipotekaro kreditu portfelos, ko rada
nelabvéligi ekonomiskie vai finansu apstakli un vienlaicigas negativas tendences MNI tirg@i. Netiesa ietekme varétu
bat saistita ar korekcijam majsaimniecibu patérina un aizdevéju ricibu aizpéméju aiznemto lidzeklu Ipatsvara
samazinasanai, kas rada turpmakas sekas realajai tautsaimniecibai un finansu stabilitatei.

Ka noradits Eiropas Sistémisko risku kolégijas leteikuma ESRK/2013[1 (}) 4. apsveéruma, makroprudencialas
uzraudzibas politikas galvenais meérkis ir garantét finansu sistémas stabilitati kopuma, tai skaita stiprinot finanu
sistémas noturibu un mazinot sistémisko risku veidoSanos, tadéjadi nodrosinot finansu sektora ieguldjjumu
tautsaimniecibas izaugsme.

Saja noliika makroprudencialas uzraudzibas iestades atkariba no riska novértéjuma var izmantot vienu vai vairakus
ar kapitalu saistitus makroprudencialas uzraudzibas pasikumus, kas noteikti Eiropas Parlamenta un Padomes
Direktiva 2013/36/ES (*) un Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) Nr. 575/2013 (°), un/vai ar aizpéméju
saistitus makroprudencialas uzraudzibas pasakumus, kuru pamata ir tikai nacionalie tiesibu akti. Lai gan ar kapitalu
saistiti pasakumi galvenokart paredzéti, lai palielinatu finansu sistémas noturibu, ar aiznéméju saistiti pasakumi var
biit Ipasi pieméroti, lai novérstu sistémisku risku turpmaku veidoSanos saistiba ar jauniem majokla kreditiem.

Eiropas Sistémisko risku kolégija (ESRK) 2019. gada veica sistematisku un uz nakotni vérstu ar MNI saistito
ievainojamibu novértéjumu visa Eiropas Ekonomikas zona (EEZ) (). Sis novértgjums lava ESRK konstatét virkni
vidgja termina ievainojamibu, kas ir sistémiska finanSu stabilitates riska avots vairakas valstis, ka rezultata tika
sniegti bridinajumi piecam valstim, tostarp Vacijai ().

Galvenas ievainojamibas, kas 2019. gada tika konstatétas MNI tirgli Vacija, bija ievérojamais majoklu cenas
pieaugums pilsétas, kas saistits ar pladi izplatito un straujo majoklu cenu dinamiku un dazam hipotekaras

ESRK nesen ir noslégusi vél vienu sistematisku un uz nakotni vérstu EEZ meéroga novértejumu attieciba uz
ievainojamibam, kas saistitas ar MNL S$a novérté§juma rezultati liecina, ka péc konkrétam valstim adresétu
bridindjumu sanemsanas 2019. gada septembri daZas valstis ir veikusas turpmakus pasakumus, lai novérstu
attiecigas ievainojamibas. Konkréti, Cehijas Republika pienéma ar aizpéméjiem saistitu pasakumu tiesisko
reguléjumu, Vacija izveidoja juridisko pamatu datu vaksanai par kreditéSanas standartiem jauniem kreditiem
majsaimniecibam, Francija aktivizéja parada apkalposanas/ienakumu attiecibas (DSTI) raditaju ierobezojumus,
Islande noteica stingrakus kredita/nodrosindjuma attiecibas (LTV) raditaju ierobezojumus, un Norvégija noteica
stingraku sistémiska riska rezerves likmi. Tomeér, nemot veéra ievainojamibu pastiprinasanos, dazu valstu pienemtie
pasakumi saskana ar ESRK novertéumu netika uzskatiti par pietieckamiem.

Covid-19 pandémijas uzliesmojums 2020. gada un ar to saistita krize nav izraisjjusi ciklisku lejupslidi majoklu
tirgos. Péc pakapeniskas izaugsmes perioda un zemo procentu likmju apstaklos majoklu realo cenu un kreditéSanas
pieaugums vairakas valstis ir vél vairak paatrinajies, liela méra parsniedzot majsaimniecibu ienakumu pieaugumu.
Lai mazinatu pandémijas ietekmi un no tas izrietoo ekonomisko nenoteiktibu, ir istenoti dazadi pasakumi un
politika, pieméram, moratoriji un valsts garantijas. Saja plasaja politikas konteksta dazas valstis uz laiku ir atviegloti
iepriek§ planotie makroprudencialas uzraudzibas pasakumi, vai to aktivizéSana ir aizkavéjusies. Pasreizeja
ekonomiskas situacijas uzlabosanas Jauj pielagot makroprudencialo politiku tajas valstis, kuras turpinajas uzkraties
ar MNI saistitas ievainojamibas.

Eiropas Sistémisko risku kolégijas leteikums ESRK/2013/1 (2013. gada 4. aprilis) par makrouzraudzibas politikas vidéja termina
meérkiem un instrumentiem (OV C 170, 15.6.2013., 1. Ipp.).

Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 2013/36/ES (2013. gada 26. junijs) par piekluvi kreditiestazu darbibai un kreditiestazu
prudencialo uzraudzibu, ar ko groza Direktivu 2002/87/EK un atce] Direktivas 2006/48/EK un 2006/49/EK (OV L 176, 27.6.2013.,
338. Ipp.).

Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) Nr. 575/2013 (2013. gada 26. jinijs) par prudencidlajam prasibam attieciba uz
kreditiestadém, un ar ko groza Regulu (ES) Nr. 648/2012 (OV L 176, 27.6.2013., 1. Ipp.).

Sk. “Vulnerabilities in the residential real estate sectors of the EEA countries”, ESRK, 2019. gada septembris, pieejams ESRK interneta vietné
www.esrb.europa.eu.

Eiropas Sistémisko risku kolégijas Bridinajums ESRK/2019/11 (2019. gada 27. janijs) par vidéja termina ievainojamibam Vacijas
majoklu nekustama Ipasuma sektora (OV C 366, 30.10.2019., 45. Ipp.).
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(10) Attieciba uz Vaciju $is nesenais noveérté§jums liecina, ka, neraugoties uz to, ka 2017. gada tika izveidots ar
aiznémeéjiem saistitu pasakumu tiesiskais regulgjums, ko veidoja ierobezots pasakumu kopums (LTV raditaja
maksimala robezvértiba un amortizacijas prasiba), neviens no tiem netika aktivizéts, lai novérstu vidéja termina
ievainojamibu uzkraganos MNI sektora. ESRK nem véra to, ka saskana ar speka esoso tiesisko reguléjumu netika
izpilditas prasibas attieciba uz esoso ar aiznémeéjiem saistito pasakumu aktivizésanu.

(11) ESRK novértgjums ari liecina, ka majoklu cenu pieaugums ir kluvis plasak izplatits gan pilsétas, gan lauku apvidos.
Tadgjadi pasreizgjas apléses liecina, ka majoklu cenas Vacija ir augstas un pieaugoSas. Lai gan ievainojamibu
kreditiem majoklu iegadei, ir veikti pasakumi, lai vaktu datus par 2023. gadu, jo 2021. gada stajas spéka nacionalie
tiesibu akti par datu vak3anu attieciba uz kreditiem majokla iegadei. Pieejama informacija par jaunako periodu
sniedz neviennozimigus pieradjjumus par kreditéSanas standartu izmainam attieciba uz kreditiem majoklu iegadei.
Lai gan euro zonas banku kreditéSanas apsekojuma (BLS) rezultati liecina, ka 2020. gada kreditéSanas nosacijumi
majokla iegadei kluva vél stingraki, alternativs privata sektora datu avots (*) liecina, ka kreditu pieteikumu, kuriem ir
augsts LTV raditajs, Ipatsvars 2020. gada turpinaja palielinaties. Cits alternativs privata sektora datu avots, kas
pieejams Vacijas iestadém un kas ietver faktiskos darfjumus un atspogulo dalu no kopgja tirgus, apstiprina, ka
LTV raditaji pédéja desmitgadé ir nedaudz palielinajusies. Turklat saskana ar BLS LTV raditaji péc krizes ir
samazinajusies. Dati ari liecina, ka DSTI raditaji un termini 2010. gadu pirmaja pusé samazinajas, savukart otraja
pusé tie atkal palielindjas. No otras puses, paradafienakumu attiecibas (DTI) raditaji kop§ 2009. gada ir pastavigi
palielinajusies.

(12) Turklat péc pretciklisko kapitala rezervju (PKR) normas samazinasanas, ko veica Covid-19 krizes konteksta, Vacija
vairs neizmantoja ar kapitalu saistitus pasakumus esoso ievainojamibu, kuras izriet no MNI sektora, novérsanai un
finansu stabilitates veicinasanai.

(13) Nemot véra §is nesenas norises un jo ipa$i nemot véra pieradijumus tam, ka pastiprinajusies parmérigi augstu
majoklu cenu tendence, ESRK secinaja, ka butu jaaktivizé ar aizpéméjiem saistiti pasakumi, lai noveérstu vidéja
termina ievainojamibas MNI sektora Vacija. Tade| Vacijas iestadém biitu nekavéjoties jaaktivizé juridiski saistoss vai,
ja tas nav iesp&jams saskana ar Vacijas tiesibu aktiem, juridiski nesaisto§s LTV raditaja ierobeZzojums, lai parmeérigi
augstu majoklu cenu konteksta nodrosinatu stabilus kreditéSanas standartus. Taja pa$a laika un lai papildinatu
LTV raditdju, ar kapitalu saistiti pasakumi, pieméram, PKR normas vai nozares sistémiskd riska rezerves
aktivizé$ana, palielinatu Vacijas banku sektora noturibu pret MNI ievainojamibam, kas jau ir uzkrajusas, nemot véra
domingjoso parmérigi augstu majoklu cenu tendenci un nenoteiktibu attieciba uz pédgjos gados izsniegto hipotéku
kreditu krediteSanas standartiem. Turklat, atbilstosi apvienojot tos ar juridiski saistosiem vai, ja tas nav iesp&jams
saskana ar Vacijas tiesibu aktiem, juridiski nesaistosiem ar ienakumiem saistitiem instrumentiem, varétu palielinat
LTV raditaja ierobezojuma efektivitati, lai novérstu jebkuras ar MNI finanséSanu saistitas ievainojamibas. Tade]
Vacijas ar aiznémgju saistito pasakumu tiesiskais regulgjums batu japapildina ar ienakumu instrumentiem un
attiecigi japielago, lai biitu iesp&jams savlaicigak aktivizet ar aizpémejiem saistitus pasakumus, tadéjadi novérsot
ievainojamibu veido$anos,

IR PIENEMUSI SO IETEIKUMU.

1. IEDALA

IETEIKUMI

A ieteikums. LTV raditaja ierobeZojums

Attiecigajam iestadem tiek ieteikts noteikt juridiski saistodu ierobezojumu, kas attiecas uz LTV raditaju, lai mazinatu
ievainojamibas majoklu nekustama Ipa§uma nozaré Vacija ka finanSu stabilitates riska avotu, kas var radit nopietnas
negativas sekas realajai tautsaimniecibai. Ja saskana ar Vacijas tiesibu aktiem tas nav iespé&jams, attiecigajam iestadém tiek
ieteikts aktivizét juridiski nesaistosu ierobezojumu, kas attiecas uz LTV raditaju, lai sasniegtu taja noteiktos mérkus.

(®) Kreditu brokeru platformas sniegta informacija, kas tomeér var neatspogulot Vacijas hipotekaro kreditu tirgu precizi.
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B ieteikums. Ar kapitalu saistitu pasikumu aktivizésana
Attiecigajam iestadém tiek ieteikts aktivizét atbilstosus ar kapitalu saistitus pasakumus, ar kuriem nodrosina Vacija licencéto

kreditiestazu noturibu un papildina A ieteikuma minéto ierobezojumu, kas attiecas uz LTV raditdju, lai mazinatu
ievainojamibas majoklu nekustama ipaSuma nozaré Vacija ka finansu stabilitates riska avotu.

C ieteikums. Tiesiskais regul&jums ar aiznéméju saistitiem pasakumiem attieciba uz majoklu nekustama ipasuma
nozari

Attiecigajam iestadém tiek ieteikts nodrosinat, ka esoSais tiesiskais regulgjums ar aiznéméju saistitiem pasakumiem ietver
vismaz $adus juridiski saisto$us ar aiznémeju saistitus pasakumus:

a) ierobezojumi, kas attiecas uz DTI raditaju, un ierobezojumi, kas attiecas uz DSTI raditaju;
b) ierobeZojumi, kas attiecas uz LTV raditaju;
c) ierobezojumi, kas attiecas uz terminu; un

d) amortizacijas prasibas.

D jeteikums. Ievainojamibu uzraudziba un ar aiznémeéju saistitu ienakumu pasikumu aktivizéSana

1. Attiecigajam iestadém tiek ieteikts riipigi uzraudzit ievainojamibas, kas saistitas ar majsaimniecibu paradu slogu,
parmerigi augstam majoklu cenam un kreditéSanas standartu pastiprinasanos jauniem hipotéku kreditiem vidgja
termina.

2. levérojot saskana ar D ieteikuma 1. punktu veiktas uzraudzibas rezultatus un lai novérstu parmerigu kreditriska
uzkrasanos, attiecigajam iestadém tiek ieteikts aktivizét juridiski saistous ar aiznémeéju saistitus ienakumu pasakumus,
pieméram, DTI raditaja vai DSTI raditaja ierobezojumus. Ja saskana ar Vacijas tiesibu aktiem tas nav iespéjams,
attiecigajam iestadem tiek ieteikts aktivizét juridiski nesaistodus ar aizpémeju saistitus iendkumu pasakumus, lai
sasniegtu tajos noteiktos mérkus.

2. I[EDALA
ISTENOSANA
1. Definicijas

1. Saja ieteikuma pieméro $adas definicijas:

a) “attiecigas iestades” ir iestades, kuram ir uzticéts grozit tiesisko regulgjumu ar aiznéméjiem saistitiem pasakumiem,
aktivizet ar aiznéméjiem saistitus pasakumus, veikt sistémisko risku uzraudzibu vai aktivizét ar kapitalu saistitus
pasakumus Vacija;

b) “kredita/nodrosinajuma attiecibas raditajs” (LTV raditajs) ir visu to kreditu vai kredita daJu summa, kuras aizpéméjs

nodrosinajis ar nekustamo Ipasumu kredita izsnieg8anas bridi, pret ipaSuma vértibu kredita izsnieganas bridg;

¢) “ar kapitalu saistiti pasakumi” ir visas pasu kapitala prasibas, ko pieméro kreditiestadei, lai novérstu un/vai mazinatu
sistémisko risku, ka definéts Regulas (ES) Nr. 1092/2010 2. panta c) punkta, tostarp saskana ar Regulas (ES)
Nr. 575/2013 124., 164. vai 458. pantu vai Direktivas (ES) 2013/36 VII sadalas 4. nodalu, pieméram, pretcikliskas
kapitala rezerves vai nozares sistémiska riska rezerves;

d) “kreditiestade” ir kreditiestade, kas definéta Regulas (ES) Nr. 575/2013 4. panta 1. punkta 1) apak§punkta;

e) “ar aizpéméju saistiti pasakumi” ir makroprudencialas uzraudzibas pasakumi, kas vérsti uz aiznéméjiem, tostarp
LTV raditaja, DTI raditaja, DSTI raditaja, termina un amortizacijas prasibu ierobeZojumi;

f) “paradafienakumu attiecibas raditajs” (DTI raditajs) ir aiznéméja kopgjie paradi kredita izsniegSanas bridi pret
aiznéméja kopéjiem gada izmantojamiem ienakumiem kredita izsniegSanas bridi;
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g) “parada apkalpoSanas/ienakumu attiecibas raditajs” (DSTI raditajs) ir gada kopéja parada apkalposana pret aiznéméja
kopéjiem gada izmantojamiem ienakumiem kredita izsniegSanas brids;

h) “parada apkalposana” ir apkopota procentu un pamatsummas atmaksa par aiznéméja kopéjo paradu noteikta laika
posma;

i) “termind” ir gados izteikts majoklu nekustama Ipasuma kredita liguma termins kredita izsniegSanas brids;

j) “amortizacijas prasibas” ir pasakumi, kas saistiti ar aizdevuma atmaksas grafiku.

Isteno$anas kritériji

. Uz §i ieteikuma Istenosanu attiecas $adi kritériji:

a) pienacigi janem veéra proporcionalitates princips, nemot véra A ieteikuma, B ieteikuma, C ieteikuma un D ieteikuma
meérki un satury;

b) aktivizgjot ar aiznémeéju saistitos pasakumus vai ar kapitalu saistitos pasakumus saskana ar A ieteikumu, B ieteikumu
un D ieteikumu, to kalibré$ana un pakapeniska ievieSana janem veéra Vacijas stavoklis ekonomikas un finansu ciklos,
ka ari jebkada iespgjama ietekme uz saistitajam izmaksam un ieguvumiem;

¢) konkréti kritériji §1 ieteikuma ievéroanai noteikti pielikuma.

Adresatiem tiek liigts sniegt Eiropas Parlamentam, Padomei, Komisijai un ESRK parskatu par darbibam, ko tie veikusi,
reaggjot uz 3o ieteikumu, vai pienacigi pamatot darbibu neveiksanu. Sajos parskatos jaieklauj vismaz:

a) informacija par veikto darbibu saturu un terminiem;

b) novert&jums par ievainojamibam, kas saistitas ar majsaimniecibu paradu slogu un kredité$anas standartiem jauniem
hipoteku kreditiem, tostarp par jaunu hipoteku kreditu izkartojumu atbilstosi to LTV, DTI un DSTI raditajiem,
terminiem un amortizacijas profilu, konkrétos raditajus aprékinot saskana ar Eiropas Sistémisko risku kolégijas
leteikuma ESRK/2016/14 (°) IV pielikumu, ka ari par veikto darbibu funkcionéSanu, nemot véra i ieteikuma
mérkus;

¢) detalizéts pamatojums tam, kapec darbibas netika veiktas, vai tam, kapéc tas atskiras no i ieteikuma, tai skaita ari
attieciba uz kavéjumiem.

Parskatu sniegSanas termini

Saskana ar Regulas (ES) Nr. 1092/2010 17. panta 1. punktu adresatiem japazino Eiropas Parlamentam, Padomei,
Komisijai un ESRK par darbibam, kas veiktas, reag€jot uz 3o ieteikumu, vai japamato jebkada bezdarbiba. Adresatiem
jasniedz $adi pazinojumi, ievérojot $adus terminus.

1. A ieteikums

A ieteikuma adresatiem lidz 2023. gada 30. janijam un lidz 2025. gada 30. junijam jasniedz Eiropas Parlamentam,
Padomei, Komisijai un ESRK parskats par jebkuram darbibam, kuras tie veikusi saistiba ar ierobeZojumu noteik3anu
attieciba uz LTV raditaju, lai mazinatu ievainojamibas majoklu nekustama Ipa§uma nozaré Vacija ka finansu
stabilitates riska avotu. Ja par darbibam konstatéto ievainojamibu novérSanai atbild vairakas iestades, bitu
jaiesniedz viens kopigs parskats.

2. Bieteikums

B ieteikuma adresatiem lidz 2023. gada 30. jinijam un lidz 2025. gada 30. jinijam jasniedz Eiropas Parlamentam,
Padomei, Komisijai un ESRK parskats par jebkuram darbibam, kuras tie veikusi, istenojot ar kapitalu saistitus
pasakumus. Ja par darbibam konstatéto ievainojamibu novérsanai atbild vairakas iestades, biitu jaiesniedz viens
kopigs parskats.

Eiropas Sistemisko risku kolégijas leteikums ESRK/2016/14 (2016. gada 31. oktobris) par nekustama ipasuma datu nepilnibu
novérsanu (OV C 31, 31.1.2017., 1. Ipp.).
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3. Cieteikums

C ieteikuma adresatiem lidz 2025. gada 30. junijam jasniedz Eiropas Parlamentam, Padomei, Komisijai un ESRK
galigais parskats par C ieteikuma istenoSanu, ieklaujot pazinojumu, kura paskaidrots, kura iestade vai iestades biis
atbildigas par lémumu aktivizét un Istenot minétaja ieteikuma noteiktos ar aiznéméju saistitos pasakumus. Ja par
darbibam konstatéto ievainojamibu novérSanai atbild vairakas iestades, biitu jaiesniedz viens kopigs parskats.

4. D ieteikums

D ieteikuma adresatiem lidz 2023. gada 30. jinijam un lidz 2025. gada 30. junijam jasniedz Eiropas Parlamentam,
Padomei, Komisijai un ESRK parskats par to ievainojamibu uzraudzibu, kas saistitas ar majsaimniecibu paradu
slogu, parmerigi augstam majoklu cenam un kreditéSanas standartiem jauniem hipotéku kreditiem vidéja termina,
ka ari par pasakumiem, kas veikti, lai novérstu $adas ievainojamibas. Ja par darbibam konstatéto ievainojamibu
novéranai atbild vairakas iestades, biitu jaiesniedz viens kopigs parskats.

4. Uzraudziba un noveértéjums

1. ESRK Sekretariats:

a) palidz adresatiem, t. sk., nodrosinot koordinétu parskatu sniegdanu un nodrosinot attiecigus paraugus, un vajadzibas
gadijuma precizéjot parskatu snieg§anas kartibu un grafiku;

b) parbauda, vai adresati izpilda ieteikumus, t. sk., péc to liiguma sniedzot palidzibu adresatiem, un sniedz parskatu par
izpildi ESRK Valdei.

2. ESRK Valde izvértés darbibas un pamatojumus, par kuriem pazinojusi adresati, un vajadzibas gadijuma var lemt par to,
ka sis ieteikums nav ievérots un adresati nav pienacigi pamatojusi savu bezdarbibu.

Frankfurté pie Mainas, 2021. gada 2. decembri

ESRK Valdes varda —
ESRK sekretaridta vaditajs
Francesco MAZZAFERRO
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PIELIKUMS

IETEIKUMAM PIEMEROJAMO ATBILSTIBAS KRITERIJU APRAKSTS

A jeteikums. LTV raditaja ierobeZojums
A ieteikumam pieméro $adus atbilstibas kritérijus.

1. Aktivizgjot ierobezojumu, kas attiecas uz kredita/nodrosindjuma attiecibas (LTV) raditaju, adresatiem biitu jacensas
novérst to, ka, iestajoties nelabvéligiem ekonomikas vai finansu apstakliem, parada apkalposanas izmaksu pieaugumam
vai nelabvéligam tendencém MNI tirgdi, rastos ievérojama vai pieaugosa tadu jaunu hipotekaro kreditu dala, kuri
nodrosinati ar majoklu nekustamo ipasumu un kuri varétu radit kreditéSanas zaud&jumus saistibu neizpildes gadijuma
apvienojuma ar majoklu cenu pazeminasanos.

2. Adresatiem butu jaizmanto viens vai vairaki ar aiznémgju saistiti pasakumi, lai nodrosinatu ieviesto pasakumu
efektivitati un samazinatu iesp&ju tos apiet vai neparedzétas sekas, kas varétu mazinat to efektivitati un, iesp&jams, radit
riskus citas jomas, jo ipasi nodrosinot, ka pasakumus piemero kreditiem, kurus izsniegusi visi aizdevéju veidi un kuri
pieskirti aiznéméjiem—privatpersonam un, ciktal to uzskata par nepieciesamu, visu paréjo veidu aiznémeéjiem.

3. Pirms ierobeZojuma, kas attiecas uz LTV raditdju, aktivizéSanas bitu janovérté Vacijas stavoklis ekonomikas un finansu
ciklos, lai noteiktu $adam pasakumam atbilstoso kalibréSanu un pakapenisku ieviesanu.

4. Péc tam, kad ir aktivizéts ierobeZojums, kas attiecas uz LTV raditaju, var biit nepiecieSams pastiprinat to vai aktivizét
papildu ar aiznéméju saistitus pasakumus Vacija konstatéto ievainojamibu novérsanai. Tas bas atkarigs no ta, kadi
pasakumi ir izvéleti un aktivizéti, no $o aktivizéto pasakumu sakotnéjas kalibrésanas un no ievainojamibu noveértgjuma.

5. Aktivizgjot vai kalibréjot ierobezojumu, kas attiecas uz LTV raditaju, adresatiem batu janem vera visi krediti, kurus
majsaimniecibam galu gala jaapkalpo no saviem ienakumiem, neatkarigi no kreditu veida.

B ieteikums. Ar kapitilu saistitu pasikumu aktivizéSana
B ieteikumam pieméro $adus atbilstibas kriterijus.

1. Aktivizgjot ar kapitalu saistitus pasakumus, adresatiem biitu jacensas nodrosinat Vacija licencéto kreditiestazu noturibu,
nemot vérda ar MNI saistita sistémiska riska iesp&jamo istenoSanos, kas varétu radit tieSus un netieSus kreditu
zaudéjumus, kuri izriet no hipotekarajiem aizdevumiem vai kuri rodas, samazinoties patérinam majsaimniecibas ar
aizdevumiem majokla iegadei.

2. Pirms aktivizé ar kapitalu saistitos pasakumus, batu janoverté Vacijas stavoklis ekonomikas un finansu ciklos, lai
noteiktu, vai §$adu pasakumu aktivizésana batu atbilstosa.

3. Péc tam, kad aktivizéti ar kapitalu saistiti pasakumi, var bit nepiecieSams pastiprinat tos vai aktivizét papildu
makroprudencialas uzraudzibas pasakumus Vacija konstatéto ievainojamibu novérsanai. Tas bis atkarigs no ta, kadi ar
kapitalu saistiti pasakumi ir izvéléti un aktivizéti, no So aktivizéto pasakumu sakotngjas kalibréSanas un no
ievainojamibu novért&uma.

C ieteikums. Tiesiskais reguléjums ar aizneéméju saistitiem pasaikumiem attieciba uz majoklu
nekustama ipaSuma nozari

C ieteikumam pieméro $adus atbilstibas kritérijus.
1. Vacijas tiesiskajam reguléjumam, kas attiecas uz ar aiznéméju saistitiem pasakumiem, biitu janodrosina, ka:

a) lai izvairitos no ierobeZojumu apiesanas, ierobezojumus, kas attiecas uz paradafienakumu attiecibas (DTI) raditaju
un parada apkalpoSanas/ienakumu attiecibas (DSTI) raditaju, un termina ierobeZojumus pieméro kreditiem, kas
pieskirti visu veidu aiznémeéjiem un ko izsniegusi visi aizdevéju veidi, un, lai izvairitos no ierobeZojumu apiesanas,
Sie ierobezojumi biitu japieméro galvenokart fiziskam personam ka aiznéméjiem, ka ari visu citu veidu
aiznémeéjiem, ja finanséSanas struktiiras paredz §adu paplasinasanuy;
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b) Vacijas iestades, kuram ir uzticéta ar aiznéméju saistitu pasakumu aktivizéSana, var efektivi un preventivi aktivizet
visus juridiski saistoSos ar aiznéméju saistitus pasakumus, un tam tiek nodrosinats nepiecieSamais elastigums, lai
izstradatu minétos pasakumus, pamatojoties uz konstatétajam nepilnibam.

2. Vacijas ar aizpéméju saistito pasakumu tiesiska reguléjuma grozijjumiem vajadzétu biit spéka ne vélak ka 2024. gada
1. jinija.

D ieteikums. Ievainojamibu uzraudziba un ar aiznéméju saistitu ienakumu pasakumu aktivizésana
D jeteikuma 1. punktam pieméro $adus atbilstibas kritérijus.

Uzraugot neaizsargatibas, kas saistitas ar majsaimniecibu paradu slogu, parmérigi augstim majoklu cenam un kreditésanas
standartiem jauniem hipotéku kreditiem vidéja termina, adresatiem biitu jauzrauga to aiznéméju Ipatsvars, kuri nem jaunus
hipotekaros kreditus un kuri ir paklauti riskam, ka, iestajoties nelabvéligiem ekonomikas vai finansu apstakliem, parada
apkalpo$anas izmaksu pieaugumam vai nelabvéligaim tendencém MNI tirgi, vini nespés regulari atmaksat vai apkalpot
savu paradu, bitiski nesamazinot savu patérinu.

D jeteikuma 2. punktam pieméro $adus atbilstibas kritérijus.

1. Aktivizgjot ar ienakumiem saistitus ienakumu pasakumus, adresatiem biitu jacensas novérst to, ka ievérojama vai
pieaugosa dala aiznéméju pem jaunus hipotekaros kreditus un ir paklauti riskam, ka, iestajoties nelabvéligiem
ekonomikas vai finansu apstakliem, parada apkalpoSanas izmaksu pieaugumam vai nelabvéligim tendencém MNI
tirgdi, vini nespés regulari atmaksat vai apkalpot savu paradu, batiski nesamazinot savu patérinu.

2. Adresatiem bitu jaizmanto viens vai vairaki ar aiznéméju saistiti pasakumi, lai nodrosinatu ieviesto pasakumu
efektivitati un samazinatu iespéju tos apiet vai neparedzétas sekas, kas varétu mazinat to efektivitati un, iesp&jams, radit
riskus citas jomas, jo ipasi nodrosinot, ka pasakumus piemero kreditiem, kurus izsniegusi visi aizdevéju veidi un kuri
pieskirti aiznéméjiem—privatpersonam un, ciktal to uzskata par nepieciesamu, visu paréjo veidu aiznémeéjiem.

3. Pirms ar aiznémeéju saistitu ienakumu pasakumu aktivizéSanas bitu janovérté Vacijas stavoklis ekonomikas un finansu
ciklos, lai noteiktu $adiem pasakumiem atbilsto$o kalibrésanu un pakapenisku ieviesanu.

4. Péc tam, kad aktivizéti ar aiznéméju saistiti ienakumu pasakumi, var biit nepiecieSams pastiprinat tos vai aktivizét
papildu ar aizpéméju saistitus pasakumus Vacija konstatéto ievainojamibu noveérianai. Tas biis atkarigs no ta, kadi ar
kapitalu saistiti pasakumi ir izvéléti un aktivizéti, no $o aktivizéto pasakumu sakotnéjas kalibréSanas un no
ievainojamibu noveért&uma.

5. Aktivizgjot vai kalibréjot ar aiznéméju saistiti ienakumu pasakumus, adresatiem batu janem véra visi krediti, kurus
majsaimniecibam galu gala jaapkalpo no saviem ienakumiem, neatkarigi no kreditu veida.
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