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(Riiin, moltai agus tuairimi)

MOLTAI

BORD EORPACH UM RIOSCA SISTEAMACH

MOLADH ON MBORD EORPACH UM RIOSCA SISTEAMACH
an 2 Nollaig 2021
ar leochaileachtai medntéarmacha san earndil eastdit réadaigh cénaithe sa Ghearmdin

(BERS/2021/10)

(2022/C 122/01)

TA BORD GINEARALTA AN BHOIRD EORPAIGH UM RIOSCA SISTEAMACH,
Ag féachaint don Chonradh ar Fheidhmit an Aontais Eorpaigh,

Ag féachaint do Rialachdn (AE) Uimh. 1092/2010 6 Pharlaimint na hEorpa agus 6n gCombhairle an 24 Samhain 2010
maidir le maoirseacht stuamachta ar an macraileibhéal ag an Aontas Eorpach ar an gcéras airgeadais agus lena mbunaitear
Bord Eorpach um Riosca Sistéamach ('), agus go hdirithe Airteagal 3(2)(b) agus (d) agus Airteagail 16 agus 18 de,

Ag féachaint do Chinneadh BERS/2011/1 én mBord Eorpach um Riosca Sistéamach an 20 Eandir 2011 lena nglactar
Rialacha Nés Imeachta an Bhoird Eorpaigh um Riosca Sistéamach (%), agus go hdirithe Airteagal 18 de,

De bharr an mhéid seo a leanas:

(1)  Tardl tdbhachtach ag earndil an eastdit réadaigh sa gheilleagar agus d’fhéadfadh sé go mbeadh tionchar dbhartha ag a
forbairti ar an gcdras airgeadais. Léirfodh le géarchéimeanna airgeadais roimhe seo go bhféadfadh iarmhairti
tromchtiseacha a bheith ag forbairti neamh-inbhuanaithe i margai eastdit réadaigh ar chobhsaiocht an chérais
airgeadais agus an gheilleagair ina iomldine, rud a bhféadfadh iarmhairti didltacha trasteorann a bheith mar thoradh
orthu freisin. San am atd caite, bhi caillteanais mhora chreidmheasa mar thoradh ar fhorbairti diobhélacha i margadh
an eastdit réadaigh i roinnt Ballstat agus/né bhi tionchar didltach acu ar an bhfiorgheilleagar. Léiritear le héifeachtai
den sort sin an dluth-idirghniomhd idir earndil an eastdit réadaigh, soldthraithe cistiichdin agus earndlacha
eacnamaiocha eile. Ina theannta sin, leis na liba aischothaithe idir an céras airgeadais agus an fiorgheilleagar
d’fhéadfai aon thorbairti ditltacha a neartt.

(2)  Té na naisc sin tdbhachtach mar go gciallaionn siad go bhféadfadh tionchar sistéamach a bheith ag rioscai a thagann
6 earndil an eastdit réadaigh. Is ionduil go mbionn leochaileachtai sa chéras airgeadais ag carnadh le chéim chor chun
feabhais an timthrialla eastait réadaigh. Leis na rioscai nios isle 6 thaobh cistitichdin de agus an rochtain nios éasca a
mheastar a bheith ar chistitichdn, d'fhéadfai cur le méadii mear ar chreidmheas agus ar infheistiocht, mar aon le
héileamh méadaithe ar eastdt réadach, lena gcuirtear brii anfos ar phraghsanna réadmhaoine. Ina theannta sin,
d'fhéadfadh iarmhairti sistéamacha a bheith ann mar thoradh ar ldb aischothaithe idir praghsanna tithe agus
creidmheas. Os a choinne sin, le linn na céime cor chun donais i dtimthriall an eastdit réadaigh, d’théadfadh
drochthionchar a bheith ag délai creidmheasa nios doichte, ag aisiompt riosca nios airde agus ag brii anuas ar
phraghsanna eastdit réadaigh ar athléimneacht na n-iasachtaithe agus na n-iasachtéiri, agus ar an gcaoi sin délai
eacnamaiocha a laga.

() I0L 331,15.12.2010, Ich. 1.
() 10 C 58,24.2.2011, Ich. 4.
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D'fhéadfadh leochaileachtai a bhaineann le heastdt réadach conaithe (residential real estate, RRE) a bheith ina
bhfoinse riosca shistéamaigh agus d'théadfadh tionchar a bheith acu ar an gcobhsafocht airgeadais go direach agus
go hindireach. Eifeachtai direacha agus caillteanais chreidmheasa ar phunanna morgdiste mar gheall ar dhalai
diobhdlacha eacnamaiocha né airgeadais, is ionann iad agus forbairti didltacha comhuaineacha sa mhargadh RRE.
D'fhéadfadh iarmhairti indireacha a bheith bainteach le coigeartuithe ar thomhaltas teaghlaigh n6 le dighiardil ag
iasachtdir, agus iarmhairti breise ar an bhfiorgheilleagar agus ar an gcobhsaiocht airgeadais mar thoradh air sin.

Mar a luaitear in aithris 4 de Mholadh BERS/2013/1 én mBord Eorpach um Riosca Sistéamach (), is é cuspoir
deiridh an bheartais macrastuamachta rannchuidit le cobhsaiocht an chérais airgeadais ina iomldine a choimircid,
lena n-diritear trf athléimneacht an chérais airgeadais a neartil agus an méadu ar rioscaf sistéamacha a laghdd, agus
ar an gcaoi sin rannchuidit inbhuanaithe na hearnala airgeadais le fis eacnamaioch a dirithid.

Chuige sin, féadfaidh tdardis mhacrastuamachta tisdid a bhaint as ceann amhdin né nios mé de na bearta
macrastuamachta caipitealbhunaithe atd leagtha amach i dTreoir 2013/36/AE 6 Pharlaimint na hEorpa agus 6n
gCombairle () agus i Rialachdn (AE) Uimh. 575/2013 6 Pharlaimint na hEorpa agus 6n gComhairle (°) agus/né as
bearta macrastuamachta iasachtai-bhunaithe, atd bunaithe go heisiach ar an dli ndisitinta, ag brath ar mheastni
rioscal. Cé go bhfuil na bearta caipitealbhunaithe dirithe go priomha ar athléimneacht an choérais airgeadais a
mhéadd, d'théadfadh sé go mbeadh na bearta iasachtai-bhunaithe an-oiriinach chun cosc a chur le carnadh breise
rioscai sistéamacha i nddil le hiasachtai nua tithiochta.

In 2019, rinne an Bord Eorpach um Riosca Sistéamach (BERS) meastinii sistéamach réamhbhreathnaitheach ar an
Limistéar Eorpach Eacnamaioch (LEE) ina iomldine 6 thaobh leochaileachtai a bhaineann le RRE (%). Leis an
meastnt sin, cuireadh ar chumas BERS roinnt leochaileachtai medntéarmacha i roinnt tiortha a shainaithint mar
thoinsi riosca shistéamaigh don chobhsaiocht airgeadais, agus dd chionn sin eisiodh rabhaidh do chdig thir, lena
n-diritear an Ghearmdin ().

In 2019, ba iad na priomhleochaileachtai a sainaithniodh sa mhargadh RRE sa Ghearmadin réluachdil shuntasach ar
phraghsanna tithe i gceantair uirbeacha, a bhain le dinimic praghsanna tithe a bhi tapa forleathana agus tasc ann go
bhfuil caighdedin iasachtaithe diasachtai tithiochta tar éis éirf nios scaoilte, cé go bhfuil sé sin amhlaidh i
gcomhthéacs na neamhchinnteachta tri chéile mar gheall ar bhearnai suntasacha sna sonrai.

Chuir BERS meastnt cérasach agus réamhbhreathnaitheach eile i gerich le déanaf ar fud LEE ar leochaileachtai a
bhaineann le RRE. Léiritear le torthal an mheastnaithe sin gur amhlaidh, tar éis rabhaidh thirshonracha a fthéil i
Meédn Fémhair 2019, atd gniomhaiocht bhreise déanta ag roinnt de na tiortha chun na leochaileachtai a bhaineann
leis sin a réiteach. Ghlac Poblacht na Seice, go hdirithe, creat dlithitil do bhearta iasachtai-bhunaithe, bhunaigh an
Ghearmdin bunds dli chun sonrai a bhailit maidir le caighdedin iasachtaithe i nddil le hiasachtaf tithiochta nua do
theaghlaigh, chuir an Fhrainc teorainneacha gniomhachtaithe ar chéimheasa idir seirbhisit fiachais agus ioncam
(debt service-to-income, DSTI) i bhfeidhm, ghéaraigh an loslainn na teorainneacha ar chéimheasa iasachta/luacha
(loan-to-value, LTV), agus rinne an lorua rita a maoldin um riosca sistéamach nios doichte. I bhfianaise na
leochaileachtai atd ag dul i méid, dfach, measadh nach raibh na gniomhaiochtai a ghlac roinnt de na tiortha
leordhéthanach de réir mheastinti BERS.

Nior thdinig meath timthriallach ar na margaf tithiochta mar thoradh ar rig phaindéim COVID-19 in 2020 agus an
ghéarchéim ghaolmhar. Ina ionad sin, tar éis tréimhse fdis de réir a chéile, agus sa timpeallacht rétai isle uis, ta dlis
curtha le fds ar phraghsanna iarbhir tithe agus ar iasachtti i roinnt tiortha, agus iad sin tar éis dul chun tosaigh, den
chuid is md, ar ioncam na dteaghlach. D'fhonn tionchar na paindéime agus na neamhchinnteachta eacnamaiche a
eascrafonn as sin a mhaold, cuireadh bearta agus beartais éagsila, amhail moratdir{ agus rathaiochtai poibli, chun
feidhme. Sa chomhthéacs leathan beartais sin, rinneadh bearta macrastuamachta a sceidealaiodh roimhe seo a
mhaolii go sealadach né cuireadh moill ar iad a ghniomhachti i roinnt tiortha. Leis an bhfeabhas a fheictear faoi
lathair ar an staid eacnamaioch, is féidir coigeartti a dhéanamh ar an mbeartas macrastuamachta sna tiortha sin ina
bhfuil leochaileachtai a bhaineann le RRE ag dul i méid i gconai.

Moladh BERS/2013/1 6n mBord Eorpach um Riosca Sistéamach an 4 Aibredn 2013 maidir le cuspdiri idirmhednacha agus ionstraimi
um beartas macrastuamachta (I0 C 170, 15.6.2013, Ich. 1).

Treoir 2013/36/AE 6 Pharlaimint na hEorpa agus 6n gComhairle an 26 Meitheamh 2013 maidir le rochtain ar ghniomhafocht
institiGidi creidmheasa agus maoirseacht stuamachta ar institiGidi creidmheasa agus lena leasaitear Treoir 2002/87/CE agus lena
n-aisghairtear Treoir 2006/48/CE agus Treoir 2006/49/CE (IO L 176, 27.6.2013, Ich. 338).

Rialachdn (AE) Uimh. 575/2013 6 Pharlaimint na hEorpa agus 6n gCombhairle an 26 Meitheamh 2013 maidir le ceanglais stuamachta i
gcombhair instititiid{ creidmheasa agus lena leasaitear Rialachdn (AE) Uimh. 648/2012 (IO L 176, 27.6.2013, Ich. 1).

Féach Vulnerabilities in the residential real estate sectors of the EEA countries, BERS, Medn Fomhair 2019, le f4il ar ldithredn gréasdin BERS ag
www.esrb.europa.eu.

Rabhadh 6 BERS[2019/11 6n mBord Eorpach um Riosca Sistéamach an 27 Meitheamh 2019 maidir le leochaileachtai meantéarmacha
in earndil an eastdit réadaigh conaithe sa Ghearmdin (IO C 366, 30.10.2019, Ich. 45).
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17.3.2022 Iris Oifigitiil an Aontais Eorpaigh C122)3

(10) Maidir leis an nGearmdin, léirfodh leis an meastind sin le déanai, in ainneoin gur bunaiodh creat dlithitil d'ionstraimi
iasachtai-bhunaithe in 2017, ina bhfuil tacar teoranta beart (uasteorainn ar an gcdimheas LTV agus ceanglas
amtchta), ndr gniomhachtaiodh ceann ar bith diobh chun aghaidh a thabhairt ar charnadh leochaileachtai
medntéarmacha san earndil RRE. Tugann BERS d4 aire gur amhlaidh, faoin gcreat dlithitil atd ann faoi lathair, ndr
comhlionadh na ceanglais chun bearta iasachtai-bhunaithe a ghniomhacht.

(11) Léiritear i meastnii BERS freisin go bhfuil bonn nios leithne tagtha faoin ardd ar phraghsanna tithe ar fud na
gceantar uirbeach agus tuaithe araon. D4 thoradh sin, is 1éir 6 na meastachdin atd ann cheana go bhfuil praghsanna
tithe sa Ghearmdin ard agus go bhfuil méadd ag teacht ar an réluachdil atd 4 déanamh orthu. T4 bac ar anailis
chuimsitheach ar leochaileachtai faoi lathair mar gheall ar an easpa sonrai mionsonraithe maidir le caighdedin
iasachtaithe le haghaidh iasachtai tithiochta, cé go ndearnadh beart chun sonraf a bhailit 6 2023 de bharr theacht i
bhfeidhm, in 2021, an rialachdin ndisitinta maidir le bailiti sonrai i nddil le hiasachtai tithiochta. Don tréimhse a bhi
ann le déanai, tugtar, leis an bhfaisnéis atd ar fdil, fianaise mheasctha faoi éabhléid na gcaighdedn iasachtaithe le
haghaidh iasachtai tithiochta. Cé go dtugtar le tuiscint le torthai an tsuirbhé ar iasachtd bainc sa limistéar euro
(banking lending survey, BLS) gur ghéaraigh coinniollacha creidmheasa do cheannach tithe le linn 2020, thug foinse
sonrai eile 6n earndil phriobhdideach (%) le fios gur thdinig méada breise ar sciar na n-iarratas ar iasachtai lena
ngabhann c6éimheasa LTV ard in 2020. Deimhnitear le foinse sonrai mhalartach eile 6n earndil phriobhdideach atd
ar fail d'ddardis na Gearmdine, ina bhfuil idirbhearta iarbhir agus ina bhfuil léirid ar chuid den mhargadh
comhiomldn, go bhfuil méadu éigin tagtha ar chéimheasa LTV le deich mbliana anuas. Ina theannta sin, ag teacht le
BLS, td c6imheasa LTV tar éis titim siar 6 bhi an ghéarchéim ann. Léiritear leis na sonrai freisin gur thdinig laghdd ar
chéimheasa agus aibiochtai DSTI sa chéad leath de na 2010idi agus gur mhéadaigh siad aris sa dara leath. Ar an
taobh eile, td méadi seasta tagtha ar ch6imheasa fiachais/ioncaim (DTI) 6 2009 i leith.

(12) Ina theannta sin, tar éis di rata an chaipitil mhaoldnaigh fhritimthriallaigh (countercyclical capital buffer, CCyB) a
mhaoli mar fhreagairt ar ghéarchéim COVID-19, nior bhain an Ghearmdin usdid bhreise as bearta
caipitealbhunaithe chun aghaidh a thabhairt ar na laigi atd ann cheana san earndil RRE agus chun an chobhsaiocht
airgeadais a chotha.

(13) 1bhfianaise na bhforbairti sin le déanai, go hdirithe i bhfianaise na réluachila ar phraghsanna tithe, thdinig BERS ar
an tatal gur cheart bearta iasachtai-bhunaithe a ghniomhachtt chun dirit ar leochaileachtai medntéarmacha san
earndil RRE sa Ghearmdin. D4 bhri sin, ba cheart d"lidardis na Gearmdine teorainn atd ceangailteach 6 thaobh dli ar
an gcdimheas LTV a ghniomhachtd go pras, nd, mura féidir é sin a dhéanamh faoi dhli na Gearmdine, teorainn nach
bhfuil ceangailteach 6 thaobh dli ar an gcéimheas LTV a ghniomhachtd go pras, chun caighdedin théonta iasachtaithe
a dirithia i gcoinne réluachdil ar phraghsanna tithe. Ag an am céanna, agus chun an c6imheas LTV a chomhland,
dhéanfai le bearta caipitealbhunaithe, amhail CCyB n6 an maoldn um riosca sistéamach earndla (sectoral systemic
risk buffer, SSyRB) a ghniomhachtt, athléimneacht na hearndla baincéireachta sa Ghearmdin a neartt i gcoinne na
leochaileachtai RRE a d’'théadfadh a bheith carntha cheana féin, i bhfianaise an réluachdla ar phraghsanna tithe agus
na neamhchinnteachta faoi chaighdedin iasachtaithe le haghaidh iasachtai morgdiste a tugadh le blianta beaga anuas.
Thairis sin, d’théadfai, le comhcheangal iomchui le hionstraimi atd ceangailteach 6 thaobh dli n6, murar féidir é sin a
dhéanamh faoi dhli na Gearmdine, le hionstraimi nach bhfuil ceangailteach 6 thaobh dli, éifeachtacht na teorann ar
an gcéimheas LTV a mhéada agus aghaidh 4 tabhairt ar aon leochaileachtai a bhaineann le maoinii RRE. D4 bhri
sin, ba cheart creat dlithitil na Gearmdine maidir le bearta iasachtai-bhunaithe a chomhldnt le hionstraimi
ioncambhunaithe agus ba cheart é a oiriind dd réir sin ionas go bhféadfar bearta iasachtai-bhunaithe a
ghniomhachtd ar bhealach nios trdthila, ionas go dtiocfar roimh charnadh leochaileachta,

TAR EIS AN MOLADH SEO A GHLACADH:

ROINN 1

MOLTAIL

Moladh A - Teorainn leis an gc6imheas LTV

Moltar go bhforchuirfidh na hiidardis dbhartha teorainn atd ceangailteach 6 thaobh dli de agus a bhfuil feidhm aici maidir
leis an gcdimheas LTV chun leochaileachtai in earndil an eastdit réadaigh conaithe sa Ghearmdin a mhaold mar fhoinse
riosca don chobhsaiocht airgeadais, a bhféadfadh iarmhairt{ ditiltacha tromchtiseacha don fthiorgheilleagar a bheith mar
thoradh air. I gcds nach féidir ¢ sin a dhéanamh faoi dhli na Gearmdine, moltar go ndéanfadh na hddardis dbhartha
teorainn nach bhfuil ceangailteach 6 thaobh dli de agus a bhfuil feidhm aici maidir leis an gcéimheas LTV a ghniomhachtt
chun aghaidh a thabhairt ar na cuspéiri a leagtar amach ann.

(*) Faisnéis arna cur ar fail ag arddn broicéireachta iasachta; b’théidir nach bhfuil an fhaisnéis sin lin-ionadaioch ar mhargadh morgdiste na
Gearmdine, dfach.
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Moladh B — Bearta caipitealbhunaithe a ghniomhachtd

Moltar go ndéanfadh na hiidardis dbhartha bearta iomchui caipitealbhunaithe a ghniomhachtd, chun athléimneacht na
n-institiGid{ creidmheasa arna n-adarG sa Ghearmdin a dirithit agus chun comhldni a dhéanamh ar an teorainn is
infheidhme maidir leis an gcéimheas LTV d4 dtagraitear i Moladh A 6 thaobh leochaileachtai san earndil eastdit réadaigh
cénaithe sa Ghearmdin a mhaolt mar fhoinse riosca don chobhsaiocht airgeadais.

Moladh C - Creat dlithidil le haghaidh bearta iasachtai-bhunaithe maidir le hearndil an eastdit réadaigh conaithe

Moltar go n-diritheodh na hadardis dbhartha go gcuimseofai sa chreat dlithidil atd ann cheana le haghaidh bearta iasachtai-
bhunaithe na bearta iasachtai-bhunaithe seo a leanas atd ceangailteach 6 thaobh dli:

(a) teorainneacha a bhfuil feidhm acu maidir leis an gcdimheas DTI agus teorainneacha a bhfuil feidhm acu maidir leis an
gcbimheas DST;

(b) teorainneacha a bhfuil feidhm acu maidir leis an gcéimheas LTV;
(c) teorainneacha a bhfuil feidhm acu maidir leis an aibiocht; agus

(d) ceanglais maidir le hamtchadh.

Moladh D - Faireachdn ar leochaileachtai agus gniomhachtii beart iasachtai-bhunaithe a bhaineann le hioncam

1. Moltar go ndéanfadh na hadardis dbhartha dlathfhaireachdn ar leochaileachtaf a bhaineann le féichitnas teaghlaigh, ar
réluachdil praghsanna tithe agus ar chaighdedin iasachtaithe le haghaidh iasachtai morgdiste nua sa mhedntéarma.

2. Moltar, i gcomhréir le torthaf an fhaireachdin arna dhéanamh de bhun tho-Mholadh D(1) agus chun carnadh iomarcach
riosca creidmheasa a chosc, go ngniomhachtodh na hddardis dbhartha bearta ioncambhunaithe atd ceangailteach 6
thaobh dli de, amhail teorainneacha ar an gcdimheas DTI n6 ar an gcoimheas DSTL. I geds nach féidir é sin a dhéanamh
faoi dhli na Gearmdine, moltar do na hddardis dbhartha bearta iasachtai-bhunaithe nach bhfuil ceangailteach 6 thaobh
dli a ghniomhachtt chun aghaidh a thabhairt ar na cuspdiri a leagtar amach ann.

ROINN 2
CUR CHUN FEIDHME
1. Sainmhinithe

1. Chun criocha an Mholta seo, t4 feidhm ag na sainmhinithe seo a leanas:

(a) ciallafonn “4dardis dbhartha” na hddardis a gcuirtear ar a n-iontaoibh an creat dlithitil do bhearta iasachtai-
bhunaithe a leasti, bearta iasachtai-bhunaithe a ghniomhachtd, faireachdn a dhéanamh ar rioscaf sistéamacha né
bearta caipitealbhunaithe a ghniomhachtt sa Ghearmdin;

(b) ciallafonn “céimheas iasachta/luacha” (céimheas LTV) suim na n-iasachtai né na dtrdinsi iasachta uile arna n-urrii ag
an iasachtaf ar an maoin dhochorraithe ag tisphointe na hiasachta i gcoibhneas le luach na maoine ag tiisphointe na
hiasachta;

(c) ciallaionn “bearta caipitealbhunaithe” aon cheanglais cisti dilse arna bhforchur ar instititid creidmheasa chun riosca
sistéamach a chosc agus/n6 a mhaolti mar a shainmhinitear in Airteagal 2(c) de Rialachdn (AE) Uimh. 1092/2010,
lena n-diritear, faoi Airteagail 124, 164 n6 458 de Rialachdn (AE) Uimh. 575/2013 n6 faoi Chaibidil 4 de Theideal
VII de Threoir (AE) 2013/36, amhail an caipiteal maoldnach fritimthriallach n6é an maoldn um riosca sistéamach
earndla;

(d) ciallaionn “instititiid creidmheasa” instititiid creidmheasa mar a shainmhinitear i bpointe (1) d’Airteagal 4(1) de
Rialachdn (AE) Uimh. 575/2013;

() ciallaionn “bearta iasachtai-bhunaithe” bearta macrastuamachta lena ndiritear ar iasachtaithe, lena n-diritear
teorainneacha ar an gc6imheas LTV, ar an gcéimheas DTI, ar an gcéimheas DSTI, ar aibiocht, agus ceanglais maidir
le hamtichadh;

(f) ciallaionn “céimheas idir fiachas agus ioncam” (céimheas DTI) fiachas iomldn an iasachtai trith thionscnamh na
hiasachta i gcoibhneas le hioncam inditscartha bliantdil iomldn an iasachtaf trath thionscnamh na hiasachta;
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(g) ciallafonn “céimheas idir seirbhisiti fiachais agus ioncam” (céimheas DSTI) an seirbhisit fiachais bliantdil iomlan i
gcoibhneas le hioncam inditiscartha bliantdil iomldn an iasachtai trth thionscnamh na hiasachta;

(h) ciallaionn “seirbhisit fiachais” an aisiocaiocht chomhcheangailte tis agus priomhshuime ar fhiachas iomldn
iasachtai in imeacht tréimhse dirithe;

(i) ciallaionn “aibiocht” fad chonradh na hiasachta eastdit réadaigh cénaithe arna shloinneadh i mblianta tréth
thionscnamh na hiasachta;

() ciallafonn “ceanglais maidir le hamtichadh” bearta a bhaineann le sceideal aisiocaiochta na hiasachta.
2. Critéir maidir le cur chun feidhme

1. Té feidhm ag na critéir seo a leanas maidir le cur chun feidhme an Mholta seo:

(a) ba cheart aird chuf a thabhairt ar phrionsabal na comhréireachta, agus cuspdir agus dbhar Mholadh A, Mholadh B,
Mholadh C agus Mholadh D 4 gcur san direambh;

(b) agus bearta iasachtai-bhunaithe n6 bearta caipitealbhunaithe faoi Mholadh A, faoi Mholadh B agus faoi Mholadh C
4 ngniomhachtd, ba cheart an riocht ina bhfuil an Ghearmdin sna timthriallta eacnamaiocha agus airgeadais, agus
aon impleachtai féideartha maidir leis na costais agus na tairbhi gaolmhara, a chur san direamh ina gcalabrii agus
ina dtabhairt isteach de réir a chéile;

(c) leagtar amach san larscribhinn critéir shonracha maidir le comhlionadh an Mholta seo.

2. larrtar ar na seolaithe na gniomhaiochtai a rinneadh mar threagairt ar an Moladh seo, né réastint leormhaith i ndéil le
heaspa gnimh, a thuairiscit do Pharlaimint na hEorpa, don Chombhairle, don Choimisitin agus do BERS. Ba cheart an
méid seo a leanas, ar a laghad, a bheith sna tuarascalacha:

(a) faisnéis faoi shubstaint agus amline na ngniomhaiochtai a rinneadh;

(b) measant ar na leochaileachtai a bhaineann le féichitinas teaghlaigh agus le caighdedin iasachtaithe le haghaidh
iasachtai morgdiste nua, lena n-diritear ddileadh iasachtai morgdiste nua de réir a gcdimheas LTV, DTI agus DSTI, a
n-aiblochtai, agus a bproéifili amuichta agus na céimheasa dbhartha 4 rfomh i gcomhréir le hlarscribhinn 1V a
ghabhann le Moladh BERS/2016/14 6n mBord Eorpach um Riosca Sistéamach (°), mar aon le feidhmid na
ngniomhaiochtaf arna ndéanamh, ag féachaint do chuspéir{ an Mholta seo;

(c) réasind mionsonraithe i ndéil le haon easpa gnimh né imeacht 6n Moladh seo, lena n-diritear aon mhoill.

3. Amline don obair leantach

I gcomhréir le hAirteagal 17(1) de Rialachdn (AE) Uimh. 1092/2010, ni mér do na seolaithe na gniomhaiochtai a
rinneadh mar fhreagairt ar an Moladh seo a chur i gcumarsdid chuig Parlaimint na hEorpa, chuig an gCombhairle, chuig
an gCoimisitin agus chuig BERS né ni mér déibh bunds a thabhairt le haon easpa gnimh. larrtar ar na seolaithe an
chumarsdid sin a thiolacadh i gcomhréir leis na hamlinte seo a leanas:

1. Moladh A

Faoin 30 Meitheamh 2023 agus faoin 30 Meitheamh 2025, iarrtar ar na seolaithe ar diriodh Moladh A chucu
tuarascdil a thiolacadh do Pharlaimint na hEorpa, don Chomhairle, don Choimisitin agus do BERS maidir le haon
ghniomhaiochtai a rinneadh i ndéil le forchur teorann a bhfuil feidhm aici maidir leis an gcéimheas LTV chun
maolil a dhéanamh ar leochaileachtai in earndil an eastdit réadaigh cdnaithe sa Ghearmdin mar fthoinse riosca don
chobhsaiocht airgeadais. I gcds ina bhfuil nios mé né Gdards amhdin freagrach as gniomhaiochtai a dhéanamh chun
aghaidh a thabhairt ar na leochaileachtai a sainaithniodh, ba cheart comhthuarascdil amhdin a chur isteach.

2. Moladh B

Faoin 30 Meitheamh 2023 agus faoin 30 Meitheamh 2025, iarrtar ar na seolaithe ar diriodh Moladh B chucu
tuarascdil a thiolacadh do Pharlaimint na hEorpa, don Chombhairle, don Choimisitin agus do BERS maidir le haon
ghniomhaiochtai a rinneadh chun bearta caipitealbhunaithe a chur chun feidhme. I gcds ina bhfuil nios mé né
tdards amhdin freagrach as gniomhaiochtai a dhéanamh chun aghaidh a thabhairt ar na leochaileachtai a
sainaithniodh, ba cheart comhthuarascdil amhdin a chur isteach.

(’) Moladh BERS/2016/14 6n mBord Eorpach um Riosca Sistéamach an 31 Deireadh Fémhair 2016 maidir le heasnaimh i sonrai eastdit
réadaigh a laghdd (10 C 31, 31.1.2017, Ich. 1).
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3. Moladh C

Faoin 30 Meitheamh 2025, iarrtar ar na seolaithe ar dirfodh Moladh C chucu tuarasciil deiridh a thiolacadh do
Pharlaimint na hEorpa, don Chombhairle, don Choimisitin agus do BERS, lena n-diritear rditeas ina soiléiritear cén
t-tidards né cé na hidardis atd freagrach as an gcinneadh na bearta iasachtai-bhunaithe a leagtar amach sa Mholadh
sin a ghniomhachtti agus a chur chun feidhme. I gcds ina bhfuil nios mé nd tdards amhdin freagrach as
gnfomhaiochtai a dhéanamh chun aghaidh a thabhairt ar na leochaileachtal a sainaithniodh, ba cheart
combhthuarascdil amhdin a chur isteach.

4. Moladh D

Faoin 30 Meitheamh 2023 agus faoin 30 Meitheamh 2025, jarrtar ar na seolaithe ar diriodh Moladh D chucu
tuarascdil deiridh a thiolacadh do Pharlaimint na hEorpa, don Chomhairle, don Choimisitin agus do BERS maidir le
faireachdn a dhéanamh ar leochaileachtai a bhaineann le féichitinas teaghlaigh, le réluachdil praghsanna tithe agus le
caighdedin iasachtaithe le haghaidh iasachtai nua morgdiste sa mheantéarma, agus gniomhaiochtai a rinneadh chun
aghaidh a thabhairt ar na leochaileachtaf sin. I gcds ina bhfuil nfos mé nd tidards amhdin freagrach as gniomhaiochtai
a dhéanamh chun aghaidh a thabhairt ar na leochaileachtai a sainaithniodh, ba cheart comhthuarascail amhdin a
chur isteach.

4. Faireachdn agus measiind

1. Déanfaidh Ranaiocht BERS an méid seo a leanas:

(@) cinamh a thabhairt do na seolaithe, lena n-dirithitear comhordii an tuairiscithe agus soldthar na dteimpléad
dbhartha, agus mionsonrt a dhéanamh, i gcds inar g4, ar an nés imeachta agus ar an amline le haghaidh na mbeart
leantach;

(b) bearta leantacha na seolaithe a thiorti, cinamh a thabhairt arna iarraidh sin d6ibh, agus tuarascilacha leantacha a
thiolacadh don Bhord Ginearalta.

2. Déanfaidh an Bord Gineardlta measind ar na gniomhaiochtai agus ar na réasinuithe arna gcur i gcumarsdid ag na
seolaithe agus, i gcds inarb iomchui, féadfaidh sé cinneadh a dhéanamh nar leanadh an Moladh seo agus gur mhainnigh
seolai réastinti leormhaith a thabhairt i nddil lena easpa gnimh.

Arna dhéanambh in Frankfurt am Main, 2 Nollaig 2021.

Thar ceann Bhord Gineardlta an BERS
Francesco MAZZAFERRO
Ceann Runaiocht an BERS
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IARSCRIBHINN

SONRAIOCHT NA gCRITl::AR COMHLIONTA IS INFHEIDHME MAIDIR LEIS AN MOLADH

Moladh A - Teorainn leis an gc6imheas LTV
Ta na critéir chomhlionta seo a leanas infheidhme maidir le Moladh A.

1. Agus teorainn a bhfuil feidhm aici maidir leis an gcdimheas iasachta/luacha (LTV) & gniomhachtd, ba cheart go
bhféachfadh na seolaithe le cosc a chur le sciar suntasach né sciar méadaitheach de na hiasachtai morgdiste nua a
bheith 4 n-urrti ag eastdt réadach cénaithe (RRE), a bhféadfadh sé go mbeadh caillteanais chreidmheasa de thoradh
orthu i gcds a mainneachtana mar aon le laghdud ar phraghsanna tithe, i ndiaidh dalai diobhdlacha eacnamaiocha né
airgeadais, méadu ar chostas seirbhisithe a bhfiachais n6 forbairti diobhdlacha sa mhargadh RRE.

2. Ba cheart do na seolaithe ceann amhdin n6é nios mé de na bearta iasachtai-bhunaithe a tsdid chun éifeachtacht na
mbeart atd i bhfeidhm a dirithid agus chun foslaghdii a dhéanamh ar aon deis a bheadh ann iad a imchéimnit né ar
iarmhairti neamhbheartaithe féideartha a d'théadfadh a n-éifeachtacht a laghda agus a d’fhéadfadh rioscai a chruthd i
réimsi eile, go hdirithe trina dirithii go mbeidh na bearta infheidhme maidir le hiasachtai arna ndeonti ag gach cinedl
iasachtora, do dhaoine nadartha mar iasachtaithe agus — a mhéid is gd — do gach cinedl iasachtaithe eile.

3. Sula ndéanfar teorainn a bhfuil feidhm aici maidir leis an gcdimheas LTV a ghniomhachtd, ba cheart measind a
dhéanamh ar an riocht ina bhfuil an Ghearmadin sna timthriallta eacnamaiocha agus airgeadais, chun calabri agus cur i
bhfeidhm de réir a chéile iomchui na mbeart sin a chinneadh.

4. Tar éis teorainn a bhfuil feidhm aici maidir leis an gcéimheas LTV a ghniomhachtti, d'théadfadh sé go mbeadh g4 leis an
teorainn sin a dhéanamh nios doichte n6 le bearta breise iasachtai-bhunaithe a ghniomhachtt chun aghaidh a thabhairt
ar na leochaileachtai arna sainaithint sa Ghearmdin. Braithfidh sé sin ar na bearta a roghnéfar lena ngniomhachtd, ar
chalabra tosaigh na mbeart gniomhachtaithe sin agus ar thorthai an mheastnaithe ar leochaileachtai.

5. Agus teorainn a bhfuil feidhm aici maidir leis an gc6imheas LTV 4 gniomhachtt né 4 calabri, ba cheart do na seolaithe
na hiasachtai go léir atd le seirbhisit ag teaghlaigh 6na n-ioncam faoi dheireadh a chur san direamh, beag beann ar
thoirm na n-iasachtai.

Moladh B — Bearta caipitealbhunaithe a ghniomhachti
T4 na critéir chomhlionta seo a leanas infheidhme maidir le Moladh B.

1. Agus bearta caipitealbhunaithe 4 ngniomhachtd acu, ba cheart do na seolaithe féachaint le hathléimneacht na
n-instititidi creidmheasa atd tdaraithe sa Ghearmdin a dirithiti sa chomhthéacs go bhféadfadh riosca sistéamach a
bhaineann le RRE teacht chun bheith ann go hiarbhir, rud a d'théadfadh a bheith ina chdis le caillteanais chreidmheasa
dhireacha agus indireacha a thiocfadh as iasachtai morgdiste né a thiocfadh chun cinn de dhroim laghdi ar thomhaltas
na dteaghlach a bhfuil iasachtaf tithiochta acu.

2. Sula ndéanfar bearta caipitealbhunaithe a ghniomhachtd, ba cheart meastint a dhéanamh ar an riocht ina bhfuil an
Ghearmdin sna timthriallta eacnamaiocha agus airgeadais lena chinneadh an mbeadh gniomhachtii na mbeart sin
iomchui.

3. Tar éis na bearta caipitealbhunaithe a ghniomhachtd, d'théadfadh sé gur ghd iad a dhéanamh nios doichte né bearta
breise macrastuamachta a ghniomhachtd chun aghaidh a thabhairt ar na leochaileachtai arna sainaithint sa Ghearmain.
Braithfidh sé sin ar na bearta caipitealbhunaithe a roghnéfar lena ngniomhachtd, ar chalabrii tosaigh na mbeart
gniomhachtaithe sin agus ar thorthai an mheastnaithe ar leochaileachtai.

Moladh C - Creat dlithidil le haghaidh bearta iasachtai-bhunaithe maidir le hearndil an eastiit
réadaigh conaithe

T4 na critéir chomhlionta seo a leanas infheidhme maidir le Moladh C.
1. Ba cheart go n-diritheofai an méid seo a leanas i gcreat dlithitil na Gearmdine le haghaidh bearta iasachtai-bhunaithe:

(a) go bhfuil na teorainneacha a bhfuil feidhm acu maidir leis an gcéimheas idir fiachas agus ioncam (DTI) agus maidir
leis an gcdimheas idir seirbhisiti fiachais agus ioncam (DSTI), chomh maith le teorainneacha aibiochta, infheidhme
maidir le hiasachtai arna ndeont do gach cinedl iasachtaithe, chun aon imchéimniti ar na teorainneacha a
sheachaint, sa chaoi gur cheart feidhm a bheith ag na teorainneacha sin go priomha maidir le daoine nddtrtha mar
iasachtaithe, ach freisin maidir le gach cinedl iasachtaithe eile mé td sineadh den sért sin le tuiscint 6 na struchtdir
mhaoinitichdin chun imchéimnid na dteorainneacha a sheachaint;
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(b) go bhfuil Gdardis na Gearmdine, a gcuirtear ar a n-iontaoibh bearta iasachtai-bhunaithe a ghnfomhachtd, in ann na
bearta iasachtai-bhunaithe uile atd ceangailteach 6 thaobh dli de a ghniomhachti ar bhealach éifeachtach
réamhghabhalach agus go dtugtar an tsolibthacht riachtanach déibh na bearta sin a dhearadh, bunaithe ar na
leochaileachtai a sainaithniodh.

2. Ba cheart do na leasuithe ar chreat dlithitil na Gearmdine le haghaidh bearta iasachtai-bhunaithe a bheith i bhfeidhm
trath nach déanai nd an 1 Meitheamh 2024.

Moladh D - Faireachdn ar leochaileachtai agus gniomhachtii beart iasachtai-bhunaithe a bhaineann le
hioncam

T4 na critéir chomhlionta seo a leanas infheidhme maidir le fo-mholadh D(1.).

Agus faireachdn 4 dhéanamh ar leochaileachtai a bhaineann le féichitinas teaghlaigh, le réluachdil ar phraghsanna tithe agus
le caighdedin iasachtaithe le haghaidh iasachtal nua morgdiste sa mhedntéarma, ba cheart do na seolaithe faireachdn a
dhéanamh ar an sciar de na hiasachtaithe a ghlacann le hiasachtai nua morgdiste agus a bhfuil an baol ann ina dtaobh nach
mbeidh siad in ann iad a aisioc né a bhfiachas a sheirbhisiti go rialta gan laghdi suntasach a dhéanamh ar a dtomhaltas tar
éis dalai diobhdlacha eacnamaiocha n¢ airgeadais, méadu ar an gcostas a ghabhann lena bhfiachas a sheirbhisiti né forbairti
diobhalacha sa mhargadh RRE.

T4 na critéir chomhlionta seo a leanas infheidhme maidir le fo-mholadh D(2.).

1. Agus bearta iasachtai-bhunaithe a bhaineann le hioncam 4 ngniomhachtt acu, ba cheart go bhféachfadh na seolaithe le
cosc a chur le sciar suntasach né méadaitheach de na hiasachtaithe glacadh le hiasachtai nua morgdiste agus a bhfuil an
baol ann ina dtaobh nach mbeidh siad in ann iad a aisioc n6 a bhfiachas a sheirbhisiti go rialta gan laghdi suntasach a
dhéanamh ar a dtomhaltas tar éis dalai diobhdlacha eacnamaiocha né airgeadais, méadu ar an gcostas a ghabhann lena
bhfiachas a sheirbhisiti n6 forbairt{ diobhdlacha sa mhargadh RRE.

2. Ba cheart do na seolaithe ceann amhdin n6é nios mé de na bearta iasachtai-bhunaithe a tsdid chun éifeachtacht na
mbeart atd i bhfeidhm a dirithiti agus chun {oslaghdi a dhéanamh ar aon deis a bheadh ann iad a imchéimnid né ar
iarmhairti neamhbheartaithe féideartha a d'fhéadfadh a n-éifeachtacht a laghdd agus a d'fhéadfadh rioscaf a chruthi i
réimsi eile, go hdirithe trina dirithit go mbeidh na bearta infheidhme maidir le hiasachtaf arna ndeonti ag gach cinedl
iasachtéra, do dhaoine naduirtha mar iasachtaithe agus — a mhéid is gd — do gach cinedl iasachtaithe eile.

3. Sula ndéanfar bearta iasachtai-bhunaithe a bhaineann le hioncam a ghniomhachtd, ba cheart meastnt a dhéanamh ar
an riocht ina bhfuil an Ghearmdin sna timthriallta eacnamaiocha agus airgeadais, d’thonn calabrd agus cur i bhfeidhm
de réir a chéile iomchui na mbeart sin a chinneadh.

4. I ndiaidh na bearta iasachtai-bhunaithe a bhaineann le hioncam a ghniomhachtt, d'théadfadh go mbeadh gé lena
ndéanamh nios doichte né le bearta breise iasachtai-bhunaithe a ghniomhachtd chun aghaidh a thabhairt ar na
leochaileachtal arna sainaithint sa Ghearmdin; braithfidh sé sin ar na bearta a roghnaiodh lena ngniomhachtd, ar
chalabra tosaigh na mbeart gniomhachtaithe sin agus ar thorthai an mheastnaithe ar leochaileachtai.

5. Agus bearta iasachtai-bhunaithe atd gaolmhar le hioncam 4 ngniomhachtd né 4 gcalabrd, ba cheart do na seolaithe na
hiasachtai go léir atd le seirbhisiii ag teaghlaigh 6na n-ioncam faoi dheireadh a chur san direamh, beag beann ar fhoirm
na n-iasachtai.



	Moladh ón mBord Eorpach Um Riosca Sistéamach an 2 Nollaig 2021 ar leochaileachtaí meántéarmacha san earnáil eastáit réadaigh cónaithe sa Ghearmáin (BERS/2021/10) 2022/C 122/01
	IARSCRÍBHINN SONRAÍOCHT NA gCRITÉAR COMHLÍONTA IS INFHEIDHME MAIDIR LEIS AN MOLADH 


