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EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS VALDE,

nemot vera Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu,

nemot véra Eiropas Parlamenta un Padomes 2010. gada 24. novembra Regulu (ES) Nr. 1092/2010 par Eiropas Savieni-
bas finansu sistémas makrouzraudzibu un Eiropas Sistémisko risku kolégijas izveidosanu (') un jo ipai tas 3. panta
2. punkta b), d) un f) apakspunktu, ka arT 16.-18. pantu,

nemot véra Eiropas Sistémisko risku kolégijas 2011. gada 20. janvara Lémumu ESRK/2011/1, ar ko pienem Eiropas
Sistémisko risku kolégijas Reglamentu (%), un jo Ipasi ta 18.-20. pantu,

ta ka:

(1)

Nekustama Ipasuma sektoram ir svariga loma tautsaimnieciba, un notikumi taja var batiski ietekmeét finansu sis-
tému. Agrakas finansu krizes atklajusas, ka nekustama ipasuma tirgu nenoturiga attistiba var ievérojami negativi
ietekmét finan3u sistémas stabilitati un tautsaimniecibu kopuma. Nelabvéligi notikumi dazu dalibvalstu nekustama
ipaSuma tirgdi gan attieciba uz majokla nekustamo ipaSumu (MNI), gan komercialo nekustamo ipasumu (KNI)
pagatné radijusi lielus zaud&umus un negativi ietekméjusi realo tautsaimniecibu. Tas atspogulo cie$o saikni starp
nekustama ipa§uma sektoru, finanséjuma sniedz€jiem un pargjiem tautsaimniecibas sektoriem, ka ari atgrieze-
nisko saiti starp finansu sistému un realo tautsaimniecibu, kas pastiprina negativu notikumu attistibu.

Sis saiknes ir svarigas, jo tas norada, ka riskiem, kas radusies nekustama ipasuma sektora, var biit sistémiska
ietekme, kuras batiba ir procikliska. Finansu sistémas ievainojamibai ir tendence uzkraties nekustama ipasuma
cikla augSupejas fazé. Prieksstats par zemaku risku un vieglaku pieeju finansgjumam var veicinat atru krediteSanas
un ieguldijumu pieaugumu, ko pavada paaugstinats nekustama ipasuma pieprasijums, kas rada augSupverstu spie-
dienu uz IpaSuma cenam. Nemot véra, ka no ta izrietodas augstakas nodrosindjuma summas turpina bat labveli-
gas kreditéSanas pieprasijumam un piedavajumam, $is sevi pastiprino$as notikumu attistibas rezultata var rasties
spekulativi burbuli. Savukart nekustama ipasuma cikla lejupejas fazé stingraki kredité$anas nosacfjumi, augstaka
nevéleanas uzpemties risku un lejupvérsts spiediens uz nekustama IpaSuma cenam var negativi ietekmét aizné-
méju un aizdevéju elastibu, tadgjadi vajinot ekonomiskos nosacijumus.

Tade] saskanotaka regulgjuma izveide MNI un KNI tirgu, kas ir finansu stabilitates vajadzibam svarigakie nekus-
tama ipaSuma sektora segmenti, attistibas uzraudzibai ir bitiska, lai nodro$inatu agraku tadas ievainojamibas
identificéSanu, kura varétu izraisit finan§u krizes nakotné. Politikas noteic&ju riciba jabat noteiktam pieejamas
informacijas kopumam, t. sk. uzticamam galveno raditaju kopumam, kas tiem palidz identificét sistémisko risku
veidoSanos un novértét iespéjamo vajadzibu veikt makrouzraudzibas intervenci. Turklat Siem raditajiem var bat
svariga loma, nosakot to, vai japastiprina vai jaatvieglo Savienibas tiesibu aktos pieejamie aizdevéjiem pieméroja-
mie saskanotie makrouzraudzibas instrumenti, ka arf to, kad tas jadara. Raditajus var ari izmantot, lai palidzétu
nacionalajam iestadém, tam izmantojot aiznémejiem piemérotos nacionalos makrouzraudzibas instrumentus.

() OVL 331,15.12.2010,, 1. Ipp.
() OV C 58,24.2.2011,, 4. Ipp.
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(4 MNI un KNI sektoru kopéju darba definiciju neesamiba dalibvalstis kopa ar operacionalajiem ierobezojumiem
datu pieejamibai par vairakiem nozimigiem raditajiem kavé finansu stabilitates analizes uzticamibu, apgritinot
risku pareizu novérté§anu un salidzinaSanu nacionalajos tirgos. Attieciba uz MNI Eiropas Sistémisko riski kolégijas
(ESRK) agrakie peétijumi () norada, ka joprojam nav pieejami salidzinami augstas kvalitates dati par daziem galve-
najiem parametriem, kas vajadzigi finansu stabilitates uzraudzibai un politikas noteiksanai. Turklat, trikstot uzti-
camam un saskanotam laikrindam, ir kavéts novértgjums attieciba uz $o raditaju sp&ju kalpot ka ieprieksgjam
bridindjumam par sistémisko risku izveidosanos. Attieciba uz KNI lidzigos ESRK pétijumos () tika secinits, ka
komercipasuma saskanotas darba definicijas neesamiba un konsekventa datu regulgjuma neesamiba, kas dotu
iespgju aptvert plasakus notikumus tirgi, radija problémas sistémisko risku analizé.

(5)  Dalibvalstis ir izstradati un ieviesti pasakumi, lai mazinatu nekustama ipa§uma tirgu prociklisko ietekmi un stipri-
natu kreditiestaZzu noturibu pret negativam sekam, kuras izraisa notikumi nekustama ipaSuma tirga. Turklat ar
Savienibas banku sektora prudencialajiem noteikumiem, kas noteikti Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES)
Nr. 575/2013 () un Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 2013/36/ES (*), ieviests instrumentu kopums,
piem., sektoralas kapitala prasibas, kuru mérkis ir to risku mazinasana, kas rodas konkrétos sektoros, t. sk. nekus-
tamaja Ipasuma. Eiropas Savienibas prudenciala sistéma fokusgjas galvenokart uz kapitalu balstitiem pasakumiem,
pievérSoties kreditiestazu kapitala struktdrai. Instrumenti, kas vérsti uz kreditnéméjiem, piem., kredita/ienakumu
attiecibas, paradafienakumu attiecibas, procentu seguma attiecibas un parada apkalpo$anasfienakumu attiecibas
vai parada apkalpoSanas seguma attiecibas ierobezojumi, neietilpst Regulas (ES) Nr. 575/2013 un Direktivas
2013/36/ES pieméroSanas joma un to istenoSanu reglamenté nacionalie tiesibu akti. DaZi no $iem instrumentiem
jau ir aktivizeti vairakas dalibvalstis, lai gan instrumentu un raditaju definicijas atkiras.

(6)  Istenojot savu uzdevumu, ESRK biitu jasekmeé finansu stabilitate un jamazina negativo ietekmi uz iek3€jo tirgu un
redlo tautsaimniecibu. Siem noliikiem saskanotu darba definiciju pieejamiba un salidzinamu un savlaicigi pie-
ejamu nekustama ipaSumu galveno raditdju kopums ir batiski svarigi. Labaka izpratne par MNI un KNI tirgu
strukturalajam un cikliskajam Ipasibam Savieniba biis noderiga, atlaujot valsts makrouzraudzibas iestadém labak
sekot dinamikai nekustama ipasuma nozarg, lai noteiktu draudus, ko tas var radit finansu stabilitatei, un virzit
nepiecieSamo ricibu.

(7)  Tadé] batu janoveérs pasreizéjas nepilnibas Savienibas MNI un KNI tirgu datu pieejamiba un salidzinamiba mak-
rouzraudzibas mérkiem. Saja noliika janodrosina MNI un KNI darba mérkdefinicijas. Turklat kopigs raditaju
kopums, kurus nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts uzraudzit, lai noveértétu riskus, kas izriet no
MNI un KNI sektoriem, jaidentificé kopa ar mérka definicijam Siem raditajiem. Biitu janorada precizéti izméri un
detalizacijas pakape katram raditajam, paredzétas informacijas piemérosanas joma un raditaju mériSana.

(8)  Saskanotu definiciju un raditdju mériSanas metoZu apstiprinasana, kuras izmanto, lai uzraudzitu MNI un KNT tir-
gus, neliedz nacionalajam makrouzraudzibas iestadém izmantot ieksgjai riska un politikas noveérté$anai nekustama
ipasuma raditajus, kuri balstas uz savam definicijam un parametriem, kas var bt labak pieméroti, lai nemtu véra
valsts prasibas.

(9)  Nemot véra norisu KNI tirgos spécigo prociklisko raksturu, riska uzraudzibu 3ajos tirgos biitu javeic biezak neka
uzraudziba MNI tirgos. Tapéc attieciba uz fizisko tirgu, ka ari ieguldijumu un kreditu plismas un attiecigie kredi-
teSanas standarti, uzraudzibai batu janotiek vismaz reizi ceturksni. leguldijjumu un kreditésanas krajumu un atbil-
stigo kreditéSanas standartu KNI sektora, ka ari kreditéSanas standartu attistibas uzraudzibai MNI sektora janotiek
vismaz reizi gada.

(") ESRK, Report on residential real estate and financial stability in the EU, 2015. gada decembris.

(%) ESRK, Report on commercial real estate and financial stability in the EU, 2015. gada decembris.

(’) Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) Nr. 575/2013 (2013. gada 26. junijs) par prudencialajam prasibam attieciba uz kredities-
tadém un ieguldijumu brokeru sabiedribam, un ar ko groza Regulu (ES) Nr. 648/2012 (OV L 176, 27.6.2013., 1. Ipp.).

(*) Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 2013/36/ES (2013. gada 26. junijs) par piekluvi kreditiestazu darbibai un kreditiestazu un
ieguldjjumu brokeru sabiedribu prudencialo uzraudzibu, ar ko groza Direktivu 2002/87[EK un atce] Direktivas 2006/48/EK un
2006/49/EK (OV L 176, 27.6.2013., 338. Ipp.).
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(10) Ta ka KNI tirgi ir neviendabigi, nacionalas makrouzraudzibas iestades biitu jaaicina sadalit raditdgju kopumu
saskana ar attiecigajiem parametriem, piem., ipaSuma veidu, atraSanas vietu un tirgus dalibnieku veidu un
valstspiederibu. Turklat ESRK rosina nacionalas makrouzraudzibas iestades izskatit informaciju par tadu galveno
raditaju izkartojumu saskana ar attiecigajam riska grupam ka kreditajnodroSinajuma vértibas sakotnéja attieciba,
kredita/nodrosinajuma vertibas pasreizéja attieciba, procentu seguma attieciba un parada apkalpoSanas seguma
attieciba. Ta ka $aja situacija informacija par $adiem izkartojumiem nav pieejama Savienibas limeni, konkréti nora-
dijumi nevar tikt doti attieciba uz attiecigajam riska grupam siem KNI raditajiem. Ja nav konkrétakas informacijas,
uzraudziba, pamatojoties uz raditaju ipasibu izkartojumu (piem., kvantilém), var bt alternativa, pastavot nepie-
ciesamibai koncentréties uz mazak nozimigiem riskiem (t. i., aug$€jo vai apaksjo kvantili atkariba no konkréta
raditaja).

(11) KNI tirgus parasti raksturo plass tirgus dalibnieku loks, tie bieZi ir arvalstnieki un daZreiz tiem netiek piemérota
mikrouzraudziba vai makrouzraudziba. Eiropas uzraudzibas iestades (EUI) tade] bitu jarosina reizi gada publicét
attiecigos kopsavilkuma datu valstu limeni par to uzraudzibas joma esoso iestazu aktivitatém KNI tirgos, izmanto-
jot datus, kas savakti ar pastavoSo regulativo parskatu sniegdanas veidnu palidzibu. Sada publiskosana vairos
naciondlo makrouzraudzibas iestdZu zinasanas par citu dalibvalstu iestaZzu aktivitatém to ieksgja KNI tirgii.

(12) Papildus kvantitativo raditaju izmantosanai ESRK rosina nacionalas makrouzraudzibas iestades uzraudzit norises
nekustama IpaSuma tirgos, regulari sazinoties ar attiecigajiem tirgus dalibniekiem, jo ipasi attieciba uz KNI
sektoru.

(13) Sis ieteikums ir sagatavots, nemot véra citas aktualas starptautiskds un Eiropas iniciativas datu saskanosanas un
vaksanas joma, no kuram visbatiskaka saistiba ar nekustama Ipasuma datu nepilnibu novérsanu ir Eiropas Centra-
las bankas Regula (ES) 2016/867 ('), ar kuru izveidoja AnaCredit projektu. Tomér dazu tas iezimju dé] AnaCredit
nevar biit vienigais, uz ko palauties, lai apmierinatu vajadzibas péc informacijas, kas identificéta $aja ieteikuma.
Pirmkart, ieteikuma paredzétas MNI un KNI definicijas ir detalizétakas un labak piemérotas finansu stabilitates
mérkiem neka tas, kas noteiktas Regula (ES) 2016/867 un kas attiecas vienigi uz definicijam regula (ES)
Nr. 575/2013. Otrkart, informacija par daziem galvenajiem raditajiem un tirgus segmentiem noteikta ka svariga
finansu stabilitatei $aja ieteikuma (piem., iegades iziréSanai segmentd) un nav paredzéta Regula (ES) 2016/867.
Treskart, AnaCredit piemérosanas joma ietvertas tikai euro zonas dalibvalstis. Arpus euro zonas dalibvalstim ir
iespgja piedalities brivpratigi, tacu $aja posma joprojam nav skaidrs, kuras dalibvalstis to izvélésies. Ceturtkart,
AnaCredit paslaik attiecas tikai uz juridiskam personam un citam institucionalajam vienibam, t. sk. nefinansu
sabiedribam. Informacija par fizisko personu kreditéSanu vél neietilpst tas piemérosanas joma un grafiks sadai
paplasinasanai vél nav noteikts. Piektkart, AnaCredit vac datus par kreditiem, kurus tur vai apkalpo kreditiestades.
Sada pieeja nozimé to, ka citu tirgus dalibnieku turétos kreditus AnaCredit registré tikai tad, ja kreditu apkalpo
kreditiestade. Citu tirgus dalibnieku nozimigums nekustama ipasuma, jo ipasi KNI, finanséana prasa plasi vakt
datus par $adu iestazu pieskirtajiem kreditiem. Ka noteikts Regulas ECB[2016/13 10. un 12. apsvéruma, sagatavo-
jot turpmakos AnaCredit posmus, kreditu tvérums $aja tirgus segmenta tiks novertéts ieguvumu un izmaksu izvér-
téSanas procediiras ietvaros, pirms iespéjams tiks paplasinats parskatu sniedzéju loks un parskatu sniegSanas pra-
sibas, lai labak aptvertu KNI un MNI kreditus. Sestkart, piemérojot proporcionalitates principu, mazas bankas var
tikt izslégtas no AnaCredit (%) darbibas jomas, lai gan makrouzraudzibas iestade var uzskatit, ka finansu stabilitates
dé] jauzrauga ari to aktivitate nekustama Ipasuma joma.

(14) Lai panaktu saskanotu nekustama ipasuma raditaju ievieSanu un turpinatu to, kas iesakts ar speka esoso lémumu,
struktiiru, projektu un metodologiska darba palidzibu, tiek ieteikts saistiba ar 31 ieteikuma Istenosanu sazinaties ar
AnaCredit projektu.

(15) Si ieteikuma noliiks ir nodrosinat, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades isteno regulgjumu tadas notikumu
attistibas monitorésanai nekustama ipa§uma sektora, kura attiecas uz finansu stabilitati, pamatojoties uz ieteikta-
jam kopgjam meérka definicijam un raditajiem. ESRK tapat uzskata, ka finanSu stabilitatei un makrouzraudzibas

(") Eiropas Centralas bankas Regula (ES) Nr. 2016/867 (2016. gada 18. maijs) par kreditu un kreditriska mikrodatu vaksanu
(ECBJ2016/13) (OV L 144, 1.6.2016., 44. Ipp.).

(*) Nacionalas centralas bankas var pieskirt atbrivojumus mazam kreditiestadém ar nosacijumu, ka visu kreditiestazu, kuram pieskirts
atbrivojums, apvienota dala kopéja vél neatmaksato kreditu summa parskatu sniedzéja dalibvalsti neparsniedz 2 %.
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politikai par labu naks regulara salidzinamu valstu datu vaksana par Siem raditajiem un to izplatiSana Savienibas
limeni. Tas ne tikai Jaus precizak novértét ar nekustamo ipa§umu saistitos riskus dalibvalstis, bet laus ari salidzinat
to makrouzraudzibas instrumentu izmanto$anu, kurus dalibvalstis aktivizéjusas, lai risinatu ar nekustamo ipa-
Sumu saistitds problémas. Saskana ar Padomes Regulas (ES) Nr. 1096/2010 (2010. gada 17. novembris), ar kuru
Eiropas Centralajai bankai pieskir konkrétus uzdevumus saistiba ar Eiropas Sistémisko risku kolégijas darbibu,
2. pantu ECB prasits sniegt analitisku, statistisku, logistikas un administrativu atbalstu ESRK. Tadé] ECB ir piemeé-
rota, lai koordinétu $adu datu vaksanu un izplatidanu Savienibas limeni. Sis darbs jasak nekavéjoties péc i ietei-
kuma pienemsanas, apsprieZoties attiecigi ar Eurostat vai nacionalajam statistikas agentiram. Makrouzraudzibas
iestadém sakot Istenot $o ieteikumu un turpinoties faktiskajai datu vaksanai Savienibas limeni, biis nepiecieSami
turpmaki tehniski noradijumi un darbs ar mérka definicijam un raditajiem, lai nemtu veéra tirgu vai tirgus seg-
mentu Ipatnibas un nodrosinatu datu statistisko kvalitati; tomer $adiem precizakiem Istenosanas noradjjumiem
nebiitu jagroza mérka definiciju un raditaju pamatipasibas un noliiks, kas noteikti $aja ieteikuma.

(16) Istenojot So ieteikumu un 15. apsvéruma minéto turpmako tehnisko darbu, pieniciga vériba biitu japievér§ pro-
porcionalitates principam. Turpinot istenot attiecigo raditaju ievieSanu un metoZu ievieSanu to aprékinasanai, biitu
janem véra naciondlo MN\I un KNI tirgu lielums un attistibas limenis. Jebkura §i ieteikuma isteno3anas noverté-
juma janem véra 15. apsvéruma minétais progress un ierobeZojumi datu vaksanai Savienibas limeni. Jo Ipasi gali-
gajos zinojumos, kas lidz 2020. gada beigam jaiesniedz par A-D ieteikumiem, var nebat nepiecieSams ieklaut
visus galvenos raditajus, ja to attaisno $adi ierobeZzojumi.

(17) Sis ieteikums neietekmé Savienibas centralo banku pilnvaras monetaras politikas joma.
(18) Si ieteikuma sagatavosana nemti véra privata sektora ieintereséto personu apsvérumi.

(19) ESRK ieteikumi tiek publicéti péc tam, kad ESRK Valde informéjusi Padomi par savu noliku to darit, un Padomei
sniegta iesp&ja uz to atbildét,

IR PIENEMUSI SO IETEIKUMU.

1. IEDALA
IETEIKUMI
A ieteikums. No mijoklu nekustama ipasuma sektora izrieto$o risku uzraudziba

1. Nacionalajam makrouzraudzibas iestddém tiek ieteikts ieviest riska uzraudzibas regulégjumu to iek§zemes MNI sekto-
ram, t. sk. informacijai par pasreiz€jiem kreditéSanas standartiem iekszemes MNI kreditiem. Saja sakara sads kredite-
Sanas standartu raditaju kopums tiek ieteikts efektivai to risku uzraudzibai, kas rodas MNI tirgi:

a) kredita/nodro$inajuma vértibas sakotnéja attieciba (loan-to-value ratio at origination; LTV-O);

b) kredita/nodrosindjuma vértibas pasreizéja attieciba (current loan-to-value ratio; LTV-C);

¢) kredita/ienakumu sakotnéja attieciba (loan-to-income ratio at origination; LTI-O);

d) paradafienakumu sakotnéja attieciba (debt-to-income ratio at origination; DTI-O);

e) kredita apkalposanas/ienakumu sakotnéja attieciba (loan-service-to-income ratio at origination; LSTI-O);

f) parada apkalpoSanasfienakumu sakotnéja attieciba (debt-to-income ratio at origination; DSTI-0), ka izvéles raditajs;
g) izsniegto MNI kreditu skaits un summa;

h) MNI kreditu sakotngjais termins.

Informacijai par Siem raditajiem batu jaattiecas uz individualiem iek$zemes kredita sniedzgjiem, un tai jabat pietie-
kami reprezentativai attieciba uz iek§zemes MNI kreditu.
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2. Gadijumos, kuros iziréanai iegadati majokli ir nozimigs avots riskiem, kas izriet no iek§zemes nekustama Ipa§uma
sektora, iesp&jams tapéc, bet ne tikai tapéc, ka tie veido ievérojamu dalu no MNI kreditéSanas krajumiem vai plis-
mam kopuma, nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts ieviest riska uzraudzibas sistému, kas $aja tirgus
segmenta pamatojas uz vairakiem papildu raditajiem. Ja nav pieejama kvantitativa informacija vai pieejama informa-
cija ir ierobezota, lai izveértétu majoklu iegades iziréSanai nozimigumu, $is novértéjums sakotnéji var bt javeic,
pamatojoties vairak uz kvalitativu informaciju. Papildu raditaji $im tirgus segmentam ir:

a) procentu seguma sakotngja attieciba (interest coverage ratio at origination; ICR-O);
b) kredita/ires maksajumu sakotngja attieciba (loan-to-rent ratio at origination; LTR-O).

3. Lai aprékinatu 1. un 2. punktd minétos raditajus, nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts ievérot $I
ieteikuma IV pielikuma ieklautos noradijumus.

4. Pamatojoties uz 1. un 2. punkta minétajiem raditajiem, nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts vismaz
reizi gada uzraudzit notikumus iek§zemes MNI sektora.

B ieteikums. Informacija saistiba ar majoklu nekustama ipaSuma sektoru

1. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts uzraudzit attiecigo raditdju viendimensijas izkartojumu un
izveletos kopigos izkartojumus, ka noradits $i ieteikuma II pielikuma A veidné. ST veidne sniedz noradijumus par
informacijas detalizétibas pakapi, kas vajadziga, lai uzraudzitu riskus, kuri izriet no iek§zemes MNI sektora.

2. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadem tiek ieteikts uzraudzit riskus, kas attiecas uz dazadiem raditajiem, pamato-
joties uz §adu informaciju, ka noradits §i ieteikuma II pielikuma A veidné.

a) Attieciba uz parskata perioda pieskirto MNI kreditu plismam, nacionalajgm makrouzraudzibas iestadém biitu
jaapsver:

— kopgjais ligumu skaits un ar tiem saistita summa nacionalaja valiita,

— ligumu skaits un ar tiem saistita summa nacionalaja valiita kategoriju dalfjuma, ka noradits I ieteikuma II
pielikuma A veidng;

b) attieciba uz LTV-O un LSTI-O saistiba ar MNI kreditu pliismam nacionalajam makrouzraudzibas iestadém biitu
jaapsver:

— attiecibas vidgjais svértais lielums, kas izteikts procentos,

— attiecibas vidgjais svértais lielums, kas izteikts procentos, kategoriju dalijuma, ka noradits $i ieteikuma II pieli-
kuma A veidneg,

— ligumu skaits un ar tiem saistita summa nacionalaja valata izkartojuma grupu daljjuma, ka noradits 31 ietei-
kuma II pielikuma A veidng;

¢) attieciba uz DSTIV-O (izvéles raditajs) saistiba ar MNI kreditu plismam nacionalajam makrouzraudzibas iestadem
batu jaapsver:

— attiecibas vidgjais svertais lielums, kas izteikts procentos,

— ligumu skaits un ar tiem saistita summa nacionalaja valiita izkartojuma grupu dalijjuma, ka noradits $1 ietei-
kuma II pielikuma A veidné;

d) attieciba uz LTV-C saistiba ar MNI kreditu krajumiem nacionalajim makrouzraudzibas iestadém biitu jaapsver:

— attiecibas vidéjais svértais lielums, kas izteikts procentos,

— ligumu skaits un ar tiem saistita summa nacionalaja valita izkartojuma grupu dalijuma, ka noradits §i ietei-
kuma II pielikuma A veidng;
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e) attieciba uz sakotngjo terminu saistiba ar MNI kreditu pliismam nacionalajam makrouzraudzibas iestddém biitu
jaapsver:
— vidgjais svértais termin§ gados,

— ligumu skaits un ar tiem saistita summa nacionalaja valita izkartojuma grupu dalijuma, ka noradits §i ietei-
kuma II pielikuma A veidné;

f) attieciba uz LTI-O un DTI-O saistiba ar MNI kreditu pliismdm naciondlajim makrouzraudzibas iestadem biitu
jaapsver:

— attieciga raditaja vidgjais svertais lielums,

— ligumu skaits un ar tiem saistita summa nacionalaja valita izkartojuma grupu dalijuma, ka noradits II pieli-
kuma A veidng;

g) attieciba uz MNI kreditu plismu LSTI-O, LTV-O un MNI kreditu sakotnéja termina kopéjo izkartojumu nacionala-
jam makrouzraudzibas iestadém biitu jaapsver ligumu skaits un ar tiem saistita summa nacionalaja valata katego-
riju daljjuma, ka noradits 3i ieteikuma II pielikuma A veidng;

h) attieciba uz MNI kreditu plismu LSTI-O un sakotnéjas procentu likmes fiksacijas perioda kopéjo izkartojumu
nacionalajam makrouzraudzibas iestadém bitu jaapsver ligumu skaits un ar tiem saistitdi summa nacionalaja
valita kategoriju daljjuma, ka noradits 1 ieteikuma II pielikuma A veidng;

i) attieciba uz MNI kreditu pliasmu DTI-O un LTV-O kopéjo izkartojumu nacionilajam makrouzraudzibas iestadém
biitu jaapsver ligumu skaits un ar tiem saistita summa nacionalaja valfita kategoriju dalijjuma, ka noradits 31 ietei-
kuma II pielikuma A veidné.

3. Gadijumos, kuros iziréSanai iegadati majokli ir nozimigs avots riskiem, kas izriet no iekszemes MNI sektora, iespé-
jams tapéc, bet ne tikai tapéc, ka tie veido ievérojamu dalu no MNI kreditésanas krajumiem vai plismam kopuma,
nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts uzraudzit riskus saistiba ar attiecigajiem raditajiem, noskirot
iziré3anai iegadatus majoklus un ipasnieku apdzivotus ipagumus. Sados gadijumos nacionalajam makrouzraudzibas
iestadém biitu jaapsver ari dalijumi, kas noteikti 31 ieteikuma II pielikuma B veidne.

C ieteikums. No komerciala nekustama ipaSuma sektora izrietoSo risku uzraudziba
1. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts ieviest riska uzraudzibas regulégjumu to iekszemes KNI sekto-
ram. Saja sakara $ads raditaju kopums tiek ieteikts efektivai to risku uzraudzibai, kas rodas KNI tirgi:
Fiziska KNI tirgus raditaji:
a) cenu indekss;
b) ires indekss;
c) Tres ienesiguma indekss;
d) brivas telpas koeficients;
e) uzsakta celtnieciba;
Finansu sistémas KNI kreditésanas risku raditaji:
f) KNI kreditésanas pliismas (t. sk. attistiba esosi ipasumi);
g) iendkumus nenesoso KNI kreditu pliismas (t. sk. attistiba esosi ipasumi);

h) KNI kreditésanas uzkrajumu nedroSiem paradiem pliismas (t. sk. attistiba esosi ipasumi);
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i) attistiba eso$u ipasumu kreditéSanas (NKI kreditéSanas dala) uzkrajumu nedrosiem paradiem pliismas;
j) KNI kreditéSanas krajumi (t. sk. attistiba esosi ipasumi);

k) ienakumus neneso$o KNI kreditu krajumi (t. sk. attistiba esosi ipasumi);

1) KNI kreditésanas uzkrajumu nedroSiem paradiem krajumi (t. sk. attistiba esosi ipasumi);

m) attistiba eso$u ipasumu kreditéSanas (KNI kreditéSanas dala) krajumi;

n) attistiba esosu ipasumu krediteSanas (KNI kreditésanas dala) ienakumus nenesoso kreditu krajumi;

0) attistiba esosu ipagumu kreditésanas (KNI kreditéSanas dala) uzkrajumu nedrosiem paradiem krajumi;
NKI kreditésanas standartu raditaji:

p) LTV-O vidgjais svertais lielums attieciba uz KNI kreditu plasmam;

q) kredita/nodrosindjuma vertibas pasreizéjas attiecibas (LTV-C) vidéjais svértais lielums attieciba uz KNI kreditu
krajumiem;

r) procentu seguma sakotnéjas attiecibas (ICR-O) vidgjais svértais lielums attieciba uz KNI kreditu plismam un kra-
jumiem un procentu seguma pasreizgjas attiecibas (ICR-C) vidgjais svértais lielums attieciba uz KNI kreditu
krajumiem;

s) parada apkalpo3anas seguma sakotngjas attiecibas (DSCR-O) vidéjais svértais lielums attieciba uz KNI kreditu plais-
mam un parada apkalpoSanas seguma pasreizgjas attiecibas (DSCR-C) vidgjais svertais lielums attieciba uz KNI
kreditu krajumiem.

Informacijai par $iem raditajiem bitu jaattiecas uz individualiem kredita sniedz&jiem, un tai jabat pietiekami repre-
zentativai attieciba uz iek§zemes KNI tirgu.

2. Ja uzskata, ka ieguldijumi parstav ievérojamu daju KNI finanséjuma, nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek
ieteikts iek$zemes KNI sektora risku uzraudzibas regul&juma ieklaut arf KNI ieguldijuma risku $adu papildu raditaju
kopumu:

a) tieso un netieSo KNI ieguldijumu pliismas;
b) KNI ieguldijumu vértibas samazinajumu plismas;
¢) tieSo un netieso KNI ieguldijumu krajumi;
d) KNI ieguldijumu vértibas samazinajumu krajumi.

Informacijai par $iem raditajiem bitu jaattiecas uz individualiem iegulditajiem, un tai jabat pietiekami reprezentativai
attieciba uz iekszemes KNI tirgu

3. Lai aprekinatu 1. un 2. punkta minétos raditajus, nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts ievérot
V pielikuma un, ja tas attiecas uz KNI, §1 ieteikuma IV pielikuma ieklautos noradijumus.

4. Pamatojoties uz 1. un 2. punktd noteiktajiem raditdjiem, nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts
uzraudzit notikumu attistibu iekszemes KNI sektora vismaz reizi ceturksni attieciba uz fizisko tirgu, kreditéSanas un
ieguldijumu plasmam (t. sk. iendkumus neneso$o kreditu, uzkragjumu nedrogiem paradiem un ieguldijumu novértésa-
nas korekciju pliismam) un attiecigajiem kreditéSanas standartiem. Sadai uzraudzibai biitu janotiek vismaz reizi gada
attieciba uz kreditu un ieguldijumu krajumiem (t. sk. ienakumus neneso$o kreditu, uzkrajumu nedrosiem paradiem
un ieguldijumu novértésanas korekciju krajumiem) un attiecigajiem kreditéSanas standartiem.
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D ieteikums. Informacija saistiba ar komerciala majoklu nekustama ipasuma sektoru

1. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts uzraudzit raditajus, kas minéti §1 ieteikuma III pielikuma A,
B un C veidné. Sis veidnes sniedz noradijjumus par informacijas detalizétibas pakapi, kas vajadziga, lai uzraudzitu
riskus, kuri izriet no iek§zemes KNI sektora.

2. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadem tiek ieteikts uzraudzit riskus, kas attiecas uz dazadiem raditajiem, pamato-
joties uz $adu informaciju, ka noradits I ieteikuma III pielikuma A, B un C veidneé.

a) Attieciba uz cenu indeksu, res indeksu, res ienesiguma indeksu, brivas telpas koeficientu un uzsakt celtniecibu
nacionalajam makrouzraudzibas iestadem bitu jaapsver $adi daljumi:
— ipaSuma veids,
— IpaSuma atraSanas vieta.
b) Attieciba uz KNI ieguldijjumu novértéSanas korekciju plismam un krajumiem nacionalajam makrouzraudzibas
iestadém biitu jaapsver $adi daljjumi:
— TIpaSuma veids,
— 1IpaSuma atraSanas vieta,
— iegulditaja veids,
— iegulditaja valstspiederiba.
¢) Attieciba uz KNI kreditésanas plismam un krajumiem un attistiba eso$u ipasumu kreditéSanas apakskategoriju
nacionalajam makrouzraudzibas iestadem batu jaapsver $adi daljumi:
— ipaSuma veids,
— IpaSuma atraSanas vieta,
— aizdevéja veids,

— aizdevéja valstspiederiba.

d) Attieciba uz ienakumus neneso$o KNI kreditu plismam un krdjumiem un attistiba eso$u ipa§umu ienakumus
nenesoso kreditu apakskategoriju nacionalajam makrouzraudzibas iestadém batu jaapsver $adi dalijumi:

— TpaSuma veids,
— IpaSuma atraSanas vieta,
— aizdevéja veids,
— aizdevéja valstspiederiba.

e) Attieciba uz KNI kreditéSanas uzkrajumiem nedrosiem paradiem plismam un krajumiem un attistiba esosu ipa-
$umu kreditéSanas uzkrajumiem nedroSiem paradiem apakskategoriju nacionalajam makrouzraudzibas iestadem
bitu jaapsver $adi dalijumi:

— TIpaSuma veids,
— IpaSuma atrasanas vieta,

— aizdevéja veids,

— aizdevéja valstspiederiba.
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3. Ja ieguldijumus uzskata par tadiem, kuri veido KNI finans¢juma nozimigu dalu, nacionalajam makrouzraudzibas
iestadém tiek ieteikts sava iekszemes KNI sektora riska uzraudzibas reguléjuma ieklaut ari $adu papildu informaciju
par KNI ieguldijumu riska darfjumiem, ka noteikts 7 ieteikuma III pielikuma B veidné:

a) attieciba uz KNI ieguldijumu plismam un krajumiem nacionalajim makrouzraudzibas iestadém biitu jaapsver 3adi
dalijumi:
— tiesie KNI turéjumi,
— netiesie KNI turéjumi;

b) attieciba uz tiefajam KNI ieguldijumu plismam un krdjumiem nacionalajam makrouzraudzibas iestadem biitu
jaapsver 3adi dalfjumi:

— TIpasuma veids,
— T1paSuma atrasanas vieta,
— iegulditaja veids,
— iegulditaja valstspiederiba;
¢) attieciba uz netiesajam KNI ieguldijumu plismam un krdjumiem nacionilajam makrouzraudzibas iestadém biitu

jaapsver $adi dalijumi:
— legulditaja veids,
— iegulditaja valstspiederiba.
E ieteikums. Eiropas Uzraudzibas iestazu veikta riska datu publicéSana nacionalajos komerciala nekustama
ipaSuma tirgos
1. Eiropas Banku iestadei (EBI), Eiropas Apdrosinasanas un aroda pensiju iestadei (EAAPI) un Eiropas Vértspapiru un
tirgu iestadei (EVTI) tiek ieteikts vismaz reizi gada publicét to attiecigajai uzraudzibai paklauto iestazu riska datus
katra Savienibas nacionalaja KNI tirgi saskana ar V pielikuma 9. punkta sniegtajiem noradjjumiem. Siem apkopota-
jiem datiem biitu jabalstas uz informaciju, kas EUI pieejama saskana ar spéka esoSajam parskatu sniegSanas prasibam.
2. [EDALA
ISTENOSANA
1. Definicijas
1. Saja ieteikuma pieméro $adas definicijas, nemot véra §i ieteikuma IV un V pielikuma noraditas papildu tehniskas

specifikacijas:

1) “aiznémgjs” ir MNI liguma vai KNI kredita liguma parakstitajs vai lidzparakstitajs, kur§ sanem finansgumu no
aizdevéja;

2) “iegades izireSanai kredits” ir visu to kreditu vai kredita dalu summa, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar iziré$anai
iegadatu Ipasumu kredita izsniegSanas bridi;

)
~

“iziréSanai iegadats majoklis vai Tpasums” ir MNI, kas ir privitas majsaimniecibas tiesa ipasuma galvenokart iziré-
$anai Irniekiem;

4) “komercidlais nekustamais ipasums” (KNI) ir iendkumus neso$s nekustamais ipasums, kas jau pastav vai tiek

attistits, iznemot:

a) socialos majoklus;
b) ipasumu, kas ir tieSo lietotaju Ipaguma;

¢) iziréSanai iegadatus majoklus.

Ja ipasums tiek jaukti izmantots ka KNI un MNI, tas jauzskata par dazadiem ipaSumiem (pamatojoties, piem., uz
platibu, kas veltita katram izmantoanas veidam) visos gadijumos, kuros iespgjams veikt $adu dalijumu, parjos
gadijumos Ipasumu var klasificét saskana ar ta domingjoso izmantoSanu;
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5) “komerciala nekustama ipasuma (KNI) kredits” ir kredits, kura mérkis ir KNI ipasuma (vai KNI ipasumu kopuma)
iegade, vai kredits, kur§ nodroinats ar KNI ipasumu (vai KNI ipasumu kopumu);

6) “uzsakta celtnieciba” ir parskata perioda saktu jaunu komercialu celtniecibas projektu virsmas laukums kvadrat-
metros; ja §ada informacija nav pieejama, uzsaktaja celtnieciba var noradit parskata perioda saktu jaunu komer-
cialu celtniecibas projektu skaitu;

7) “kredita/nodro$inajuma vértibas pasreizéja attieciba” (LTV-C) ir visu to kreditu vai kredita dalu summa, kuras

aiznéméjs nodrosinajis ar ipaSumu parskata dien, attieciba pret ipaSuma pasreizéjo vertibu;

8) “IpaSuma pasreizgja vertiba” ir IpaSuma vértiba, ka to bija novértéjis neatkarigs aréjais vai icksgjais vertétajs; ja
§ads noveértéjums nav pieejams, pasreizéjo ipasuma vértibu var aplést, izmantojot nekustama ipa§uma veértibas
indeksu, kur§ ir pietickami detalizéts attieciba uz ipasuma geografisko atrasanas vietu un veidu; ja $ads nekus-
tama ipa§uma vértibas indekss ari nav pieejams, var izmantot nekustama ipasuma cenu indeksu, kurs ir pietie-
kami detalizéts attieciba uz Ipasuma geografisko atrasanas vietu un veidu, piemérojot atbilstosi izvélétu vértibas
samazinajumu, lai pemtu véra ipa§umu amortizaciju;

9) “parada apkalposana” ir apkopota procentu un pamatsummas atmaksa par aiznéméja kopgjo paradu noteikta
laika posma (parasti viena gada);

10) “parada apkalpoSanas seguma attieciba” (DSCR) ir gada ires ienadkumi no KNI ipasuma, kuru vismaz dalgji
finansé parads, atskaitot nodoklus un jebkurus darbibas izdevumus, lai uzturétu Ipasuma vértibu, pret gada
parada apkalposanu kreditam, kuru nodrosina ipasums; attieciba var atsaukties uz tas vértibu kredita izsniegSa-
nas bridi (DSCR-O) vai tas pasreizgjo vértibu (DSCR-C);

11) “parada apkalpoSanasfienakumu sakotngja attieciba” (DSTI-O) ir gada kopéja parada apkalposana pret aiznémeja
kopgjiem gada izmantojamiem ienakumiem kredita izsnieg$anas brids;

12) “paradafienakumu sakotngja attieciba” (DTI-O) ir aiznémeéja kopéjie paradi kredita izsniegSanas bridi pret aizne-
méja kopéjiem gada izmantojamiem ienakumiem kredita izsniegSanas bridi;

13) “izmantojamie ienakumi” ir aiznéméja kopégjie gada izmantojamie ienakumi, kurus kredita sniedzgjs registréjis
MNT kredita izsniegSanas bridi un kuri aptver visus ienakumu avotus, atnemot nodoklus (atskaitot nodoklu atlai-
des) un iemaksas (piem., veselibas apriipei, socilajam nodro§indgjumam vai veselibas apdrosinasanai) un pirms
izdevumu atskaitianas;

14) “pirma majokla pircgjs” ir aiznéméjs, kuram ieprieks nav izsniegts MNI kredits; ja ir vairaki aiznéméji (MNI kre-
ditu lidzparakstitaju gadjjuma) un ja vienam vai vairakiem no Siem aiznémeéjiem ieprieks izsniegts MNI kredits,
nevienu no $iem aiznéméjiem neuzskata par pirma majokla pircgju;

15) “kreditu plismas” ir jauni krediti parskata perioda; parstrukturétus kreditus batu jaieklauj jaunos kreditos, ja
aizdevgjs tos uzskata par jauniem kredita ligumiem;

16) “pilniba amortizéts kredits” ir MNI kredits, kuram raksturiga regulara pamatsummas atmaksa kredita darbibas
laika saskana ar amortizacijas grafiku ta, lai kredita termina beigas pamatsumma bitu pilniba atmaksata;

17) “ienakumus nesoss nekustamais ipaSums” ir visi nekustamie ipaSumi, kuru ienakumu rada ire vai pelna no
nekustama Ipasuma pardosanas;

18) “procentu seguma attieciba” (ICR) ir gada bruto ires ienakumi (t. i., pirms darbibas izdevumiem un nodokliem),
kas uzkrajusies no iziréSanai iegadata IpaSuma vai gada neto res ienakumi, kas uzkrajusies no KNI ipasuma vai
ipasumu kopuma, pret ta kredita gada procentu izmaksam, kuru nodrosina ipa§ums vai ipaSumu kopums; attie-

ciba var atsaukties uz tas vértibu kredita izsniegSanas bridi (ICR-O) vai tas pasreizéjo vértibu (ICR-C);

19) “uzkrajumi nedroSiem paradiem” ir kopéja uzkrajumu summa attieciba uz kreditu portfeliem, lai nemtu vera
iespgjamos kredita zaud&umus nakotng;

20) “izsniegtie krediti” ir parskata perioda pieskirtie MNI krediti kopa (kreditu skaits vai kreditu summa);

21

—

“kredita apkalposana” ir apkopota procentu un pamatsummas atmaksa par aiznéméja MNI kreditu noteikta laika
posma (parasti viena gada);
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22) “kredita apkalposanas/ienakumu sakotnéja attieciba” (LSTI-O) ir gada MNI kredita apkalposana pret aiznéméja
kopgjiem gada izmantojamiem ienakumiem kredita izsnieg$anas brids;

23

=

“kredita/izmaksu attieciba” (LTC) ir visu pieskirto kreditu sakotnéja summa pret to izmaksu summu, kas saistitas
ar Ipasuma attistibu lidz ta pabeigSanai;

24

=

“kreditafienakumu sakotngja attieciba” (LTI-O) ir visu kreditu vai kredita dalu, kuras aiznémeéjs nodroinajis ar
nekustamo Ipa§umu kredita izsniegSanas bridi pret aiznéméja kopéjiem gada izmantojamiem ienakumiem kre-
dita izsniegSanas brids;

25

=

“kreditafires sakotngja attieciba” (LTR-O) ir aiznéméja iegades iziréSanai kredits kredita izsniegSanas bridi pret
gada bruto ires ienakumiem (t. i., pirms darbibas izdevumiem un nodokliem), kas uzkrajusies no iziré$anai iega-
data pauma;

26

=

“kredita/nodrosinajuma vértibas sakotnéja attieciba” (LTV-O) ir visu kreditu vai kredita dalu, kuras aiznéméjs
nodrosinajis ar nekustamo ipaSumu kredita izsniegSanas bridi pret ipaguma vértibu kredita izsnieg§anas brids;

5

27) “sakotnéjais termins” ir gados izteikts MNI kredita liguma terming kredita izsniegsanas bridi;

~

28

=

“nacionala makrouzraudzibas iestade” ir iestade, kurai ar nacionalajiem tiesibu aktiem uzticéta makrouzraudzibas
politikas Istenosana, ka ieteikts Eiropas Sistémisko risku kolégijas ieteikuma ESRK/2011/3 (!) B ieteikuma;

29) “neamortizéts kredits” ir MNI kredits, kuram raksturigi labakaja gadijuma tikai kredita procentu regulari maksa-
jumi; neamortizétus kreditus, attieciba uz kuriem pastav dzé$anas mehanismi, attiecigos gadijumos biitu jano-
rada atsevigki;

30) “ienakumus nenesosi krediti” ir kreditriska darfjumi, kas atbilst vienam vai abiem $adiem kritérijiem:

a) batiski kreditriska darfjumi, kuru kavéjums parsniedz 90 dienas;

b) paradnieks novértéts ka tads, kur§ neatmaksas savas kredita saistibas pilniba, ja netiks veikta nodroSinajuma
realizacija, neatkarigi no ta, vai pastav iepriek3gjas kavétas summas, un neatkarigi no kavéjuma dienu skaita;

31

~

“Ipasnieka apdzivota majokla kredits” ir visu MNI kreditu vai kredita dalu summa, kuras aiznéméjs nodrosina ar
ipasnieka apdzivotu MNI kredita pieskir$anas bridi;

32

—

“Ipasnieka apdzivots majoklis vai ipasums” ir MNI, kur§ pieder privatai majsaimniecibai noliikd nodrosinat
pajumti ta ipadniekam;

33

=

“daléji amortizéti krediti” ir vairaku dazada amortizacijas veida MNI kreditu apkopojums;

34

=

“attistiba esods Ipasums” ir jebkur§ ipasums, kas tiek joprojam buvéts un kas paredzéts, lai péc pabeigSanas
sniegtu ienakumus ta IpaSniekam ires veida vai ta pardosanas pelnas veida; tas neietver €ku nojauk$anu vai

bavlaukuma attiriSanu iesp&amiem projektiem nakotné;

35

s

“nekustama Ipasuma vértibas indekss” ir indekss, kas atspogulo izmainas IpaSuma cena un kvalitate laika gaita,
piem., indekss, kas izveidots, pamatojoties uz darfjjumu datiem;

36

=

“ire” ir naudas summa, kuru irnieks faktiski samaksajis ipa§uma Ipasniekam, atskaitot atlaides (piem., atbrivoju-
mus no ires maksas, ieguldjjumus remonta) un maksas;

37) “Ires ienesigums” ir gada Tres un nekustama IpaSuma tirgus vértibas attieciba;

Eiropas Sisteémisko risku kolégijas leteikums ESRK/2011/13 (2011. gada 22. decembris) par nacionalo iestazu pilnvaram makrouzrau-
dzibas joma (OV C 41, 14.2.2012., 1. Ipp.).
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38) “majoklu nekustamais ipaSums” (MNI) ir nekustamais Ipadums, kas atrodas iek3zemes teritorija, kas ir pieejams
apdzivosanai, ko ieguvusi, uzcélusi vai renovéjusi privata majsaimnieciba un kas nav klasificéts ka KNI ipasums.
Ja ipasums tiek izmantots jaukti, tas ir jauzskata par dazadiem Ipasumiem (pamatojoties, piem., uz platibu, kas
veltita katram izmantoSanas veidam) visos gadjjumos, kuros ir iespéjams veikt $adu dalijumu, paréjos gadijumos
ipasumu var klasificét saskana ar ta dominéjo$o izmantosanu;

39) “majoklu nekustama ipasuma (MNI) kredits” ir kredits privatai majsaimniecibai, kuru nodrosina ar MNI neatka-

rigi no kredita izmanto$anas mérka;

~

40) “riska uzraudzibas regul&ums” ir regulars process to sistémisko risku uzraudzibai un izvérté$anai, kas izriet no
iekszemes nekustama ipasuma tirgus, pamatojoties uz drosam analizes metodém un pietickami reprezentativiem

datiem;

=

41

-

“pietiekami reprezentativi dati” ir dati, kurus iegtst, izmantojot izlases panémienus, kuri atsaucas uz attieciga-
jiem raksturlielumiem, par kuriem zinams, ka tie piemit statistikas parskatu sniedzgjiem; netiek ieteiktas konkréti
izlases panémieni un nacionalas metodes tiek uzskatitas par pietickamam, ciktal saskana ar ekspertu secinaju-
miem tas var uzskatit par tadam, kas nodrosina objektivus rezultatus;

42

—

“brivas telpas koeficients” ir virsmas laukums, kas pieejams irei pret ipasuma kopéjo virsmas laukumu;

43

=

“leguldijumu novértéSanas korekcijas” ir izmaksas, kas iegulditajam radusas, nemot véra iesp&jamos ieguldijumu
zaud&umus nakotné tirgus nosacijumu rezultata;

44

=

“sakotnéja vértiba” ir nekustama IpaSuma darfjuma vertiba (piem., vertiba, kas registréta notarialaja akta) vai
vértiba, kada to novértgjis argjais vai iek3Gjais novertetajs kredita izsniegSanas bridi, atkariba no ta, kura ir
zemaka; ja pieejama tikai viena vertiba, izmanto to.

2. levieSanas kritériji

1. Uz §i ieteikuma ievieSanu attiecas $adi kritériji:

a) ieteikums attiecas tikai uz raditajiem, kas nepiecieSami finansu stabilitates vajadzibam un attieciba uz kuriem iden-
tificétas datu nepilnibas;

b) pienacigi janem véra proporcionalitates princips, nemot véra:

i) dalibvalstu KNT un MNI tirgu izméru un attistibu;
ii) nacionalo makrouzraudzibas iestazu pilnvaras;
iii) ieteikumu meérki un saturuy;

¢) izvértgjot A-D ieteikumu istenoSanu, janem veéra arl progress, kas sasniegts datu vaksana Savienibas limeni, ka
minéts 15. apsvéruma;

d) konkréti kritériji A lidz E ieteikumu ievéro$anai izklastiti 31 ieteikuma I pielikuma.

2. Adresatiem tiek liigts ESRK un ECB Padomei sniegt parskatu par darbibam, ko tie veikusi, reaggjot uz 3o ieteikumu,
vai pienacigi pamatot darbibu neveiksanu. Sajos parskatos jaieklauj vismaz:

a) informacija par veikto darbibu saturu un terminiem;
b) novértéjums par veikto darbibu funkcionésanu, nemot veéra § ieteikuma mérkus;

¢) detalizéts pamatojums tam, kapéc darbibas netika veiktas, vai tam, kapéc tas at$kiras no §i ieteikuma, tai skaita ar
attieciba uz kavéjumiem.
3. Parskatu sniegSanas termini
Adresatiem tiek liigts ESRK un Padomei sniegt parskatu par darbibam, ko tie veikusi, reagéjot uz So ieteikumu, vai pie-
nacigi pamatot darbibu neveikSanu, ievérojot $adus terminus.

1. A ieteikums

a) Lidz 2018. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ligts sniegt ESRK un ECB Padomei
starpposma parskatu par jau pieejamo informaciju, vai informaciju, par kuru sagaidams, ka ta biis pieejama,
A ieteikuma ievie$anai.
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b) Lidz 2020. gada 31. decembrim naciondlajam makrouzraudzibas iestadém tiek laigts sniegt ESRK un ECB Padomei
galigo parskatu par A ieteikuma ievieSanu.

2. B ieteikums
a) Lidz 2018. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ligts sniegt ESRK un ECB Padomei
starpposma parskatu par jau pieejamo informaciju, vai informaciju, par kuru sagaidams, ka ta bis pieejama,

B ieteikuma ievie$anai.

b) Lidz 2020. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek liigts sniegt ESRK un ECB Padomei
galigo parskatu par B ieteikuma ieviesanu.

3. C ieteikums
a) Lidz 2018. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek liigts sniegt ESRK un ECB Padomei
starpposma parskatu par jau pieejamo informaciju, vai informaciju, par kuru sagaidams, ka ta biis pieejama,

C ieteikuma ievieSanai.

b) Lidz 2020. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek lagts sniegt ESRK un ECB Padomei
galigo parskatu par C ieteikuma ievieSanu.

4. D ieteikums
a) Lidz 2018. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek lagts sniegt ESRK un ECB Padomei
starpposma parskatu par jau pieejamo informaciju, vai informaciju, par kuru sagaidams, ka ta biis pieejama,

D ieteikuma ievieanai.

b) Lidz 2020. gada 31. decembrim nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek lagts sniegt ESRK un ECB Padomei
galigo parskatu par D ieteikuma ievieSanu.

5. E ieteikums

a) Lidz 2017. gada 31. decembrim EUI tiek lagts publicét veidni tam, ka publicé to uzraudzibai paklauto iestazu
riska datus katra Savienibas nacionalaja KNI tirgd.

b) Lidz 2018. gada 30. janijam EUI tiek ligts publicét a) apakspunkta minétos datus par 2017. gada 31. decembri.

c¢) Sakot no 2019. gada 31. marta EUI tiek lagts reizi gada publicét a) apak$punkta minétos datus par ieprieksgja
gada 31. decembri.

4. Uzraudziba un novértejums

1. ESRK Sekretariats:

a) palidz adresatiem, t. sk., nodrosinot koordinétu parskatu sniegsanu un nodrosinot attiecigus paraugus, un vajadzi-
bas gadijuma precizgjot parskatu sniegdanas kartibu un grafiku;

b) parbauda vai adresati izpilda ieteikumus, t. sk., péc to liguma sniedzot palidzibu adresatiem, un ar Koordinacijas
komitejas palidzibu sniedz parskatu par izpildi ESRK Valdei.

2. ESRK Valde izvertés darbibas un pamatojumus, par kuriem zinojusi adresati, un vajadzibas gadijuma var lemt par to,
ka 3is ieteikums nav ievérots un adresati nav pienacigi pamatojusi savu bezdarbibu.

Frankfurté pie Mainas, 2016. gada 31. oktobri

Francesco MAZZAFERRO
ESRK Sekretariata vaditajs,
ESRK Valdes varda
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I PIELIKUMS
IETEIKUMU IZPILDES KRITERIJI

1. A ieteikums

Tiks uzskatits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijusas A ieteikuma 1. un 2. punktu, ja tas:

a) novérté, vai MNI kreditu kreditéSanas standartu attiecigie raditaji tiek izskatiti vai istenoti to jurisdikcijas MNI sektora
riska uzraudzibas reguléjuma;

b) noverté progresu, kas sasniegts §adai uzraudzibai izmantojot A ieteikuma 1. punkta noteiktos raditajus;

¢) noverte to, ciktal par attiecigajiem raditajiem jau pieejama informacija vai informacija, par kuru sagaidams, ka ta bas
pieejama nakotné, ir pietiekami reprezentativa attieclba uz pasreizgjiem kreditéSanas standartiem to MNI kreditu
tirg;

d) noveértg, vai iziréSanai iegadatie majokli ir nozimigs riska avots iek$zemes nekustama ipa§uma sektora, un vai tie ir
ievérojama dala no kopéjas MNI kreditéSanas krajumiem un plismam;

e) gadijumos, kuros uzskata, ka iziréSanai iegadatie majokli ir nozimigs riska avots iek§zemes nekustama ipasuma sek-
tora, vai tie ir ievérojama dala no kopgjas MNI kreditéSanas krajumiem un plismam, novérté progresu, kas sasniegts
riska uzraudzibai izmantojot A ieteikuma 2. punkta noteiktos raditajus.

Tiks uzskatits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijusas A ieteikuma 3. un 4. punktu, ja tas:
a) nodrosina IV pielikuma noteikto metoZu ieviesanu A ieteikuma 1. un 2. punkta minéto raditaju aprékinasanai;

b) gadijumos, kuros attiecigo raditaju aprékinasanai papildus IV pielikuma noteiktajai metodei izmanto citu metods,
pazino metodes tehniskos raksturlielumus un tas efektivitati to risku uzraudziba, kas rodas MNI sektora;

¢) nodrogina, ka A ieteikuma 1. un 2. punktd minétie attiecigie raditdji tiek izmantoti risku uzraudzibai MNI sektora
vismaz reizi gada.

2. B ieteikums

Tiks uzskatits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijusas B ieteikuma 1. un 2. punktu, ja tas:

a) noverté progresu, kas sasniegts uzraugot attiecigo raditaju viendimensijas izkartojumu un izvélétos kopigos izkartoju-
mus, ka noradits II pielikuma A veidng;

b) novérté progresu, kas sasniegts izmantojot B ieteikuma 2. punkta un II pielikuma A veidné noteikto informaciju ka
noradi attiecigo risku uzraudzibai.

Gadijumos, kuros uzskata, ka iziréSanai iegadatie majokli ir nozimigs riska avots iek§zemes nekustama ipasuma sektora,
vai tie ir ievérojama dala no kopgjas MNI kreditéSanas kragjumiem un plismam, novérté progresu, tiks uzskatits, ka
nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijusas B ieteikuma 3. punktu, ja tas:

a) noverté progresu, kas sasniegts attiecigo raditaju atseviska uzraudziba attieciba uz iziréSanai iegadatie majokli un
ipasnieku apdzivotiem ipagumiem;

b) novérté progresu, kas sasniegts attiecigo datu uzraudziba, kas iedaliti saskana ar dimensijam, kuras noteiktas II pieli-
kuma A un B veidné.
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3. C ieteikums

Tiks uzskatits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijusas C ieteikuma 1. un 2 punktu, ja tas:

a) noveérté, vai iek§zemes KNI risku attiecigie raditaji tiek izskatiti vai istenoti to jurisdikcijas KNI sektora riska uzraudzi-
bas reguléjuma;

b) nodrosina, ka riska uzraudzibas regulgjuma tiek ieklauti fiziska tirgus raditaji, finansu sistémas kreditrisku raditaji un
kreditéSanas standartu raditaji; ja makrouzraudzibas iestade nav pilnvarota vakt sadu fiziska tirgus raditaju veidu
datus, $ada neiespéjamiba tiek uzskatita par pietiekamu, lai novértéjuma fazé paskaidrotu attiecigas iestades
bezdarbibuy;

) novérté, vai ieguldijumi ir nozimigs iekszemes KNI sektora finanséjuma avots;

d) gadijumos, kuros ieguldijumus uzskata par nozimigu iek§zemes KNI sektora finanséjuma avotu, novérté progresu,
kas sasniegts C ieteikuma 2. punkta noteikto riska uzraudzibas papildu raditaju izmantosana;

) noverté progresu, kas sasniegts vismaz C ieteikuma 1. punktd un, ja piemérojams, 2. punktd noteikto raditaju
izmantoSana;

f) novérté vai informacija par iem raditajiem (jau pieejama, vai sagaidams, ka bis piecjama) ir pietickami reprezenta-
tiva attieciba uz iek§zemes KNI tirgu.

Tiks uzskatits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijusas C ieteikuma 3. un 4. punktu, ja tas:

a) nodrogina IV pielikuma un, attieciba uz KNI, IV pielikuma noteikto metozu ieviesanu C ieteikuma l.un 2. punkta
minéto raditaju aprékinasanai;

b) gadijumos, kuros attiecigo raditdju aprékinasanai papildus IV un V pielikuma noteiktajai metodei izmanto citu
metodi, pazino metodes tehniskos raksturlielumus un tas efektivitati to risku uzraudziba, kas rodas KNI sektora;

¢) nodroina, ka C ieteikuma 1. punktd minétie raditdji tiek izmantoti notikumu attistibas uzraudzibai KNI sektora vis-
maz reizi ceturksni attieciba uz fiziska tirgus raditajiem, kreditéSanas plasmam (t. sk. ienakumus nenesoso kreditu un
uzkrajumu nedroSiem paradiem plismam) un attiecigajiem kreditéSanas standartiem, ka arT vismaz reizi gada attie-
ciba uz kreditu krajumiem (t. sk. ienakumus neneso$o kreditu un uzkragjumu nedrosiem paradiem krajumiem) un
attiecigajiem kreditéSanas standartiem;

d) gadijumos, kuros ieguldjjumus uzskata par nozimigu iekizemes KNI sektora finanséuma avotu, nodroSina, ka
C ieteikuma 2. punktd minétie raditaji tiek izmantoti notikumu attistibas uzraudzibai KNI sektora vismaz reizi
ceturksni attieciba uz ieguldijumu plasmam (t. sk. ieguldjjumu noveértéSanas korekcijam) un vismaz reizi gada attie-
ciba uz ieguldijumu krajumiem (t. sk. ieguldijjumu novértésanas korekcijam).

4. D ieteikums

Tiks uzskatits, ka nacionalas makrouzraudzibas iestades ir izpildijusas D ieteikumu, ja tas:
a) noverté progresu, kas sasniegts uzraugot attiecigos raditajus, kas minéti III pielikuma A, B un C veidng;

b) noverté progresu, kas sasniegts izmantojot D ieteikuma 2. punkta un III pielikuma A, B un C veidné noteikto infor-
maciju ka noradi attiecigo risku uzraudzibai;

¢) gadijumos, kuros ieguldijumus uzskata par nozimigu iek$zemes KNI sektora finanséjuma avotu, novérté progresu,
kas sasniegts izmantojot D ieteikuma 3. punkta un III pielikuma B veidné noteikto informaciju ka noradi attiecigo
risku uzraudzibai;

d) gadijumos, kuros notikumu attistibas uzraudzibai KNI sektora izmanto papildu raditajus, pazino risku uzraudzibai
izmantoto papildu informaciju.
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5. E ieteikums
Tiks uzskatits, ka EUI ir izpildijusas E ieteikumu, ja tas:
a) definé veidni tam, ka publicé to uzraudzibai paklauto iestaZzu riska datus katra Savienibas nacionalaja KNI tirgi;

b) vismaz reizi gada katra Savienibas nacionalaja KNI tirgi publicé to uzraudzibai paklauto iestazu apkopotos riska
datus, kas savakti saskana ar speka eso$ajam parskatu sniegSanas prasibam.



II PIELIKUMS

MAJOKLU NEKUSTAMA IPASUMA SEKTORA RADITAJU INDIKATIVAS VEIDNES

1. A veidne: MNI kreditu radit3ji un saistitie dalijjumi

# = ligumu skaits
g. = gadi

t.sk. = taja skaita

vid. = attieciga raditaja vidéjais

PLUSMAS = jaunie MNI krediti parskata perioda, kurus par tadiem uzskata aizdevéjs. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadém, kuras spéj noskirt patiesam jaunus MNI kreditus no
parstrukturétiem kreditiem, sniegta iespgja parstruktiirétus kreditus noradit atseviska daljjuma.
KRAJUMI = Dati par MNI kreditu krajumiem parskata datuma (piem., gada beigas)

ncu = summa nacionalaja valata

MNI kreditu portfela parskats

PLUSMAS

Izsniegtie krediti

t.sk. iegades iziréSanai

t.sk. pasnieku apdzivoti

t.sk. pirma majokla pircgji

t.sk. krediti arvalstu valata

t.sk. pilniba amortizéti

t.sk. dalgji amortizeti

t.sk. neamortizéti (¥)

Kredita apkalposanas/ienakumu sakotnéja attieciba
(LSTI-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

t.sk. iegades iziréSanai

t.sk. Ipasnieku apdzivoti

t.sk. pirma majokla pircéji

t.sk. krediti arvalstu valata

t.sk. pilniba amortizeti

t.sk. dalgji amortizeti

t.sk. neamortizéti (¥)

PLUSMAS

L10TT1g

[ AT |

SISAUISAA STE[EIOQ Seqrualaes sedorry

[1]1€D



MNI kreditu portfela parskats

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
< 1g.

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas
periods | 1g.; 5g.]

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 5g.; 10g.]

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
> 10g.

t.sk. parstrukturéti (péc izvéles)

PLUSMAS

Kredita/nodrosinajuma veértibas sakotnéja attieciba
(LTV-0)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

t.sk. iegades iziréSanai

t.sk. Ipasnieku apdzivoti

t.sk. pirma majokla pircéji

t.sk. krediti arvalstu valita

t.sk. pilniba amortizéti

PLUSMAS

Kredita apkalposanas/ienakumu sakotnéja attieciba
(LSTI-O)

t.sk. sakotngjas procentu likmes fiksacijas periods
< lg.

t.sk. sakotngjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 1g.; 5g.]

t.sk. sakotngjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 5g.; 10g.]

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
> 10g.

IZKARTOJUMS

<10%

110 % ; 20 %)

120 % ; 30 %]

130 % ; 40 %]

140 % ; 50 %]

150 % ; 60 %]

> 60 %

Nav pieejams

PLUSMAS

81/1¢D

[ AT |

SISAUISAA STE[EIOQ SeqIualaes sedory

L10TT1g



Kredita/nodrosinajuma vértibas sakotnéja attieciba
(LTV-0)

t.sk. dalgji amortizéti

t.sk. neamortizéti (¥)

IZKARTOJUMS

<50%

150 % ; 60 %]

160 % ; 70 %]

170 % ; 80 %]

180% ; 90 %)

190 % ; 100 %]

1100 % ; 110 %]

>110%

Nav pieejams

Kredita/nodro$inajuma vertibas pasreizéja attieciba
(LTV-C)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<50%

150 % ; 60 %]

PLUSMAS

KRAJUMI

Parada apkalpoSanasfienakumu sakotngja attieciba
(DSTI-O) (IZVELES)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<10%

110 % ; 20 %]

120 % ; 30 %]

130 % ; 40 %]

140 % ; 50 %)

150 % ; 60 %]

> 60 %

Nav pieejams

PLUSMAS

Kreditafienakumu sakotnéja attieciba (LTI-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<3

13 3,5]

PLUSMAS

L10TT1g

[ AT |

SISAUISAA STE[EIOQ Seqrualaes sedorry

61/1€D



Kredita/nodro$inajuma veértibas pasreizéja attieciba
(LTV-C)

160% ; 70 %]

170 % ; 80 %]

180% ; 90 %)

190 % ; 100 %]

1100 % ; 110 %]

>110%

Nav pieejams

Kredita/ienakumu sakotnéja attieciba (LTI-O)

13,5 4]

14 ; 4,5]

14,5 ; 5]

15; 5,5]

15,5 ; 6]

>6

Nav pieejams

PLUSMAS

Sakotn&jais termins

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

< 5g.

]15g.; 10g.]

110g. ; 15g.]

115g. ; 20g.]

120g. ; 25¢.]

125g.; 30g.]

130g. ; 35g.]

> 35g.

Nav pieejams

PLUSMAS

Paradafienakumu sakotnéja attieciba (DTI-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<3

13; 3,5]

13,5 ; 4]

145 4,5]

14,5 ; 5]

155 5,5]

15,5 ; 6]

16,5 ; 7]

>7

Nav pieejams

PLUSMAS

07/1£D

[ AT |

SISAUISAA STE[EIOQ SeqIualaes sedory

L10TT1g



PLUSMAS

Kredita apkalposanas/ienakumu
sakotnéja attieciba (LSTI-O)

PLUSMAS

Kredita apkalposanas/ienikumu sakot-
néja attieciba (LSTI-O)

<30% 130 % ; >50 % Sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
50 %]
LTV-0 < 80 % / / ///%W t‘sk‘ < 1g
Sakotngjais termins / / % tsk. ] 1g. 5g.]

< 20g.

120g. ; 25g.]

> 25g.

LTV-O 180 %-90 %]

Sakotngjais termins

< 20g.

120g. ; 25¢.]

> 25g.

LTV-0 ]90 %-110 %]

Sakotngjais termin§

< 20g.

120g. ; 25g.]

> 25g.

tsk. ] 5g.; 10g.]

t.sk. > 10g.

<30 % 130% ; >50 %
50 %]

PLUSMAS

Paradafienakumu sakotnéja attieciba
(DTI-O)

Kredita/nodro$inajuma vertibas sakotnéja
attieciba (LTV-O)

LTV-O < 80 %

LTV-O |80 % ; 90 %]

LTV-0 190 % ; 110 %]

LTV-O >110 %

<4 14 6] > 6
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PLUSMAS

Kredita apkalposanas/ienadkumu
sakotnéja attieciba (LSTI-O)

LTV-0 >110%

Sakotngjais termins

< 20g.

120g. ; 25g.]

> 25g.

(*) Neamortizétus kreditus, attieciba uz kuriem pastav dzéSanas mehanismi, attiecigos gadijumos biitu janorada atseviski.

/%////
|

2. B veidne: izirésanai iegadato majoklu un ipasnieka apdzivoto ipasumu MNI kreditu raditaji un saistitie dalfjumi

ncu = summa nacionalaja valata
# = ligumu skaits

g. = gadi

vid. = attieciga raditaja vidéjais
t.sk. = taja skaita

PLUSMAS = jaunie MNI krediti parskata perioda, kurus par tadiem uzskata aizdevéjs. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadém, kuras spéj noskirt patiesam jaunus MNI kreditus no
parstrukturétiem kreditiem, sniegta iespgja parstruktiirétus kreditus noradit atseviska daljjuma.
KRAJUMI = Dati par MNI kreditu krajumiem parskata datuma (piem., gada beigas)

Iegades iziréSanai kreditu parskats

Izsniegtie krediti

t.sk. pirma majokla pircgji

t.sk. krediti arvalstu valiita

t.sk. pilniba amortizéti

PLUSMAS

Procentu seguma sakotnéja attieciba (ICR-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

< 100 %

1100% ; 125 %]

PLUSMAS

1D
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Iegades izirésanai kreditu parskats

t.sk. dalgji amortizeti

t.sk. neamortizéti (¥)

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
< 1g.

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 1g.; 5g.]

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 5g.; 10g.]

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
> 10g.

PLUSMAS

Kredita/nodro$inajuma veértibas sakotnéja attieciba
(LTV-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<50%

150 % ; 60 %]

160 % ; 70 %)

170 % ; 80 %]

180 % ; 90 %]

190 % ; 100 %)

1100 % ; 110 %]

>110%

Nav pieejams

PLUSMAS

Procentu seguma sakotnéja attieciba (ICR-O)

1125%: 150 %]

1150% ;175 %]

1175% ; 200]

> 200 %

PLUSMAS

Kreditafires maksajumu sakotnéja attieciba (LTR-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

IN
(%

15:10]

]110; 15]

115;20]

> 20

PLUSMAS

L10TT1g
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Ipasnieka apdzivotu ipaSumu kreditu parskats

Izsniegtie krediti

t.sk. pirma majokla pircéji

t.sk. krediti arvalstu valita

t.sk. pilniba amortizéti

t.sk. dalgji amortizéti

t.sk. neamortizéti (¥)

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
< 1g.

t.sk. sakotngjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 1g.; 5g.]

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 5g.; 10g.]

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
> 10g.

PLUSMAS

Kredita/nodro$inajuma veértibas pasreizéja attieciba
(LTV-C)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

t.sk. pirma majokla pircgji

PLUSMAS

Kredita apkalpoSanas/ienakumu sakotnéja attieciba
(LSTI-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

t.sk. pirma majokla pircgji

t.sk. krediti arvalstu valata

t.sk. pilniba amortizéti

t.sk. dalgji amortizeti

t.sk. neamortizéti (¥)

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
< 1g.

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 1g.; 5g.]

t.sk. sakotngjas procentu likmes fiksacijas
periods ] 5g.; 10g.]

t.sk. sakotnéjas procentu likmes fiksacijas periods
> 10g.

IZKARTOJUMS

<10%

110 % ; 20 %]

120 % ; 30 %]

130 % ; 40 %]

PLUSMAS

y7/1€D
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Kredita/nodro$inajuma veértibas pasreizéja attieciba
(LTV-C)

t.sk. krediti arvalstu valaita

t.sk. pilniba amortizéti

t.sk. dalgji amortizeti

t.sk. neamortizéti (*)

IZKARTOJUMS

<50%

150 % ; 60 %]

160% ; 70 %]

170 % ; 80 %]

180 % ; 90 %]

190 % ; 100 %]

1100 % ; 110 %]

>110%

Nav pieejams

PLUSMAS

Kredita apkalposanas/ienadkumu sakotnéja attieciba
(LSTI-O)

140 % ; 50 %)

150 % ; 60 %]

> 60 %

Nav pieejams

PLUSMAS

Kreditafienakumu sakotnéja attieciba (LTI-O)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS
<3

135 3,5]

13,55 4]

14 ; 4,5]

14,5 ; 5]
15:5,5]

15,5 6]

>6

Nav pieejams

PLUSMAS

L10TT1g
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Kredita/nodro$inajuma veértibas pasreizéja attieciba
(LTV-C)

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS

<50%

50 % ; 60 %)

60% ; 70 %]

70% ; 80 %]

]
]
]
]

80 % ; 90 %]

190 % ; 100 %]

1100 % ; 110 %]

>110%

Nav pieejams

Sakotnéjie termini gados

VIDEJAIS SVERTAIS LIELUMS

IZKARTOJUMS
< 5g.
15g. ; 10g.]
10g.; 15g.]
115g.; 20g.]
120g. ; 25g.]
125g.; 30g.]
130g. ; 35g.]

> 35g.

Nav pieejams

(*) Neamortizétus kreditus, attieciba uz kuriem pastav dzé$anas mehanismi, attiecigos gadijumos biitu janorada atseviski.

PLUSMAS
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III PIELIKUMS

KOMERCIALA NEKUSTAMA IPASUMA SEKTORA RADITAJU INDIKATIVAS VEIDNES

1. A veidne: fiziska tirgus raditaji

Dalijums
Raditajs
Biezums Ipasuma veids (!) Ipasuma atrasanas vieta (?)
KNI cenu indekss Katru ceturksni I [
Tres indekss Katru ceturksni I I
Fiziskais tirgus Ires ienesiguma indekss Katru ceturksni I I
Brivas telpas koeficients Katru ceturksni A A
Uzsakta celtnieciba Katru ceturksni # #
() Ipasuma veids, kas iedalits ka biroju, mazumtirdzniecibas, razoSanas, majoklu un citi (visi iekSzemes tirgus).
() Tpasuma atrasanas vieta, kas iedalita ka iek$zemes prestiza un iek§zemes neprestiza.
I = Indekss
A = Attieciba
# = Kvadratmetri
2. B veidne: finansu sistémas risku raditaji
Dalijums
- ] < e
Raditajs - Ipasuma IpasVum_a legulditaja Aizdevgja Iegu.ld1ta]e_1.() / -
Biezums veids () atraSanas veids (), () veids (9 aizdevéja Kopa
vieta (%) ’ valstspiederiba (°)
leguldijumi KNI (%) Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
— tsk. tiesie KNI tur&jumi Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
Pliismas (¢ . U
- t.sk. netiesie KNI turéjumi Katru nc nc nc
ceturksni
KNI ieguldijumu novértésanas korekcijas Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
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Dalijums
P . . o
Raditajs . Ipasuma Ipasuma legulditdja Aizdevéja Iegu.ldlta)i() I =
BieZums veids () atrasanas veids (), (9 veids (%) aizdevgja Kopa
vieta (%) ’ valstspiederiba (°)
KNI kreditésana (t.sk. attistiba esosi ipasumi) Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
— t.sk. attistiba esosi ipasumi Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
lenakumus nenesosi KNI krediti (t.sk. attistiba esosi ipasumi) Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
— t.sk. attistiba esosi pasumi Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
KNI kreditéSanas uzkrajumi nedrodiem paradiem (t.sk. attistiba Katru nc nc nc nc nc
eso$i Ipasumi) ceturksni
— t.sk. attistiba esosi pasumi Katru nc nc nc nc nc
ceturksni
Dalijums
o i T s
Raditajs . Ipasuma IpasVum_a legulditaja Aizdevgja Iegu.ld1ta]e_1.() / -
Biezums veids (! atrasanas veids (), (9 veids (%) aizdevgja Kopa
vieta (%) ’ valstspiederiba (°)
leguldijumi KNI (%) Katru gadu nc nc nc nc nc
— tsk. tiesie KNI tur&jumi Katru gadu nc nc nc nc nc
Krajumi ()
— t.sk. netiesie KNI turéjumi Katru gadu nc nc nc
KNI ieguldijumu novértésanas korekcijas Katru gadu nc nc nc nc nc

87/1€D
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Dalijums
P . - o
Raditajs . Ipasuma Ipasuma legulditdja Aizdevéja Iegu.ldlta)i() I =
BieZums veids () atrasanas veids (), (9 veids (%) aizdevgja Kopa
vieta (%) ’ valstspiederiba (°)
KNI kreditésana (t.sk. attistiba esosi ipasumi) Katru gadu nc nc nc nc nc
— tsk. ienakumus nenesosie KNI krediti Katru gadu nc nc nc nc nc
KNI kredité$anas uzkrajumi nedrosiem paradiem Katru gadu nc nc nc nc nc
Attistiba esosa Ipasuma kreditéSana (dala no KNI kreditésanas) | Katru gadu nc nc nc nc nc
— t.sk. ienakumus nenesosie krediti Katru gadu nc nc nc nc nc
Attistiba esosa Ipasuma kreditéSanas uzkrajumi nedrosiem Katru gadu nc nc nc nc nc
paradiem

1) Tpasuma veids, kas iedalits ka biroju, mazumtirdzniecibas, razo$anas, majoklu un citi.
)i

?) Ipasuma atrasanas vieta, kas iedalita ka ickSzemes prestiza, iek§zemes neprestiza un arvalstu.

% Aizdevgja veids, kas iedalits ka bankas, apdrosinasanas sabiedribas, pensiju fondi, ieguldijumu fondi, nekustamo ipasumu sabiedribas un citi.

%) Valstspiederiba, kas iedalita ka iekszeme, Eiropas Ekonomikas zona un paréja pasaule

%) Teguldijumu, kreditésanas un ienakumus nenesoso kreditu plismas norada, ievérojot bruto principu (ieklayj tikai jaunus kreditus/ieguldijumus, nenemot véra atmaksas konta vai eso§o summu samazinajumus).

leguldijumu novértésanas korekcijas un uzkrajumu nedrosiem paradiem pliismas norada, ievérojot neto principu.
() KNI ieguldijumu, KNI ieguldijumu novértésanas korekcijas, KNI (ienadkumus nenesoso) kreditu un KNI kredité$anas uzkrajumu nedrosiem paradiem krajumu dati parskata diena.

(%) Tikai to ieguldijumu gadijuma, kuri ir KNI finanséjuma nozimiga dala.
nc = summa nacionalaja valata

3. C veidne: kreditésanas standartu raditaji ()

()
()
(%) legulditaja veids, kas iedalits ka bankas, apdro§inasanas sabiedribas, pensiju fondi, ieguldijumu fondi, nekustamo ipasumu sabiedribas un citi.
()
0)
()

Raditajs

Biezums

Attiecibu vidgjais svértais
lielums

Kredita/nodrosinajuma vértibas sakotnéja attieciba (LTV-O)

Katru ceturksni

Pliismas (3 Procentu seguma sakotngja attieciba (ICR-O)

Katru ceturksni

Parada apkalposanas seguma sakotnéja attieciba (DSCR-O)

Katru ceturksni
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Attiecibu vidgjais svértais

Raditajs Biezums lielums
Kredita/nodrosinajuma vértibas pasreizgja attieciba (LTV-C) Gada A
Krajumi () Procentu seguma pasreizgja attieciba (ICR-C) Gada A
Parada apkalposSanas seguma pasreiz&ja attieciba (DSCR-C) Gada A

(") Iznemot attistiba eso$u ipasumu, kuru var monitorét, izmantojot kredita/izmaksu (LTC) attiecibu.
(® Pliasmu dati par jauniem KNI kreditiem parskata perioda
(*) Krajumu dati par KNI kreditu krajumiem parskata datuma.

A = Attieciba
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IV PIELIKUMS
RADITAJU MERISANAS UN APREKINASANAS METOZU NORADIJUMI

Sis pielikums sniedz augsta limena noradijumus par metodém to raditaju aprékinasanai, kas izmantoti II pielikuma
veidnés un attiecigos gadijumos III pielikuma. Ta noliks nav sniegt siku izstradatus tehniskus noradjjumus veidnu aizpil-
disanai, aptverot visus iesp&jamos gadjjumus. Turklat noradijumi jauzskata par tadiem, kas aptver mérka definicijas un
meérka metodes, un dazos gadijumos var tikt attaisnotas novirzes, lai nemtu vera tirgus specifiku vai tirgus segmentus.

1. Kredita/nodro$inajuma vértibas sakotnéja attieciba (loan-to-value ratio at origination; LTV-O)

1. LTV-O definé 3adi:

H
3
)

I
<|=

2. Aprékina vajadzibam “L”:

a) ietver visus kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar nekustamo ipasumu kredita izsniegSanas
brid (neatkarigi no kredita mérka), péc kreditu apkopoSanas “péc aiznéméja” un “péc nodrosinajuma”;

b) to méra, pamatojoties uz izsniegtajam summam, un tadé|] neietver kreditliniju neizmantotas summas. Joprojam
celtnieciba esosa Ipasuma gadijuma “L” ir visu kredita dalu summa, kas izsniegtas lidz parskata dienai, un LTV-O
aprékina jebkuras jaunas kredita dalas izsnieg$anas diena (). Ja iepriek§ minéta aprékinasanas metode nav pie-
ejama vai neatbilst parastajai tirgus praksei, LTV-O alternativi var aprékinat, balstoties uz pieskirto kreditu kopgjo
summu un sagaidamo vértibu péc celtnieciba eso$a MNI pabeigsanas;

¢) neieklauj kreditus, kurus nenodrosina ar ipa§umu, ja vien parskatu sniedzosais kredita sniedzgjs neuzskata nenod-
rosinatus kreditus par majokla kredita finansé$anas darjjuma dalu, apvienojot nodro$inatus un nenodroSinatus
kreditus. Sada gadijuma nenodrosinatus kreditus ari ieklauj “L”;

d) neveic korekciju, lai nemtu véra citus kreditriska mazinasanas pasakumus;
e) neietver komisijas maksas un maksajumus saistiba ar MNI kreditu;
f) neietver kredita subsidijas.

3. Aprékina vajadzibam “V”:

a) aprekina, pamatojoties Ipasuma sakotnéjo vértibu, kuru aprékina ka zemako no $adam vértibam:

1) darfjuma vértiba, piem., registréta notarialaja akta; un

2) veértiba, kuru noteicis neatkarigs arjais vai iek3gjais novértétajs.

Ja pieejama tikai viena vértiba, izmantoto $o vertiby;
b) nenem véra planoto renovacijas vai celtniecibas darbu vértibu;

Celtnieciba esosa ipasuma gadijuma LTV-O laikd n var aprékinat ka:

-

L
1

= ,ﬂ.M3

LTVO, =
Vo+ ’Zl AVii-1
i=
Kur i =1, ...,n atsaucas uz kredita dalam, kas izsniegtas lidz laikam n, V(y ir nekustama ipasuma nodro$inajuma (piem., zemes) sakot-

ngja vértiba, un AV; ;-1 ir izmainas ipasuma vertiba, kas notikusas laika no pédéjas kredita dalas izsniegsanas lidz laikam n.
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¢) joprojam celtnieciba esosa Ipasuma gadijuma “V” ir ipaSuma kopgja vértiba lidz parskata snieganas dienai (nemot
véra vertibas pieaugumu celtniecibas darbu progresa del). “V” tiek novértéts péc katras jaunas kredita dalas
izsnieg3anas, laujotaprékinat atjauninato LTV-O;

d) korigé par kopéjo neatmaksata MNI kredita summu, kas ir sadalita vai nav sadalita un kuru nodrosina kredits ar
ipasuma “iepriek$éju” apkilajumu palidzibu. Ipasuma vecaku apkilajumu gadijuma jaatskaita parada pilna summa,
ko nodrosina Sie vecakie apkildjumi. “Vienada ranga apkilajumu” gadijuma javeic pienaciga proporcionala
korekcija;

e) neveic korekciju, lai nemtu véra citus kreditriska mazinasanas pasakumus;
f) neietver komisijas maksas un maksajumus saistiba ar MNI kreditu;

g) neaprékina ka “ilgtermina vértibu”. Lai gan ilgtermina vértibas izmantosanu varétu attaisnot “V” procikliskums,
LTV-O meérkis ir konstatét kredita standartus izsnieganas bridi. Tapéc, ja hipotekara kredita pieskir§anas un LTV-
O registracijas bridi “V” neparstavéja aktiva sakotnéjo vertibu, ka uzradits aizdevéja uzskaité, tas nevarés adekvati
aptvert aizdevéja faktisko kreditu politiku attieciba uz LTV-O.

4. Ja iziréanai iegadatu un Ipasnieka apdzivotu ipasumu kredita tirgi tiek uzraudziti atseviski, pieméro LTV-O defini-
ciju, ievérojot $adus iznémumus:

a) attieciba uz iegades izire$anai kreditiem:

— “L” ietver tikai kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodroinajis ar nekustamo ipa§umu kredita izsnieg-

— “V” ietver tikai iziréSanai iegadata ipasuma sakotngjo vertibu;

b) attieciba uz ipasnieka apdzivotu Ipasumu kreditiem:

— “L” ietver tikai kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar nekustamo ipasumu kredita izsnieg-
$anas bridi saistiba ar ipasnieka apdzivotu ipasumu,

— “V” ietver tikai ipa$nieka apdzivotu ipasumu kreditu sakotnéjo vértibu.

5. Nacionalajam makrouzraudzibas iestadém japievérs uzmaniba apstaklim, ka LTV koeficienti ir procikliski, un tade]
jebkura riska uzraudzibas reguléjuma 3adi koeficienti riipigi jaizveérté. Tas varétu izvertét ari papildu raditaju izman-
toSanu, piem., kredita/nodrosinajuma vértibas ilgtermina attiecibu, kura vértiba tiek korigéta saskana ar tirgus cenas
indeksa ilgtermina attistibu.

2. Kredita/nodrosinajuma vértibas pasreizéja attieciba (current loan-to-value ratio; LTV-C)

1. LTV-C definé 3adi:

e
LTVC = &

2. Aprékina vajadzibam “LC™:

a) méra, ka 1. punkta 2. apak$punkta definéta kredita vai kreditu “L” atlikumu parskata diena, nemot véra kapitala
atmaksu, kredita parstrukturéSanu, jauna kapitala piesaisti, uzkratos procentus, ka ari kreditu arvalstu valita gadi-
juma — izmainas valiitas kursa;

b) korigé, lai nemtu véra uzkrajumus, kas uzkrajusies ieguldijumu instrumenta, kas paredzéts kredita pamatsummas
atmaksai. Uzkrajumus var neieklaut “LC” vienigi tad, ja ievéroti $adi nosacijumi:

1) uzkrajumi bez nosacfjumiem iekilati par labu aizdevéjam ar neparprotamu mérki atmaksat kredita pamat-
summu liguma paredzétajos datumos; un

2) tiek piemérots pienacigs nacionalas makrouzraudzibas iestades noteikts diskonts, lai atspogulotu tirgus un/vai
tre§o personu riskus saistiba ar pamata esoSajiem ieguldijumiem.
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3. Aprékina vajadzibam “VC™:

a) atspogulo izmainas 1. punkta 3. apakSpunkta definéta “V” vértiba kops pédgjas jaunakas ipasuma novértésanas.
Ipasuma pasreizgjo vértibu biitu janosaka neatkarigam aréjam vai iek$€jam novertétajam. Ja $ads novértéjums nav
pieejams, pasreiz€jo ipasuma veértibu var aplést, izmantojot nekustama ipa§uma vértibas mikroindeksu (piem., bal-
stoties uz darfjumu datiem). Ja $ads nekustama Ipasuma vertibas indekss ari nav pieejams, var izmantot nekus-
tama Ipasuma cenu mikroindeksu, piemérojot atbilstosi izvélétu vértibas samazinajumu, lai nemtu véra ipaSumu
amortizaciju. Nekustama Ipa§uma vertibas vai cenas indeksi ir pietiekami jadiferencé, nemot véra ipaSuma geogra-
fisko atraSanas vietu un Ipaguma veidu;

b) korigé, nemot veéra ieprieks€jos Ipasuma apkilajumus;
c) aprékina reizi gada.

4. Ja iziréSanai iegadatu un ipasnieka apdzivotu Ipasumu MNI kredita tirgi tiek uzraudziti atseviski, pieméro LTV-C defi-
niciju, ievérojot $adus iznémumus:

a) attieciba uz iegades iziréSanai kreditiem:

— “LC” ietver tikai kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar nekustamo Ipagumu kredita izsnieg-

— “VC” atsaucas uz iziré$anai iegadata ipasuma pasreizéjo vértibu;
b) attieciba uz Ipa$nieka apdzivotu Ipasumu kreditiem:
— “LC” ietver tikai kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar nekustamo Ipagumu kredita izsnieg-
Sanas bridi saistiba ar Ipasnieka apdzivotu Ipasumu kreditu,

— “VC” ietver tikai ipasnieka apdzivotu Ipasumu pasreizéjo vertibu.

3. Kredita/ienakumu sakotnéja attieciba (loan-to-income ratio at origination; LTI-O)

1. LTI-O definé 3adi:

LTIO =

— =

2. Saja aprekina “L” ir tada pati nozime ka 1. punkta 2. apak$punkta.

3. Saja aprékina “I” ir aiznéméja kopéjie gada izmantojamie ienakumi, kurus kredita sniedzéjs registréjis MNI kredita
izsniegSanas bridi.

4. Nosakot aiznémgja “izmantojamos ienakumus”, adresati tiek aicinati ciktal iespjams ievérot 1. definiciju un obligati
ievérot 2. definiciju:

1. definicija: “izmantojamie ienakumi” = nodarbinato ienakumi + pasnodarbinato ienakumi (piem., pelna) + valsts
pensiju ienakumi + privato un aroda pensiju ienakumi + bezdarbnieku pabalstu ienakumi + socialo parvedumu iena-
kumi, iznemot bezdarbnieku pabalstus + regulari privatie parvedumi (piem., alimenti) + nekustama ipasuma bruto
ires ienakumi + finansu ieguldjjumu ienadkumi + individualas uznéméjdarbibas vai personalsabiedribas ienakumi +
regulari iendkumi no citiem avotiem + kredita subsidijas — nodokli — veselibas aizsardziba/socialais nodro§inajums/
veselibas apdrosinasanas prémijas + nodoklu atlaides.

Saja definicija:

a) “nekustama Ipasuma bruto Tres ienakumi” ietver gan Ires ienakumus no Ipa§uma esosa ipa§uma, kur§ nav apgriti-
nats ar MNI kreditu, gan uz iziréanai iegadatu ipasumu. ires ienakumus nosaka, pamatojoties uz bankam pie-
ejamo vai savadak noteikto informaciju. Ja nav pieejama preciza informacija, parskata sniedzgja iestade sniedz ires
ienakumu labako iesp&jamo aplési un apraksta tas iegiSanai izmantoto metodologiju;
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b) “nodokli” svariguma seciba ietver nodoklus nodarbinatajiem, nodoklu kreditus, pensijas vai apdro$inasanas prémi-
jas, ja tas maksa no bruto ienakumiem, specifiskus nodoklus, piem., ipaSuma nodoklus, un citus nodoklus, kas
nav patérina nodokli;

) “veselibas aizsardzibaifsocialajam nodrosinajumam/veselibas apdro$inasanas prémijam” bitu jaietver fiksétie un
obligatie izdevumi, kas dazas valstis tiek veikti péc nodoklu nomaksas;

d) “nodoklu atlaidém” bitu jaietver nodoklu iestades kompensacijas, kas saistitas ar MNI kredita procentu
atskaiti$anu;

e) “kredita subsidijas” ietver visas publiska sektora intervences, kuru mérkis ir aiznéméja parada apkalposanas sloga
atviegloSana (piem., subsidétas procentu likmes, atmaksas subsidijas).

2. definicija: “izmantojamie ienakumi” = nodarbinato ienakumi + pa$nodarbinato ienakumi (piem., pelna) — nodokli.

5. Ja iziréSanai iegadatu un ipasnieka apdzivotu ipagumu MNI kredita tirgi tiek uzraudziti atseviski, pieméro LTI-O defi-
niciju, ievérojot $adus izpémumus:

a) attieciba uz iegades izire$anai kreditiem:
— “L” ietver tikai kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar nekustamo ipasumu kredita izsnieg-

$anas bridi saistiba ar iegadi iziréSanai;

b) attieciba uz ipasnieka apdzivotu Tpasumu kreditiem:

— “L” ietver tikai kreditus vai kredita dalas, kuras aiznéméjs nodrosinajis ar nekustamo Ipasumu kredita izsnieg-
$anas bridi saistiba ar Ipasnieka apdzivotu ipasumu,

— ja aiznéméjam ir ipasnieka apdzivotu un iziréSanai iegadatu majoklu krediti, tikai iziréSanai iegadatu majoklu
ires ienakumi, no kuriem atskaititas iziréSanai iegadatu majoklu kredita apkalpoSanas izmaksas, var tikt
izmantoti, lai atbalstitu ipasnieka apdzivotu majoklu kredita nomaksu. $Sada gadijuma labaka “izmantojamu
ienakumu” definicija ir:

“izmantojamie ienakumi” = nodarbinato ienakumi + pa$nodarbinato ienakumi, piem., pelpa + valsts pensiju
ienakumi + privato un aroda pensiju ienakumi + bezdarbnieku pabalstu ienakumi + socialo parvedumu iena-
kumi, iznemot bezdarbnieku pabalstus + regulari privatie parvedumi, piem., alimenti + nekustama ipasuma
bruto ires ienakumi — Ires Ipa$uma parada apkalpoSanas izmaksas + finan$u ieguldijumu ienakumi + indivi-
dualas uzpéméjdarbibas vai personalsabiedribas ienakumi + regulari ienakumi no citiem avotiem + kredita
subsidijas — nodokli — veselibas aizsardziba/socialais nodrosinajums/veselibas apdro$inasanas prémijas +
nodoklu atlaides.

4. Paradafienakumu sakotné&ja attieciba (debt-to-income ratio at origination; DTI-O)

1. DTI-O definé $adi:

DTIO = %

2. Saja aprekina “D” ietver aiznéméja kop@jos paradus MNI kredita izsniegSanas bridi neatkarigi no ta, vai tie nodrosinati
ar nekustamo Ipasumu, t. sk. visus neatmaksatos finansu kreditus, t. i, tos, kurus pieskiris MNI kredita sniedzéjs un
citi aizdevéji.

3. Saja aprékina “I” ir tada pati nozime ka 3. punkta 4. apakspunkta.

5. Kredita apkalposanas/ienakumu sakotnéja attieciba (loan-service-to-income ratio at origination; LSTI-O)

1. LSTI-O definé 3adi:

LSTIO = %
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2. Saja aprékina “LS” ir 1. punkta 2. apakspunkta definéta MNI kredita “L” parada apkalposanas gada izmaksas kredita
izsniegSanas laika.

3. Saja aprékina “I” ir tida pati nozime ka 3. punkta 4. apakspunkta.

4. Ja iziréSanai iegadatu un ipaSnieka apdzivotu ipasumu MNI kredita tirgi tiek uzraudziti atseviski, pieméro LSTI-O
definiciju, ievérojot $adus izpémumus:

a) attieciba uz iegades iziréSanai kreditiem:

— “LS” ir parada apkalpoSanas gada izmaksas attieciba pret iegades iziré$anai kreditu ta izsnieganas bridi;

b) attieciba uz ipasnieka apdzivotu Ipasumu kreditiem:

— “LS” ir parada apkalpoSanas gada izmaksas attieciba pret ipasnieka apdzivotu Ipasumu kreditu ta izsniegSanas

bridi,
— “jzmantojamu ienakumu” attieciga labaka definicija ir:

“izmantojamie ienakumi” = nodarbinato ienakumi + pa$nodarbinato ienakumi, piem., pelna + valsts pensiju
ienakumi + privato un aroda pensiju ienakumi + bezdarbnieku pabalstu ienakumi + socialo parvedumu iena-
kumi, iznemot bezdarbnieku pabalstus + regulari privatie parvedumi, piem., alimenti + nekustama ipasuma
bruto ires ienakumi — ires Ipasuma parada apkalpoSanas izmaksas + finansu ieguldijumu ienakumi + indivi-
dualas uzpémejdarbibas vai personalsabiedribas ienadkumi + regulari ienakumi no citiem avotiem + kredita
subsidijas — nodokli — veselibas aizsardziba/socialais nodrosinajums/veselibas apdro$inasanas prémijas +
nodoklu atlaides.

6. Parada apkalposanas/ienakumu sikotnéja attieciba (debt-to-income ratio at origination; DSTI-O)
1. DSTI-O definé $adi:
DS

2. Saja aprékinad “DS” ir 4. punkta 2. apakSpunktd definéta aiznéméja kopéja parada “D” parada apkalposanas gada
izmaksas kredita izsniegSanas laika.

3. Saja aprékina “I” ir tada pati nozime ka 3. punkta 4. apakspunkta.

4. DSTI-O bitu jauzskata izvéles raditaju, jo dazas jurisdikcijas aizdevéjiem var nebit piekluves vajadzigajai informaci-
jai, lai aprékinatu So raditaju. Tomér jurisdikcijas, kurds aizdevéjiem ir pieeja $adai informacijai (piem., izmantojot
kreditregistrus vai nodoklu registrus), makrouzraudzibas uzraudzitas tiek aicinatas ieklaut $o ari raditaju to riska
uzraudzibas reguléjuma.

7. Procentu seguma attieciba (interest coverage ratio; ICR)

1. ICR definé 3adi:

Gada bruto res ienakumi

IR = Coda procentu izmaksas

2. Aprékina vajadzibam:

a) “gada bruto Tres ienakumi” ir gada ires ienakumi, kas uzkrajusies no iziréSanai iegadata majokla, neatskaitot darbi-
bas izdevumus Ipasuma vértibas uzturéSanai un nodoklus;

b) “gada procentu izmaksas” ir gada procentu izmaksas saistiba ar iziréSanai iegadato majokli.

3. Raditajs var atsaukties uz ta sakotngjo vértibu (ICR-O) vai ta pasreizgjo vertibu (ICR-C).
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8. Kreditafires maksajumu sakotnéja attieciba (loan-to-rent ratio at origination; LTR-O)
1. LTR-O definé 3adi:

legades izireSanai kredits

LTRO = — 2 —
Gada neto Tres ienakumi vai gada bruto Tres iendkumi

2. Aprékina vajadzibam:

a) “iegades izireSanai kreditam” ir tdda pati nozime ka “L” 1. punkta 2. apak3punkta, bet tas attiecas uz MNI kredi-
tiem, ar kuriem finansé iegades iziré$anai ipasumu;

b) “gada neto ires ienakumi” ir gada neto Ires ienakumi, kas uzkrajusies no iegades iziréSanai ipaSuma, no kura
atskaititi darbibas izdevumi ipa§uma vértibas saglabasanai, bet nav atskaititi nodokli;

¢) “gada bruto Tres ienakumi” ir gada ienakumi, kas uzkrajusies no iegades iziré$anai ipasuma iziréSanas irniekiem,
neatskaitot darbibas izdevumus ipa§uma vértibas uzturéSanai un nodoklus.

Gada neto Tres ienakumus batu jaizmanto LTR-O aprékinasanai. Ja $ada informacija nav pieejama, ka alternativu var
izmantot gada bruto Ires ienakumus.
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V PIELIKUMS

NORADIJUMI ATTIECIBA UZ DEFINICIJAM UN RADITAJIEM, KAS SAISTITI AR KOMERCIALO
NEKUSTAMO IPASUMU

Saja pielikuma sniegti noradijumi par noteiktiem jautajumiem, kas saistiti ar CRE, CRE raditajiem un jo ipasi III pieli-
kumu. Ta noliks nav sniegt siku izstradatus tehniskus noradijumus III pielikuma veidnu aizpildiSanai, aptverot visus
iespgjamos gadijumus. Turklat noradjjumi jauzskata par tadiem, kas aptver mérka definicijas un mérka metodes, un
dazos gadijumos var tikt attaisnotas novirzes, lai nemtu véra tirgus specifiku vai tirgus segmentus.

1. Komerciila nekustama ipasuma definicijas

Paslaik nav visa Savieniba izmantotas KNI definicijas, kas biitu pietiekami preciza makrouzraudzibas vajadzibam.

a) Regulas (ES) Nr. 575/2013 4. panta 1. punkta 75. apakspunkta definéts MNI, bet nav sniegta preciza KNI definicija,
iznemot 126. panta minétos “birojus vai citu komercialu nekustamo ipasumu’”. ST regula arf nosaka, ka ipasuma vér-
tibai nevajadzétu bat atkarigai no aiznéméja kreditkvalitates vai pamata eso$a projekta rezultatiem attieciba uz KNI

b) EBI noteikusi noderigu papildu kritériju: ipasuma galvenajiem mérkiem “jabat saistitiem ar ekonomisko aktivitati” (!).
Lai gan $is kritérijs ir noderigs, tas tomér nav pietiekami precizs makrouzraudzibas vajadzibam.

¢) Vél viens iesp&jam KNI definicijas avots ir Eiropas Centralas bankas Regula (ES) 2016/867 (ECB[2016/13) (). Tomér
$aja posma 37 regula defingé KNI ka visu pasumu, kas nav MNT (ka tas definéts a) apakspunkta minétaja reguld). Sada
definicija ir parak plasa finansu stabilitates vajadzibam, jo ta galvenokart ir ieintereséta taja, ciktal no KNI sagaidamas
skaidras naudas pliismas, piem., ire, biis pietickamas, lai atmaksatu kreditus, ar kuriem finanséts ipagums.

d) G20 Datu nepilnibu iniciativa (}) ir 20 ieteikumu kopums ekonomikas un finansu statistikas uzlaboSanai, kas tika
uzsakts, lai uzlabotu ekonomikas un finansu datu pieejamibu un salidzinamibu péc 2007. un 2008. gada finansu
krizes. Sis iniciativas 19. ieteikums uzsver prasibu uzlabot majoklu un komerciala nekustama Tpasuma statistikas pie-
ejamibu. Sis iniciativas izpildes pasakumi, t. sk. vienosanas par KNI definiciju, joprojam tiek realizéti un var sniegt
ieguldijumu datos, kas nepieciesami ESRK vajadzibam.

¢) Bazeles Banku uzraudzibas komitejas konsultacijas dokuments par standartizétas pieejas kreditriskam parskatisanu (%)
ari definé KN|I ka MNI pretstatu. MNI risks definéts ka risks, ko nodrosina nekustamais ipasums, kas paredzéts
majokliem un atbilst visiem piemérojamiem normativajiem aktiem, kuri Jauj Ipasumu izmantot majokla vajadzibam,
t. i., k3 majoklu ipasumu. KNI risks tiek definéts ka risks, ko nodrosina nekustamais ipasums, kas nav majoklu
ipasums.

Nemot véra iepriek§ minéto definiciju ierobezoto raksturu, $aja ieteikuma sniegta KNI darba definicija ipasi makrouzrau-
dzibas vajadzibam. Ta definé KNI ka ienakumus neso$u nekustamo Ipasumu, iznemot socialos majoklus, Ipasumu, kas ir
tieSo lietotaju Ipasuma un iegades iziréSanai majoklus.

Var apspriest, vai attistiba eso$s Tpa§ums biitu jauzskata par KNI Saja aspektd nacionala prakse var atskirties. Tomér
vairaku dalibvalstu pieredze nesenas finansu krizes laika demonstréja, cik svarigi ir finansu stabilitates vajadzibam uzrau-
dzit ieguldijumus $aja ekonomiskaja aktivitaté un tas finansé$anu. Turklat sagaidams, ka jaunie attistiba esosie Ipasumi
péc pabeigsanas palielinas KNI krajumus nakotné. Saja ieteikuma attistiba eso$s Tpasums tadé| tiek uzskatits par KNI
apakskategoriju.

(") Sk. EBI jautdjums ID 2014_1214, 2014. gada 21. novembris.

(%) Eiropas Centralas bankas Regula (ES) Nr. 2016/867 (2016. gada 18. maijs) par kreditu un kreditriska mikrodatu vaksanu
(ECBJ2016/13) (OV L 144, 1.6.2016., 44. Ipp.).

() http://www.imf.org/external/np/g20/pdf/102909.pdf Finansu stabilitates padome un Starptautiskais Valiitas fonds, The financial crisis
and information gaps — report to the G-20 finance ministers and central bank governors, 2009. gada 29. oktobris.

(*) Bazeles Banku uzraudzibas komiteja, Revisions to the Standardised Approach to credit risk — second consultative document, 2015. gada
decembris.


http://www.imf.org/external/np/g20/pdf/102909.pdf
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Socialie majokli ir sarezgits ipaSuma tirgus segments, jo tam var bt atskirigas formas dazadas valstis, ka ari valstu iek-
Siené. Tas jaizslédz no KNI definicijas, ja ipauma darfjuma vertibu vai $ados ipaSumos irniekiem piemérota ires maksu
ietekmé valsts iestade, ka rezultata ires maksa ir mazaka ka aktualaja tirgdi novérota. Nacionalajam iestadém batu jano-
saka robeza starp socidlajiem majokliem un privato res sektoru to valsti saskana ar $o kritériju.

legades iziré$anai majokli ir nekustamais ipasums, kas tiesi pieder privatam majsaimniecibam (*) un kura galvenais mer-
kis ir ta izirésana irniekiem. Sobrid $adas aktivitates ir nozimigas tikai dazas dalibvalstis. legade izirésanai ir uz robezas
starp MNI un KNI. Tomér, ta ka ar $o aktivitati parasti nodarbojas daléja laika neprofesionali ipasnieki ar nelielu Tpa-
$umu portfeli, finansu stabilitates vajadzibam to var interpretét ka tadu, kas vairak iederas MNI sektora neka KNI sek-
tora. Tomér ta Ipaso riska ipasibu dé| nacionalajam makrouzraudzibas iestadém tiek ieteikts uzraudzit notikumu attis-
tibu $aja tirgus apakssektora, izmantojot vairakus papildu specifiskus raditajus, ja i aktivitate ir nozimigs risku avots vai
ievérojama dala no MNI kreditésanas krajumiem un pliismam.

2. Komerciala nekustama ipaSuma datu avoti
2.1. Fiziska KNI tirgus raditaji

Fiziska tirgus KNI raditajus var iegiit, izmantojot:
a) publiskos avotus, piem., nacionalas statistikas agentiiras vai zemes registrus; vai
b) privata sektora datu sniedz&jus, kas aptver bitisku dalu KNI tirgus.

ESRK zipojums par komercidlo nekustamo ipasumu un finan$u stabilitati ES sniedz parskatu par pieejamiem cenu
indeksiem un iesp&amiem datu avotiem (3).

2.2. Finansu sistemas KNI risku raditaji

Tirgus dalibnieku, vismaz to, kuri parstav finansu sektoru, riskus var iegiit no uzraudzibas parskatiem. Dazus datus jau
savakusi ECB un EAAPI nacionalaja limeni. Tomér tie nav Joti detalizéti. Jaunas uzraudzibas parskatu sniegSanas veidnes
bankam, t. i, Finansu parskatu sniegSana (FINREP) un Kopéja parskatu segSana (COREP), apdrosinatajiem saskana ar
Eiropas Parlamenta un Padomes Direktivu 2009/138/EK (°) un ieguldfjumu fondiem saskana ar Eiropas Parlamenta un
Padomes Direktivu 2011/61/ES (%) var sniegt sikaku ieskatu finansu iestazu riskos saistiba ar KNI

Klasifikacijas, kas noteiktas ekonomisko aktivitasu Eiropas Kopiena statistikas klasifikacija (NACE 2. red.), var biit noderi-
gas, lai iegfitu finansu iestazu KNI riskus, jo par tam pastav vienoSanas Savienibas iestaZu starpa un tas tiek izmantotas
regulatoru parskatu sniegSanas veidnés bankam un apdrosinaSanas sabiedribam. Saja sakara divas iedalas varétu bit
batiskas:

a) Fiedala: celtnieciba, iznemot inZeniertehniskos darbus; un

b) L iedala: aktivitates nekustama ipa§uma joma, iznemot nekustama Ipasuma agentiiras.

Saskana ar A pielikuma 2. nodalas 2.118 punktu Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) Nr. 549/2013 (2013. gada 21. maijs)
par Eiropas nacionalo un regionalo kontu sistému Eiropas Savieniba (OV L 174, 26.6.2013., 1. Ipp.) “majsaimniecibu sektora ir indi-
vidi vai individu grupas, kas ir patérétaji un uznéméji, kuri razo preces tirgum un sniedz nefinansu un finansu pakalpojumus (tirgus
razotdji), ar nosacfjumu, ka precu razosana un pakalpojumu snieg§anu neveic atseviskas vienibas, ko uzskata par kvazisabiedribam.
Tas ietver ar1 individus vai individu grupas, kas ir preCu raZotaji un nefinansu pakalpojumu sniedzgji tikai savam galapatérinam”.

(%) ESRK, Report on commercial real estate and financial stability in the EU, 2015. gada decembris, jo Ipasi II pielikuma 2.2. punkts.

(’) Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 2009/138/EK (2009. gada 25. novembris) par uznémeéjdarbibas uzsaksanu un veik§anu
apdrosinasanas un parapdrosinasanas joma (Maksatspéja II) (OV L 335, 17.12.2009., 1. Ipp.).

(*) Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 2011/61/ES (2011. gada 8. jinijs) par alternativo ieguldijumu fondu parvaldniekiem un par

grozijumiem Direktiva 2003/41/EK, Direktiva 2009/65/EK, Regula (EK) Nr. 1060/2009 un Regula (ES) Nr. 1095/2010 (OV L 174,

1.7.2011., 1. Ipp)).
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NACE Kklasifikaciju izmantoSanas galvenais trikums ir tas, ka to merkis ir nevis krediti, bet gan tautsaimniecibas sektori.
Piem., kredits, kas izsniegts nekustamo Ipaumu uznémumam, lai iegadatos dienesta automasinas, tiks noradits L iedala,
neskatoties uz to, ka tas nav KNI kredits.

2.3. Privata sektora datu izmantoSana

Ja nacionalas makrouzraudzibas iestades izmanto privata sektora datu sniedz&ja datus, lai vaktu KNI raditajus, tiek sagai-
dits, ka tas identificé tvéruma un definiciju atskiribas no tam, kas prasitas $aja ieteikuma. Tam ari jaspgj sniegt detalizétu
parskatu par datu sniedz&ja izmantoto pamata eso§o metodologiju un paraugu tvérumu. Privata sektora datu sniedzgja
datiem jaatbilst tirgum kopuma un D ieteikuma noteiktajiem attiecigajiem dalijumiem:

a) IpaSuma veids;

b) IpaSuma atraSanas vieta;

¢) iegulditaja veids un valstspiederiba;

d) aizdevéja veids un valstspiederiba.

3. Raditaju attiecigie dalijjumi

Attieciba uz D ieteikuma izklastitajiem daljumiem nacionalajam makrouzraudzibas iestadém biitu jasp€j sniegt noveérte-
jumu par $adu daljjumu nozimigumu to KNI tirgum, ja tas $os daljjumus izmanto uzraudzibas mérkiem, nemot véra ari

proporcionalitates principu.

“Ipasuma veids” norada komerciala ipauma galveno izmantosanas veidu. Attieciba uz KNI raditajiem dalijuma bitu jaie-
klauj $adas kategorijas:

a) majokli, piem., vairaku majsaimniecibu telpas;

b) mazumtirdznieciba, piem., viesnicas, restorani, iepirk$anas centri;

¢) biroji, piem., ipa§ums, kas galvenokart tiek izmantots ka biroji profesionalajai darbibai vai uzpémejdarbibai;
d) razo$ana, piem., ipaSums, kuru izmanto razosanas, sadales un logistikas vajadzibam;

e) citi komercipasuma veidi.

Ja Ipasums tiek izmantots jaukti, tas jauzskata par dazadiem ipaSumiem (pamatojoties, piem., uz platibu, kas veltita
katram izmantoSanas veidam) visos gadijumos, kuros iespgjams veikt $adu daljjumu, paréjos gadijumos ipasumu var
klasificét saskana ar ta domingjoso izmantoSanu.

“IpaSuma atraSanas vieta” norada nekustama ipasuma tirgus geografisko dalijumu (piem., regionos) vai nekustama ipa-
$uma apakstirgiem, kuriem biitu jaieklauj prestiZas un neprestizas atra§anas vietas. PrestiZa atra§anas vieta parasti tiek
uzskatita par labako atrasanas vietu konkréta tirgt, kas atspogulojas ari res ienesiguma (parasti zemakais tirgd). Biroju
ekam ta varétu bt centrala atraganas vieta kada no nozimigakajam pilsétam. Mazumtirdzniecibas €kam tas varétu bat

pieejama vajadziga infrastruktira un pakalpojumi un kurai ir lieliska pieeja transporta tikliem.
“legulditaja veids” norada plasas iegulditaju kategorijas, piem.:

a) bankas;

b) apdrosinasanas sabiedribas;

¢) pensiju fondi;

d) ieguldijumu fondi;

) nekustama ipasuma sabiedribas;

f) citi.
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lesp&jams, ka biis pieejami dati tikai par iegramatoto aizpnéméju vai iegulditju. Tomér nacionalajam makrouzraudzibas
iestadém jaapzinas, ka iegramatotais aiznéméjs vai iegulditajs var atskirties no galiga aiznémeéja vai iegulditaja, kur§ ir
tas, kurs rada galigo risku. Tadé| iestades tiek aicinatas péc iespgjas uzraudzit arl informaciju par galigo aiznéméju vai
iegulditaju, piem., izmantojot informaciju, kas iegfita no tirgus dalibniekiem, lai labak izprastu tirgus dalibnieku uzve-
dibu un riskus.

“Aizdevéja veids” norada plasas aizdevéju kategorijas, piem.:
a) bankas, t. sk. “sliktas bankas”;

b) apdrosinasanas sabiedribas;

¢) pensiju fondi.

Nacionalajam makrouzraudzibas iestadém var biit nepiecieSams pielagot iegulditaju un aizdevéju veidus, lai atspogulotu
vietéja KNI sektora ipatnibas.

“Valstspiederiba” norada tirgus dalibnieka registracijas vietu. legulditaju un aizdevéju valstspiederiba jaiedala vismaz tris
§adas geografiskas kategorijas:

a) iekszeme;
b) paréja Eiropas Ekonomikas zona;
¢) pargja pasaule.

Nacionalajam makrouzraudzibas iestadém jaapzinas, ka iegramatota iegulditaja vai aizdevéja valstspiederiba var atskirties
no galiga iegulditaja vai aizdevéja valstspiederibas, kurs ir tas, kur§ rada galigo risku. Tade] iestades tiek aicinatas uzrau-
dzit arT informaciju par galigo aizdev&ju vai iegulditaju valstspiederibu, piem., izmantojot informaciju, kas iegiita no
tirgus dalibniekiem.

4.  Fizisko tirgus raditaju aprékinasanas metodes

KNI cena norada konstantas kvalitates vértéjuma vienibu (numéraire), t. i., ipaSuma tirgus vértibu bez tadam izmainam ka
amortizacija (un novecosana) vai vértibas pieaugums (piem., renovacija) ar kvalitates pielagojumu palidzibu.

Noradijumi, ko sniedz darbs, kuru uzsacis Eurostat, iesaka cenu datus vakt no faktiskajiem darfjumiem. Gadijjumos, kuros
tie nav pieejami un/vai pilniba reprezentativi, datus var pietuvinati noteikt ar apléses vai novértéjuma datu palidzibu,
ciktal $ie dati atspogulo pasreizgjo tirgus cenu nevis ilgtspéjigu cenas mériSanas metodi.

5.  Finan$u sistémai radito komerciila nekustama ipasuma risku novértésana

Finansu sistémai raditos KNI riskus veido gan kreditéSana, ko biezi veic bankas un dazreiz ari apdrosinasanas sabiedri-
bas, gan ieguldjjumi, ko biezi veic apdrosinasanas sabiedribas, pensiju fondi un ieguldijumu fondi. leguldijumi var bat
gan tiesi KNI turéjumi, piem., JpaSuma tiesibas uz KNI, gan netiesi KNI turéjumi, piem., izmantojot vértspapirus un
ieguldijumu fondus. Gadijumos, kuros aizdevéjs vai iegulditdjs ka KNI finanséSanas panémienu izmanto ipasa mérka
uznémumu (IMU), $adu kreditéSanu vai ieguldiSanu uzskata par tieSu KNI krediteSanu vai turg§jumu (“caurskatidanas”
metode).

Novértgjot riskus, kurus rada sistéma kopuma, nacionalajam makrouzraudzibas iestadeém jaapzinas divkarSas uzskaites
risks. legulditaji var KNI var ieguldit gan tiesi, gan netiesi. Piem., pensiju fondi un apdrosinasanas sabiedribas KNI biezi
iegulda netiesi.

Tapat var bat gritak konstatét tirgus arvalstu dalibnieku riskus, kuri var veidot ievérojamu dalu tirgus (*). Ta ka sie
tirgus dalibnieki ir svarigi KNI tirgus funkcionésanai, to aktivita§u uzraudziba ir ieteicama.

Ta ka zaudgjumi no KNI aktivitatém bieZi ir koncentréti banku veiktaja KNI kreditésana, nacionalas makrouzraudzibas
iestades tiek aicinatas sava uzraudziba $im aktivitatém pievérst Ipasu uzmanibu.

(") ESRK, Report on commercial real estate and financial stability in the EU, 2015. gada decembris, jo Ipasi 2.3. punkts un 1. ielikums.
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6. LTV aprekinasanas metodes

LTV-O un LTV-C aprékinaSanas metodes ir izklastitas IV pielikuma. Tomér, aprékinot Sos koeficientus KNI, janem véra
virkne Ipatnibu.

Sindiceta kredita gadijuma LTV-O bitu jaaprékina ka visu aiznéméjam pieskirto kreditu sakotnéja summa pret sakotngjo
ipasuma vertibu. Vairaku Ipasumu gadijuma LTV-O bitu jaaprékina ka sakotngja kredita vai kreditu summa pret attie-
cigo ipasumu kopgjo veértibu.

Ta ka KNI sektora ipasumu skaits ir daudz mazaks un ipasumi ir neviendabigaki ka MNI sektora, ir piemérotak LTV-C
aprékinat, pamatojoties uz atsevisku IpaSumu vértibas novértéjumu, nevis izmantot cenu indeksa veértibu.

Visbeidzot, nacionalajam makrouzraudzibas iestadem jauzrauga LTV izkartojums, jo ipasi koncentréjoties uz riskantaka-
jiem kreditiem, t. 1., tiem, kuru LTV ir augstaka, jo zaud&umus bieZi rada $ads mazak nozimigs risks.

7. Procentu seguma attiecibas (ICR) un parada apkalposanas seguma attiecibas (DSCR) aprékinasanas metodes

Procentu seguma attieciba (ICR) un parada apkalpoSanas seguma attieciba (DSCR) norada uz Ires ienakumiem, kurus
rada KNI ipagums vai ipasumu kopums, atskaitot darbibas izdevumus, kuri aiznéméjam rodas, uzturot Ipasuma vertibu.

ICR defineé 3adi:

Gada neto Tres ienakumi

ICR = Gada procentu izmaksas

ICR aprekina vajadzibam:

a) “gada neto ires ienakumi” ir gada neto ires ienakumi, kas uzkrajusies no KNI iziréSanas, no kuriem atskaititi nodokli
un darbibas izdevumi Ipasuma vértibas saglabasanai;

b) “gada procentu izmaksas” ir gada procentu izmaksas, kas saistitas ar kreditu, kuru nodrogina KNI ipasums vai ipa-
$umu kopums.

ICR mérkis ir izmerit to, ciktal ienakumi no Ipasuma ir pietickami, lai nomaksatu procentu izdevumus, kuri aiznéméjam
radusies, iegadajoties Ipasumu. Tade] ICR jaanalizé ipasumu limeni.

DSCR definé 3adi:

Gada neto Tres ienakumi

DSCR = Cada parada apkalposana

DSCR aprékina vajadzibam:

a) “gada neto ires ienakumi” ir gada neto ires ienakumi, kas uzkrajusies no KNI iziréSanas, no kuriem atskaititi nodokli
un darbibas izdevumi pasuma vértibas saglabasanai;

b) “gada pardda apkalpogana” ir gada parada apkalposana, kas saistita ar kreditu, kuru nodrosina KNI ipagums vai ipa-
$umu kopums.

DSCR mérkis ir noveértét kopgja parada sloga smagumu, kuru Ipa§ums rada aiznémejam. Tadé] saucgja ieklauti ne tikai
procentu izdevumi, bet arT kredita amortizacija, t. i., pamatsummas atmaksa. Galvenais jautajums attieciba uz $o raditaju
ir, vai to biitu jaaprékina fpasumu limeni vai aiznéméju limeni. KNI finansgjums parasti tiek sniegts, neparedzot iespéju
izmantot citus lidzeklus, t. i., aizdevéjam ir tiesibas vienigi uz atmaksu no Ipa$uma ienakumiem, bet ne uz atmaksu no
citiem aiznéméja ienakumiem vai aktiviem. Tade] ir realitatei atbilstosak un piemérotak aprékinat DSCR ipasumu limeni.
Turklat, koncentréjoties uz aiznéméja kopgjiem ienakumiem, rastos svarigi jautajumi attieciba uz konsolidaciju, kuri
padaritu sarezgitaku tada raditdja definéSanu, kas ir salidzinams visas dalibvalstis.
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8.  Papildu raditaji attieciba uz attistiba eso$u ipaSumu

Attieciba uz attistiba esoSu KNI nacionalas makrouzraudzibas iestades sakotnéja LTV vietd var uzraudzit kredita/izmaksu
attiecibu (loan-to-cost ratio; LTC). LTC ir visu pieskirto kreditu sakotn&ja summa pret izmaksam, kas saistitas ar KNI Ipa-
$uma celtniecibu lidz ta pabeigSanai.

Turklat nacionalajam makrouzraudzibas iestadém biitu jakoncentréjas uz riskantako attistiba eso$o ipasumu uzraudzi-
Sanu, piem., to, kam ir Joti zemi ieprieks€jas iziréSanas vai ieprieksgjas pardosanas koeficienti. Jebkurai joprojam celtnie-
ciba esoai €kai ieprieksgjas izirésanas koeficients ir vienads ar telpu laukumu, kuru Ipasuma attistitajs jau izirgjis kredita
izsniegSanas laika, pret kopgjo telpu laukumu, kas biis pieejams péc Ipa§uma pabeigSanas; tapat iepriek$gjas pardosanas
koeficients ir vienads ar telpu laukumu, kuru Ipasuma attistitajs jau pardevis kredita izsniegSanas laika, pret kopgjo telpu
laukumu, kas biis pieejams péc ipasuma pabeigSanas.

9. EUI veikta komerciala nekustama ipaSuma riska datu ikgadéja publicésana

Izmantojot regulativajas parskatu sniegSanas veidnés pieejamo informaciju, EUI tiek ieteikts vismaz reizi gada publiskot
kopsavilkuma informaciju par riskiem dazados Savienibas nacionalajos KNI tirgos attieciba uz individualam iestadém,
kas ir to uzraudzibas joma. Sagaidams, ka $ada publiskosana vairos nacionalo makrouzraudzibas iestazu zinasanas par

citu dalibvalstu iestazu aktivitatém to ieksgja KNI tirgdi. Gadijumos, kuros ir bazas par publicéto datu tvérumu vai kvali-
tati, $adai publikacijai pievieno attiecigu komentaru.

Principa EUI biitu janodrosina iespéja jebkurai Savienibas makrouzraudzibas iestadei novértét visu Savienibas finansu
iestazu riskus attieciba uz tas nacionalo tirgu. Tas nozimé, ka dati, kas savakti par visam Savienibas finansu iestadém,
jaapkopo valsts limeni.

Atklajot $adu kopsavilkuma informaciju EUI bitu jaizmanto informacija regulativajas parskatu sniegsanas veidnés, kas
paredz kreditrisku un/vai (tieSo vai netieso) ieguldijumu geografisku dalfjumu. Gadijumos, kuros parskatu sniegSanas
veidnes paredz NACE kodu (') dalfjumu, KNI varétu noradit gan “F’, gan “L” iedalas, lai gan stingri nemot dazas apakska-

(") Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (EK) Nr. 1893/2006 (2006. gada 20. decembris), ar ko izveido NACE 2. red. saimniecisko dar-
bibu statistisko klasifikaciju, ka ari groza Padomes Regulu (EEK) Nr. 3037/90 un dazas EK regulas par ipasam statistikas jomam
(OV L 393, 30.12.2006., 1. Ipp.).
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